TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 660/2022/DS-PT
Ngay 20 - 9-2022
VIV “Tranh chap quyén s& hiru tai
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san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong V& Vian Khoa
Ong Pham Vin Cong
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vign Kiém sit nhin din cip cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh: Ba Pham Thi Hong Dao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 9 va tuyén an ngay 20 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, xét xir phtic tham cong khai, vu
an thu ly s 238/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap
quyén s& hitu tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 1268/2021/DS-ST ngay 20 thang 12 nam
2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thém s6 1462/2022/QD-PT
ngay 27 thang 7 nam 2022; Quyet dinh hodn phién toa sé 132/2022/QD-PT ngay

18 thang 8 nim 2022; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phac tham s
1626/2022/QD-PT ngay 18 thang 8 ndm 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Gido phan V

Dia chi: S6 103, duong 3/2, Phuong 1, thanh phé V, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Vian H;

Dia chi: S6 103, duong 3/2, Phuong 1, thanh phé V, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1950 (Theo Gidy Gy quyén ngiy
08/8/2019) (c6 mat);



Dia chi: S6 38, duong T, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ong Tran Minh T1, sinh nim 1996 (Theo Vin ban ty quyén ngay
08/8/2019 va ngay 30/7/2020) (c6 mat) ;

Dia chi: Tﬁng 3, 86 372, duong L, Phuong 2, quan T2, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Ngyyép
Htru T3 — Luat su Cong ty Luat TNHH D, thuoc Poan Luat su Thanh pho Ho
Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Cong D, sinh nam 1948 (di chét)

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia bi don:

1. Ong Nguyén Cong C1, sinh nam 1972 (c6 mit);

2. Ong Nguyén Cong T4, sinh nam 1973 (c6 mit) ;

3. Ong Nguyén Cong M, sinh nim 1976 (ving mit);

Cung dia chi: S6 47D, duong N, phuong B, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Cl1, ong T4, ong M: Ong Nguyén Xuan
L1, sinh nam 1976 (Theo Giady uy quyén ngay 15/7/2019) (c6 mat);

Pia chi: SO 69/9A, duong 48, phuong H1, quan T3, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Tuyét Thanh Hong Y, sinh nim 1993 (xin vang mit);

Pia chi: S6 47D, duong N, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Phan Thj Kim X, sinh nim 1963 (ving mit);

bia chi: 150-18Aveneu. F 11354 New York USA

Nguoi dqi dién theo 1y quyén ciia ba Kim X: Ong Nguyén Xuan L1, sinh nim
1976 (Theo Giady uy quyén ngay 15/7/2019) (c6 mat);

Dia chi: S6 69/9A, duong 48, phuong H1, quan T3, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Ba Phan Thi Yén N1, sinh nam 1992 (ving mit);

Pia chi: S6 23B, dudng T6, Phuong 4, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ba Nguyén Tuyét Thanh Cam T7, sinh ndm 1991 (vang mit);

Pia chi: S6 720, dudng C2, thanh phd T8, tinh Binh Duong.

5. Cong ty TNHH T9

Pia chi: S6 47D, duong N, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ba Nguyén Tuyét Thanh Cam T7, sinh nim
1991 (vang mat);

Dia chi: S6 720, dudng C2, thanh phd T8, tinh Binh Duong.
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- Nguoi khang cao: Ong NQUyen Cong Cl1, 6ng Nguyen Cong T4, ong
Nguyen Cong M la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don; 6ng
Nguyén Xuan L1 1a ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén don — Gido
phdan V co nguoi dai dién hop phadp trinh bay:

Gi4o phan V c6 mot phﬁn dat thd cu véi dién tich 240m?, toa lac tai sd
47D, duong N, phudong B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh dugc st dung lam
Pén Thanh M1 va trén phan dat nay c6 Dai ky niém va mot cin nha trét, tuong
gach lop ngdi 1am nha tac, dé cho ngudi tréng nom Pén Thanh ¢ noi cu ngu.

yé nguodn gbc dat, Van phong Piang ky quyén sir dung dat xac nhan la do
Ho1 dong quan tri dia phan Cong gido V dung bg, dang tich va thanh 1ap bang
khoan ngay 09/01/1933.

Do ¢6 sy nham 13n trude day nén Giao phén V moi giao cho 6ng Nguyen
Vin R (d4 chét nim 1989) — nguoi coi gitr Pén. Con cuia 6ng R 13 6 ong Nguyén
Cong P thay thé trong nom Pén Thanh. Trong thoi gian trong nom Pén Thanh,
ong Nguyén Coéng P c6 nhiéu hanh vi gy thiét hai vé tai san va uy tin ctia Gido
hoi Cong gido, 1am mat di vé ton nghiém cua khu Pén Thanh nén Toa Giam
Muc di c¢6 van thu chinh thic cham dit trach nhiém trong gitr Pén Thanh cua
ong Nguyén Cong B c6 dai dién ctia Quan ty, Uy ban nhan dan Quén 1, Thanh
phé HO Chi Minh budc ong Nguyén Cong P phai ngung viéc trong coi Ben
Thanh tir ndm 2001 va d3 bd tri nguoi khac git Dén thay 6ng . Nhung xuét
phat vi tinh yéu thuong nén da cho ong P tam cu ngu tai nha tac dé éng c6 diéu
kién tim noi & ma61, nhung 6ng D khong tra nha vi da sang nhugng cho ba Phan
Thi Kim X, rdi don di noi khac tir nim 2012, ong D khong cit ho khau.

Vi vay, Gido phan V khai kién yéu cau Toa an xac dinh dién tich dat tai s6
47D, duong N, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh dién tich 56, 3m’
thudc quyén so hiru cua Gido phéan V va bugc nhimg nguoi thira huong quyén va
nghia vy td tung ctia 6ng Nguyén Cong P 1a 6ng Nguyén Cong M, 6ng Nguyén
Cong T4, ong Nguyén Céng C1 va ba Phan Thi Kim X phai giao tra lai dién tich
dat trén cho Gido phan V. Thdo g& toan bd trang thiét bi, nha tam trén phﬁn dién
tich dat 56,3m’ tai s6 47D, duong N, phuong B, Quéan 1, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Bi don — éng Nguyén Céng P va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
10 tung cua 6ng D trinh bay:

Vé ngudn gdc dat: nha dit dang tranh chap trude nam 1933 6ng ba 6ng D
dang cho nha thd C3 lam dat thanh (nghia dja) cho gido dan. Pén nim 1944
Linh myuc Nguyén B4 S*“chanh s& ho dao C3’ ty ¥ cho lai Gido phan V dung dau
la Giam muc Ngb Pinh T10 ma khong hoi y gia toc 6ng. Sau d6 02 nam, tic
niam 1946 cha 6ng P 1a 6ng Nguyén Vin R kién doi lai dat va duoc Giam muc
Ng6 Dinh T10 ky tra lai theo vin ban ngay 03/7/1946. Pén nam 1960, cha 6ng
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str dung 1am nha & va dén ngay 11/10/1996 Giam muc Nguyén Vin D1“ké vi
Giam muc Ng6 DPinh T10 kiém dai dién Ho1 déng quan tri tai san dia phan Cong
gido V”’ tai xac nhan mot lan nita viéc tra lai phﬁn dat ngang 14m, sdu 20m mat
tién s6 47D, duong N, cho gia dinh 6ng. Tuy nhién gia dinh 6ng chi sir dung
phan dat ngang 3,5m x 7,5m (phan truéc) va 8,6m x 3m (phan sau) lam nha &,
phan con lai gia dinh 6ng van dé cho ho dao C3 sur dung.

Vé ngudn gdc nha: Nha do cha 6ng 1a ong Nguyén Vin R tu tao 1p nim
1960, dén nam 1971 6ng R tién hanh sira chita so lai trén co sé don xin sira chita
nha tic ngdy 21/5/1971 va 1am nha ¢ dén nay. Ngay 12/5/1989 cha 6ng di lap di
chic dé lai cho ong toan bo nha dat néu trén. Ngay 11/10/2010, ong da lap hop
déng htra mua htta ban can nha néu trén cho ba Phan Thi Kim X va da nhan cua
ba Kim X s6 tién 3.500.000.000 déng. Pau nim 2013 6ng di giao nha dat néu
trén cho ba Kim X.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Phan Thi Kim X trinh bay:

Ba Kim X xac dinh dang quan 1y st dung nha dat tranh chap, hién dang
cho ba Nguyén Tuyet Thanh Cam T7 muon. Ba co ky hop dong htra mua hira
ban voi 6ng Nguyén Cong D, da giao 6.530.000.000 dong. Ddi voi yéu cau khoi
kién ciia nguyén don ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Tuyét Thanh Hong Y
trinh bay:

Ngay 31/5/2016, ba ding tén hd kinh doanh: T9 tai s6 47D, duong N,
phuong B, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Can nha trén 1a do chi gai ctia ba 1a
Nguyén Tuyét Thanh Cam T7 muon ctia ba Phan Thi Yén N1 theo hop dong cho
muon nha ngay 04/5/2016. D6i voi vu an tranh chdp néu trén ba dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Tuyét Thanh Cam T7
trinh bay:

Ngay 04/5/2016, ba c6 muon nha cua ba Phan Thi Yén N1 d¢ thanh 13p ho
kinh doanh T9nay chuyén thanh Cong ty TNHH T9. D61 v6i vu an tranh chap
néu trén ba dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh phép luét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Phan Thi Yén N1 trinh bay:

Ngay 04/5/2016 ba dai dién cho me chong 1a ba Phan Thi Kim X ky hop
dong cho muon nha véi ba Nguyén Tuyét Thanh Cam T7, thoi han muon 1a 06
nam tir ngay 04/5/2016 dén ngay 04/5/2022. Ngay 31/5/2016, ba Nguyén Tuyét
Thanh Cam T7 lap Gidy ding ky Ho kinh doanh T9 tai dia chi s6 47D, dudng N,
phuong B, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh do ba Nguyén Tuyét Thanh Hong Y
dai dién démg tén Ho kinh doanh. Ngay 29/10/2019, ba Nguyén Tuyét Thanh
Cam T7 chuyén tir ho kinh doanh néi trén thanh Céng ty TNHH T9 do ba
Nguyén Tuyét Thanh Cam T7 lam dai dién. Viéc ba Nguyén Tuyét Thanh Cam
T7 stt dung can nha néu trén la do ba cho muon trong thoi han 06 nam. Sau thoi
han muon ba Cam T7 phai c6 nghia vu hoan tra lai cin nha cho ba. Viéc nguyén
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don — Giao phan V khoi kién bi don - 6ng Nguyén, Cong D ba dé nghi Toa an
giai quyéet theo quy dinh phap luat, ba khong co6 ¥ kién gi.

Tai Bin dn din sy so thiam s 1268/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don — Gido phan V.

1. Xé4c dinh dién tich nha dit 56,3m” tai s6 47D, duong N, phudng B,
Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Ban v& hién trang nha s
128733/TTDDBB VPTT ngay 21/5/2020 cta Trung tam do dac ban do So Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phé Ho Chi Minh thugc quyen st dung cua Gido
phan V. Bu¢c nhimmg ngudi ké thira quyen nghia vu t6 tung cta bi don 13 ong
Nguyén Cong M, Nguyén Cong T4, Nguyén Cong C1 va nhiing nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 12 ba Phan Thi Kim X, ba Nguyén Tuyét Thanh Hong Y,
ba Nguyén Tuyét Thanh Cam T7 va ba Phan Thi Yén N1, Cong ty TNHH T9
phai thao d&, di doi tai san, thiét bi phuc vu kinh doanh va giao tra nha dat sd
47D, duong N, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho Giao phan V.

Giao phan V dugc quyén lién hé véi cac co quan Nha nude co thim quyén
tién hanh thu tuc tach thira va ding tén doi voi phan dién tich nha dat néu trén.

2. Ghi nhén su ty nguyén cia nguyén don — Gido phan V hd tro phan gia
tri cdn nha ma phia bi don da cai tao, sira chita 1a 220.240.900 dong (Hai tram
hai muoi triéu hai trim bén muoi ngan chin trim d6ng) va chi phi thué bi don da
ndp 1a 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi dan su so tham va quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 28/12/2021 Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh nhan don
khang cao cua 6ng Nguyen Xuan L1 la nguoi dai dién theo uy quyen cua nhing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don 6ng Nguyen Cong D gom
c6 6ng Nguyén Cong C1, 6ng Nguyén Cong T4 va 6ng Nguyén Cong M; kém
theo don cua ong Nguyen Cong C1, 6ng Nguyen Cong T4 va dng Nguyén Coéng
M 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don ghi ngay 22/12/2021
khang cao toan bd ban an so tham theo hudng béc yéu cau khoi kién caa nguyén
don, cong nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dat & dia chi 47D duong
N, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho bi don.

Tai phién toa phtc tham, 6ng Nguyén Xuan L1 1a nguoi dai dién theo uy
quyen cua nhiing ngu’ol ké thura quyen va nghia vu té tung cua bi don oOng
Nguyen Cong D gom c6 6ng Nguyén Cong C1, ong Nguyén Cong T4 va ong
Nguyén Cong M van giir nguyén yéu cau khang céo, nguoi khoi kién van gilr
nguyén yéu Cau khoi kién, cac duong sy khong tu thoéa thuan duoc véi nhau ve
viéc giai quyét vu an.

Ong Nguyén Xuan L1 trinh bay: Gido phan tir bo quyén va giao lai dat
cho dng R. Van ban ngay 03/7/1946 Giam muc Ng6 Dinh T10 giao trd lai nha
dat s6 47D, duong N mat tién 14m, sau vo 20m cho 6ng Nguyén Van R do 6ng
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T10 bi khéu nai vi dat con noi an tang; Thu tay ngay 08/9/1989 do Giam muc
Nguyén Vin D1 x4c nhan vin thu ngay 03/7/1946 cua Gidm muc Ngo Dinh T10
giao tra lai nha dat s6 47D, duong N cho éng Nguyén Vin R; Ngay 11/10/1996
Giam muc Nguyén Vin D1 tai xac nhan mot 1an nita viéc tra lai phan dat ngang
14m, sau vo 20m mit tién s6 47D, duong N cho 6ng Nguyén Vin R. Ngay
21/6/2000 anh Nguyén Vian T11(Thu ky ciia Giam muc Nguyén Vin D1) tiép
tuc xac nhan toan bo khu dat dai ky niém 1a cta ong R. Ngay 02/5/2001 Giam
muc Nguyén Vin D1 xac nhan viéc quan ly, giit g1n dat s6 47D, duong N cua
gia dinh bi don tir nam 1946 dén nay. Nam 2001 gia dinh ban giao Dén Thénh,
nha tic van sur ‘dung. Giao phan V 06 lan x4c nhéan, quyén sir dung dat 1a cua bi
don. Theo quyet dinh 236 nam 2015, qua trinh di tu quan ly, gidy phep xay dung
tam thoi cAp ngdy 01/9/1960; to khai gia dinh nam 1967, chimg nhan nhan khau
nim 1976; don xin sira chita nha; ké khai nha dat nim 1977, ké khai nha dét
nam 2003, don xac nhan chu quyén ctia Linh muc Vil Vin Z x4c nhan nha dat sb
47D, duong N thudc quyén so hitu cua 6ng Nguyén Vin R. Pay la sy thoa
thuan, c6 xac nhan 6ng R 1a chau ctia Thanh G. Pon xin x4c nhan cht quyén nha
phé cua Linh muc Vi Van Z, cua 6ng D1, cua 6ng T10. An 1¢ sb 33/2020/AL,
nguyén don c6 bang khoan nhung khéng st dung giao cho bi don st dung tir
nam 1946 dén nay. Bi don sir dung tr nam 1946 dén nay. pé nghi HO1 dé)ng x&t
xt bac yéu cau doi quyén st dung dat va nha 6. Nguyén don hudng loi, bi don
giao lai phan dat cho nguyén don sir dung. Toa an cép so tham nhan dinh 1 trai
v6i quy dinh cua phap luat dat dai cia Nha nudc qua cac thoi ky, cu thé: Trude
day nam 1962 cac loai dat cho thu@ cho & nhd cia cac ton giao, hoi; dat Véng
chu dat bo hoang ¢ trong cac ndi thanh, noi thi du dién tich nhiéu hay it, déu do
Nha nudc truc tiép quan ly, phan phéi va st dung. Nha nude khong bdi hoan
cho ho mét khoan tién nao. (Quy dinh khoan 2; 4; 6 Muc II TT sb: 73-TTg ngay
07/07/1962 ctia Thi Tudéng Chinh Phua); Pong thoi nhimg ngudi hién dang sir
dung dat noi trén day dé san xut, hoic xay dung nha cua dé ¢... thi duoc tiép
tuc st dung. Khong ai dugc mua ban, chuyén nhuong dat nay cho nguoi khac
v6i bat ¢t mot 1y do nao (Quy dinh khoan 7 Muc II TT sé: 73-TTg ngay
07/07/1962 cua Thu Tudng Chinh Phu). Qua do the hién chu truong cua Nha
nudc ta la dat dai phai c6 nguoi str dung dé san Xuat dé 6. Cac giao dich nhu
mua, ban, cho thué, cam c6 dat ¢ thoi diém nay vé nguyén tac déu bi coi 1a vo
hiéu (khong c6 gia tri phap ly) do d6 Nguyén don c6 bang khoan dién th6 nim
1974 ma khong quan 1y, s dung thi bang khoén dién thd nim 1974 ciing khong
c6 gia tri dé xac 1ap quyén so hitu. Bang khoan dién thd nay Kkhong dung thyuc té
nén khong c6 co sd hop phap dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh. Trong giai doan trude va sau ndm 1980, Nha nudc da ban hanh nhiéu
van ban ghi 1d: “ngudi co dat khong su dung dat trong 06 thang lién ma khong
dugc co quan nha nudc co tham quyén quyét dinh giao dat d6 cho phép thi Nha
nuéc co thé thu héi mot phan hoic toan bo dat”. Khoan 5 Piéu 14 Luat Dét dai
nam 1987 ciing quy dinh: “Nha nudc thu hdi toan bd hodc mot phén dat da giao
str dung trong céac truong hop: Nguoi sir dung dat khong sir dung dat duoc giao
trong 06 thang lién ma khong duoc co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh
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giao dat d6 cho phép. Ngoai ra khoan 3 Piéu 26 Luat Pat dai 1993; Khoan 12
Diéu 38 Luét Dt dai 2003... déu quy dinh ngudi c6 dat ma khong st dung tir 06
dén 12 thang s€ bi thu hoi. Didu d6 da thé hién quan diém, chu truong cua Nha
nude ddi véi cac truong hop ngudi co dat nhung khong st dung dat. Vi vay, néu
dat tranh chap da dugc mot bén st dung trudc hoic trong thoi ~gian Luat Dt dai
nam 1987 co6 hiéu lyc va mot thoi gian dai khong co tranh chap, nay chu cti doi
lai dét thi phai xem xét ky dén quyén loi ciia nguoi dan truc tiép quan 1y, canh
tac, st dung, ton tao dét lién tuc trong mot thoi gian dai va da thyc hién céac
nghia vu tai chinh véi Nha nuéc (cu thé Gia dinh bi don di ndp day du thué nha
dat, nay la thué phi nong nghiép cho Nha Nudc tir trudc dén nam 2022 theo
chtng tir nop thué ngay 04/03/2021 va 15/03/2021, 08/08/2022), da ké khai nha
dat voi Nha nuée theo quy dinh (kém Ban ké khai nha cira naim 1977) thé hién
cha so hitu: nha s6 47D, dudng N 1a ctia 6ng Nguyén Van R. D& nghi Toa cin
ctr vao chinh sach phéap luat vé dét dai qua céac thoi ky nham on dinh doi song,
san xudt cho nguoi dan bac yéu cau khong co6 can cir phap ly cua nguyén don va

cong nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ (nha tic) s6 47D, duong
N cho bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Tha nhat Gido phan V ¢6 co so phap ly dé duoc cong nhén quyén sir
dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién V01 dat dbi voi thura dat
toa lac tai s0 47D, duong N, Phuong B, Quan 1: Nguon goc nha dat tranh chap
thudc quyén st dung va s¢ hiru cia Gido phan V, can cir Trich sao dién tho sb
1866/RD-DC ngay 16/8/1994 do Truéng ban quan 1y dat dai Thanh phd cap thé
hién bat dong san sé 3530/Sai Gon-Thai Binh (1ap bo ngay 10/4/1974) véi dién
tich 240m?, thd cu trén c6 Dai ky niém, nha trét bang gach lop ngdi (kién tric
khdng ching minh quyén s& hitu); Trich sao s6 dién thd sé 1244/TS-TTLT ngay
23/5/2002 do Trung tdm thong tin luu trir tu liéu Pia chinh - Nha dat cap thé
hién bat dong san s6 3530/Sai Gon-Thai Binh (chiét tir Bang khoan sé 158, l1ap
bo ngay 10/4/1974) toa lac tai Sai Gon-Thai Binh, duong VO Tanh (nay la
duong N), dat thd cu chau thanh hinh ta glac trén dat co cat dai ky niém, nha trét
bang gach lop ngoi voi dign tich 240m* Di chuyén chi quyén (dén ngay
30/4/1975) Hoi dong quan tri dia phan Cong gido V ding bd (to lugc giai sb 1
ngay 10/4/1974).

Tai cac van ban ty khai ngay 13/8/2019 cua 6ng Nguyén Cong C1,
Nguyén Céng M, Nguyén Cong T4 cho ring ngudn gbc dat nay dugc dong ho
ong déng cho nha thd C3 tir trude ndm 1933. Tuy nhién, nha thd C3 chi c6 tham
quyén quan ly phan nha ciing nhu dat dang dugc dé cap vao ngay 07/5/2001,
(Can clr vao cong van ngay 07/5/2001 giita Toa Giam muc thanh phé va nha tho
C3, Tong dai dién Huynh Cong M ky). Hon hét, ong D ciing nhu nhitng ngudi
dai dién thura ké quyén t6 tung cua ong cling khong dua ra dugc bat ky vian ban,
chung ¢t nao chung minh diéu ma minh da khai v€ viéc nay va quan trong hon
hét 1a dai dién bi don khong c6 gidy to chitng minh nha va dat trén thudc quyén
s& hitu cua gia dinh 6ng ké tir thoi diém ma 6ng cho rang da dang ting dén nay.
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Trong khi d6, trén thuc té nha va dat nay nam trén dién tich dat ma Hoi dong
quan tri dia phan Cdng giao V dang bo.

Thir hai, ddi v6i can nha tic duoc dng R tu xay cat, thuc hién viéc tu sira,
st dung 6n dinh 1au dai: Ciing tai ban tu khai néu trén dai dién bi don cho rang
phan nha va dat nay da dugc gia dinh ong tao 1ap, quan ly, st dung tir trudc
nhitng nim 1958 dén nay nhung phia bi don trinh bay khong c6 co s cho ring
minh d3 tao 1ap, quan Iy tir trudc ndm 1958 dén nay. Day 1a nhan dinh v6 cin ci
vi thyc chat 6ng R- B chi méi duoc uy quyén cong nhan quyen quan Iy hop
phap ddi V6i tai san gom nha va dat nay tir Toa Giam muc V tu ngay 17/10/1996
vi tudng rang 6ng 1a con chau Ngai A - Thanh G. Thém vao d6, dén thoi diém
hién tai ong va gia dinh ong cling khong con tu cach quan ly hop phép tai san
nha va dat néu trén. Boi I8, can ctr theo Gido luat, dva vao nhitng xac minh thuc
té Giam muc Nguyén Vin D1 di rat lai gidy ay quyén trén va glao cho Toa
Giam muc T13 quan 1y (Cong vin 585/CV-UB ngay 11/5/2001 cia Uy ban nhan
dan Quan 1 vé viéc quan Iy Bén Thanh L2. Do do, day chi la nhing Ioi noi
khong co6 co sd, khdng ¢ sy xac minh bang vén ban cua co quan c6 tham quyén
tir dai dién bi don. Mac khac, viéc xay Cat can nha tic trén nam trén bat dong
san so 3530/Sai GOn-Thai Binh, chiét tir bang khoan s6 158, 1ap bd ngay
10/4/1974, dugc cong nhan quyén sO hitu ciia Hoi dong quén tri dia phan Cong
gido V. Do do, Hoi dong quan tri dia phan Cong gi4do V hoan toan c6 can cur the
hién quyén sir dung déi vai tai san nha va dat néu trén. Vay nén, can cur vé viée
cdn nha tic dugc 6ng R tu xay cét, thue hién viée tu stra, sir dung 6 6n dinh lau dai
dé cong nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v4i dat theo yéu cau cua dai dién bi don 1a khong hop 1y.

Thtr ba, dai dién bi don khong du can cir chimg minh quyen str dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat toa lac tai s6 47D, duong N,
phudng Bén Nghé, Quan 1

Pbi véi cac van thu ctia Vil Van Z ngay 12/6/1986; Giam muc Ngoé Dinh
T10 ngay 03/7/1946; Nguyén Vin D1 ngay 10/6/1996. Theo nodi dung vin thu
thi Giam myc Ngo Pinh T10 dong y tra lai phan mat tién duong N cho 6ng R do
ong 1a con chau dich ton Ngai A - Thanh G. Tuy nhién, qua xac minh thi dng R
khong phai 1a con chau dich ton Ngai A - Thanh G. Cu thé, cung vi 1y do trén
ma vao ngay 17/10/1996 Giam myc Nguyén Van D1 da rat lai gidy uy quyén da
cap trudc day cho ong Nguyen Vén R (cha ong D) va giao cho Toa Giam muyc
T13 quan ly phan nha va dat tai s6 47D, duong N, phuong B, Quan 1, diéu nay
cho thay dai dién bi don di cb tinh phét 1o di sy that dé vién co chu'ng minh
quyén sé hitu ctia minh dbi véi phan dién tich dat cua Gido hoi va cling khong
c6 bét ky van ban nao mang tinh xac thuc cao vé mat phap 1y dé thé hién dng R
dugc cong nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
véi dat. Ve phia Hoi dong quan tri dia phan Cong giao V va ong R- D ciing
khong hé ton tai vin ban mua ban, ting cho, chuyén nhuong quyén sé hitu dbi
Vi tai san nha va dat néu trén.



Cudi cung, Ban an sd 1268/2022/DS-ST ngay 20/12/2021 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dd xem xét ddy du khach quan toan bd noi
dung vu an. Dong thoi, tai phién toa cap phuc thAm bi don cting khong cung cap
tai liéu, chimg ctr nao khac dé 1am thay d6i toan bd ban chit vu an. Luat su cho
rang ban 4n cip so thAm di xem xét day du va khach quan dung theo quy dinh
ctia phap luat. Vi vay, dé nghi Toa an cip phuc thAm xem xét giit nguyén y 4n so
tham, bac toan bd khang céo cua bi don.

Ong C, 6ng T1 trinh bay: Thong nhat y kién cua nguoi bao v¢, dong y hd
tro bi don thém 100.000.000 dong de di doi.

Ong L1 trinh bay: Gi4o phan V nhiéu lan yéu cau giao tra 1a khong dung,
khéng c6 van ban. Van ban nim 2001 cua 6ng Nguyén Van D1 yéu cau tra Dén
Thanh G, bién ban ban giao ngay 24/5/2001 da ban giao DPén Thanh G quan ly
cho sach, trang nghiém, hua hd trg 100 luong vang. Nha tho ay quyén tréng
nom yéu cau giao tra. Tir naim 1946 dén nam 2021, gia dinh st dung nha 50
nim, vin ban xac nhan caa Gidm muc Thuc Ia viéc trao ddi voi nhau, ong Rrut
don kién 6ng T10 tai Pén Thanh La MA. Nha tho nai ra 1y do. Gia dinh st dung
240m? dén nam 2001 giao lai 194m* mién phi, nha tho doi tiép 56m? 1a bat hop
Iy vi gia dinh c6 ké khai, nop thué, xac 1ap quyén so hitu theo thoi diém, khdng
thé huy viéc xac nhan nay vi nguoi dai dién cho Gido phan di nang luc hanh vi.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién cuia Vién kiém sét vé
viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toda va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding theo
quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su, cac duong sy tham gia té tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

Noi dung: An so thAm bi bi don khang cao theo trinh tu phuc tham.
Khéang cao cua cac duong su trong thoi han luat dinh. Cin ct Trich sao dién thd
s6 1866/RD-DC ngay 16/8/1994 do Truong ban quan 1y dat dai Thanh phd cap
va Toa Tong Giam muc T13c¢6 y kién: Gido phan V 1a don vi cha quan, dtmg bo
16 @it 240m” (theo Ban trich sao dién thd s6 3530/Sai Gon-Thai Binh chiét tir
bang khoan 158 ngay 10/4/1974) tai dia chi s6 47D, dudng N, phuong B, Quén
1, Thanh phd HO Chi Minh. Hién nay, Toa Tong Giam muc T13 dang quéan 1y co
sO trén dé bao ton, tu sira va to chic 18 theo nghi thirc ton gido qua Van thu yéu
cau ngay 05/02/2001 cua Giam muc Nguyén Vin D1, Giam muc phé Gido phan
V. Ngay 07/02/2001, Toa Téong Giam muc T13c6 Vin thu sb 1.33.2001.037 giri
Linh myc Pang Toan T12, Chanh S& Ho dao C3 (con goi la Giao xr C3) giao
nhiém vu quan 1y Pén thd Thanh G cho Ho dao C3 ma dung dau 1a Linh muc
Chénh s& véi sy cong tac cua Hoi déng Muc vu va Ban tri sy Pén tho Thanh G.
Toéng Gido phan T13 va Gido x C3 thuc hién chic ning quan 1y vé mit ton
gido, thuc hién nghi 18 ton gido theo dia Iy trén co s van thu dé nghi cua Giao
phan V. Con vé phap 1y 1a tai san thudc quyén sé hiru ciia Gido phan V. Toa
Giam muc T13 khong tranh chap, khiéu kién dbi voi toan bo phan dat ma
nguyén don khéi kién.



Tda an cap so tham chap nhan yéu ciu cua nguyén don 1a c6 can ct. Tai
phién toa phic tham, nguyén don tu nguyén hd trg bi don 100.000.000 déng, dé
nghi Hoi dong xét xir sira 4n so tham, ghi nhdn sy tw nguyén nay.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Toa an (;ép so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranhlchép,
thu ly va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

[2] Xét khang céo cua 6ng Nguyeén Cong C1, dng Nguyén Cong T4 va
6ng Nguyén Coéng M, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Theo ndi dung Coéng vin s 2570/CNQ1 ngay 03/7/2020 cua Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai Quan 1 thé hién: Trich sao dién tho sb
1866/RD-DC ngay 16/8/1994 do Truéng ban quan 1y dt dai Thanh phd cap thé
hién bat dong san sé 3530/Sai Gon-Thai Binh (1ap bo ngay 10/4/1974) véi dién
tich 240m?, thé cu trén c6 Dai ky niém, nha trét bang gach lop ng6i (kién tric
khong chang minh quyén sé hitu); Di chuyén cha quyén (dén ngay 30/4/1975)
Consetl D’Admimis Tration De la Misson Catholique de Vinhlong dtrng bo (to
lugc giai sé6 1 ngay 10/4/1974); Sung dung dé duwong dé dam bao sb bac
4.400.000 dong loi ich cho The Chartered Bank (To lugc giai s6 1 ngay
10/4/1974). Trich sao so dién tho s6 1244/TS-TTLT ngay 23/5/2002 do Trung
tam thong tin luu trir tu liéu Dia chinh — Nha dat cap thé hién bat dong san sd
3530/Sai Gon-Thai Binh (chiét tir Bang khoan sé 158, 1ap bo ngay 10/4/1974)
toa lac tai Sai GOn-Thai Binh, dudng V5 Tanh (nay 1a duong N), dét thd cu chau
thanh hinh t& giac trén dat c6 cat dai ky niém, nha trét bang gach lop ngdi voi
dién tich 240m?; Di chuyén chu quyén (dén ngay 30/4/1975) Hoi dong quan tri
dia phan Cong gido Vdang bo (to luoc giai sé 1 ngay 10/4/1974). Sung dung dé
duong dé dam bao sé bac 4.400.000 dong loi ich cho The Chartered Bank (To
lugc giai s6 1 ngay 10/4/1974).

[2.2] Ngay 15/3/2012, Phong Tai nguyén va Méi truong Quan 1 c6 Cong
van s6 198/TNMT tra 10i ong Nguyen Cong P vé viéc chua ¢ co sd dé xuat cap
Glay ching nhan dbi véi can nha sb 47D, duong N, phuong B, Quan 1, Thanh
ph6 H6 Chi Minh do cin nha trén do ong Nguyen Vin R ty xay cat nha tic nam
1960 trén phan dat thudc Bang khoan s6 3530/Sai Gon-Thai Binh 1a Pén tho
Thanh G do Gido xur dia phan V dung bd, nay giao cho Ho dao C3 thudc Toa
Toéng Giam muc T13 quéan 1y. Hién c6 khiéu nai cta Linh myc Bang Toan T12
(Chanh xr Ho dao C3) Nha tho H2 dé - nghi ngan chédn cap Gidy ching nhan d01
v6i phan dét trén. Ngay 26/11/2012, Uy ban nhan dan Quén 1 c¢6 Cong van sO
3057/UBND-TNMT bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé vé truong hop dé nghi
cip Gidy chimg nhan cho gia dinh ong Nguyen Vian R d6i v6i nha dét tai sb
47D, dudng N, phuong B, Quén 1, Thanh phdé HO6 Chi Minh, dong thoi kién nghi
Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Tu phép,
S& Noi vu hd trg chuyén mon va lam viéc vdi Toa Téng Giam muc T13, Nha
thd C3 dé c6 su dong thuan nham tranh khiéu nai vé sau. Ngay 24/6/2013, Ban
Tén gido Thanh phd c6 Cong vin sé 592/BC-TG bao cdo Thuong truc Uy ban
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nhan dan Thanh phé vé phan nha, dat (phia trudc ngdi Pén) c6 dién tich 56,3m’
mang sd 47D, duong N, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh ma ong
Nguyén Cong P dang d¢ nghl cap Gléy ching nhan thuéc mot phan Bang khoan
s0 3530 (di¢n tich 240m ) do Hoi dong quan tri dia phan Cong giao V diumg bo.
Do qué trinh xét cap Gidy chimg nhan cho gia dinh 6ng Nguyén Cong D coy
kién ngan chin ctia Gido x&t C3 nén Uy ban nhan dan Quan 1 chua cép Glay
ching nhan cho gia dinh 6ng Nguyén Cong D 1a diing quy dinh phap luat. Dong
thoi kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phé phan dién tich dat 56,3m® va nha tai
dia chi néu trén gia dinh 6ng Nguyén Cong P dé nghi cip Gidy chung nhan
khong phai 1a co s¢ tho ty ton gido (chi 1a ngdi nha cho nhitng nguodi gilt ngdi
dén ¢, duoc goi 1a nha tac), vi vay co quan thu 1y giai quyét lan dau khong phai
1a Uy ban nhan dan Thanh phb... T ngay 15/3/2012 dén nay, Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai Quan 1 khéng c6 thong tin vé viéc cap Gidy ching nhan
d6i voi can nha s6 47D, duong N, phuong B, Quén 1.

[2.3] Toa Tong Giam muc T13 ¢6 ¥ kién: Gido phan V 1a don vi cha quan,
dung bo 16 dat 240m? (theo Ban trich sao dién thd sd 3530/Sai Gon-Thai Binh
chiét tir bang khoan 158 ngay 10/4/1974) tai dia chi s6 47D, duong N, phuong
B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién nay, Toa Tong Giam muc T13 dang
quan 1y co sé trén dé bao ton, tu sira va t6 chirc 18 theo nghi thirc ton gido qua
Vin thu yéu cau ngay 05/02/2001 cua Giam muc Nguyén Vian D1, Giam muc
pho Gido phan V. Vin thu yéu cau trén duge dong kinh giri Uy ban nhan dan
Quan 1, Uy ban nhan dan phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh va Toa Tong
Giam muc T13. Ngay 07/02/2001, Toa Tong Giam muc T13cod Vin thu sd
1.33.2001.037 gui Linh muc Pang Toan T12, Chanh S& Ho dao C3 (con goi la
Gido xtr Cho biii) giao nhi€ém vu quan 1y Pén thd Thanh G cho Ho dao C3 ma
dimg dau 14 Linh muc Chanh s& véi sy cong tac cua HO1 déng Muc vu va Ban tri
su Pén tho Thanh G. Vian thu s6 585/CV-UB ngay 11/5/2001 vé viéc quan ly
Pén thd Thanh G ciia Pho Chu tich kiém Truong Ban ton giao Quan 1 bao cao
Ban Ton gido Thanh phd HO Chi Minh vé viéc Toa Tong Giam muc T13 giao
nhiém vu quan 1y Dén tho Thanh G cho Chanh s¢ Ho dao C3 1 Linh muc Ding
Toan T12. Nhu vay, hién tai Téng Gido phan T13 va Gido xit C3 thyc hién chuc
nang quan ly vé mat ton giao, thyc hién nghi 1€ t6n gido theo dia Iy trén co so
van thu dé nghi ctia Gido phan V. Con vé phéap 1y 1a tai san thudc quyén sé hiru
ctia Gido phan V. Toa Giam muyc T13 khong tranh chap, khiéu kién ddi véi toan
bd phan dat ma nguyén don khai kién.

[2.4] Bi don cho rang dién tich dat tranh chap trudc nam 1933 do 6ng ba
ctia 6ng D dang cho nha thd C3 lam dat thanh (nghia dia) cho gido dan. Sau do,
nam 1946 cha 6ng P la 6ng Nguyén Vian R kién doi lai dat va duoc Giam muc
Ng6 Dinh T10 ky tra lai theo van ban ngay 03/7/1946. No1 dung van ban ngay
03/7/1946, Giam myc Ngoé DPinh T10 giao trd mat tién Lang mo A Thanh G cho
ong Nguyén Vin R vi 6ng R 1a chau dich ton ciia A Thanh G, dai dién gia toc
Ngai A - Thanh G. Tuy nhién tir khi dugc giao dat cho dén nay bi don chua
dugc cong nhén quyén st dung dat hop phép cua co quan c6 tham quyén, vé
ngudn goc dat bi don khéng cung cap duoc chimg cir chimg minh 13 cta 6ng ba
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bi don tao 1ap. Ngoai ra, nguyén don cung cip ching cr ching minh viéc giao
dat cho gia dinh bi don 1a c6 su nham 14n vi cho réng gia dinh bi don 1a thudc
gia toc cia A Thanh G nén Gido phan V di giao cho ong R trong nom Pén
Thanh G. Nguyén don d3 c6 van thu chinh thirc chim dit trach nhiém trong giir
Pén Thanh cia 6ng Nguyén Cong P ¢o dai dién ctia Quan ty, Uy ban nhan dan
Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh budc 6ng Nguyén Cong P phai ngung viéc
trong coi Dén Thanh tir naim 2001 va da bd tri nguoi khac gitt Dén thay ong b.
Tai khuon vién c6 dién tich dat tranh chap hién nay van c6 dén thd va to chirc
hoat dong ton gido nhu x4c nhan ctia Toa Téng Giam muc T13.

[2.4.1] Bén canh @6, theo két qua xac minh tai Chi cuc Thué Quan 1 thé
hién ong D la nguoi nop thué dbi v6i nha dat sé 47D, dudng N, phuong B, Quan
1, Thanh phdé H6 Chi Minh tir nim 2012 dén nam 2020, can cit ndp thué 1a To
khal thué str dung dat phi néng nghiép do ong Nguyen Cong D tu khai ngay
17/4/2012. Viéc ndp thué doi voi dién tich nha dét tranh chap cua 6ng D 1a phu
hop voi qua trinh st dung nha dat, viéc nop thué ciing chi 1a mdt trong cac can
cir cong nhan quyen su dung dat theo quy dinh cua Luat Dit dai, tuy nhién
khong lam thay d6i ban chat vé nguon gbc dat thudc quyén sir dung cua Gido
phan V.

[2 4.2] Vé yéu cau ap dung An 1¢ s6 33/2020/AL cua nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don, Toa an cap so
tham khong ap dung la c¢6 can ctr vi ngudn goc dat 1a ca Giao phan V, do c6 su
nham 13n dan dén viéc giao tra dién tich dat tranh chép cho gia dinh bi don,
déng tho1 sau do da co van ban xac dinh lai viéc giao dat 1a ¢6 sy nham 1an va
hai bén phat sinh tranh chap. Do d6, tinh hudng An 1& s6 33/2020/AL va noi
dung vu an nay khong tuong tu nhau.

Nguén gbc phan dién tich dat tranh chdp 56,3m” thuéc mot phan Bang
khoan s6 158, dién tich 240m* do Hoi dong quan tri dia phan Cong gido V dimg
bo. Can ¢t Dicu 100; khoan 4 Biéu 102 Luét Dat dai 2013 va Piéu 25, Dicu 28
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu cua luat dat dai thi Toa 4n cip so tham cong nhan dién tich dat tranh chap
thudc quyen st dung cua Gido phén V la ¢6 can cu.

[2.5] Vé dién tich nha: Bi don xac dinh nha do cha ong 1a ong Nguyén
Vin R tu tao 1ap nam 1960, dén nam 1971 ong R tién hanh stra chita so lai trén
co so don xin sta chira nha tic ngay 21/5/1971 va lam nha ¢ dén nay. Nguyén
don yéu cau bi don thao d& nha &, cong trinh trén dat tra lai dién tich dat trong
cho nguyén don.

Theo ban vé hién trang nha s6 128733/TTPDBD-VPTT ngay 21/5/2020
thi cong trinh nha ¢ trén dat co két cAu tuong gach, cot gach, san gia BT, san g5,
nén gach Ceramic, mai ton. Voi két cAu néu trén thi viéc budc bi don thao d&
cong trinh s& lam anh huong dén gia tri sir dung. Tai van ban trinh bay y kién
ngay 30/10/2020 cua Giao phén V thé hién trong truong hop Toa 4n chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don hodc phia bi don dong v hoan tra lai
phan dién tich dat tranh chap thi phia nguyén don c6 thién chi hd trg phan gia tri
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can nha ma phia bi don da cai tao, sua chira trudc day 1a 220.240.900 déng theo
nhu gia tri dinh gia tai san. Dién tich dat 56,3m” tai s6 47D, duong N, phuong B,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung ctia nguyén don nén viée
nguyén don ddng ¥ hd tro gia tri xay dung ddi véi cong trinh trén dit cho bi don
13 c6 191 cho bi don va nguyén don ciing tu nguyén ho tro tién thué ma bi don da
dong cho co quan thué 14 15.000.000 dong. Toa an cip so thAm ghi nhan sy tu tu
nguyén hd trg ciia nguyén don 1a diing phap luat.

[2.6] Vé tinh cong sirc gin gitr tai san cua bi don dbi voi phan dién tich
dat tranh chap: Toa an cap so tham khong xem xét 13 ¢ co s& vi trong qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu
t tung cua bi don khong yéu cau Toa an tinh cong strc gin gitr tai san cua bi don
trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Bi don
xac dinh nha dat tranh chap 1a thudc quyen s0 hiru cua bi don. Hon nira, trong
qua trinh bi don st dung dién tich nha dét tranh chap 6ng P c6 thu loi tir nha dat
néu trén thong qua viéc cho thué mudn, thé hién qua céc ban an cua Toa 4n nhin
dan Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét tranh chap hop dong thué nha giita ong
P va nhiing ngudi thué mudn. Ngoai ra, dién tich dat tranh chap thudc khuon
vién Pén tho Thanh G, ciing khong ¢ cin cit ching minh néu khong c6 cong
strc gin gitt ciia bi don thi dién tich dat tranh chap c6 thé bi lan chiém hay mat
gia tri st dung.

[2.7] Nguoi co quyen lo1, nghia vu li€n quan — ba Phan Thi Kim X cho
rang hién nay nha dat sé 47D, duong N, phuong B, Quén 1, Thanh pho Ho6 Chi
Minh ba Kim X x4c dinh dang quan 1y str dung, hi¢n dang cho ba Nguyén Tuyet
Thanh Cam T7 muon. Ba c¢6 ky hop ddng hira mua hira ban véi ong Nguyén
Cong D, d3 giao 6.530.000.000 ddng. Ba Nguyén Tuyét Thanh Hong Y va ba
Nguyén Tuyét Thanh Cam T7 trinh bay ba Hong Yén ding tén Cong ty TNHH
T9 tai s6 47D, duong N, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh. Cén nha
trén 1a do chi gai ctia ba 1a Nguyén Tuyét Thanh Cam T7 muon cua ba Phan Thi
Yén N1 theo hgp dong cho muon nha ngay 04/5/2016. Ngay 29/10/2019, ba
Nguyén Tuyét Thanh Cam T7 chuyén tir h kinh doanh néi trén thanh Cong ty
TNHH T9 do ba Nguyén Tuyét Thanh Cam T7 lam dai dién. Di v6i vu an tranh
chap néu trén cac ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat. Xét thay,
trong vy an nay nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong
co yéu cau doc 1ap. Nha dat tranh chap thudc s hitu cua nguyén don nén Toa an
cap so thAm budc nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dang cu trd,
kinh doanh trén tai san tranh chép phai thao d& trang thiét bi, tai san kinh doanh,
giao tra nha dat cho nguyén don. Di voi hop dong hira mua htra ban nha va hop
ddng cho muon tai san gitra bi don va ba Phan Thi Kim X va gitra ba Kim X voi
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéac s& duoc giai quyét bang vu
an khac néu c6 tranh chap 1a dung phap luat.

[3] Tw nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an Cap S0 tham da xét
Xt dang phap luat. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don dong y ho trg thém cho
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bi don 100.000.000 déng dé di doi nén Hoi dong xét xir stra an so tham, ghi
nhan su tu nguyén nay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi
Minh tham gia phién toa dé nghi stra an, phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong
Xet Xir.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé
nghi y én so tham la chwa phU hop hoan toan véi nhan dinh cia Hoi dong xet xu
nén dugc chap nhan mot phan.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do sira 4n nén cac duong sy khong phai
chiu an phi .

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctt khoan 2 bBiéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;
~ Can cr cac Diéu 26; Diéu 35; Dicu 37; Dieu 227; Dicu 228 cia B) luat
T6 tung dan sy nam 2015;
Cin cir Diéu 100; Diéu 104 Luat Pat dai nam 2013;

Cin ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua luat dat dai 2013;

Cian cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va Ié phi Toa an.

Khang chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Cong C1, 6ng Nguyén Cong
T4 va 6ng Nguyen Cong M.

Stra Ban &n dan su so tham s6 1268/2021/DS-ST ngay 20/12/2021 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh,

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — Gido phan V.

1. Xé4c dinh dién tich nha dat 56,3m’ tai s6 47D, duong N, phudng B,
Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh theo Ban v& hién trang nha sd
128733/TTDDBD VPTT ngay 21/5/2020 cua Trung tdm do dac ban do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh thugc quyén st dung cua Gido
phén V. Bu¢c nhimmg ngudi ké thira quyen nghia vu t6 tung cta bi don 14 6 ong
Nguyén Cong M, Nguyén Cong T4, Nguyén Cong C1 va nhimg nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ba Phan Thi Kim X, ba Nguyén Tuyét Thanh Hong Y,
ba Nguyén Tuyét Thanh Cam T7 va ba Phan Thi Yén N1, Céng ty TNHH T9
phai thao d&, di doi tai san, thiét bi phuc vu kinh doanh va giao tra nha dat sd
47D, duong N, phuong B, Quéan 1, Thanh phé HO Chi Minh cho Gi4o phan V.

Gi4o phan V duoc quyén lién hé véi cac co quan Nha nude c6 tham quyén
tién hanh thu tuc tach thira va ding tén doi voi phan dién tich nha dat néu trén.
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2. Ghi nhén su ty nguyén ctia nguyén don — Gido phan V hd tro phan gia
tri can nha ma phia bi don da cai tao, stra chira 1a 220.240.900 dé)ng (Hai tram
hai muwoi triéu hai trim bén muoi ngan chin trim ddng) va chi phi thué bi don da
ndp 1a 15.000.000 dong (Muoi ldm triéu dong).

,Gh‘i nhan su tu nguyén cua nguyén don - Giao Phan V ho tro thém cho bi
don s6 tién 100.000.000 dong (M4t tram tri¢u dong) deé di do.

3. An phi dén sy so thim:

- Nhitng nguoi ké thira quyép, nghia vu t tung ctia bi don 14 6ng Nguyﬁn
Cong M, Nguyén Cong T4, Nguyén Cong C1 phai chiu an phi dén sy so tham
300.000 dong.

- Nguyén don — Giao phan V khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan
lai cho nguyén don sd tién tam Ung an phi da nop 1a 200.000 ddng (Hai tram
ngan dong) theo Bién lai thu s6 0004700 ngay 15/11/2016 ctia Chi cyc Thi hanh
an Dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Hoan lai cho nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia bi don 1a
ong Nguyén Céng M, Nguyén Cong T4, Nguyén Cong C1 so tién 300.000 dong,
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n 6ng Nguyén Cong M, Nguyén Cong T4, Nguyén
Cong C1 da ndp theo Bién lai thu s6 0001490 ngay 07/01/2022 ctia Cuc Thi
hanh 4n Déan sy Thanh phé HO Chi Minh.

5. V& thi hanh &n: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an déan sy stra doi, bo
sung ndm 2014; Thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su stra doi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao N £
tai Thanh phé H& Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;

- Cyc THADS Thanh phb H6 Chi Minh;
- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Pinh Ngoc Thu Hwong
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