TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2023/DS-PT
Ngay 09-02-2023
VIV Tranh chép quyén sir dung dt, yéu cau
hay mot phan gidy chig nhan quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Van Tung

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Mai Huong
Ba Vi Thi Thu
- Thu ky phién toa: Ong BUli Xuan Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Ping Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Nam D xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 49/2022/TLPT-DS ngay 19-10-2022 vé viéc
Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau huy mot phan giay chiing nhan quyén su
dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Xuan T, tinh Nam Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 174/2023/QD-PT ngay 29 thang 12
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Puc L, sinh naim 1947; Noi thuong tra: T6 1 (6 2
cii), thi tran Xuan T, huyén Xuan T, tinh Nam D;

- Bi don: Ong Bui Ptic B; sinh nim 1954; Noi thuong tra: T6 1 (t6 2 cii), thi
tran Xuan T, huyén Xuan T, tinh Nam D;

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng B 1a: Ba Pham Thi V, sinh nim
1952; Noi thuong tra: To 1 (t6 2 cii), thi tran Xuan T, huyén Xuan T, tinh Nam D
(van ban uy quyén ngay 02 thang 6 nam 2022);

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H, sinh nam 1957; Noi thuong tra: T6 1 (t6 2 cii), thi trdn
Xuén T, huyén Xuan T, tinh Nam D;



2. Ba Pham Thi V, sinh ndm 1952; Noi thuong tra: To 1 (té 2 cii), thi trin
Xuan T, huyén Xuan T, tinh Nam D;

3. Uy ban nhan dan huyén Xuan T. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ping
Ngoc C - Chu tich Uy ban nhan dan huyén Xuan T. Nguoi dai di€én theo uy
quyén: Ba Cao Thi Ngoc M - Chuyén vién Phong tai nguyén va moi truong huyén
Xuan T;

Tai phién toa phuc tham: Ong L, ba H c6 mit; 6ng B, Ba V ving mit khong
cé ly do; ba M vang mat c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu va tai phién toa
nguyén don Ong Bui Puc L trinh bay:

Ong va vo chong Ong Bui Pirc B, ba Pham Thi V ¢6 quan hé ho hang, b
6ng B 1a anh trai bd Ong L, bd 6ng mat nam 2000, me 6ng mat nim 2005, bd me
ong sinh duoc hai nguoi con gdom ong 1a Bui Puc L va 6ng Bui Puc L1 (d4 hy
sinh nam 1971).

Thira d4t 165m? ma 6ng dang tranh chép véi Ong Bui Dtrc B ¢6 ngudn gdc
ctia bd me 6ng. Nam 1962 b me ong di khai hoang vung kinh té méi ¢ huyén
Bach T, tinh Bac K dé 6ng va 6ng L1 & lai hoc hanh tai qué huong. Toan b thira
d4t, nha ctra cia bd me ong giao lai cho chu ho 1a 6ng Bui Buc K trong coi, quan
ly va nudi dng va ong L1. Khoang nim 1965, 6ng Bui Pic H (b6 6ng B) dudi
6ng Bui Puc K vé nha ong K, sau d6 6ng K tra lai dat, nha cho dng H, 6ng H
khong trong coi, khoang nam 1966, 6ng H da ban nha cho 6ng Poan Kim L2
nguoi xd Xuan T dién tich dat bao nhiéu 6ng khong rd. Con manh dat lién ké véi
manh dit di ban cho 6ng L2 thi 6ng H dé lai, sau mot thoi gian dng H dao dat
ban cho ctra hang n 14y tién nén thanh thung dao dién tich 165m®. Nam 1995 vo
chong ong chudc lai thira dat ma trude day 6ng H di ban cho 6ng Poan Kim L2
(v6i gia 190.000d), dién tich 770 m® trén thira dat nay c6 nha xay 4 gian cép 4,
ngoai ra con c6 mot sd cong trinh khac. Ngay 09-5-2019 vo chong 6ng duoc S
tai nguyén va moi trudng tinh Nam D cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
thira s6 58, to ban do s6 16 dién tich 770m? (dat & 280 m®, dét trong cy lau nim
295 m?, dat nudi trong thuy san 195 m?) mang tén Ong Bui Puc L, Ba Pham Thi
H. Sau khi c¢6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét cing nim 2019 vo chong ong
lam thu tuc ting quyén sir dung dat cho con trai 6ng 1a Bui Bac S dién tich dat
770 m% Khi giao dit cho con trai 6ng phat hién dién tich dat 165m? dét lién ké
v6i manh dat 770 m® ¢6 ngudn gde 1a cia bd me ong Bui Ptc L3, Pham Thi T lai
nam trong gidy chtirng nhan quyén str dung dét ciia nha Ong Bui DPtc B. Sau khi
ong phat hién dat thung dao ciia nha 6ng lai nam trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia 6ng B, ong da 1am don dé nghi UBND thi tran giai quyét. UBND thi
tran Xuan T d3 moi vo chong 6ng, vo chong 0ng B dé giai quyét va hoa giai. Tai
UBND thi trin Xuan T khi lam viéc va hoa giai, ong B thira nhan dién tich dét
165m? (thung dao) 1a cua Ong Bui Bic L, 6ng Bui Duc L1. UBND thi trdn Xuin
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T yéu cau gia dinh Ong Bui Pirc B ndp gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
UBND thj trin, 6ng B khong xuat trinh va ndp gidy chimg nhan quyén st dung
dat dé x4 tach dién tich 165m? tra lai cho dng nhung 6ng B khong nghe. Trén
phan dién tich 165 m® nay, vo chong ong dang sir dung 65 m? 1am chudng trau,
nudi ga va xdy buc tudng cao 2m, dai 6.6m (phia dong), dién tich con lai 100 m?
hién nay gia dinh 6ng B st dung, phan dién tich thung dao nay gia dinh 6ng B da
san lap thanh dat ndi va xdy dung bép, tudng bao loan phia Bic, Tay, Nam, bép
moi xdy nim 2021; Phan dién tich nay 6ng iy tir ndm 1995 nhung ctr nghi 1a
thung dao van 1a cua anh em 6ng khong nghi dit nay lai nam trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dit ctia nha 6ng B. Ong B khong ndi gi voi gia dinh ong vé
dién tich 165m” nay. Gia dinh 6ng 1a gia dinh chinh sach do 6ng L1 1a liét si mat
khac ong 13 nguoi c6 cong nén duoc mién thué ndp quyén st dung dat. Dé gitr
gin tinh cam anh em trong ho khong mudn dua ra Toa an dé giai quyét, dia
phuong ciing nhu co s& d3 dong vién vo chong 6ng B tra lai dién tich dat nay cho
vo chong 6ng nhung vo chong 6ng B khong nghe, nay vo chong 6ng yéu cau
Ong Bui Birc B, Ba Pham Thi V phai tra lai dién tich 165m?® dat ao cho vo chong
6ng va dé nghi Toa an hiy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cap
cho vo chong 6ng B. Néu vo chong 6ng B yéu cau vo chong éng thanh toan cong
san lap dat ao thanh dat ndi nhu hién nay thi gia dinh 6ng khong dong ¥ vi trudc
day 1a dat n6i nhung 6ng H bd dé 6ng B da tu y dao dat ban ly tién thi 6ng B
phai chiu.

* Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Ba Pham Thi V 12
ngudi duogc bi don y quyén dong thoi 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an trinh bay:

Vo chong ba va vo chong Ong L c6 quan hé ho hang 1a anh em con chu
con bac véi nhau. Bo dé 6ng B 1a anh trai bo dé Ong L.

Niam 1969 ba két hon véi 6ng B. Dét ciia vo chong ba dang str dung hién
nay do bd me chéng ba 1a Bui Pac H va Pham Thi Té&o dé lai cho vg chéng ba tai
T6 1 (t6 2 cii) thi trdn Xuan T, huyén Xuén T, tinh Nam D. D4t cta vo chong ba
st dung 6n dinh tir khi duge bd me chéng ba dé lai dén nay da hon 50 nam, vg
chéng ba vin gilt nguyén nhu cii khéng c6 bién dong chuyén nhuong, ting cho
ai, vo chong ba khong tranh chap dat dai voi ai, vo chong ba da duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

T can thira dat nha ba: phia dong giap nha anh Bui Cong Binh, phia bic
giap nha Ong L, phia tay giap nha 6ng Vii Thanh Binh, phia nam giap duong
qudc 16.

Trén dat ciia vo chong ba hién nay c6 mot nha cap 4 gdom 4 gian (01 gian
mai bang, 3 gian mai ngéi), 01 bép an, 01 gian nha kho, 02 gian nha ngang, 01
bép, 01 vuon, 01 ao, 01 san, 01 bé nuwéc mua, 01 giéng dao.

Ba duoc chong ba ké lai bé Ong L 1a 6ng Bui Puc L3, trude diy 6ng Luu
dugc bd me dé lai dat cho 6ng Luu va bd chdng ba (6ng H) 13 hai anh em rudt hai
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thira dt ¢ lién sat nhau. Tuy nhién vo chong ong Luu str dung dat dén nim 1963
thi vo chong 6ng Luu va cic con di 1am an kinh t& méi & Bac Kan, ong Luu co
viét thu vé& nhd bd chong ba 1a 6ng H ban ho dét cua gia dinh 6ng Luu va bd
chdng ba di ban ho dét ctia 6ng Luu cho ong Poan Kim L2, con thyuc té 6ng H
ban ho 6ng Luu bao nhiéu dat va dugc bao nhiéu tién thi ba khong biét. Khi ba vé
lam dau thi ba dugc biét trén thira dat 6ng L2 sir dung c6 01 nha méi ngdi 4 gian;
02 gian bép; 01 bé nudc mua. Khoang nim 1994 hodc nam 1995 Ong L vé qué
sinh séng va chudc lai toan bo thira dat cua dng L2 va nha Ong L sir dung dt
giap voi dat nha ba & phia bac. Khi chudc lai thira dat thi nha Ong L giit lai nha
ngodi 04 gian va bé nudc, con pha 02 gian bép dé lam nha tho, nha kho.

Ranh gidi dat gitta nha ba va nha 6ng L2 trudc day thé hién 1a birc tudng
do chdng ba (6ng B) xay tir nam 1975 dén nay van con, phia dang sau con mot 15
thung thi vo chong ba d3 14p 16 thung vao nim 1979 nim 1980, dén nam 1997 vo
chéng Ong L tranh chap dat voi vo chong ba, vo chong ba khéng mudn tranh
chap nén di xay ngin 10 thung va dé gia dinh Ong L st dung mot phan 10 thung
(dién thh bao nhiéu m? ba khong nho) tuy nhién phan 16 thung ndy van nam
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dt ciia nha ba va nha ba phai chiu thué dat
ctia phan dat nay. Nam 2019 khi do dac dé lam tuc cip s6 do cho gia dinh Ong L,
gia dinh ba va gia dinh Ong L da nhan moc gidi, ba di chi méc gidi, Ong L chi
mdc gidi, ranh gidi dé cac bén nhan thi phan dat tranh chip bay gio ba nhén la
cuia gia dinh ba, Ong L khong c6 ¥ kién gi mic du gia dinh Ong L dang st dung.

Tir nam 2020 Ong L va nha ba tranh chap véi nhau vé dat 16 thing, anh em
c6 moi ho hang dén hoa giai nhung khong thanh, Ong L c6 don giri Uy ban nhan
dan thi tran Xuan T yéu cdu giai quyét tranh chip dat dai véi nha ba. Uy ban
nhan dan thi tran Xuan T d4 tién hanh hoa gii gitta cac bén nhung khong thanh.

Nay quan diém ciia vo chong ba: Trudc ddy khi hoa giai tai Uy ban nhan
dan thi trAn nghi vi tinh cam, 6ng B dong ¥ xay tir dau thi st dung dén ddy nhung
Ong L khéng nghe va Ong L khai kién yéu cau 6ng B tra lai dién tich dat thd
canh 165 m? trong thira d4t ma vo chong ba di duoc cép sb do, dé& nghi Toa an
huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho gia dinh ba. Vo chdng
ba khong nhat tri theo yéu cau khai kién cua Ong L, dat nha ba bao nhiéu thi nha
ba sir dung béy nhiéu, dat vo chéng ba sir dung on dinh theo ding s6 do da duogc
nha nudc cap cho vg chong ba.

* Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ba Pham Thi H trinh bay: Ba
hoan toan nhat tri nhu 101 trinh bay ctia Ong L 1a chong ba.

* UBND huyén Xuan T - nguoi duogc ty quyén 1a Ba Cao Thi Ngoc M -
Chuyén vién Phong tai nguyén va Moi trudng huyén cé y kién nhu sau: Vé ho so
dia chinh va dién bién dét dai. Theo ban d6 xd Xuan Hung (nay la thi trdin Xuan
T) lap nam 1991: Thira dat 783, to ban d6 sd 2 mang tén 6ng L2 voi dién tich
770,0m? (gdm: dat & 280,0 m% dét ao 195,0 m?, dat vuon 295,0 m?); Thua dat



782, t& ban dd sé 2 mang tén 6ng B dién tich 610,0 m? (gdm: dat & 250,0 m?, dat
vuon 165,0 m?, dit ao 195,0 m?).

Viéc cép GCN QSDD va bién dong chu st dung dat: Thira dat 783, to ban
d6 s 2 dién tich 770,0 m” (néu trén), nam 1992 ho 6ng L2 dugc cap GCN QSDD
dén nam 1995, 6ng L2 chuyén nhuong cho Ong L, Ong L di duoc cap GCN
QSDP. Nim 2019, Ong L tang cho con 1a Son dién tich dat trén. Ong Son da
dugc so Tai nguyén moi truong tinh Nam D cap GCN QSDP s6 CR 056825
ngay 05-6-2019. Dién tich va loai d4t cAp GCN nhu dién tich va loai dét thé hién
trén ban dd 1991. Thira dat s6 782, t& ban dd s 2 dién tich 610,0 m? (néu trén):
6ng B da dugc cap GCN QSDD ngay 19-5-1992 véi dién tich va loai dat nhu trén
ban d6 1ap ndm 1991. Hién nay 6ng B van str dung dat dai tai vi tri dat da duoc
cdp GCN QSDD (chua c6 bién dong vé chi str dung dat).

Vé thuc té sir dung dit: Co mot dién tich dit khoang 80m? (trén ban dd
1991 ghi 1a dat tho canh) tai vi tri goc Pong B thira dat ctia ho 6ng B tiép giap vai
goc Tay Bic thira dat caa ho Ong L: Trén ban d6 1ap nam 1991 thudc thira dat
ciia ho 6ng B (6ng B d3 dugc cdp GCN QSDD d6 vao nim 1992) nhung trén
thuc té dién tich dat nay nhiéu nam qua C)ng L st dung, da xay bao vao di¢n tich
dat thd cua ho Ong L. T6i ban d6 do dac nam 2005, dién tich dat trén dd duoc do
dac x4c dinh vao dién tich thira dat thude quyén st dung dat ho Ong L.

Vé ho so cap GCN QSDDP cho cac ho gia dinh 6ng B va 6ng L2 nam
1992 hién nay trong ho so luu gitt tai UBND thj tran Xuan T, Chi nhanh Vin
phong DPKDD huyén va Phong TNMT huyén Xuan T khéng co.

V& co so cap GCN di cip cho cac ho vao nam 1992. Nam 1991 UBND x3
Xuan Hung do dac ban dd dija chinh, tai ban do thé hién rd ranh gid1 chu s dung
cac thira dat. Can ctr vao ho so dia chinh (ban d6 do dac nam 1991), nam 1992
UBND x4 Xuan Hung di trinh cac co quan c6 thim quyén cap GCN QSDD cho
ho dng B va ho 6ng L2. Tai thdi diém do dac va cdp GCN QSDD niam 1992 trong
hd so luu ¢ dia phuong khong cé gidy to gi thé hién phat sinh tranh chap vé dat
dai gitra ho 6ng L2 va ho 6ng B.

Viéc phat sinh tranh chap va quan diém hoa giai chuyén mén. Trong thoi
gian qua Ong L cho rang c6 dién tich dét cua gia dinh Béc str dung nhung lai ghi
vao dién tich trén GCN QSDD cutia ho 6ng B. UBND thj tran Xuan T va phong
TNMT d4 tién hanh xem xét ho so lién quan va lam viéc voi Ong L va éng B.
Qua lam viéc cac bén xac nhan ph?m dién tich dat (trén ban dd 1991 ghi la dét tho
canh) tai vi tri goc DOng B thira dat caa ho 6ng B tiép giap véi goc Tay Bic thira
dét cua ho C)ng L trén thuc té ho Ong L st dung, da xay bao vao dat thd caa ho
Ong L nhung trén ban d6 1991 dién tich dat d6 lai ghi vao thira dat ctia ho dng B;
do vay gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ho dng B vao nim 1992 trén
co s& ban d6 nam 1991 dién tich dat trén lai thé hién trén gidy chimg nhan quyén
st dung dét cua hod ong B. Tai budi 1am viéc cac bén nhét tri dé nghi cac co quan
c6 chirc ning xem xét xac dinh diéu chinh hodc cp lai GCN QSDPD cho 2 hé cho



dung véi thue té sir dung dat. Tuy nhién, sau d6 Ong L lai khong nhat tri v6i noi
dung trén va dé& nghi Toa an giai quyét vé quyén loi cua ong lién quan ca dén
nhitg phan dién tich dit khac tai thira dit do ho 6ng B dang str dung va di duoc
nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

* Két qua thu thap tai liéu, chimg ctr tai UBND thj tran Xuan T:

Vé quan hé gia dinh: Vo chéng Ong L va vo chong 6ng B c6 quan hé ho
hang 1 anh em con chil con bac véi nhau. Ong Bui Puc L3 (b6 dé Ong L) va 6ng
Bui Btrc H (b6 dé 6ng B) 1 hai anh em trai.

V& ngudn gdc dit giita cac bén, qua trinh sir dung dét, viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cling nhu dat tranh chap hién nay:

Nguédn gbc dat caa ho Ong L trude day 1a do bé me Ong L d¢é lai sau d6 bd
me Ong L di khai hoang vung kinh t€ mai va chuyén nhuong dat cho nguoi khac,
sau do vg chong Ong L mua lai thira dat nay tor 6ng Boan Kim L2.

Ngudn gbc dat ctia ho 6ng B dang ¢ hién nay 13 ctia bd me 6ng B dé lai cho
vo chong 6ng B;

Ban d6 nam 1987 thé hién: Tai thira 654 t& ban d6 s6 2b chu sir dung 1a
Bui Drc Bic dién tich 750 m?. Tai thira 653, t& ban d6 s6 2 b chu st dung Poan
Kim L2 dién tich 860 m”.

Ban d6 dia chinh nim 1991 thé hi¢n: Tai thira s6 782 t& ban do s6 02 ban
d6 dia chinh x4 Xuan Hung, huyén Xuan T, tinh Nam D v&i dién tich 610 m? (dat
& 250 m?, dét trong cdy lau nim 165 m% dit nudi trong thuy san 195 m®) mang
tén nguoi st dung Bui Duc Bic; Tai thira sd 783 to& ban d6 s6 01 ban dd dia chinh
x& Xuan Hung, huyén Xuan T, tinh Nam D véi dién tich 770 m? (dat & 280 m?,
dat vuon 295 m%, dit ao 195 m?) mang tén Poan Kim L2.

Ban d6 ndm 2005 thé hién: Thira dat 58 + 59 to ban d6 sd 16 ban d6 dia
chinh thi tran Xuan T, huyén Xuan T, tinh Nam D véi dién tich 1660.3 m” trong
d6 dat nha 6ng B 653.5 m®, d¢at nha Ong L 1006.8 m* tén ngudi st dung thira 59
Bui Dirc Bic, thira 58 Ong Bui Dtic L st dung.

Nim 2019 Ong L lam thii tyc cap gidy ching nhan quyén st dung dat phan
mua cua 6ng L2 véi dién tich 770 mz, sau do Ong L tdng cho dat sang cho con la
Son, cy thé: Ngay 09-5-2019 vo chong Ong L dugc So tai nguyén va mdi trudng
tinh Nam b cép gidy chimng nhén quyén st dung dat thia sé 58, to ban d6 sb 16
dién tich 770m’ (dat & 280 m?, dat trong cdy lau nim 295 m?, dat nudi tréng thuy
san 195 m ?) mang tén Ong Bu1 Duc L, Ba Pham Thi H. Sau khi co gidy chung
nhan quyen str dung dat cung nam 2019 vo chong Ong L lam thu tuc tang quyen
st dung dét cho con trai Ong L 13 anh Bui Dtc S dién tich dit 770 m% cu thé
ngay 05-6-2019 vo chong anh Son chi Gam dugc S tai nguyén va moi trudng
tinh Nam D cap gidy chiung nhan quyén sir dung dét thira s6 58, t& ban d6 sb 16
dién tich 770m’ (dat & 280 m?, dat trong ciy lau nam 295 m?, dat nudi trong thiry
san 195 m®) mang tén Bui Ptc S, Pham Thi Hong G.
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Ho6 6ng B da duogc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat sé B 115001
vao ngay 19-5-1992 dung tén ho Ong Bui Bic B dugce sir dung 610 m? trong d6
250 m* d4t & lau dai, 165 m’ dat vuon, 195 m* dét ao tai to ban d6 s6 01, sb thira
782 tai xa Xuan Hung, huy¢n Xuan Thuy tinh Nam Ha nay la thi trin Xuan T,
huyén Xuan T, tinh Nam B — Trong d6 ho 6ng B c6 ghi dat vuon & hai vi tri.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dat cho vo chong Ong L, ba H; cip
gidy chimg nhan quyén st dung dit cho vo chdng anh Son, chi Gdm la do nhan
chuyén nhuong va ting cho - Trong cic gidy chimg nhan nay co thé hién kich
thudc hinh the.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng B 1a cap dai tra -
Giay chirng nhan quyén str dung dat ciia ho 6ng B khong thé hién kich thudc hinh
the.

So sanh dién tich dit cta cac ho: Ho 6ng B ting 43,5 m” nhung lai giam 1
phan dat vuon sang ho Ong L; Ho Ong L ting 236.8 m* do dat vuon nha 6ng B
chuyén sang, ngd di chung gdp vao va do dat l1an ra song. Phan dat vuon Ong L
dang sir dung c6 ngudn gdc dat ctia 6ng B (hién dang tranh chip chwa dugc cp
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho Ong L).

* Két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia ngay 02-6-2022 thé
hién: Bat ho Ong L (hi¢n dung tén Son) dién tich do dac thuc té: 770 m?. Dat ho
6ng B dién tich do dac thuc té: 610 m® (trong d6 c6 phan dat tranh chip 66 m?).

* Qua trinh giai quyét tranh chap tal UBND Thi Tran va quan diém cua dia
phuong: Dia phu’ong d3 tim hiéu vé ngudn gdc dat trude day o ong Luu (b6 dé Ong
L) va dng H (1a bd d¢é dng B) 1a hai anh em trai ¢6 hai thira dat ¢ lién nhau, sau d6
vo chdng 6ng Luu di khai hoang va nhd dng H ban ho dét cho ong Luu, toan bo
dat cua 6ng Luu ban cho 6ng L2. Vo chong Ong L & chd khac chir khong phai ¢
chd dat hién nay, dat tranh chip hién nay trudc day la dat 16 thung, dat 16 thung
nay khong phai 1a cia 6ng L2 va khong phai ciia ho 6ng B. Ba V (vo 6ng B) lap
dat 15 thung thanh dat ndi dé trong khoai, sau d6 6ng L2 khong ¢ dat ¢6 ma ban
di, Ba V dinh mua dat cua 6ng L2 cho chau Ba V nhung Ong L sang néi véi Ba
V dé dat d6 cho Ong L mua dé anh em Ong L, 6ng B & gan nhau nén Ba V khong
mua cho chau Ba V nita ma nhuong Ong L mua. Sau khi Ong L mua dét ctia 6ng
L2 thi dat tranh chap hién nay (16 thung) vin do Ba V sir dung nhung nha Ong L
khong c6 dat dé 1am chudng chau nén Ong L ra nhan dat ma gia dinh Ba V dang
str dung va cac bén xay ra tranh chip nhung con cua Ba V dong vién, khuyén Ba
V me chét khong mang dat di duoc nén Ba V nghe theo con dé cho Ong L sir
dung. Thyc t& phan dat tranh chdp nam trong s6 d6 cua hd 6ng B, nhung ngudi
dang sir dung 1a gia dinh Ong L.

Khi Ong L 1am don dé nghi UBND thi trdn giai quyét, UBND thi trin
Xuan T da moi cac bén dén dé giai quyét va hoa giai nhiéu lan, gia dinh 6ng B
ciing thién chi hoa giai dit tranh chp hién nay Ong L dang sir dung 68 m* do dac
thue t& 66 m” nam trong gidy ching nhan quyén st dung dit cia ho 6ng B, yéu
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cau cac bén dén co quan nha nudc c6 thim quyén didu chinh lai gidy chtrng nhin
quyén str dung dat nhung do Ong L thudng xuyén chiri béi gia dinh 6ng B nén
gia dinh 6ng B khong dwa s6 do cho Ong L di tach thira nita va Ong L khéi kién.
Viéc Ong L trinh bay dét tranh chip hién nay 13 dat duoc cp cho gia dinh liét si
Ia hoan toan khéng co.

Nay dia phuong c¢6 quan diém: Ong L yéu cau dng B tra lai dién tich dat
thd canh 165 m? trong thira dat nha 6ng B d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va dé nghj Toa an huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho gia dinh 6ng B, yéu cau doi lai 165 m® 1a khong dang ma theo do dac thuc té
la 66 m”. Khi hoa giai & Uy ban thi trin gia dinh 6ng B ciing d3 nhét tri cit phan
dat nay cho gia dinh Ong L, dé dam bao giit gin tinh cam anh em ciing nhu 6n
dinh tinh hinh dia phuong dé nghi Toa 4n cong nhan viéc gia dinh 6ng B dé cho
gia dinh Ong L sir dung phan dat do dac thuc té 66 m® nay.

* Két qua xem xét tham dinh dinh gia tai san: Gia dat ¢ 3.000.000d/1m?,
dat vuon 75.000/1m? dét san 1ip 130.000d/1m® Giap ao ho Ong L hién c6 01
chudng ga xiy gach bi, lop méi ngéi Proximang; Chudng triu xay gach bi cao
1,8m, dai 8,1m, rong 4,9m, mai lgp PrOximang da hét khau hao. Giap chuéng
trau 14 phan tuong xdy bang gach bi do nha Ong L va nha 6ng B ciing xay, dng B
xay cao 1,1m, dai 8,5m, Ong L xay cao 0,8m, dai 4,9m, déu da hét khau hao.

* Tai ban an dan sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2022
ciia Toa 4n nhan dan huyén Xuan T, tinh Nam Pinh. Cén c&t vao: Piéu 5, Piéu
100, Diéu 166, Diéu 203 cua Luat dit dai nam 2013; Diéu 147 cta B luat TH
tung Dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xtr khong chip nhan yéu cau khai kién ciia Ong Bui Puc L vé doi quyén
sir dung dat d6i voi Ong Bui Pirc B, Ba Pham Thi V ciing nhu khong chap nhan
yéu cau ctiia Ong Bui Ptic L dé nghi hity 01 phan gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 19-5-1992 Uy ban nhan dan huyén Xuan T di cip cho ho Ong Bui Duc
B.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su.

Ngay 25-7-2022 Ong Bui Puc L 1a nguyén don trong vu 4n c¢6 don khang
c4o voi ndi dung: Ong L khong nhat tri Toa 4n nhan dan huyén Xuan T da xir
giita 6ng va Ong Bui Puc B vé tranh chap quyén str dung dit, yéu cau huy mot
phan quyén st dung dat da cip cho ho Ong Bui Puc B, 6ng khang cdo toan bo
ban 4n s6 25/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 ndam 2022 cia Toa an nhan dan huyén
Xuén T dé cap phiic tham xét xtr theo trinh ty ding phap luat.

* Tai phién toa phuc tham: Nguyén don Ong Bui Ptc L van giit nguyén
yéu cau khéi kién, yeu cau khéang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam D tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Tham phan chi toa phién toa, Hoi dong xét xir va thu ky phién
toa da thuc hi¢n dung cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Trong qué trinh
giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phtic thim, nhimg ngudi tham gia t6 tung
chép hanh dang cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su, quyén loi ctia cac duong
su duogc bao dam.

V& nodi dung khang cao: Can cir cc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an,
101 trinh bay cua cac dwong su thi khong c6 co sd chap nhan yéu cau khai kién cua
Ong Bui Puc L vé doi quyén sir dat d6i vdi vo chong Ong Bui Piic B, Ba Pham
Thi V ciing nhu khong chap nhan yéu cau ciia Ong Bui Pirc L dé nghi huy 01
phan gidy ching nhan quyén st dung dat cip ngay 19-5-1992 cua Uy ban nhan
dan huyén Xuan T di cap cho ho Ong Bui Pic B. Khang cdo ciia Ong L 1a khong
c6 co so chap nhén, can ¢ vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS dé nghi gitt nguyén
ban 4n so tham. Vé an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Xét don khang cdo ciia Ong Bui Puc L 1am trong thdi han luat dinh phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu 276 Bo luat T
tung Dan sy nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan xem xét gidi quyet.

[2] Vé t6 tung: Ong Bui Ptrc B d4 uy quyén cho Ba Pham Thi V tham gia
giéi quyét vu 4n tai Toa an cac cap, 6ng B, Ba V di dugc Toa 4n triéu tap hop 1é
lan tht hai nhu‘ng van vang mat khong co 1y do, Ba Cao Thi Ngoc M da c6 don
Xin xét Xt vang mat & Toa an cic cap nén viéc vang mat ctia ong B, Ba V, ba M
tai phién toa phuc thim khong anh hudng dén viéc xét xtr ciia vy an. Vi vay cin
ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vy an véang
mat ho.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chap: Toa an cp so tham da xac dinh quan
hé phap luat tranh chip ctia vu 4n 13 “Tranh chip quyén sir dung dét, yéu cau hay
mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26; Piéu 34 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 32 B luat to
tung hanh chinh nam 2015 la hoan toan chinh xac.

[4] Xét khang cdo cua Ong Bui Puc L khang cdo toan bd ban an sb
25/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Xuan T
dé cap phiic thim xét xir theo trinh ty dung phap luat thay rang: Ong Bui Puc L
cho rang dién tich dat 165m’ dit ma vo chong Ong Bui Puc B sir dung 14 cta bd
me ong cu Bui Pic L3. Nam 1962 bd me ong di khai hoang ving kinh té méi &
huyén Bach T, tinh Bic K b6 me ong co6 giao lai cho chu ho 1a 6ng Bui Pic K



trong coi, quan 1y. Khoang nim 1966, bb 6ng 1a cu Bui Pic L3 ¢6 nhd anh trai 1a
cu 6ng Bui Dirc H da ban nha cho 6ng Poan Kim L2 ngudi xa Xuan T dién tich
dat bao nhiéu 6ng khong rd. Con manh dat lién ké voi manh dat da ban cho dng
L2 thi 6ng H d¢ lai, sau mot thoi gian 6ng H dao dat ban cho cira hang an lay tién
nén thanh thung dao dién tich 165m?. Nam 1995 éng méi phat hién dién tich dat
165m? cd nguodn gdc 1a cua bd me 6ng cu Bui Ptc L3, cy Pham Thi T lai nim
trong gidy chtng nhan quyén st dung dit cia nha Ong Bui Puc B nén yéu cau vo
chéng 6ng B phai tra lai dién tich dat ndy va dé nghi huy 1 gidy chung nhan
quyén st dung dat cua Ong Bui Puc B. Vo chdng chong Bui Pic Béc thi cho
rang; thira dat ma vo chong ong dang sir dung c6 ngudn gdc 13 cta bd me ong cu
Bui Puc H d lai cho vo chong. D6i v6i phan dat ma vo chong Ong Bui Puc L
khoi kién doi vo chong 6ng phai tra dién tich dat 165m?* 1a khong dung, vo chong
ong da san 1ap tir nhimg ndm 1979, nim 1980 dé sir dung 1am vuon trong cdy va
da dugc UBND Xuén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do d6 vo chong
ong khong nhat tri v&i yéu cau khoi kién ciia Ong L.

[4] Xét thay, Ong L yéu cau vo chong dng B phai tra 165m” véi 1y do 1a
dét cia bd me ong va can clr vao két qua do dac hién trang la dién tich 66m?. Can
ctr vao hinh thé ban d6 lap qua cac thoi ky thi thé hién ndm 1987 dién tich cua
nha dng B thé hién 750m? con dit cia nha dng L2 giap véi dat caa 6ng B ma
trude day dng L2 mua cua 6ng Bui Duc L3 thé hién 1a 860m”. Ban dd dia chinh
1ap nam 1991 hinh thé thira dat ciia dng B va ong L2 van nhu thé, ranh gidi thé
hién rat rd, phan dat ma Ong L nhan dang tranh chap thi van thudc quyén sir dung
cta gia dinh 6ng B. Tuy nhién dét cua gia dinh 6ng B ¢ thira dat s6 782 dién tich
dat 1a 610m?, con thira dat s6 783 cua nha 6ng L2 thé hién dién tich 1a 770m’.
Theo gidy chimg nhan quyén st dat nim 1992 ma UBND huyén Xuan T cép cho
ho 6ng B, ho dng L2 1 dung voi dién tich nay. Ban d6 1ap nam 2005 thira dat cia
nha 6ng B thé hién dién tich 653,5m’ ting 1én 43,5m?, con thira dat cua nha Ong
L lac ndy da nhan chuyén nhuong tir dng L2 thé hién dién tich 1006,8m? trong
khi do Ong L nhan chuyén nhuong tir Ong L2 chi cé dién tich 77Om2, dién tich
dat cua Ong L ting 1én 236,8m” 1 do 14n sang dat vuon cua nha dng B chinh 1a
phan dang tranh chiap ma Ong L nhan, 14n ra song va dat ngd do vao. Phan dat gia
dinh Ong L dang sir dung 1am chudng trau dang tranh chap chinh 1a phan dat cia
6ng B da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Theo 6ng B trinh bay thi
nam 1997 Ong L sang tranh chap véi gia dinh 6ng B phan dat bay gio Ong L
nhan cho rang dat cua bdé me Ong L, 6ng B khong mudn mat doan két anh em
trong gia dinh nén 6ng B dé cho gia dinh Ong L st dung 1am chudng trau. Do d6
ban d6 1ap nam 2005 do dac hién trang thi dat ciia nha 6ng B chuyén sang nha
Ong L vi gia dinh Ong L dang sir dung. Niam 2019 khi gia dinh Ong L lam thi
tuc dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi cac ho 1an can di xac nhan méc
gidi voi nhau nén trong hinh thé gidy chimg nhan quyén st dung dat ma S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh Nam D ngay 9-5-2019 cap cho Ong Bui Puc L, Ba
Pham Thi H dién tich 770m?, trong d6 phan dit Ong L st dung dang tranh chip
khong nam trong hinh thé nay, diéu d6 chimg minh Ong L khong xac dinh phan
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d4t nay cua gia dinh minh. Ong L cho rang phan d6 13 cia bd me minh tai sao khi
do dac ndm 2019 dé 1am thu tuc cap s6 do cho gia dinh ong lai khéng dua vao,
truong hop xdy ra tranh chép thi chua duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Cung nam d6 vo Ong L d3 lam tha tuc ting cho quyén sir dung dat dbi voi vo
chdng anh Bui Pt S, trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 05-6-2019
S& tai nguyén va Moi truong tinh Nam B cip cho vo chong anh Bui Pic S, chi
Pham Thi Hong G dién tich dét 1a 770m® hinh thé thira dit ciing thé, phan dat
tranh chép van thudc vé nha ong B. Mat khac s6 muc ké dat dai cling thé hién dat
ciia nha 6ng B nhu thé. D4i v6i phan dat tranh chip trude day 1a thung ao, vo
chdng 6ng B 1a ngudi san 1ap nén phan dat nay dugc thé hién trén ban do tir nim
1987 1a ctia 6ng B ciing nhu 10 trinh bay cua Ba V 13 vo chong ba san 1ap ao tur
nam 1978 1a pht hop véi céc tai liéu theo nhu ban d6 da thé hién. Con Ong L cho
rang dat tranh chip c6 ngudn gbe 1a cua bd me 6ng nhung ban than éng khong
biét b6 me c6 dién tich 1a bao nhiéu, chuyén nhuong cho 6ng Poan Kim L2 1&
bao nhiéu mét vudng con lai bao nhiéu thi khong co tai liéu, chimg ct ndo dé
chtng minh, ban d6 trudc nam 1987 khong co, ban than Ong L ciing khang dinh
1a vo chong 6ng chi nhan chuyén nhuong tir 6ng Poan Kim L2 dién tich 1a
770m?. Vo chéng Ong L dang sir dung dién tich dét ctia nha ong B do dac thuc té
la 66m” tir nam 1997 cho dén nay diéu nay ciing khong thé khang dinh gia dinh
Ong L dang str dung phan dét tranh chap 1a thudc quyén quan 1y, st dung cia
Ong L dugc. Mic du nam 2005 phan dat tranh chap c6 do vao cho gia dinh Ong
L thoi diém d6 do hién trang, néu nhu Ong L st dung dat d6 trén 30 nim ma gia
dinh 6ng B khong c6 ¥ kién gi thi s& cong nhan cho gia dinh Ong L. Khi gia dinh
Ong L va gia dinh 6ng B xay ra tranh chap dat dai, UBND thi trdin Xuan T d4 hoa
glal giita cac bén, v chong dng B thién chi dé cho Vo chong Ong L str dung phan
dat dang tranh chip, mic du phan dit d6 dang nam trong glay chirng nhan quyén
sir dung cua gia dinh 6ng B. Nay Ong L khéi kién vo chong 6ng B ra Toa an thi
vg chong 6ng B khong nhat tri va khang dinh dat d6 13 ciia vo chong ong st dung
6n dinh bao nhiéu nim nay va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat. Tir nhimg phén tich & trén thi khong ¢6 cin ¢t nao cho rang dién tich 165m?
dat 1a cua bd me Ong L va Ong L yéu cau vo chong dng B phai tra nhu Toa an
cap so tham di nhan dinh 1a khong c6 co s& chdp nhan yéu cau khai kién cia
Ong L.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua Ong Bui Ptic L dé nghi huy 01 phan giay
chtng nhin quyén st dung dat da cip cho ho Ong Bui Puc B thiy rang: Uy ban
nhan dan huyén Xuan T cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat B115001 vao
ngay 19-5-1992 cho ho Ong Bui Puc B la dung trinh ty thu tuc, phu hop véi qua
trinh quan 1y, sir dung dat, ho so dia chinh tir truéc dén nay, phu hop véi cac quy
dinh ciia phap luat nhu da phan tich danh gia & trén nén yéu cau khoi kién nay
ctia Ong Bui Pure L 13 ciing khong ¢ cin cir chdp nhan.

[6] Qua nhirng phan tich néu trén da cho thiy nhitng két luan trong ban an
so tham 13 hoan toan phu hop véi nhitng quy dinh ctia phap luat, quyén va loi ich
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hop phap cua cac bén duong sy duoc phap luat bao vé khong bi xam hai. Toa an
cap so tham d3 ap dung dung cac quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an. Tai
phien tda phuc tham Ong Bui Durc L cling khong dua ra dugce cac chimg ctr va ly
18 dé chu’ng minh cho yéu cau khang céo ctia minh 1 c6 can ctr va hop phép. Vi
vay yéu cau khang cao ciia Ong L khong dugce chap nhan can gitt nguyén quyét
dinh ctia ban an so tham.

[7] V& khoan chi phi t6 tung xem xét thdm dinh, dinh gia tai san: Yéu cau
khai kién cua Ong Bui Pirc L khong dugce chap nhan nén Ong L phai ndp khoan
chi phi to tung 1a 3.910.0004. S6 tién nay Ong L da ndp xong.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong Bui
Puc L khong duge chap nhan nén Ong L phai nop an phi so thim, tuy nhién Ong
L 14 nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén Ong L khong phai nop &n phi
dan su so tham.

[9] An phi dan su phuc tham: Do khang céo cua Ong Bui Pic L khong
dugc chap nhan nén Ong L phai ndp tién an phi dan sy phiic tham, nhung hién
nay Ong L 14 nguoi cao tudi, dd co6 don xin mién 4n phi c6 xac nhan ctia chinh
quyén dia phuong, theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi thi Ong
L dugc mién toan bo an phi dan sy phlc tham.

[10] Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thot han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Giilt nguyén ban an so
tham.

Cin cir khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; Diéu 147; Piéu 148; khoan 2 Diéu 296
ctia Bo luat t tung dan sy ndm 2015; khoan 4 Didu 32 B6 luét t6 tung hanh chinh
nam 2015; Pidu 166; Picu 174; Piéu 175; Piéu 176 Bo luat dan sy 2015; Piéu 5;
Piéu 100; Piéu 166; Piéu 170; Piéu 203 cua Luat dat dai niam 2013; diém d
khoan 1 Piéu 12; Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an;

1. Xir khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Ong Bui Pic L vé viée doi
quyén sir dat dbi v6i vo chong Ong Bui Puc B, Ba Pham Thi V ciing nhu khong
chap nhan yéu cau cua Ong Bui Pirc L dé nghi huy 01 phan gidy ching nhén
quyén str dung dat cip ngay 19-5-1992 ctua Uy ban nhan dan huyén Xuan T da
cap cho ho Ong Bui Puc B.
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2. V& an phi dan sy so thim: Mién 4n phi dan sy so tham cho Ong Bui Pirc

3. An phi dan sy phtic thAm: Mién 4n phi phtc tham cho Ong Bui Dtc L.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam b;
- TAND huyén Xuan T;
- VKSND huyén Xuén T;
- Chi cuc THADS huyén Xuan T;
- HO so vu an; (da ky)
- Luu VT.
Lai Van Tung
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