TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n so: 198 /2021/DS - PT
Ngay: 17/ 5/2021

VIv: Yéu cau hay hop dong ting
cho quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién tod Ong Vii Toan Giang
Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ba Pang Manh Cam Yén
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an

nhan dan thanh phé Ha Noi.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Héng Hanh - Kiém sét vién
Ngay 17 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh phd Ha Noi
m¢ phién toa xét xu phic tham cong khai vu &n dan sy thu ly so

103/2021/DSPT ngay 15/3/2021 vé viéc yéu cau hity Hop dong tang cho Quyén
su dung dat.

Do ban 4n dan sy so thdm s6 210/2020/DS-ST ngay 12/11/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén BA, thanh pho HN bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham so: 113 /2021/QD-PT
ngay 24 thang 3 nam 2021 , gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Ngoc S, sinh nim 1939. ( c6 mit)

Pai dién theo Gy quyén: chi Tran Thi L, sinh nam 1974.( c6 mit)

Cung tra tai: Xém B, thén VT, xa VN, huyén DA, HN.

Bi don: Anh Tran Ngoc T, sinh nim 1980. ( c6 mat)

Tra tai: X0m B, thon VT , xa VN, huyén DA, HN.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh nam 1944 ( ving mit)

2. Anh Tran Ngoc C , sinh nam 1983 ( c6 mit)

Cung tra tai: Xém B, thén VT , xa VN, huyén DA, HN.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho anh C ¢6 mit ba HO Bich P —
Tro gitp vién phép 1y Trung tdm trg giap phap 1y Nha nudc TP HN.

3. Chi Pham Thi T, sinh nam 1980 (vg anh T)

4. Chéau Tran Ngoc T , sinh ndm 2006 (con anh T, chi T)

5. Chau Tran Tué D, sinh nim 2009 (con anh T, chi T)

Cung tra tai: Xém B, thon VT, xa VN, huyén DA, HN,

6. Van phong cong chimg DA ( ving mit )

Try s6: S6 68, dudng C, t0 2, thi tran DA, huyén DA, thanh phd HN. ( c6
don xin xét Xt vang mat)

- Nguoi khang cao: 6ng Tran Ngoc S .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va cdc tai ligu, chirng cwr khac, nguyén don
ong Tran Ngoc S trinh bay nhw sau:

Ong Tran Ngoc S va vo 1a ba Tran Thi L, sinh ndm 1944, sinh duoc 08
nguoi con 1a: Anh Tran Ngoc T (sinh nim 1966 da chét nim 2019); anh Tran
Ngoc TH; anh Tran Ngoc H (Sinh nam 1971, chét nim 2015); chi Tran Thi H
(Sinh ndm 1972); chi Tran Thi L (Sinh nam 1974); anh Tran Ngoc T (Sinh nim
1976); anh Tran Ngoc T va anh Tran Ngoc C .

Thura dat s6 96, to ban db s6 15 co dién tich 531m? tai Xém 3, xa VN,
huyén DA, thanh phd Ha Noi c6 nguon goc cua cha ong dé lai. Nam 2007, Uy
ban nhan dan huyén DA cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dung tén vo
chong 6ng Tran Ngoc S va ba Tran Thi L.

Trén dat vo chong 6ng S, ba L xay dung 01 ngdi nha cip 4 vao nim
1978, khu chuong trai chian nudi xay dung nim 1980. Ngoai ra nim 2016, vo
chéng 6ng S, ba L con duoc Uy ban nhan dan x4 VN xay tang mot ngdi nha
tinh nghia. Nam 2012, v chéng vo chong 6ng S, ba L 1am Hop ddng tiang cho
anh Tran Ngoc H 154m? dit nén dién tich st dung con 348m?, anh H da dugc
cap Gidy chirng nhan quyén st dung phan dat nay.

Khoang thang 5 nam 2019 6ng S méi biét anh T dugc Uy ban nhan dan
huyén DA cap Gidy chang nhan quyén st dung dién tich 170,8m? theo Hop
dong tang cho quyén st dung dat s6 457/HDTC/2017 ngay 20/02/2017. Ong S
yéu cau cau huy Hop dong ting cho nay vi bi lra dbi, 6ng xac dinh chi cho anh
T 100m2 dat.

Tai bién bdn tw khai, bién bin hoa gidi va tai phién toa, bi don anh Trin
Ngoc T trinh bay:

Anh nhat tri véi 1oi khai ctia 6ng S vé quan hé gia dinh va ngudn géc
thira dat. Anh van ¢ trén dat cua bd me tir bé. Nam 2017, dng S 1am tha tuc ting
cho anh T va anh C mdi ngudi 170,8m2 dat. Ong S, ba L lap Hop dong tiang
cho quyén st dung dat sé 457/HDTC/2017 ngay 20/02/2017 tai Phong cong
ching cho anh T 170,8m2 dét. Sau khi dugc ting cho anh da lam céc tha tuc
theo quy dinh phép luat va da duoc cip Gidy chuing nhan quyén st dung dat.
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Anh T khong dong y véi yéu cau hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat
cuaong S.

Khi nhan dugc gidy chiing nhan quyén sir dung dat anh khéng kiém tra,
chi dén khi Toa an tién hanh xem xét thAm dinh tai chd thi anh mai biét bj nham
sb 0, sb thura v6i dat caa anh Chung, nguy@n nhan c6 thé 1a do anh va anh C
cung lam thua tuc mét luc. Vi tri thira anh dang st dung dang nhu trong Hop
déng tang cho va nhu trong Bién ban xem xét tham dinh ma Toa an di thuc
hién.

Nhitng ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Anh Tran Ngoc C trinh bay: Anh dong y vai 101 khai cua ong Svaanh T
vé quan hé gia dinh, vé ngudn goc thira dat va vé viéc ng S va ba L da ting
cho cho anh 170,8 m2 dat theo Hop dong ting cho quyén s dung dat sd
458/HDTC/2017 ngay 03/3/2017 lap tai Van phong cong chung DA. Trude do
ong S, ba Luyen da tang cho cho anh T 170,8 m2 dat theo Hop dong tang cho
quyén sir dung dat s6 457/HDTC/2017 ngay 20/02/2017 13p tai Van phong cong
chung PA. Anh C khong dong y voi yéu cau khoi kién cia ong S. Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat do UBND huyén DA di cip cho anh C va anh T ¢6
nham 13n vé sé thira, s6 6 do cung nop hd so xin cip gidy chiing nhan quyén st
dung dét, sau nay cac anh s& dé nghi dinh chinh lai.

Ba Tran Thi L trinh bay: Ba la v¢ cia ong Tran Ngoc S va la me cua cac
anh Tran Ngoc T, Tran Ngoc C . Ba L x4c nhan ¢ cing véi 6ng Tran Ngoc S
ky Hop ddng tang cho quyén sir dung dat sé 458/HDTC/2017 ngay 03/3/2019
lap tai Vin phong cong chiing PA tang cho anh Tran Ngoc T mét phan thia dat.
Ba L nhat tri v&i quan diém khai kién cia 6ng S.

Chi Pham Thi T trinh bay: Chi 1a 12 vo anh Tran Ngoc T, thong nhat véi
quan diém, y kién ctiaanh T .

Tai ban an so tham, Toa 4n nhan dan huyén DA da xu:

1. Khong chap nhan don yéu cau khoi kién vé viéc “Huy hop dong ting
cho quyén sir dung dat” ciia 6ng Tran Ngoc S ddi véi anh Tran Ngoc T.

Anh Tran Ngoc T ¢6 quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co thAm quyén
dé cap d6i Gidy ching nhan quyén suir dung dat theo dung véi sb 6, thira dd dang
ky bién dong quyén st dung dat.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac
duong su.

Khoéng dong y v0i ban an so tham ong Tran Ngoc S khang céo toan bo
ban 4n so tham vi cho rang Toa 4n cdp so tham da xét xtr khong khach quan,
khong dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao va dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién ctia minh.

Bi don dé nghi HPXX khong chap nhan khang cao va gilt nguyén ban an
so tham. Cac dwong sy khac gitt nguyén cac ndi dung di trinh bay & cip so
tham va khong c6 y kién nio khéc.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc gidi quyét vu an nhu sau:

+Vé t6 tung: Viéc chdp hanh phép luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong
xét xtr va Thu ky phién toa da dam bdo cac quy dinh cia B0 luat t6 tung dan su.
Céc duong su da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua phép luat.

+ V& noi dung vu an: Khang cao ctia nguyén don 1a khong cé co so, dé
nghi gilr nguyén bam an so tham theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 308 B luat to
tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chung ctr do cac bén duong sy xuét trinh va Toa an
thu thap duogc. Can ctr két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan thay:

[1] V@ thii tuc t6 tung:

Pon khang cdo nguyén don 6ng Tran Ngoc S trong thoi han luat dinh 1a
hop I¢.
Déi véi cac duong su khong khang cao dé dugc Toa an da thong bao triéu tap
hop 1¢ nhung tiép tuc vang mat tai phién toa, khong c6 ly do. Cac cur Piéu 296
Bo luét to tung dan sy 2015, Ho1 dong xét X1t tién hanh xét xtr vu an .

[2]. Vé ndi dung:
[ 2.1] Xét khang cao ciia ong Tran Ngoc S :

Nguoén goc thira dat s6 96, to ban d6 sé 15, dién tich 531 m2 tai dia chi:
phé VT, x& VN, huyén DA, thanh phd Ha Noi 1a ciia bd me 6ng S dé lai cho vo
chong 6ng Tran Ngoc S va vg la ba Tran Thi L. Thira dat néu trén da dugc
UBND huyén DA cap Gidy ching nhan quyen s dung dat s6 AH 522414, sb
vao sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat s61133/QD-UB/96/2007 ngay
20/8/2007 ding tén 6ng S va ba Luyén.

Ong Tran Ngoc S va vo 1a ba Tran Thi L c6 08 nguoi con 1a: Anh Tran
Ngoc T ( d4 chét), anh Tran Ngoc TH, anh Tran Ngoc H ( d& chét nim 2015);
chi Tran Thi Ha, chi Tran Thi L, anh Tran Ngoc Thai, anh Tran Ngoc T va anh
Tran Ngoc C .

Qua trinh st dung, ngay 27/4/2012, tai Van phong cong chung DA ong S
va ba L c6 1ap Hop dong tang cho quyén st dung dat ( mot phan) s0 cong chung
710/HPTC/2012 véi ndi dung ting cho anh Tran Ngoc H quyén st dung mot
phan thira dat néu trén vai dién tich 1a 154 m2 dat, trén c6 nha mai ngoéi. Sau do
anh H da duoc cap gidy chitng nhan va cing gia dinh xay dung cac cong trinh
dé sinh séng.

Ngay 20/02/2017 tai Véan phong cong ching DA, 6ng S va ba L ¢6 lap

Hop dong ting cho quyén st dung dat ( mot phan) sb cong ching s6
457/HDTC/2017 véi ndi dung ting cho anh Tran Ngoc T quyen su dung mot
phan thira dat néu trén véi dién tich 1a 170,8 m2 dat, trén c6 nha mai ngdi theo
hd so k¥ thuat thira dat da dugc Cong ty CP ung dung cdng nghé do dac va ban
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d6 huyén Qudc Oai lap va da duoc Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi
nhanh huyén DA tham dinh theo van ban s6 96/VPDK ngay 12/01/2017.

Ngay 03/3/2017 tai Van phong cong chung DA, dng S vaba L c6 ky Hop
dong ting cho quyén st dung dat s6 458/HDTC/2017 tang cho anh Tran Ngoc C
quyén st dung ciia mot phan thira dat néu trén véi dién tich 12 170,8 m2, trén co
nha méi ngoi theo hd so ky thuat thira dat da dugc Cong ty CP tng dung cong
nghé do dac va ban dd huyén Qudc Oai lap va di duoc Van phong dang ky dat
dai Ha Noi - Chi nhanh huyén DA tham dinh theo vin ban s6 96/VPPK ngay
12/01/2017.

Sau d6 anh Tran Ngoc T, anh Tran Ngoc C hoan tat céc thu tuc theo quy
dinh cua phap luat va da dugc cap giay chung nhan quyen s dung dat ngay
17/3/2017 doi vai mot phan thira dat dugc tang cho.

[ 2.2 ] Nguyén don 6ng S, ba L thira nhan viéc 1ap Hop dong tang cho
quyén sir dung dat s 457/HDTC/2017 ngay 20/02/2017 tai Phong cong chiing
DA vé viéc tang cho anh Tran Ngoc T quyén st dung mot phan thira dat. Nhung
6ng S khang céo cho rang 6ng va ba L chi cho anh T quyén sir dung dién tich
la 100 m2 . Noi dung hop dong ghi 6ng va ba L ting cho anh T 170,8 m2 dét la
do 6ng ba bi anh Thuy lira ddi.

Xét, Hop dong tiang cho quyén sir dung dat sé 457/HDTC/2017 1ap ngay
20/02/2017 tai Phong cong chirng DA néu trén co hinh thuac, thu tuc trinh tu
dung theo quy dinh cua Luat Cong ching va quy dinh caa phap luat. Viéc ky két
duoc thuc hién tai Phong cdng chiing DA, trong hop ddng c6 day du chir ky,
diém chi cua ngudi cé tai san tang cho la 6ng S, ba L va bén dugc tang cho Ia
anh T . Tai DPiéu 2 cua Hop dong tiang cho quyén sir dung dat sb
457/HPTC/2017 lap ngay 20/02/2017, ghi « diéu kién tang cho quyén st dung
mot phan thira dat néu trén khong kém theo diéu kién gi. Viéc ting cho la hoan
toan tu nguyén, trung thuc, khéng bi lira déi ép budc va ciing khong nham chén
tranh mot nghia vu tai chinh nao”.

Tai Toa an, 6ng S, ba L va cac duong su thira nhan viéc ky két, va chir
ky, dau van tay trong Hop ddng tang cho quyén st dung dat s6 457/HDTC/2017
lap ngay 20/02/2017 14 ctia chinh minh di ky va diém chi. Ong S va céc duong
su khdng xuét trinh duoc tai lidu, chimg ct chang minh 6ng S bj lira déi va viéc
6ng va ba L thoa thuan chi cho tang anh T quyén str dung 100m?2 dét.

Sau khi nhan tai san duoc tang cho, cac con dng S, ba L da thyc hién day
du cac thu tuc theo quy dinh va da dugc co quan nha nu6c €6 tham quyén Cép
gidy ching nhan quyen sir dung dat. Anh T da xay dung cac cong trinh, ctng
gia dinh sinh séng on dinh. Hién tai 6ng S, ba L van sinh séng cung cac con
trén thira dat. Phu hop véi y kién 6ng S da trinh bay 1a ong chi muén huy hop
dong dé chia lai dat cho cac con.

~ Tirnhitng nhan dinh néu trén, du co s¢ xéc dinh 6ng Tran Ngoc S va ba
Tran Thi L da lap Hop dong tang cho quyén su dung dat s6 457/HDTC/2017
ngay 20/02/2017 tai Phong cong ching DA tang cho anh Tran Ngoc T 170,8
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m2 dat . Viéc ting cho duoc 1ap thanh vin ban c6 cong chiing ching thuc, cac
bén tu nguyén ky két , muc dich noi dung khong vi pham diéu cam cuaa phép
luat, khong trai dao dic x4 hoi nén co hiéu luc theo quy dinh Diéu 117, Biéu
457 Bo luat dan sy ndm 2015. Sau khi giao két hop dong, cac duong su da thuc
hién day du céc tha tuc can thiét dé dang ky bién dong tai san véi co quan nha
nuéc c6 tham quyén va da duge cac co quan nay chap thuan. Vi vay, khong co
co s& chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc huy hop dong tang
cho quyén sir dung dat néu trén.

Khang cdo cua nguyén don 1a khong co cin cit nén khong duoc chap
nhan.

[ 2.3 ] Di vé6i yéu cau cua 6ng Tran Ngoc S vé viéc huy Gidy chung
nhan quyén su dung dat s CH620303 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh
pho Ha Noi cdp cho 6ng Tran Ngoc C ngay 17/03/2017: Ong S dua ra yéu
cau nay sau khi m¢ phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai nén Toa an cap so tham khong thu 1y yéu cau niy cia
ong S dé giai quyét 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Do6i véi Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 CH620303 cua So Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd Ha Noi cap cho ong Tran Ngoc C ngay
17/03/2017 c6 sai s6t ghi la thira s6 96-3, thira dat dung anh T nhan ting cho
la thira s6 96-2. Pay 1a 13i in 4n do do anh T c6 quyén lién hé véi co quan
Nha nuéc c6 tham quyén cap doi so cho ding voi ho so ding ky bién dong
quyén sir dung dat dang duoc luu trir tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi -
Chi nhanh huyén BA.

[ 2.4 ] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi
tai phién toa phu hgp vo1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xu.

[ 3] . V& an phi: Ong Tran Ngoc S, sinh nam 1939 la nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi Cao tudi ; Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Pidu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Cin ctr Piéu 26, Didu 37, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 203, Diéu 227, Diéu
235, bicu 271, Piéu 273 BO ludt t tung dan sy; Piéu 117, 457, 459 BY luat Dan
su 2015; Piéu 100 Luat Dat dai; Luat Nguoi Cao tudi; Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh v€é muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Xtr: Khdng chap nhan khang céo cua 6ng Tran Ngoc S . Gitr nguyén ban
an dan sy so tham s6 210/2020/DS-ST ngay 12/11/2020 cua Toa 4n nhan dan
huyén DA, thanh phd Ha Noi va Quyét dinh nhu sau:



[ 1]. Khong chap nhéan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Ngoc S V& viéc
hay Hop dong tang cho quyén st dung dét sb cong ching 457/HDTC/2017 ngay
20/02/2017 lap tai Van phong cong chung bA dbi véi anh Tran Ngoc T.

Anh Tran Ngoc T ¢6 quyén lién hé voi co quan Nha nudce co thAm quyén
dé cap d6i Gidy ching nhén quyén stir dung dat theo dung véi s6 6, thira da ding
ky bién dong quyen str dung dat.

[ 2]. Vé an phi: Ong Tran Ngoc S duoc mién &n phi dan su so thim va
an phi dan sy phdc tham.

Ban an phtic thdm xét xir cong khai va c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha Noi;
- TAND huyén DA,
- Chi Cuc THADS huyén DA;
- Luu HSVA.

VU TOAN GIANG



