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Thanh phin Hji dong xét xir so' thAm gém c6:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Sang

Céc héi tham nhén dan:

1. Ba Bui Thi Cam

2. Ong Bui Vin Chuyén

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Trung — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan thi xa Puc Pho, tinh Quang Ngii

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Prrc Phé tham gia phién toa: Ong
Tran Vian Hung — Kiém sat vién

Ngay 16 thang 10 nam 2020, tai tru s& Toa dn nhan dan thi xa Puc Phé, tinh

Quang Ngii xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y sé: 49/ 2020/TLST- DS ngay 04
thang 5 nam 2020; vé “tranh chip vé nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 108/2020/QDXXST-DS ngay 25 thang 8
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 45/2020/QDST-DS, ngiy 14 thang 9 nim
2020; Quyét dinh tam nglng phién toa sd: 115/2020/QDST-DS, ngay 26 thang 9 nam
2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 47/2020/QDST-DS, ngay 29 thang 9 nim
2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang V (Viét tic: Ngan hang );

bia chi: 198 T, phuong L, quan H, TP.Ha Noi;

bai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T - Chirc vu: Chu tich Ho1 dé)ng
quan tri V;

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Lé A — Chirc vu: Truéng Phong giao
dich S.

bia chi: Phuong T, TP. Q, tinh Quang Ngai; C6 mat.



(Ba Nguyén Thi Lé A dugc uy quyén tham gia td tung theo Gidy uy quyén sd
15/UQ-NHNT-QNg ngay 01/3/2020 cua Giam d6c Ngan hang V— Chi nhanh Q).

2. Bi don: Ba Phan Thi L — sinh nim 1974 va 6ng Nguyén T1 — sinh nim 1975.
Ba L co mat, 6ng T1 Véng mat.

Cung dia chi: T6 dan phd T1, phudng P, thi xd D, tinh Quang Ngai;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi G, sinh nam 1971 va 6ng Phan Van H1, sinh nam 1970

Cung dia chi: T6 dan phd T1, phudng P, thi xd D, tinh Quang Ngai; Ba G va ong
HI déu c6 mit

- Ba Phan Thi Kim H2, sinh nam 1995 va anh Nguyén Van T2, sinh nam 1991

Cung dia chi: T6 dan phé) T1, phuong P, thi xa B, tinh Quang Ngai; chi H2 va
anh T2 déu c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 21/01/2020, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don la ba Nguyén Thi Lé A trinh bay:

Ngay 28/12/2018, ong Nguyén T1 ky Hop ddng cho vay ting lan ngin han so:
1129/2018/NHNT.DP vay véi sd tién 3.500.000.000 dong (Ba ty ndam tram triéu dong
chan) véi muc dich: Thanh toan chi phi mua gid, nhién liéu va ton phuc vu danh bat
thuy hai san xa bd (nghé gid cao); thoi han vay: 12 thang; thoi han rat vén: 01 thang
ké tir ngdy hop ddng c6 hiéu luc. Lai sudt cho vay trong han: Ap dung 13i sudt cho
vay kinh doanh ngén han ky han 12 thang (khong theo san phdm chuén) ddi véi ca
nhan c6 tai san bao dam. Lai suat cho vay dugc xac dinh va ghi trén Gidy nhan no tai
thoi diém rat von dau tién theo 13i suat cong bd cia Bén cho vay va cd dinh trong thoi
gian hiéu lyc cua Hop dong tin dung. Tra no goc: cudi ky; tra no 14i: ngay 26 hang
thang. Ngay 28/12/2018 6ng Nguyén T1 di nhan no theo Gidy nhan n¢ sb
1540/2018/GNN.DP (s6 tai khoan vay 0277001107906), sb tién nhian ng la
3.500.000.000 dong (Ba ty ndm tram triéu dong chan). Lai suat cho vay 1a
10,8%/nam. Trong qué trinh vay, ong Nguyén T1 da dén han tra ng gbc va chi tra
dugc 91.134.247 ddng no 13i. Tinh dén hét ngay 16/10/2020, 6ng Nguyén T1 da tra
dugc no goe 684.000.000 dong, du ng gbe con lai 2.816.000.000 déng va con no 1ai
trong han 564.800.350 dong; 14i qua han 1a 137.931.682 dong

Ngay 28/12/2018, 6ng Nguyén T1 ky Hop dong cho vay timg lan trung dai han sé:
1128/2018/NHNT.DP vay véi sb tién 2.000.000.000 dong (Hai 1y dong chan) véi
muc dich: Thanh toan chi phi sira chita tau c4 phuc vu danh bét hai san xa bd (nghé
gid cao); thoi han vay: 60 thang; thoi han rat vén: 01 thang ké tir ngay hop déng co



hiéu Iyc. Lai suét cho vay trong han: Ap dung 13i sut cho vay kinh doanh trung han
(khong theo san pham chuan) d6i v6i ca nhan co tai san bao dam. LAi sut cho vay
dugc xac dinh va ghi trén Giéy nhan no tai thoi diém rat von dau tién theo 13i suét
cong bd cua Bén cho vay va duoc didu chinh 03 thang/lan trong thoi gian hiéu luc
ctia Hop dong tin dung. Lai suat cho vay ky han 03 thang dau tién 13 14i suat ghi trén
Giéy nhan ng tai thoi diém rat vén dau tién. Tra no géc: tra no géc 03 théng/lﬁn, tra
trong 20 ky, sd tién gdc tra mdi ky 1a 100.000.000 ddng; ngdy tra no dau tién va ngay
tra no cudi dugc ghi trén gidy nhan no. Tra ng 13i: ngdy 26 hang thang.

Ngay 28/12/2018 o6ng Nguyén T1 d3 nhin no theo Gidy nhin no s
1539/2018/GNN.DP (s6 tai khoan vay 0278000482254), sb tién nhan ng 1a
2.000.000.000 dong (Hai ty dong chan). Lai suat cho vay 1a 11,5%/nam. Trong qua
trinh vay, 6ng Nguyén T1 di tra dugc 2.000.000.000 dong no gbc va tra dugc
55.572.603 d@)ng no lai. Du no géc hién tai 1a 0 déng, 1ai trong han 135.791.781 d@)ng
va lai qua han 3.842.465 dong

Ngay 13/08/2018, ba Phan Thi L ky Hop dong cho vay timg lan ngan han so:
768/2018/NHNT.DP vay véi sb tién 670.000.000 dong (Sdu tram bdy mucoi triéu
dong chdn) véi myc dich Lam kinh té phu gia dinh (b6 sung von mua ban hai san);
Thoi han vay: 12 thang; Thoi han rat von: 01 thang ké tir ngay hop ddng c6 hiéu luc.

Lai suat cho vay trong han: Ap dung 13i suat cho vay kinh doanh ngan han ky han
12 thang (khong theo san pham chuédn) d6i voi ca nhan co tai san bao dam 1a bat dong
san. Lai suat cho vay dugc x4c dinh va ghi trén Gidy nhdn no tai thoi diém rat von
dau tién theo 13i suat cong bd ctia Bén cho vay va c¢6 dinh trong thoi gian hiéu luc cia
Hop ddng tin dung. Tra ng gbe: cudi ky; tra no 13i: ngay 26 hang thang.

Ngay 17/08/2018 ba Phan Thi L di nhdn no theo Gidy nhan ng so:
1012/2018/GNN.DP (s6 tai khoan vay 0277001049051), sb tién nhian ng 1a
670.000.000 ddng (Sdu tram bdy muoi triéu dong chdn). Lai sudt cho vay 1a
9,2%/mam. Trong qua trinh vay ba L chua tra ng géc cho Ngan hang va ng 13i tinh
dén ngay 16/10/2020 trong han 96.259.726 dong; qua han 35.801.863 dong.

Tai san bao dam cho du no tin dung nay gom cac tai san theo cac Hop dong thé
chap sau:

Hop dong thé chip quyén st dung dat s6:393/2018/HPTC.DP ngiy
13/08/2018: Tai san thé chap 1a quyén st dung dét thudc thira 641, to ban do sb 38;
tai t6 dan phé T 1, phuong P, thi xa D, tinh Quang Ngai; Di¢n tich 154 m’; Muc dich
str dung: dat ¢ tai néng thon; thoi han sir dung: 1au dai, dugc UBND huyén P (nay 1a
UBND thij x4 D), tinh Quang Ngii cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s



hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: CN 817680 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngii cAp ngdy 19/07/2018, s6 vao sb cip gidy ching nhan:
CS.06352. Pi chuyén nhuong cho ba Phan Thi L, theo hd so s6 014890.CN.001,
dugc Vin phong DPing ky Pat dai tinh Quang Ngdi- Chi nhanh P xac nhan ngay
01/08/2018. Hop dong thé chap nay dugc Vin phong cong ching Son Tinh cong
chtg ngay 13/08/2018 va duoc Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén D (nay
la thi xa B), tinh Quang Ngai chung nhan ngay 13/08/2018; Gia tri tai san dugc dinh
gia 847.000.000 dong (theo Bién ban dinh gia tai san s6 393/2018/BBDG.PP ngay
13/08/2018).

Hop dong thé chip phuong tién thuy ndi dia sb: 664/2017/HDTC.DP ngay
29/12/2017: Tai san thé chip 1a tau c4, cu thé nhu sau: S dang ky: QNg-94035-TS,
vat liéu: GO; cong suat: 350 CV. Gidy ching nhan ding ky tau cé sb: 1503/17 (sd
dang ky QNg-94035-TS) do Chi cuc Thuy san tinh Quang Ngai cAp ngay 27/12/2017;
gidy ching nhan an toan k¥ thuat tau cé; gidy phép khai thac thuy san cip cho 6ng
Nguyén T1. Hop dong thé chap ndy dugc Vian phong céng chimg Son Tinh cong
ching ngay 29/12/2017 va dugc dang ky giao dich bdo dam tai Trung tdim dang ky
giao dich bao dam tai thanh phd Pa Néng ngay 29/12/2017. Tai san duoc dinh gia
1.500.000.000 ddng (theo Bién ban dinh gia tai san s6 664-01/2018/BBDG.DP ngay
28/12/2018).

Hop dong thé chdp phuong tién thuy ndi dia sé: 214/2017/HDTC.DP ngay
22/05/2017: Tai san thé chap 1a tau c4, cu thé nhu sau: S6 diang ky: QNg-94501-TS;
vat liéu: GO; cong suat: 440 CV.Gidy chimg nhan ding ky tau ca s6 484/17 do Chi
cuc Thuy san tinh Quang Ngii cAp ngdy 27/04/2017; Gidy chimg nhan an toan ky
thuat tau ca va gidy phép khai thac thuy san cho 6ng Nguyén T1. Hop dong thé chap
nay duoc dang ky giao dich bdo dam tai Trung tam dang ky giao dich bao dam tai
thanh phd Pa Ning ngay 23/05/2017. Tai san duoc dinh gia 3.000.000.000 dong
(theo Bién ban dinh gia tai san s6 214-01/2018/BBDG.DP ngay 28/12/2018)

Hop dong thé chép phuong tién thuy ndi dia 862’215/2017/HDTC.DP ngay
22/05/2017: Tai san thé chép la tau ca, cu thé nhu sau: S6 dang ky: QNg—94917—TS;
Vat liéu: GO; cong suat: 500 CV. Giay chimg nhan dang ky tau ca s6 454/17 do Chi
cuc Thuy san tinh Quang Ngai cap ngay 19/04/2017; Gidy ching nhén an toan ky
thuat tau c4 va Gidy phép khai thac thuy san cip cho ong Nguyén T1. Hop dong thé
chap nay duoc dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich bao dam
tai thanh pho Da Nang ngay 23/05/2017. Tai san dugc dinh gia 2.500.000.000 dong
(theo Bién ban dinh gia tai san s6 215-01/2018/BBDG.DP ngay 28/12/2018)

Nhu Vély,‘té)ng gid tr1 tai san bdo dam cho khodn vay tai Ngan hang la
7.847.000.000 dong.



Tir thang 04/2018 cho dén nay, ba Phan Thi L va ong Nguyén T1 khong thuc
hién tra no vay ding han cho Ngan hang, nén cin cir vao muc 6.6 Diéu 6 ciia Hop
ddng cho vay tirng 1an ngin han sé: 768/2018/NHNT.DP ngay 13/08/2018; Hop dong
cho vay timg 1an ngan han s6: 1129/2018/NHNT.DP ngay 28/12/2018 va Hop dong
cho vay timg 1an ngan han sb: 1128/2018/NHNT.DP ngay 28/12/2018, Ngan hang da
chuyén toan bd sd ng vay con lai sang no qua han. Trong qua trinh vay von va thu hdi
ng vay, Ngan hang thuong xuyén kiém tra don dbc khach hang tra ng thé hién qua
cac tai liu van ban sau: Thong bdo nhic ng sé 608/VCB.QNg-PGD.DP ngay
06/05/2019; Thong bao nhic no sé 625/VCB.QNg-PGD.DP ngay 10/05/2019; Bién
ban 1am viéc ngay 06/07/2019; Gidy moi ngay 25/08/2019; Bién ban 1am viéc ngay
29/08/2018; Thong bao khoi kién s6 845/VCB.QNG-KHBL ngay 11/09/2018.

Ngay11/9/2018, Ngan hang c6 théng bao xu 1y tai san bao dam sé:
846/VCB.QNG-PGD.DP cho ba Phan Thi L va 6ng Nguyén T1 nhung dén nay ba L
va 6ng T1 khong tra no cho Ngan hang nhung ciing khong c6 ¥ kién phan hdi. Ngay
13/8/2018, ong Nguyén T1 va ba Phan Thi L c6 gidy cam két tai san gan lién trén tai
thira dat s6 641, to ban do s6 38 1a nha & cap 4A, sb tang 01; két cdu: Mong da, tudong
gach, nén gach men, méi ton xi ming, cira nhom kinh 13 tai san do vo chong 6ng ba
tao lap va tron quyén sé hiru hop phap, khong co tranh chip, hién khong dung dé bao
dam bat ky nghia vu nao va duoc ding dé bao dam tai Ngan hang V. Trong trudng
hop phai xtr 1y 1a quyén st dung dét, 6ng ba dong ¥ giao tai san 1a quyén st dung dat,
gia tri nha va cong trinh gan lién trén dat cho Ngan hang dé thu hdi no vay. Tai san
thé chap 1a tau cd QNg-94035-TS bj tai nan vao ngdy 14/7/2019 tai Cang ca Tho
Quang, Pa Ning. Ngay 12/06/2020 Cong ty Bao Viét Quang Ngii da chuyén tién sb
tién boi thuong 1a 784.000.000 dong va Ngan hang da thu hét ng gbc. Ngay
12/6/2020, gitra Ngan hang va ba Phan Thi L , 6ng Nguyén T1 ky 03 Hop dong stra
d6i, bd sung s c6 ndi dung bo sung tai san thé chap 1a quyén st dung dat thudc thira
641, to ban dd sb 38; tai to dan phé T 1, phuong P, thi xa B, tinh Quang Ngai; Dién
tich 154 m* bao dam cho cac Hop dong tin dung.

Nay, Ngan hang yéu cau ba Phan Thi L va 6ng Nguyén T1 c¢6 trach nhiém tra
cho Ngéan hang 4.462.008.064 dong; trong dé sd tién goc 3.486.000.000 dong; tién 14i
trong han 797.853.962 dong va tién 13i qua han 178.154.102 ddng (Ldi vay tam tinh
dén hét ngay 16/10/2020). Va yéu cau tiép tuc tinh 13i toan bd s6 ng cho dén khi 6ng
Nguyén T1 va ba Phan Thi L trd xong no.

Néu ba Phan Thi L va 6ng Nguyén T1 khong tra sb tién néu trén thi Ngan hang
c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap la:



Tau ca bién kiém soat s6 QNg-94501-TS theo Hop dong thé chap phuong tién thuy
ndi dia sé 214/2017/HPTC.DP ngay 22/05/2017; Tau c4 bién kiém soat sé6 QNg-
94917-TS theo Hop dong thé chap phuong tién thuy noi dia s6 215/2017/HDTC.DP
ngay 22/05/2017; Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira 641, to
ban d6 s6 38; tai thon T 1, xa P, huyén D, tinh Quang Ngii theo Hop dong thé chép
quyén str dung dat s6 393/2018/HDTC.DP ngay 13/08/2018.

Sau khi xtr Iy tai san thé chdp ma khong du thuc hién nghia vu tra no thi ba Phan
Thi L va ong Nguyén T1 c6 trach nhiém tiép tuc thuc hi€n nghia vu trd ng cho Ngan
hang dén khi thuc hién xong nghia vu tra no. Yéu cau ba L, 6ng T1 phai tra cho Ngan
hang chi phi t tung Ngin hang d3 tam Ung, tit toan xong voi tong sb tién la
20.000.000 dong.

Tai ban tir khai ngay 14/9/2020, bién ban ldy 101 khai ngay 14/9/2020, qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don la Phan Thi L trinh bay: Ba cong nhan vo
chdng ba c6 ky hop dong vay tién va thé chap cac tai san theo nhu trinh bay cua dai
dién Ngén hang V. Hién tai vo chdng ba con ng Ngan hang s6 tién 4.462.008.064
dong, trong d6 sd tién gbe 3.486.000.000 dong, tién 13i trong han 797.853.962 dong;
tién 14i qua han 178.154.102 dong (tam tinh dén ngay 16/ 10/2020) va dong ¥ tra no.
Trong truong hop vo chong ba khong tra duoc no thi ba dong ¥ giao toan bo tai san
thé chp dé thu hoi no. Hién tai chong ba dang di danh bat hai san va cap cang tai Da
Ning, ba d3 nhan toan bo vin ban tb tung va giao lai cho chéng ba. Ba la em rudt 6ng
Phan Vian H1. Vo chong ba 1am nha & phia Pong ngdi nha cta vo chéng ong Phan
Vian H1 va ba Pham Thi G; thoi diém do vo ché)ng ba va vo chéng ong Huong di con
duong phia Nam thira dat; hién con dudng d3 bi rao lai do c6 con duong khac di vao
dat tién hon. Nam 2018 vo chong ba cung véi vo chong dng H1 nhan chuyén nhuong
chung mét dién tich dat nim phia Ty ngdi nha cta ba thira dat 105 to ban do sb 38
ctia 6ng Pham T3 (1a chdi rudt cua ba G), giita vo chdng ong H1 va vo chong ba théng
nhat viéc chuyén nhuong dién tich dat mua chung cia ong T3 dé cho ba G dung tén.
Sau d6 vo chong ba cung vdi vo chong 6ng H1 1am thu nhap phan dién tich dat tao
lap trudc d6 (c6 02 ngdi nha trén dat) va dat nhan chuyén nhuong ciia 6ng T3 tach
thanh 02 thura la thira 641, 642 to ban. d6 s6 38 phuong P; hai bén thong nhat dé ba G
dang tén tai 02 glay chung nhan quyen st dung dat sau khi tach thira. Khi tach thira
thi 02 ngoi nha nam ngang thira dét cling bi chia cat vi hai bén gia dinh du kién s&
lam lai nha méi doc theo chiéu dai thira dat. Hai bén dén néi v6i dia chinh phuong P
1a 6ng ba lap hop dong chuyen nhuong thira dit tréng phia bén trong (phia Nam) cho
vo chdng ba con vo chong ong H1, ba G quan ly, su dung phan dién tich phia Bic,
nhung do nhim 14n nén cac bén xac dinh thira dat sé 641 thira dét trong phia Nam
nén lap hop dong chuyén nhuong cho vo chong ba thira dat 641, to ban d6 sé 38. Nay
ba méi biét thira dit s 641 to ban dd sb 38 vo chong ba thé chip cho Ngan hang V 1a
16 dat da thong nhat phan chia cho vo chdng 6ng H1, ba G. Con thira dit vo chong ba
G dung tén 1a thira 642, to ban d6 sb 38 1a thira dat phia Nam. Thira dat 641, to ban



d6 sb 38, vo chong ba da "[hé chap cho Ngan hang; néu truong hop ba khong tra dugce
ng thi Ngan hang c6 quyén xur ly tai san toan b tai san thé chap dé thu hoi no. Ba
dong y tra '2 s0 tién chi phi t6 tung 1a 10.000.000 dong cho Ngan hang.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 03/7/2020, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Phan Van HI va ba Pham Thi G trinh bay: Ong
Phan Vin H1 13 anh rudt cia ba Phan Thi L. Hai bén gia dinh mua dit 1am nha & gan
nhau d3 hon 20 nim; vo chong L, T1 lam nha ¢ phia Pong ngdi nha ctia vo chong
ong ba; khi d6 hai gia dinh di con duong & phia Nam cia thira dat, nhung hién nay
con dudng di xdy dung tudng rao khong di duoc. Sau d6 vo chong 6ng ba cing véi
vo chong ba L, ong T1 hun tién nhan chuyén nhugng chung thira dat 105 to ban do sd
38 nam phia TAy ngdi nha ctia dng ba vao nam 2018 cta ong Pham T3 (1 cha rudt
ctiia ba G), giita 6ng ba va vo chong ba L, éng T1 thong nhat nhan chuyén nhuong
dién tich dit mua chung dé cho ba G dung tén. Sau d6 ong ba cing véi vo chong ba
L, 6ng T1 lam thu tuc nhap phan dién tich dat tao lap trudc do (co6 02 ngdi nha trén
dét) va dat nhan chuyén nhuong cua ong T3 tach thanh 02 la thira 641, 642 to ban dé
s0 38 phuong P; hai bén thong nhit dé ba G dung tén tai 02 gidy chu’ng nhan quyén
su dung dat sau khi tach thira. Khi tach thi 02 ngdi nha ndm ngang thira dat ciing bi
chia cit vi hai bén du kién s& lam lai nha mé&i doc theo chiéu dai thira dat. Hai bén
dén noi voi dia chinh phuong 1a ong ba 1ap hop dong chuyén nhugng thira dat phia
bén trong (phia Nam) cho vo chong ba L, 6ng T1 con 6ng ba quan 1y, s dung phan
dién tich phia Béc thira dat, nhung do cac bén nham 1an vé hinh thé vi tri thira dt nén
céc bén xac dinh thira dat s6 641 thia dat trong phia Nam nén 14p hop dong chuyén
nhuong cho vo chdng ba L, ong T1 thura dat 641. Sau khi Toa 4n xem xét tham dinh
tai chd co mat chinh quyén dia phuong va dia chinh phuong P thi 6ng ba mdi biét
dugc thira dat s6 641 to ban d6 s6 38 vo chong ba La, ong T1 thé chap cho Ngan
hang V 1a thira dat da thong nhét phan chia cho v chong 6ng ba. Con thira dat ong ba
dung tén 1a thira 642, to ban dd s 38 1a thira dit phia Nam. Hién nay trén nha dat chi
c6 vo chdng ba sinh séng, khong co ai dong gop tao lap tai san chung ndy. Nay 6ng
ba yéu cau vo chdng ba L, ong T1 cung dia chinh phuong P 1am thu tuc d6i lai thia
dat 642 dé tiép tuc thé chip cho Ngan hang, con thira dit 641 1a thira dit cia vo
chdng ong ba dung nhu thoa thuin gitta 6ng ba va vo chéng ba L, 6ng T1. Néu
truong hop Ngan hang xu ly tai san thé chép thi Ngan hang phai bdi thuong toan bd
gia tri ngdi nha cho vo chong ong ba va ong ba yéu cau dugc uu tién nhén chuyén
nhuong hodc mua thira dat 641, to ban d6 s6 38.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan chi Phan Thi Kim H2, anh Nguyén Vin T2 trinh bay: Chi H2 14 con cta 6ng
Phan Van H1 va ba Pham Thi G. Nam 2017 chi H2 va chong 1a Nguyén Van T2
khong chd & nén c6 xin vo chéng 6ng Pham T3, ba Nguyén Thi N (6ng T3 1a cha
rudt cua me¢ chi H2) mdt phﬁn dién tich tai thira 105 (nay la thura 642) dé 1am nha &,
dén nam 2018 cha me chi H2 cung voQ chéng ba L, ong T3 hun tién nhan chuyén
nhuong thira dat 105 to ban d6 s6 38 xa P (nay 1a phuong P) ctia vo chong 6ng T3, ba
N (trén dat nay c6 ngdi nha cta vo chong anh chi da lam tir nam 2017). Sau d6 vo
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ché)ng ba L, 6ng T3 va cha me cua anh chi cung thoa thuan nhap va tach thira dat 105
t& ban d6 sb 38 thanh 02 thira riéng 14 641 va 642 cung t& ban d6 sb 38; thira 641, ba
L dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét, vo chong cha me chi H2 dimg
tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat thira 642; hién nay ngdi nha cua vo
chdong chi H2 nam trén thira 642 t& ban do s6 38, nhung c6 mot phan mai hién trude
nha nam trén thira 641 c6 dién tich 3,2m*. Chi H2 va chong Nguyén Vin T3 hién nay
van dang sir dung ngdi nha trén thira dat 642. Hién nay Ngan hang V khéi kién doi ng
vo chong ba L va xu 1y tai san thé chp 1a thira 641, néu khi xr 1y tai san thé chdp ma
lién quan dén ph?m mai hién cua vo ché)ng anh T3, chi H2 thi anh chi ty nguyén thdo
d& phan mai hién 3,2m’ nam trén phan dat thira 641 va khong yéu cau bdi thudng.
Y‘kién, cua dai dién Vién kiéﬁm sat nhan dan thi xa Puc Pho tai phién toa: ,
V¢é chap hanh phép luat: Tham phan thu 1y vu &n, xac dinh quan hé tranh chap,
thu thap chung ci, ti€p can cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyet dinh dua vu an ra
xet xu la ding quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xur, thu ky phién toa tuan thu
dung phap luat. Nguyén don va dai dién theo iy quyén cua nguyén don thuc hién
dung quyén va nghia vy theo quy dinh cua phap luat. Bi don khong thue hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién
quan ong Phan Van H2, ba Pham Thi G va chi Phan Thi Kim H2 thuc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat. Nguoi co quyén va nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin T2 khong thuc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh ciia

phép luat.
Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau ciia nguyén

don. Budc vo chong ba Phan Thi L va ng Nguyén T1 phai c6 nghia vu tra cho Ngin
hang V sb tién ng gbc 3.486.000.000 ddng va tién 1di trong han 797.154.102 dong;
tién 131 qua han 178.154.102 ddng va yéu cau tiép tuc tinh 13i toan bo sb no 1ai tir
ngay 17/10/2020 cho dén khi 6ng Nguyén T1 va ba Phan Thi L tra no cho Ngan hang
theo murc 14i suat da thoa thuan trong cac hop dong tin dung.

Truong hop 6ng Nguyen T1 va ba Phan Thi L khong tra dugc ng thi Ngan
hang V ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san thé chap la
quyén sir dung dat va toan bo tai san gan l}en tai thira 64 1, td ban d6 sb 38; tai to dan
pho T1, phuong P, thi x& D theo Hop dong thé chap s6 393/2018/HDTC.DP ngay
13/08/201 8; X1r Iy tai san thé chap 14 tau ca theo Hop ddng thé chap phuong tién thuy
ndi dia s6 214/2017/HDTC.DP ngay 22/05/2017 va Tai san thé chap 1a tau ca theo

Hop d6ng thé chap phuong tién thuy néi dia s6 215/2017/HPTC.DP ngay 22/05/2017
dé Ngan hang thu hoi no.

Truong hop xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat
s6: 393/2018/HDTC.PP ngay 13/08/2018 ddi véi thaa dat 641, to ban dd sd 38
phuong P thi 6ng Phan Vin H1 va ba Pham Thi G; anh Nguyén Vin T3 va chi Phan
Thi Kim H2 duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong hoic dugc wu tién mua tai san



thé chip. Truong hop vo chdéng ba G, éng HI khong nhan chuyén nhuong hoic
khong mua thi vo chdéng ba G, ong H1 duoc thdi lai toan bo gid tri ngdi nha cép 4
trude khi thanh toan tién cho Ngan hang V. Ghi nhan sy tu nguyén ctua chi Phan Thi
Kim H2 va anh Nguyén Vin T3 vé viéc tu nguyén thao d& phin mai hién nam trén
thira dat 641 khi xtr 1y tai san thé chap. Truong hop sau khi xtr 1y tai san ma con du
tién thi phai tra lai cho 6ng T1, ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t(f) tung: ‘

[1.1] Vé tham quyén: Nguyén don la Ngan hang V khoi kién bi don ong
Nguyén T1 va ba Phan Thi L1 cing cu tra ¢ t6 dan phd T1, phuong P, thi xd D, tinh
Quang Ngii. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1
Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 thi vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cia
Tda an nhan dan thi xa DPtc Phd, tinh Quang Ngai.

[1.2] Tai don khdi kién, Ngan hang V tranh chap vé nghia vu thanh toan theo
hop ddng tin dung véi ong Nguyén T1 va ba Phan Thi L. Qua trinh giai quyét vu an,
Toa an xdc dinh 6ng Phan Van HI, ba Pham Thi G, anh Nguyen Van T2 va chi Phan
Thi Kim H2 tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ding quy dinh tai Piéu 68 cta Bo luét td tung dan su.

[1.3] Tai phién toa bj don 6ng Nguyén T1 dd dugc Tda an triéu tdp hop 18 lan
thtr hai nhung van ving mit khong c6 1y do. Can ct vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228 B luét td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat bi don 6ng
Nguyén T1.

[3] V& ndi dung tranh chép:

[3.1] Xét cac Hop dong cho vay timg lan ngan han s6: 1129/2018/NHNT.PP,
ngdy 28/12/2018, Hop ddng cho vay tung lan trung dai han sé:
1128/2018/NHNT.PP, ngay 28/12/2018 va Hop ddng cho vay timg lan ngin han so:
768/2018/NHNT.DP, ngay 13/08/2018 ky két giira Ngan hang V va vo chdng bi don,
Hoi dong xét xir thay rang: Gilta Ngan hang V va vo chong ba L, ong T1 di xac l1ap
03 hop dong vay tai san c6 ky han va c6 1ai theo quy dinh tai Diéu 463, khoan 2 Diéu
470 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Céc bén tham gia hop dong c6 du nang luc hanh
vi dan su va tu nguyén giao két hop dong; ndi dung va muc dich hop dong khong vi
pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Viéc lap hop dong tin dung
dugc thyc hién dung trinh tu ciia phap luat vé tin dung ngan hang. Vi vay hop dong
trén 1a hop phap va lam phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén tham gia hop dong.

[3.2] Xét yéu cdu cia nguyén don yéu cau bi don tra sb tién ng gc chua thanh
toan: Tir 101 trinh bay ctia duong su va ddi chiéu tai liéu nguyén don cung cép c6 du
cin ¢t xac dinh: Ngan hang V da giai ngan cho vo chong 6ng Nguyén T1 va ba Phan
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Thi L nhén s tién gbc ctia 03 Hop ddng tin dung vé6i tong sb tién 1a 6.170.000.000
dong. Déi v6i Hop dong cho vay ting lan ngan han s6: 1129/2018/NHNT.DP, ngay
28/12/2018 vay voi sd tién 3.500.000.000 ddng (Ba ty ndm tram triéu dong chan).
Trong qué trinh vay ong Nguyén T1 chi tra dugc no i trong han 91.134.247 dong.
Tinh dén ngay 16/10/2020, 6ng Nguyén T1 di tra duge no gbe 684.000.000 dong, du
ng gbe con lai 2.816.000.000 dong va con no 13i 1a 702.732.032 dong. Déi véi Hop
d6ng cho vay timg lan trung dai han s6: 1128/2018/NHNT.DP, 28/12/2018 vay v&i
s6 tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong chan). Tinh dén nay, 6ng Nguyén T1 di tra
dugc 2.000.000.000 dong ng gdc va tra dugce 55.572.603 dong no 14i. Du no gbe hién
tai 1a 0 ddng va con no i 1a 139.634.246 dong. D6i v6i Hop ddng cho vay ting 1an
ngin han sb: 768/2018/NHNT.DP vay voi s6 tién 670.000.000 dong (Sdu tram bay
muoi triéu dong chan). Trong qua trinh vay ba L chua tra no gbc cho Ngan hang va
no 13i da tra tinh dén ngay 16/10/2020 1a 37.321.753 ddng, con no 1ai 132.061.589
dé)ng. Hién bi don ba Phan Thi L thtra nhan vo ché)ng ba con ng nguyén don s6 tién
ng gbc 3.486.000.000 déng va vo chong ba dong ¥ tra ng. Vi vay, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don phai thanh toan s tién no gbc 3.486.000.000 dong 1a c6 can cir
theo quy dinh tai Diéu 466 B luat dan sy nén duoc Hoi d@)ng xet xur chép nhan.

[3.3] Xét yéu cau cua nguyén don yéu ciu bi don tra tién 1ai chua thanh toan:

Tir thang 04/2019 cho dén nay, ba Phan Thi L va ong Nguyén T1 khong thuc
hién tra ng vay dung han cho Ngan hang, nén cin clr vao muc 6.6 Diéu 6 ciia Hop
doéng cho vay ting lan ngan han sb: 768/2018/NHNT.DP ngay 13/08/2018; Hop
d6ng cho vay timg 1an ngan han sb: 1129/2018/NHNT.DP ngay 28/12/2018 va Hop
ddng cho vay ting 1an ngdn han sé: 1128/2018/NHNT.DP ngay 28/12/2018, Ngan
hang da chuyén toan bd sb no vay con lai sang ng qua han. Nguyén don di ap dung
nhiéu bién phap théng bao, dén déc nhung bi don di khong tra no diy du tién lai,
tién gbc trong nhiéu thang, nhiéu ky lién tiép va cac bén khong thoa thuan vé viéc gia
han no hoidc diéu chinh ky han trd no. Tai khoan 6.6 Diéu 6 cua Chuyén no qua han-
Phat quy dinh: “ Khdch hang dong y viéc Ngdn hang chuyén no qud han doi véi so
dw ng goc ma khdch hang khéng tra dwoc no ding han theo quy dinh tai Hop dong
nay va khéng dwoc Ngdan hang chdp thudn Co cdu lai thoi gian trd no theo quy dinh
tai khodn 6.5 Diéu nay. Ngdn hang théng bdo cho khdach hang biét viéc chuyén no
qud han. Théng bdo chuyén ng qud han la mét phan khéng tach roi ciia Hop dong
nay”. Can ctr thoa thuan trén, tir cubi ngay 26/4/2019, Ngan hang da chuyén cac
phan du no gdc dén han thanh toan cua ciac Hop dong tin dung nhung khong duoc
ong T1, ba L thanh toan sang ng qua han. Vi vdy tong so tién 14i trong han tinh dén
ngay 16/10/2020 ong T1, ba L chua thanh toan 1a tién 13i trong han 797.853.962
ddng; tién 14i qua han 178.154.102 dong. Ong T1, ba L con phai chiu 13i qua han cta
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s6 tién no gdc chua thanh toan theo murc 14i sudt thoa thuén tai Hop dong tin dung ké
tir ngay 17/10/2020 cho dén khi thanh toan xong. Nguyén don yéu cau bi don phai
tra 1a1 1a c6 can ctr nén duoc Hoi dé)ng xét XU chép nhan. Bi don ba Phan Thi L cong
nhan sb tién gdc va 1ai con ng nguyén don, nhung ba Lan xin duoc tra dan no goc va
11, khong dugc Ngan hang V dong y, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[4] Xét cac Hop ddng thé chap va yéu cau xir 1y tai san thé chip:

[4.1] V& gia tri hiéu luc ctia Hop ddng thé chép:

Hop dong thé chap quyén st dung dat sb: 393/2018/HPTC.DP ngay
13/08/2018: Tai san thé chap 1a quyén st dung dat thudc thira 641, to ban do sb 38
phuong P. Cac bén duong su dé thira nhan tai thoi diém thé chap thia dat thé chap
thudc quyén quan 1y, st dung hop phap ctia ba Phan Thi L. Hop dong thé chap
phuong tién thuy noi dia sb: 214/2017/HDTC.DP ngay 22/05/2017: Tai san thé chip
13 tau c4, cu thé nhu sau: S6 dang ky: QNg-94501-TS va Hop dong thé chap phuong
tién thuy noi dia sd: 215/2017/HDTC.DP ngay 22/05/2017: Tai san thé chip 1a tau
c4, cu thé nhu sau: SO dang ky: QNg-94917-TS. Xét thoi diém giao két cac Hop dong
thé chap, cic bén c6 du ning luc hanh vi dan su va tu nguyén ky két, nén cac Hop
dong thé chap co gia tri phap 1y.

[4.2] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Tai san thé chap 1a tau ca theo Hop
ddng thé chap phuong tién thuy nodi dia sé 214/2017/HDTC.DP ngay 22/05/2017
Quang Ngii cip ngay 27/04/2017; Tai san thé chap 1a tau ca theo Hop dong thé chap
phuong tién thuy ndi dia sd: 215/2017/HDTC.DP ngay 22/05/2017, cac bén duong su
théng nhat day 1a tai san bao dam cho cac khoan vay tin dung; truong hop bi don
khong tra duge no thi bi don dong ¥ giao tai san dé Ngan hang xir 1y thu hdi no. Nén
viéc Ngan hang dé nghi xir 1y tai san thé chép trén trong tudng hop bi don khong tra
duoc ng 1a c6 can ctr theo quy dinh ctia phap luat.

[4.3] Xét yéu cau xu 1y ddi véi tai san thé chip cta nguyén don, ¥ kién cta bi
don ba Phan Thi L ddi véi thira dat s6 641, to ban dd sb 38, Hoi dong xét xtr thiy
rang: Thira d4t nay ba Pham Thi G d3 chuyén nhuong cho ba Phan Thi L vao ngay
01/8/2018 duoc Vian phong ding ky dat dai tinh Quang Ngdi- chi nhanh thi x D xac
nhan vao trang 3 gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a chuyén nhuong cho ba Phan
Thi L. Tai phién toa cac bén duong su déu thira nhan thira dat s6 641, to ban do s6 38
hién ba Phan Thi L dung tén quan 1y, sit dung hop phap. Can cr vao gidy ching
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, ngay 13/8/2018, ba Phan Thi L thé chép
bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung sé 768/2018/NHNT.DP, ngay
13/8/2018 cua Ngan hang.

[4.4] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va do dac toan bd 02 thira dat
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ngay 01/8/2020 va ngay 01/9/2020 do Toa an thanh lap, qua xem x¢&t, xac dinh tai
thira 641, t& ban dd sb 38 c6 dién tich 162,2m’, ¢6 cac gidi can: Phia Dong giap thura
cua ong Nguyen D; phia T4y giap thira cua ong Nguyén Gi va thira dit cua ong Tran
Th; phia Nam giap thira 642 cua 6ng Phan Van H1 va ba Pham Thi G; phia Bic giap
thira dt cua 6ng Tran L, thira dat cta 6ng Nguyen Vin L va dudng di; trén thira dat
cO6 mot phan ngdi nha cp 4 cia bi don bi cit ngang c6 dién tich nha 33 8m (ky hi¢u
g2) ¢6 két cau: Mong da, tuong gach to trat xi mang, quét voi; xa go bang g0, mai lop
t6n proximang, nén gach men, cira bang nhom kinh va 01 phan ngo1 nha cua vg
chong ong Phan Van HI1 va ba Pham Thi G c6 dién tich 26, 4m (ky hiéu gl) c6 két
cau: Mong da, tuong gach t6 trat xi mang, quet voi; xa go bang go mai lgp ton
proxnnang, nén gach men, cira bang nhom kinh; 01 phan mai hién ton sat c6 dién tich
3,2m" (ky hiéu t) ctia vo chong chi Phan Thi Kim H2 va anh Nguyén Van T2 tai thira
dét s6 641; 01 cay 16¢ virng, 02 giéng nudc dong.

Trén thira dat 642 c6 01 phén ngdi nha cip 4 con lai ciia bi don nam trén thu’a
dat, co dién tich xay dung 26 2m’ (ky hi¢u g2+2), mai hién co6 dién tich 12 ,5m” (ky
hiéu t3); co két cau: Xa gob bang st, mai lop ton proximang, nén gach men va xi
mang. Trén thira dat c6 mot phan ngdi nha cip 4 con lai cua 6ng Phan Van HI va ba
Pham Thi G bi cét ngang c6 dién tich nha 19, 9m” (g142); co két cau: Mong da, tuong
gach to trat xi mang, quét voi; xa gd bang gd, mai lop tén prox1mang, nén gach men,
clra bang nhém kinh; mot phan mai hién co dién tich 2 ,9m” (ky hiéu t2+1); co két
cAu: Xa g0 bang sat, mai lop ton proximang, nén xi mang. Tai thira dat s6 642 co ngoi
nha cap IV cia chi Phan Thi Kim H2 va anh Nguyen Van T3, ¢6 phan mai hién nam
trén thira 641 1 3,2m°( ky hiéu t); c6 két cau xa go bang sat, mai lgp ton kém, nén xi
ming c6 dién tich 16,5m” (ky hiéu n+4). Theo so d6 dia chinh thé hién c6 duong di
phia Bic vao thira 641; ; duong di phia Nam vao thtra 642, to ban d6 s6 38.  Khi xem
xét, tham dinh ho so the chap dé cho vay Ngén hang da khong kiém tra k¥ tai san thé
chép dan dén khong phat hién dugc mot phan ngoi nha cp 4 xay dung trén thira dat
641 la thudc quyén s& hiru cua ba G, 6ng H1 chir khong phai thude s¢ hitu ctia ba L,
ong T1. Tuy nhién, theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sé
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sira doi, bd sung mot s6 diéu cla
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé g1a0 dich bao
dam. Quy dinh: * Trong truong hop chi thé chap quyén sir dung dat ma khong thé
chdp tai san gan lién voi dat va nguoi su dung dat khong dong thoi la chi s6 hitu tai
san gan lién véi ddt thi khi xik Iy quyén sir dung dat, chii s6 hitu gan lién véi dat dwoc
tlep tuc sur dung ddt theo théa thudn gita nguoi sir dung dat va chii s6 hivu tai san
gan lién véi ddt, trir truong hop co ¢o thoa thudn khac. Quyen va nghia vu giita bén
thé chdp va chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho nguoi mua,
ngueoi nhdn chinh quyén sir dung dat”. Mit khac, theo An 18 s6 11/2017/AL duoc Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao thong qua ngay 14/12/2017 thi truong hop
dat c6 nhiéu tai san gan lién v6i dat ma c6 tai san thudc sé hitu cua ngudi sit dung
dat, c6 tai san thudc so hiru cua nguoi khac ma nguoi sir dung dat chi thé chép quyén
str dung dit va tai san gin lién voi dat thude so hitu ciia minh, hop dong thé chap co
ndi dung va hinh thtrc phu hop voi quy dinh ctia phap luat thi hop dong thé chap co
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hiéu luc phap luat. Vi vay, Hop ddng thé chip quyén st dung dit s
393/2018/HDTC.DP, ngay 13/8/2018 c6 ndi dung va hinh thirc phu hop vo6i quy dinh
cua phap luat nén hop dong van co6 hiéu luc phap luat. ‘

Truong hop ba Phan Thi L khong tra dugc khoan vay theo hgp dong trén thi
Ngén hang c6 quyén dé nghi xt Iy quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat do ba
Phan Thi L quén 1y, sir dung tai thira 641, t& ban do s6 38 phuong P 13 ¢6 can cir phu
hop v6i1 quy cua phép luat.

[4.5] Xét hau qua cua xir 1y tai san thira dat 641, to ban do sd 38 phuong P.
Qua xem xét thuc té va Hop dong thé chap, Hoi dong xét xtr nhan thay: Néu xu ly
quyén st dung dat thi ngoi nha cap 4 ctia 6ng H, ba G bi cit xén ¢ dién tich 26,4m”
(ky hiéu g1) bi anh hudng dén toan bo két cau cua ngdi nha c6 kha ning dan dén viéc
sup dd, anh hudng dén tinh mang. Xét ngdi nha cua 6ng H, ba G 1a mot khéi théng
nhat, khong thé tach roi, 1a vat déng bd theo quy dinh tai Diéu 114 cta B6 luat dan sy
nam 2015.

Truong hop Ngan hang xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi vo chdng éng
H1, ba G; vo chdéng anh T3, chi H2 duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong hoic
dugc vu tién mua tai san thé chap; truong hop vo chong 6ng H1, ba G khong nhan
chuyén nhugng va khong mua thi vo chdng ong H1, ba G duogc thdi lai toan bo gia tri
ngdi nha cip 4 trude khi thanh toan cho Ngan hang V. Ong Phan Vin H1 va ba Pham
Thi G duoc chu dong mé 16i di ¢t ra vao dién tich dat, nha phia Nam theo gidy chimg
nhan quyén st dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat dd cip cho ba
Pham Thi G tai thtra dat s6 642, t& ban do s6 38 phuong P.

Déi voi viee xu 1y tai san thé chap thira dat 641, to ban do s 38 phuong Phd
Thanh c6 phan ngdi nha cip 4 ¢ dién tich xay dung 33,8m’, bi don dong ¥ giao toan
bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé Ngan hang xtr Iy thu hoi ng va
khéng c6 ¥ kién gi, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4.6] Truong hop xtr 1y tai san thé chap thua dat s6 641 thi nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Phan Thi Kim H2 va anh Nguyén Van T2 tu nguyén dong y
thao d& phan mai hién c6 dién tich 3,2m” nam trén thira dat s6 641 dé Ngan hang xur
Iy thu hdi ng; chi H2, anh T2 khong ¢ yéu cau boi thudng thiét hai nén Hoi dong xét
xtr ghi nhén.

[4.7] Xét ¥ kién cua 6ng Phan Van HI va ba Pham Thi G vé viéc yéu cau vé
viéc d6i thira dat 641, to ban d6 s6 38, Hoi dong xét xu thiy rang: Vao ngiy
19/7/2018 S& Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngii cap gidy chimg nhin quyén
st dung dét tai thira dat sb 641, 642 to ban d6 sb 38 déu do ba Pham Thi G ding tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Sau do, chinh ba
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Pham Thi G 1a nguoi truc tiép 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt tai
thira dt sb 641 cho ba Phan Thi L vao ngay 01/8/2018 duoc Vian phong dang ky dat
dai tinh Quang Ngii- chi nhanh thi xd D x4c nhn vao trang 3 gidy chimg nhin quyén
str dung dat. Do d6, vo chong ong H1, ba G cho ring dia chinh phudng P nhim 1an
khi lam tha tuc tach thira va 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la
khong c6 co sd. Mit khéc, tai thira dat s6 642, to ban d6 s6 38 ¢6 ngdi nha cap 4 cia
chi Phan Thi Kim H2 (con ba G) xay dyng nim 2017 nén khong thé c6 viéc chuyén
nhuong nham thira dit néu trén. Do d6, 161 trinh bay ctia ba G va éng H1 1a khong ¢
can ctr nén Hoi dong xét xtr khong chap nhén.

[4.8] Dbi voi dién tich san xi mang trén thira 641 co dién tich 16,5m’ cac
duong sy théng nhat trudng hop xir Iy thu hdi ng thi cac bén khong yéu ciu bdi
thuong, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4.9] D6i v6i tai san thé chap 1a tau ca QNg-94035-TS theo Hop dong thé
chap phuong tién thuy noi dia s6 664/2017/HDTC.DP ngay 29/12/2017 bi tai nan vao
ngdy 14/7/2019 tai Cang ca4 Tho Quang, Pa Ning. Ngay 12/06/2020 Cong ty Bao
Viét Quang Ngii dd chuyén tién sb tién boi thuong 1a 784.000.000 dong va Ngan
hang da thu vao cac khoan no gdc; tai phién toa cac duong sy khong con yéu cau giai
quyét d6i voi tai san thé chip nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4.10] D6i v6i tai san thé chdp quyén sir dung dat tai thira dat s6 1274, to ban
d6 s 24 tai Khu du lich lang ca S, phuong P va tau ca s6 dang ky QNg-94455-TS;
cic bén duong su da tu thoa thuan xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no, Ngan hang
khong c6 yéu cau gi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& chi phi td tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac: Nguyén
don d tam tng sb tién 20.000.000 ddng da thanh toan xong nén nguyén don yéu cau
bi don phai tra lai cho nguyén don; xét yéu cau cua nguyén don 1a c¢6 cin ctr nén
duoc chép nhan; budc bi don phai hoan trd cho nguyén don sb tién 20.000.000 d@)ng
tién chi phi xem xét tham dinh tai ch6 va do dac thura dat.

[6] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Dac Pho phu hop véi
nhan dinh ctia Hj1 dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhan,
nén bi don cung phai chiu 4n phi dan su so tham la: (112.000.000 dong + 0,1% x
462.008.064 ddng) = 158.200.806 déng nhung bi don c¢6 don dé nghi mién nép mot
phan tién an phi do sy kién bat kha khang khong c6 tién ndp an phi va dugc Hoi dong
xét XU, xét giam 50% tién an phi phai ndp. Nén bi don con phai chiu 79.100.403d6ng
(1am tron 79.100.000 ddng) an phi dan sy so thAm. Hoan tra tién tam Gng an phi da
ndp cho nguyén don.
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[8] Cac duong su dugce quyén khang cdo trong han luat dinh.
Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Piéu 26, khoan 2 Diéu 227, 147, 157, khoan 3 Piéu 228, Piéu
235,266, 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong thAm
phan Toda 4n nhan dan t6i cao.

Cian cr cac Diéu 463, 466, 468, 470, 500, 501 va 502 cta Bo luat dan sy nim
2015;

Cian ¢t vao cac Piéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

Can ¢t cac Piéu 27, 30, 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phil vé giao dich
bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé stra doi,
bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh
phu vé giao dich bao dam.

Cin ctr cac Diéu 12, 13, 14, 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua ny ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang V. Budc
ong Nguyén T1 va ba Phan Thi L phai lién d6i thanh toan cho Ngan hang V sb tién
ng gbc 3.486.000.000 dong; tién 13i trong han 797.853.962 dong va tién 13i qua han
178.154.102 ddng. Tong cong 4.462.008.064 dong (bon 1y, bon tram sdu muoi hai
triéu, khong tram 1é tdm nghin, khéng tram sau mwoi bon dong).

K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 17/10/2020), éng T1, ba L
con phai chiu khoan tién 1di qua han cta sé tién ng gbc chua thanh toan theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thudn tai cic Hop dong cho vay ting lan ngin han sé:
768/2018/NHNT.DP ngay 13/08/2018; Hop dong cho vay ting lan ngan han so:
1129/2018/NHNT.PP ngay 28/12/2018 va Hop dong cho vay ting 1an ngin han sé:
1128/2018/NHNT.DP ngay 28/12/2018, cho dén khi thanh todn xong khoan no gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang V thi 14i sudt ma 6ng T1, ba L phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh nay ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suét ciia Ngan hang V.
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2. Truong hop 6ng Nguyén T1 va ba Phan Thi L khong thyuc hién hodc thyc hién
khéng day du nghia vu tra no thi Ngén hang V ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy xur ly tai san thé chip 1a quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat
tai thira dat sd 641, to ban d6 sb 38 c6 dién tich do dac thuc té 162,2m* theo Hop
ddng thé chap sd 393/2018/HDTC PP ngay 13/08/2018; dat co cac gidi can: Phia
DPong giap thira dat ctia 6ng Nguyén D; phia Tay gidp thira ciia 6ng Nguyén Gi va
thira dat ctia 6ng Tran Th; phia Nam giap thira dt 642 cia ‘Ong Phan Van H1 va ba
Pham Thi G; phia Bic giap thira dat cta ong Tran Li, thura dat cta ong Nguyén Vin L
va duong di; trén thira dat c6 mot phan ngdi nha cap 4 cua bi don bj cat ngang c6 dién
tich nha 33, 8m’ (ky hiéu g2) c6 két cau: Mong da, tuong gach t6 trat xi mang, quét
vO1; xa go bang gd, mai lop ton proximang, nén gach men, cira bang nhém kinh va 01
phan ngdi nha ctia vo chong 6ng Phan Van H1 va ba Pham Thi G ¢6 dién tich 26 A4m’
(ky hiéu gl) co két cAu: Mong da, tuong gach t6 trat xi mang, quét voi; xa g6 bang
g0, mai lop ton prox1mang, nén gach men, cira bang nhom kinh; 01 phan mai hién ton
st c6 dién tich 3 2m (ky hiéu t) cua vo chong chi H2, anh T3 tai thira dat s6 641; 01
cay 1oc virng, 02 giéng nude dong.

Truong hop Ngan hang xir 1y tai san thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat tai thira dat s6 641, to ban d6 sb 38 phuong P dé thu hoi no thi v chong
ong HI1, ba G; vo ché)ng anh T2, chi H2 duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong
hodc dugc wu tién mua tai san thé chap; truong hop vo chong ong H1, ba G khong
nhan chuyén nhuong hodc khong mua thi vo chong 6ng H1, ba G dugc théi lai toan
bo gia tri ngdi nha cap 4 trude khi thanh toan cho Ngan V. Ong Phan Vian HI va ba
Pham Thi G duogc chu dong mé 16i di ct ra vao dién tich dat, nha & phia Nam theo
gidy chimg nhan quyén st dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat da
cép cho ba Pham Thi G tai thira dat s6 642, t& ban do sb 38 phuong P.

Ghi nhan sy tu nguyén cua chi Phan Thi Kim H2 va anh Nguyén Vian T2 vé
viéc tu nguyén thdo d& phan mai hién nam trén thira dat 641, to ban do sé 38 c6 dién
tich 3,2m” (ky hiéu t) dé Ngan hang xir 1y thu hdi no.

(C6 so @6 hinh thé thira dat 641 to& ban do sb 38 kém theo 13 phan khong tach
r01 cua ban an).

Xt 1y tai san thé chip theo Hop ddng thé chap phuong tién thuy noi dia sd:
214/2017/HDTC.DP ngay 22/05/2017 1a tau c4, s6 dang ky: QNg-94501-TS do Chi
cuc Thuy san tinh Quang Ngdi cip ngay 27/04/2017 va tai san thé chdp theo Hop
ddng thé chap phuong tién thuy nodi dia sb: 215/2017/HDTC.DP ngay 22/05/2017 1a
tau ca, so dang ky: QNg-94917-TS do Chi cuc Thuy san tinh Quang Ngii cip ngay
19/04/2017 dé Ngan hang xur 1y thu hoi no.

Néu sb tién ban tai san thé chdp 1on hon khoan no phai tra cho Ngan hang V
thi phan chénh léch sé& tra lai cho ong T1, ba L. Néu sb tién ban tai san thé chap
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khong du dé thyc hién nghia vu tra no cho Ngan hang V thi 6ng T1, ba L phai tiép
tuc thanh toan phan con thiéu cho Ngan hang V.

3. V& an phi: Ong Nguyén T1 va ba Phan Thi L cung phai chiu 79.100.000
dong (bdy muwoi chin triéu mét tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang V sd tién tam tng an phi da nop 1a 56.445.000 dong

(nam muwoi sau triéu bon tram bon muoi lim nghin dong) theo bién lai sb
AA/2018/0002861 ngay 23/04/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa Dtic Phé.

4. V& chi phi t6 tung: Budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sd tién
20.000.000 dong (hai chuc triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho va do dac.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngi; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thj xd Dirc Pho;

- Chi cuc THADS thj x3 Duc Pho;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thanh Sang
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