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“VIV Tranh chap quyén sir dung
dat tai san gan lzen véi ddt va yeéu
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Phuong Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vin Puong;

Ong Lé Van Pugc.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Pay 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din huyén Ciu Ngang, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Ly Phudc Bén — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén Cau Ngang,
tinh Tra Vinh xét xtr so thﬁm‘ cong khai vu ér} thu 1}'/ sO: 117/2021/TLST-D§,
ngay 06 thang 01 ndm 2021, vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat, tai san gan
lién voi dat va yéu cau cong nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra x€t xur s0: 59/2023/QDXXST-DS, ngay 01 thang 3 nam 2023 va Quyet dinh
hoan phién toa so6: 30/2023/QDST-DS, ngay 31 thang 3 nam 2023 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1951. C6 mat

Ba Nguyén Thi Ngh, sinh nim 1951. C6 mit

Cung dia chi: T6 5, ap 1, x4 Thanh H, huyén Bu Pdp, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi
Ngh la anh Tran Minh Nh, sinh nam 1983. Bia chi: So 513, ap Cha V, xa Vinh
K, huyén Cdu Ngang, tinh Tra Vinh (theo van ban uy quyén dé ngay
11/3/2022). C6 mat

- Bj don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1953. C6 mit

Pia chi: Ap N, x3 My Long N, huyén cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1976;

Dia chi: T6 6, ap 6, xa Thanh H, huyén Bu Ddp, tinh Binh Phudc.



- Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1987;

- Anh Nguyén Vin U, sinh nim 1996;

Cung dia chi: Tb 7, ép 1, xa Thanh H, huyé¢n Bu Dép, tinh Binh Phudec.

Anh Nguyén Vin T va anh Nguyén Van U iy quyén cho éng Nguyén Vin
Th (theo van ban uy quyén dé ngay 30/01/2023). Co mat

_ Chi Nguyén Thi L iy quyén cho éng Nguyén Vian Th (theo vin ban 1y
quyén de ngay 10/02/2013). Co mat

- Ba Truong Thi Y, sinh ndm 1957;

- Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1980;

- Chi Kim Thi Kh, sinh nam 1987.

Cung dija chi: Ap N, xa My Long N, huyén cau Ngang, tinh Tra Vinh.

(Ba Truong Thi Y, anh Nguyén Vin D, chi Kim Thi Kh iy quyen cho ong
Nguyén Van D, sinh ndm 1953. Dja chi: Ap N, xd My Long N, huyén cau Ngang,
tinh Tra Vinh, theo vin ban ity quyén dé ngay 08/02/2021) C6 mat.

- Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1974; C6 mat

Pia chi: Ap T, x3 My Long N, huyén ciu Ngang, tinh Tra Vinh.

- Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1976; C6 mit

- Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1978. C6 miit

Cung dia chi: Ap N, xa My Long Nam, huyén cau Ngang, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién hoa gidi nguoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian Th va ba Nguyén Thi
Ngh la anh Trdn Minh Nh trinh bay:

Ngudn goc thira dat thudc thira 262, t& ban d6 12, dién tich 1.660m? 1a cua
me vo ong Th (tén Phan Thi T) cho vo chong 6ng Th x4y dung nha ké va & dén
nam 1993 do hoan canh gia dinh kh6 khan nén vo chong 6ng Th di Binh Ph sinh
séng. Trong qua trinh st dung, ba T dd ding ky ké khai phan dét trén cho dng
Th. Khi vo chong ong Th di 1ap nghi¢p thi da gui lai phan dat trén cho ba T
trong coi dum vo chong ong Th. Dén khi ba T chét thi 6 6ng D quan ly va su dung
thira dat 262 cho dén nay. Pén nam 2020, 6ng Th moi biét phan dét trén do ong
Th dung tén ké khai qua cac thoi ky nén 6ng Th va ba Ngh di nhiéu lan thoa
thuan chia d6i phan dat trén v6i 6ng D nhung 6ng D khong dong y nén phat sinh
tranh chp.

Trude day ong Th va ba Ngh khoi kién yéu cau dng Nguyén Vin D cling
ba Truong Thi Y, anh Nguyén Vin D va chi Kim Thi Kh tra lai phan dat dién
tich 1.660m?, thudc thira 262, to ban do sb 12, dat toa lac 4p T, xa My Long N,
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh va yéu cau ToOa 4n coéng nhan phan dién
1.660m2, thudc thira 262, to ban do s6 12 cho ong Th va ba Ngh duoc ding tén
quyén st dung dat. Tuy nhién qua khao sat dién tich dat tranh chap 1a 1.387,4 m?
nén 6ng Th va ba D thay d6i ndi dung khoi kién 1a yéu cau gia dinh ong D tra lai
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phan dién tich 1.387,4 m? (theo nhu két qua do dac) va cong nhan phan dién tich
1.387,4 m? (theo nhu két qua do dac) cho 6ng Th va ba Ngh duoc dimg tén
quyén st dung dat. Ong Th va ba Ngh khong dong y chia phan dién tich dét trén
cho dng D. Ong Th va ba Ngh dong y tra cong strc cai tao, quan 1y va tu bo dat
cho 6ng D 12 20.000.000 dong.

Péi véi phan dat ngang dau trén 13 6,3m, ngang dau dudi 1a 4,5m dai la
29,20m va 28.10m, thudc thira 262, to ban d6 s6 12 theo nhu két qua do dac thi
6ng D di ban cho chi Lé Thi Kim L thi 6ng Th va ba Ngh khéng ¥ kién va
khong c6 yéu cau gi. Ong Th va ba Ngh dong ¥ cho chi L tiép tuc, quan 1y, st
dung va dinh doat phan dién tich trén. Ngoai ra, 6ng Th va ba Ngh khdng c6 yéu
cau gi khac.

Tai bién bdn ldy 1oi khai va tai phién hoa gidi bi don éng Nguyén Vin D
trinh bay:

Nguén gbc thira dat trén 13 ctua 6ng ngoai Phan Vian D (da chét) va ba
ngoai 1a Tran Thi S (da chét) d¢ lai cho me rudt dng 1a ba Phan Thi T (da chét
nam 2009) nhung 6ng khong biét cho nam nao. Ong da cung ba T sur dung thira
dat trén tir nho cho dén nay. Trudc day, phan dat trén thi ba T c¢6 dang ky ké
khai nhung khong biét 1y do gi khi dugc cAp quyén sir dung thi lai khong duoc
cip quyén str dung thira 262 ma lai tach ra thira khac nhau va 6ng Th lai dang ky
ké khai thira 262. Ong thira nhan vao khoang nam 1975, ba T ¢6 cho vo chong
ba Ngh cit nha & trén mot phan thaa dat trén nhung ba T chi cho ba Ngh & chir
khong c6 cho dat ba Ngh. Ong khong biét 15 dién tich ngdi nha ba Ngh 1a bao
nhiéu, con phan dat con lai thi 6ng va ba T st dung. Ong da cung ba T canh tac
tir nho cho dén nay, do ba T chi c¢6 minh dng I con trai nén 6ng 1a nguoi truc
tiép cham soc ba Tao nén ba T di cho 6ng toan bd phan dat trén. Viéc ba T cho
ong toan bo thira dat 262 thi khong c6 lam gidy to gi. Gia dinh ba Ngh di o va
str dung mot phan thira 262 cho dén khoang nam 1990 gia dinh ba Ngh bo nha di
lam an xa cho dén nay. Sau d6, 6ng st dung ludn phan dat ctia 6ng Th va ba
Ngh cho dén nay. Qua trinh str dung, 6ng khong co dang ky ké khai phan dat
trén ma do 6ng Th dang ky ké khai toan b phan dat trén. Pén khoang thang
02/2020, 6ng méi biét ong Th ding ky ké khai toan bo thira dat trén nén phat
sinh tranh chap. Nay 6ng Th va ba Ngh khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Vian D cling ba Truong Thi Y, anh Nguyén Vin D va chi Kim
Thi Kh tra lai phan dat dién tich 1.387,4 m?, thudc thira 262, to ban do s6 12, dat
toa lac a ap T, x4 My Long N, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh cho 6ng Thanh,
ba Ngh dé 6ng Th va ba Ngh lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat thi 6ng khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng Th va ba Ngh vi phan dat trén 1a
ctia me 6ng cho 6ng.

Phan dit tranh chip, trudc ddy la dat roc khong bang phang, dng da sir
dyng va cai tao, d0 dat vao khoang ndm 2011 khoang 100.000.000 dong dé
trong hoa mau. Khi 6ng d6 dat va trong hoa mau thi 6ng Th va ba Ngh khong c6
y kién hay ngin can gi. Nay ong yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich
1.387,4 m?, thudc thira 262, to ban do s6 12, dat toa lac 4p T, xa My Long N,
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh cho éng dugc dimg tén quyén st dung.
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Pbi v6i phan yéu cau ciia chi Lé Thi Kim L thi ong thira nhan vao khoang
nam 2014, 6ng c6 béan cho chi L mot phan thira dit 262, ngang dau trén 13 6,3m,
ngang dau dudi 1a 4,5m dai 1a 29,20m va 28.10m, thudc thira 262, t& ban do sb
12 theo nhu két qua do dac véi gia 1a 50.000.000 dong, dng di nhan du sb tién
nay. Nay chi L yéu cAu cong nhan phan dét trén thi 6ng dong ¥ theo yéu ciu cia
chi L. Ngoai ra, 6ng khéng yéu cau gi thém.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Kim L trinh bay:

Vao nam 2014, 6ng Nguyén Vin D ¢ ban cho chi mot phan thira dat 262,
ngang dau trén 13 6,3m, ngang dau dudi 12 4,5m dai 13 29,20m va 28.10m, dién
tich 153,5m?, thudc thira 262, to ban d6 s 12 theo nhu két qua do dac, ong D da
ban cho chi véi gia 50.000.000 df)ng, chi da dwa du sd tién trén cho 6 6ng D nhén.
Chi da quan ly va sir dung phan dat trén cho dén nay. Nay chi yéu cau Toa an
giai quyét cong nhan phan dat dién tich 153,5m? thugc thira 262, to ban dd s6 12
theo nhu két qua do dac cho chi dugc dimg tén quyén st dung dat.

Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi L, anh Nguyen
Van T va anh Nguyén Van U iy quyén cho éng Nguyén Van Th trinh bay: Ong
thong nhat theo 10i trinh bay trén ciia anh Nh, khéng cé y kién gi thém.

Nguoi c6 quyén li, nghia vu lién quan ba Truong Thi Y, anh Nguyen Van
D, chi Kim Thi Kh uy quyén cho ong Nguyén Vin D trinh bay: Ong thong nhat
theo 10 trinh bay trén, khéng cé y kién gi thém.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van D va anh Nguyen
Van H trinh bay: Thong nhat theo 101 trinh bay ciia éng Nguyén Vian D khong co
¥ kién gi thém.
Nhitng tinh tiét cac bén dwong si thong nhat véi nhau:

- Phan dat thira 262, to ban do s6 12 ¢6 nguodn gdc 1a ctia ba Phan Thi T
(43 chét) dé lai. Phan dét trén do ong Nguyén Van Th dang ky ké khai qua cac
thoi ki (1983 va 1995). Thira 262 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dét.

- Ong Th, ba Ngh va 6ng D thong nhat phan dién tich dat tranh chp dién
tl’g:h la 1.387,4 m? (theo nhu két qua khao sat do dac) thudc thira 262, to ban do
sO 12, ném‘trong tong dién tich thyc do 1a 1.540,9m?2. Ngoai ra, cac duong su
khong yéu cau gi.

- Déi v6i phan dat ngang dau trén 1a 6,3m, ngang dau dudi 1a 4,5m dai 1a
29,20m yé 28.10m, dién tich 153,5m? theo nhu két qua do dac thudc thura 262,
to ban do so 12 thi dng D, 6ng Th cung ba Ngh dong ¥ cho chi L tiep tuc, quan
1y, stt dung va dinh doat phan dién tich trén.

Nhiing tinh tiét cac bén dwong sy khéng thong nhdt nhau:

- Ong Th va ba Ngh ¥ kién: Yéu cau 6ng Nguyén Van D cung ba Truong
Thi Y, anh Nguyén Vén D, chi Kim Thi Kh anh Nguyén Van D va anh Nguyén

Van H tra lai phan dat dién tich 1. 387,4 m? (theo nhu két qua do dac), thudc thira
262, t& ban d6 sb 12, dat toa lac ap Tu, x My Long Nam, huyén Cau Ngang,
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tinh Tra Vinh va yéu cdu Tda an cong nhan phan dién 1.387,4 m? thudc thira
262, t& ban d6 s6 12 cho 6ng Th va ba Ngh duogc dtng tén quyén st dung dat.

- Ong Nguyén Vin D y kién: C)ng khong déng y tra lai phan dét dién tich
1.387,4 m, thudc thira 262, to ban dd s6 12 cho ong Th, ba Ngh va khong dong
y cong nhan phan dat trén cho gia dinh 6ng Th. Ong yéu cau Toa an giai quyet
cong nhan phan dién tich 1.387,4 m?, thudc thira 262, to ban d6 s6 12 cho éng
dugc ding tén quyén sir dung dét.

Loi phat biéu cia Kiém sat vién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Thu tyc thu ly hd so vu an, xac dinh quan
h¢ phap luat, xac dinh nguoi tham g1a t6 tung, thanh phan tham gia phién hop
tlep can cong khai ching ctr va hoa giai, thanh phan Hoi dong xét xur so thAm
déu dung quy dinh phap luat. Cac van ban t6 tung tr khi nhan don khot kién dén
khi ¢4 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr déu tong dat day du cho duong sy nhan.
T khi thu 1y vu an dén khi xét xtr nguyén don, bi don va mét sO nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Tai phién toa Hoi déng xét xir da tién hanh
dung trinh tu tha tuc theo quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: cac Pidu 157, 165 BLTTDS 2015; Diéu
579, 583 BLDS nam 2015; cac Diéu 2, 3, 73 Luat dat dai ndm 1993; cac Dicu
46, 47, 49, 50, 105, 106, 107, 113, 136 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 95, 100,
166, 167, 168, 169, 170 va 203 Luat dat dai 2013; Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin
Th va ba Nguyén Thi Ngh:

+ Cong nhan phan dién tich 1.387,4 m?, ndm trong dién tich 1.540,9m?
(theo nhu két qua khao sat do dac) thudc thira 262, to ban d6 s6 12, cho 6ng Th
va ba Ngh dtmg tén quyén st dung.

+ Trén phan dat tranh chip c6 cic tai san va cay trong gdm: 17 bui chudi;
19 cay chudi; 01 bui trac cao dudi 05m? (15 cay); 01 bui tre cao dudi 05m? (10
cay); 09 cay tram bau phi 30cm, 01 cAy me chua phi 130 (trén 30 ndm tudi) cao
O7m2 phan cat san 14p ngang 10m dai 16,7m, chiéu cao san lap 0,8m = 133,6 m?3
va nén lang xi mang co bé tong 16t bo nén ngang 6,7m dai 8,2m (phan nam trong
dién tich tranh chap ngang 0,4m, dai 5m). Ong Th va ba Ngh dugc quyén quan 1y
va st dung céc tai san trén. Budc 6ng Th va ba Ngh phai thanh toan gia tri tai sin
va cay trong cho ong D theo nhu két qua dinh gia. Pbi v4i phan cat san lap ong
D da d6 trén phan dat tranh chap duoc tinh vao cong stic cai tao, tu bd dat tranh
chap nén Dé nghi Hoi dong xét xir khong budc ong Th va ba Ngh phai tra lai gia
tri cho ong D.

+ Budc 6ng Nguyén Vian D cung ba Truong Thi Y, anh Nguyén Vin D va
chi Kim Thi Kh, Nguyén Vin D, Nguyén Van H tra lai phﬁn dat dién tich
1.387,4 m?, nam trong dién tich 1.540,9m? (theo nhu két qua do dac) thudc thia
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262, to ban d6 s6 12, cing tai san gan lién véi dat cho ong Th va ba Ngh quan ly
va st dung.

+ Budc 6ng Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Ngh phai thanh toan cong
strc cai tao, tu bo lam ting gia tri dat cho 6ng Nguyén Vin D twong tng v6i 50%
gia trj dat tranh chip theo két qua dinh gia.

- Chép nhan yéu cua chi L& Thi Kim L. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuén
cua cac duong sy cong nhan phﬁn dién tich 153,5m? thtra 262, to ban d6 sb 12
nam trong dién tich 1.540,9m? cho chi Lé Thi Kim L dugc dimg tén quyén sir
dung dét.

- V& an phi:

+ Ong Nguyén Vin D 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dé
nghi Hoi ddng xét xir mién an phi cho dng D theo quy dinh.

+ Budc 6ng Nguyén Vian Th va ba Nguyén Thi Ngh chiu 4n phi tuong
g voi 50% gia tri dat tra lai cho ong Nguyén Van D. Tuy nhién, 6ng Th va ba
Ngh 13 ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén dé nghi Hoi dong xét xur
mién 4n phi cho 6ng Th va ba Ngh theo quy dinh.

- V& chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Nguyén Vin D chiu chi phi t6 tung
theo quy dinh.

- Phan kién nghi: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, HO1 déng x¢ét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chép:

Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin D cing ba Truong Thi
Y, anh Nguyén Vin D va chi Kim Thi Kh, Nguyén Vin P va Nguyén Vin H tra
lai phén dét di¢n tich 1.387,4 m? (theo nhu két qua do dac), thugc thura 262, to
ban d6 sb 12, dat toa lac 4p T, xa My Long N, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh,
di doi tai san trén dat va yéu cau Toa an giai quyet cong nhan phan dién 1 3874
m?, thudc thira 262, t& ban do sé 12 cho éng Th va ba Ngh duogc dimg tén quyén
str dung dat. Bi don 6ng D khong dong ¥ theo yéu cau ciia nguyén don va c6 yéu
cau phan té 13 cong nhan phan dién tich 1.387,4m? cho 6ng D duoc dung tén
quyén sir dung dat. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi L ¢6 yéu cau doc
1ap la cong nhan phan dién tich 153,5m?cho chi L duoc dtng tén quyén st dung
dat. Khi thu 1y vu 4n, Toa an xac dinh quan h¢ tranh chép 14 tranh chap quyén st
dung dat. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, bi don c6 don khoi kién phan t6
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan don yéu cau doc 1ap. Can ctr khoan 9
Diéu 26 va Diéu 34 cia Bo luat T6 tung dan sy HoO1 dong x€t xur xac dinh day la



vu an “Tranh chap quyen str dung dat, tai san gan lién voi dat va yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat” theo quy dinh cua phap luat.

[2] vé n01 dung yéu cau khéi ki€én ctia nguyén don ddi véi bi don va
yéu ciu phan t6 clia bi don ddi voi nguyén don:

Ong Tran Minh Nh la nguoi dai di¢n theo iy quyén cia nguyen don ong
Th va ba Ngh trinh bay: Nguon gdc thira dat 262, to ban d6 s6 12 1a cia ba T
cho vo chdng dng Th. Vg chong 6ng Th, di quan 1y sir dung tir ndm 1975 cho
dén nim 1993 do hoan canh gia dinh kho khin nén vo chong éng Th di Binh
Phudc sinh sdng. Trong qua trinh st dung, 6ng Th khong c6 diang ky ké khai
phan dit trén ma do ba T ké khai cho 6ng Th. Khi vo chdng ong Th, di lap
nghiép thi dd gui lai phan dat trén cho ba T trong coi dum. Pén khi ba T chét
(nim 2009) thi 6ng D di quan 1y va str dung thira dat 262 cho dén nay. Pén
khoang nam 2020, vo chong Th di nhiéu 1an thoa thuan véi 6ng D vé phuong
thitc phéan chia thira dat trén nhung 6ng D khong dong ¥ nén phat sinh tranh
chap. Nay ong Th va ba Ngh yéu ciu gia dinh ong D tra lai phan dat dién tich
1.387,4 m? (theo nhu két qua do dac), thudc thira 262, to ban d6 sd 12, dét toa
lac 4p T, xd My Long N va yéu cau Toa an cong nhan phan dién 1.387,4 m?,
thudc thira 262, to ban do s6 12 cho éng Th va ba Ngh duoc dung tén quyén st
dung dét.

Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay: Ngudn gbc thira 262, t& ban do so 12
la ctia me 6ng tén Phan Thi T da chét nam 2009 d¢ lai cho dng nhung khong ¢
lam gidy to gi va 6ng di quan 1y, sir dung thira 262 tir lic con nho cho dén nay.
Trude day vao khoang nim 1975, me 6ng c6 cho vo chong ba Ngh (chi cia ong)
cat nha ¢ trén mot phan thira dat trén nhung me dng chi cho ¢ chir khong c6 cho
ludn phan dat ct nha, dién tich ngdi nha 1a bao nhiéu thi 6ng khdng rd, con
phan dat con lai thi 6ng va me 6ng st dung. Gia dinh ba Ngh di & va st dung
cho dén khoang nim 1990 gia dinh ba Nghp di bo nha di 1am an xa cho dén nay.
Tuy nhién qué trinh st dung, ong khong c6 dang ky ké khai thtra 262 qua céc
thoi ki ma do ong Nguyén Vian Th ding ky ké khai thira dét trén. Viéc ong Th
dang ky ké khai thtra dat trén thi 6ng hoan toan khong biét dén nam 2020 thi ong
m&i biét viéc ndy. Qua trinh sir dung, 6ng da bo ra nhiéu cong sirc cai tao thira
dat trén nay 6ng Th va ba Ngh yéu ciu dng tra lai phan dat dién tich 1.387,4 m?
(theo nhu két qua khao sat do dac), thudc thira 262, to ban d6 s 12, dat toa lac
ap T, xd My Long N va cong nhan phan dién 1. 3874 m?, thudc thtra 262, to ban
d6 s6 12 cho ong Th va ba Ngh dugc dung tén quyen su dung dat thi 6ng khong
dong ¥. Ong yéu cau Toa an giai quyét cong nhan phan dat dién tich 1. 387.4 m?
(theo nhu két qua do dac), thudc thtra 262, t& ban dd sb 12, dat toa lac 4 ap T, xa
M5 Long N, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh cho éng duoc dimg tén quyén sur
dung dat.

Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi L, anh Nguyen

Van T va anh Nguyén Vin U uy quyén cho éng Nguyén Van Th trinh bay: Ong
thong nhat theo 1oi trinh bay trén ciia anh Nh, khéng cé y kién gi thém.



Nguoi c6 quyén li, nghla vu lién quan ba Truong Thi Y, anh Nguyen Van
D, chi Kim Thi Kh uy quyen cho ong Nguyén Vian D trinh bay: Théng nhdt theo
[0 trinh bay trén, khéng cé y kién gi thém.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin B va Nguyén
Van H trinh bay: Thong nhat theo 101 trinh bay ciia éng Nguyén Vin D khong co
¥ kién gi thém.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh khao sat do dac dbi voi
thira dat s6 262, to ban dd sb 12, dién tich 1.660m? dat toa lac ap T, x3 My Long
N, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

Ngay 08/7/2022, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Cau Ngang
tra 10i cong van s6 27/CV-CNHCN kém theo so d6 khu dat thé hién phan dién
tich tranh chip giira 6ng Th, ba Ngh va 6ng D c6 dién tich (A) la 1.387,4m?
thudc thira 262, to ban d6 sé 12 va phan (B) c6 dién tich 1a 153,5m? thudc thira
262, to ban db s6 12, ndm trong téng dién tich duoc do dac lai theo hién trang la
1.540,9m?,

Ngay 16/4/2021, Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén Cau Ngang
tra 101 cong van s6 232/CV-CNHCN tra 161 V/v cung cap thong tin nhu sau:

- Tu liéu nam 1995 thira 262, t& ban d6 s 12, ké khai trong s6 muc ké dat
dai thé hién tén Th (c6 photo s6 muc ké dat dai kém theo)

- Thira 262, to ban do sb 12, dién tich 1.660m?, loai dit & + dat qua, toa
lac 4p T, xd My Long N, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Thira dét trén chua dugc UBND huyén Cau Ngang cip gidy.

- DOi chiéu tur liéu ndm 1995 v6i tur ligu 1983 thira 262 nam trén thira 308
cua tu ligu 1983 (c6 photo ban d6 1995 va 1983).

- Theo tu ligu 1983 thura 308, dién tich 1 .080m? loai dat thoé mau, s6 muc
ké rudng dat va so dang ky rudng dat (s6 5b) nam 1983 thé hién tén Nguyén Vin
Th (c6 kém theo s6 muc ké rudng dat va so dang ky rudng dat nam 1983).

Ngay 15/12/2022, UBND huyén Cau Ngang co tra 10i cong van sb
5027/UBND-NC v/v cung cap thong tin nhu sau:

- Thura dat s 262, to ban dd sb 12, dién tich 1.660m? loai dat & + dat qua,
toa lac 4p T, xa My Long N, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh, hién nay chua c6
ca nhan, h gia dinh nao dang ky de nghi cip gidy ching nhan quyén st dung
dat nén UBND huyén chua cap gidy ching nhan quyén st dung dat; vé doi
tuong ai 1a nguoi dugce cap gidy chumg nhén quyén sir dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 99 Luat dat dai 2013 quy dinh truong hop st dung dugc cap
gidy chiung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat.

- Dién tich dat c6 dién thu hoi, quy hoach khong: thira 262, to ban do s6
12, dién tich 1.660m?, toa lac ap Tu, xd My Long Nam, huyén Cau Ngang, tinh
Tra Vinh theo Quyét dinh sé 248/QD-UBND, ngay 27/01/2022 caa UBND tinh
Tra Vinh vé phé duyét ké hoach st dung dat nim 2022 huyén Cau Ngang thi

8



thira dat néu trén dugc quy hoach 1a dat & nong thon, khong quy hoach cong
trinh, dy 4n phai thu hoi.

Xét thdy ngudn gdc thira 262, ban d6 s6 12, dién tich 1.660m? theo tu liéu
do dac nam 1995 cac bén duong su déu trinh bay c6 ngudn gdc 1a ciia ba Phan
Thi T (da chét 2009) dé lai va thira dat trén do 6ng Nguyén Vin Th dang ky ké
khai qua cac thoi ky (1983 va 1995). Trude day, ong Th va ba Ngh khei kién
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyen Van D cung ba Truong Thi Y, anh
Nguyén Vin D va chi Kim Thi Kh, Nguyén Vin D va Nguyén Vin H trd lai
phan dit dién tich 1.660m?, thudc thira 262, t& ban d6 sb 12, dat toa lac 4p T, Xa
My Long N, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh, di doi tai san trén dat va yéu cau
Toa an giai quyét cong nhan phan dién tich 1. 660m2 thudc thira 262, to ban dd
s6 12 cho ong Th va ba Ngh dugc ding tén quyen sir dung dat. Tuy nhién qué
trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu théng nhat phan dién tich 6ng
D va chi L dang sir dung theo dung ranh, khong lan chiém ai va khong bi ai lan
chiém co tong dién tich 1a 1.540,9m? (phan dién tich nguyén don va bi don tranh
chap 13 1.387,4m? va phan dién tich nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi L
dang sir dung 1a 153,5m?). Qua khao sat, thuc do thi phan dién tich dat hién tai
dang sir dung c6 giam so voi tu liéu nhung van nam trong thira 262, khong lan
ranh hay lua thira. Cac dwong sy chi yéu cau Toa an giai quyét phan dién tich
d4t hién tai dang sir dung va téng dién tich thuc do 1a 1.540,9m?, thudc thiura 262,
to ban do s 12, dat toa lac ap Tu, x3 My Long Nam, huyén Cau Ngang, tinh Tra
Vinh. Ngoai ra, cac duong su khdng co yéu cau gi khac.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 6ng Th va ba Ngh trinh bay
6ng, ba khong truc tiép quan 1y, sir dung thira dt trén tir nim 1993 ma dé lai cho
ba T va 6ng D quan 1y, st dung tir d6 cho dén nay. Tai bién ban lay 10i khai
ngay 28/01/2021 ba Nghiép trinh bay phan dét tranh chap trude day la dat triing,
qua trinh st dung thi 6ng D €06 cai tao va d6 dat nhung dién tich 6ng D d6 dat 1a
bao nhiéu thi ba khong biét.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 0ng D trinh bay thira dat trén
1a ciia ba T cho vg chong 6ng Th &, chtr khong phai cho vo chong 6ng Th. Phan
dat dang tranh chap 1a cia ba T dé lai cho 6ng nhung khong c6 lam gidy to gi.
Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Th va ba Ngh khong thira nhan viéc nay va 6ng
D khong cung cip dugc tai liéu chimg minh 10i trinh bay cta minh. Tuy nhién,
6ng Th va ba Ngh thira nhan khi ba T chét thi thira dat trén do 6ng D quan 1y, sir
dung thira dat trén cho dén nay.

Qua trinh st dung thura 262, 6ng Th da thuc hién nghia vy déng ky ké
khai thira dat 262 qua cac thoi ki (1983 va 1995) nhung vo chdng 6ng Th _khong
tryc tiép quan ly, s dung thtra 262 tr ndm 1993 va khong lam don xin cap giay
ching nhén quyén su dung dat nén dén nay thira 262 chua dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Khi gia dinh 6ng Th di Binh Phudc sinh song (ndm
1993) va khi ba T chét (ndm 2009) thi 6ng Th va ba Ngh c6 vé dia phuong
nhung khong dén trong coi thira 262 ma giao cho ong D quan 1y cho dén nay.
Ong D tuy khéong thyc hién nghia vu ding ky ké khai thira 262 qua céc thoi ki
nhung 6ng D d3 quéan 1y, sir dung thira 262 tir ndm 1993 cho dén nay, c6 nhiéu
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cong stic cai tao, tu bo 1am ting gia tri dat. Trén phan dat tranh chap, c6 céc tai
san va cdy trong gdm: 17 bui chudi; 19 cay chubi; 01 bui tric cao dudi 05m? (15
cdy); 01 bui tre cao dudi 05m? (10 cdy); 09 cdy tram bau phi 30cm, 01 cay me
chua phi 130cm (trén 30 nam tudi) cao 07m?, phan cat san 1ip ngang 10m dai
16,7m, chiéu cao san lap 0,8m = 133,6 m® va nén lang xi ming c6 bé tong 16t bo
nén ngang 6,7m dai 8,2m (phan nam trong dién tich tranh chip ngang 0,4m, dai
5m). Cac duong sy déu trinh bay tat ca tai san trén 13 cta ong D va phan cat san
1ap 1a do 6ng D do. Ong Th va ba Ngh dong y tra gia tri cy trong cho 6ng D.

Tu nhiing phan tich néu trén, can cr vao cac biéu 95, 96, 97, 99, 100,
101, 166, 170 va Diéu 203 cia Luat dat dai nam 2013 Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Ngh c6ng
nhan phan dién tich 1.387,4 m2, nam trong tong dién tich 1.540,8m? (theo nhu
két qua khao sat do dac) thudc thira 262, to ban d6 s6 12 cho dng Th va ba Ngh
dugc ding tén quyén st dung dit.

Khong chap nhan yéu cau phan té cua ong Nguyén Vin D vé viée yéu cau
cong nhan phan dién tich 1.387,4 m?, nam trong tong dién tich 1.540,8m? (theo
nhu két qua khao sat do dac) thudc thira 262, to ban d6 s6 12 cho 6ng D dugc
dtng tén quyén sir dung dat.

Trén phan dat tranh chap co céc tai san va cay trong gom: 17 bui chudi tri
gia 680.000 dong; 19 cay chudi tri gia 285.000 dong; 01 byi tric cao dudi 05m?
(15 cay) tri gia 1.050.000 dong; 01 bui tre cao dudi 05m? (10 cay) tri gia
160.000 dong; 09 cay tram bau phi 30cm tri gid 5.315.625 dong, 01 cdy me chua
phi 130cm (trén 30 nam tudi) cao 07m? tri gia 1.000.000 dong va nén lang xi
ming c6 bé tong 16t bo nén ngang 6,7m dai 8,2m (phan nim trong dién tich
tranh chap ngang 0,4m, dai 5m) trj gia 394.400 dong. Ong Th va ba Ngh duoc
quyén quan ly, st dung cac tai san trén. Buoc 6ng Th va ba Ngh c6 nghia vu
thanh toan gia tri tai san gdm bui chudi, bui tre, bui truc, cay tram bau, ciy me
chua va nén trang xi mang cho 6ng Diép tuong Gmg voi s6 tién 1a 8.885.025
dong. P6i véi phan cat san 1ap duogc tinh vao cong stic ton tao 1am ting gia tri
dat nén Hoi dong xét xir khong budc 6ng Th va ba D phai boi thuong lai cho dng
D.

Buoc 6ng Nguyén Vin D cung ba Truong Thi Y, anh Nguyén Vin D va
chi Kim Thi Kh, Nguyén Vian D, Nguyén Vin H phai tra lai phan dét dién tich
1.387,4 m? nam trong tong dién tich 1.540,8m? (theo nhu két qua khao sat do
dac) thudc thira 262, to ban d6 sb 12, dét toa lac tai 4p T, xa My Long N, huyén
Cau Ngang, cung tai san gan lién véi dat cho dng Th va ba Ngh quan 1y va st
dung.

Buoc ong Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Ngh phai thanh toan cong
sirc quan 1y cai tao, tu bo lam tang gia tri dat cho 6ng Nguyén Vin D tuong ung
v6i 50% gia tri dién tich dat tranh chap (1.387,4m%800.000 ddng/m?) twong tmg
v6i s tién 1a 554.960.000 dong.

[3] Vé ndi dung yéu ciu doc 1ap ciia nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan déi véi nguyén don va bi don:
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Chi Lé Thi Kim L khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan phan
dién tich dat 153,5m? thira 262, t& ban dd s6 12 cho chj duoc dimg tén quyén sur
dung dat. Xét thdy qua trinh giai quyét vu an 6ng Th clng ba Ngh va éng D déu
théng nhit giao phan dién tich trén cho chi L tiép tuc quan 1y, sir dung va dinh
doat nén Ho1 déng x€t xr ghi nhan su tu nguyén thdéa thuan cia cac duong su
cong nhan phan dién tich 153,5m? ndm trong tong dién tich 1.540,8m?, thtra 262,
t& ban d6 s6 12 cho chi L duge ding tén quyén sir dung dat. D6i voi sb tién mua
ban dat, phan dién tich 153,5m? thudc thira 262, cac duong sy khong yéu cau
Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung: Cin clr vao Diéu 157 va DPiéu 165 cta Bo luat t6
tung dan sy Hoi déng xét xir budoc 6ng D phai chiu toan bd chi phi td tung.

[5] V& 4n phi dan su so' thAm: Budc ong Th, ba Ngh va dng D phai chiu
an phi theo quy dinh. Tuy nhién 6ng Th, ba Ngh va 6ng D 1a ngudi cao tuéi va
c6 don xin mién an phi. Cin cir vao cac Piéu 12, 13 va Diéu 14 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an nén Hoi déng xét xir mién an phi cho 6ng Th, ba Ngh va 6ng D theo quy
dinh. Do yéu ciu cua chi L dugc chap nhan nén chi L khong phai chiu an phi
theo quy dinh.

Xét quan diém cta Vién kiém sat 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_Cén cir vao khoan 9 Dicu 26, Bicu 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165, 244, 235
va Diéu 273 cua B luat To tung Dan su;

Can cir vao cac Diéu 158, 166, 579 va Diéu 583 cua Bo luat Dan su;

Cén cr vao céc Dicu 95, 96, 97, 99, 100, 101, 166, 170 va Dicu 203 cia
Luat dat dai nam 2013;

Can ct vao cac Diéu 12, 13 va Diéu 14 Nghi quyet s6: 326/2016/
UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian Th va ba
Nguyén Thi Ngh.

Cong nhan phan dién tich 1.387,4 m?, nam trong tong dién tich 1.540,8m?
(theo nhu két qua khao sat do dac) thudc thira 262, to ban dd sb 12, dat toa lac
tai 4p T, x4 My Long N, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh cho 6ng Nguyén Vin
Th va ba Nguyén Thi Ngh duoc dung tén quyén sir dung dit.

Ong Th va ba Ngh dugc quyén quan 1y va st dung cac tai san gom: 17 bui
chudi; 19 cay chudi; 01 bui tric cao dudi 05m? (15 cay); 01 bui tre cao duoi
05m? (10 cdy); 09 cdy tram bau phi 30cm, 01 cdy me chua phi 130cm (trén 30
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nam tuéi) cao 07m? va nén lang xi mang c6 bé tong 16t bo nén ngang 6,7m dai
8,2m (phan nim trong dién tich tranh chip ngang 0 ,4m, dai 5m). Bugc ong Th
va ba Ngh cé nghia vy thanh toan gia tri cac tai san gdm bui chudi, bui tre, bui
trac, cay tram bau cay me chua va nén trang xi mang cho 6ng D tuong ing voi
) tién 1a 8.885.025 ddng (Tam triéu tam trim tAm muoi lim nghin khong tram
hai muoi 13m dong).

Buoc ong Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Ngh phai thanh toan cong
strc quan 1y cai tao, tu bd 1am tang gia tri dat cho ong Nguyén Vin D tuong tng
véi 50% gia tri dién tich dat tranh chap tuong tmg véi so tién 1a 554.960.000
d6ng (Nam trim nim muoi bon triéu chin trim sau muoi nghin déng).

Buodc 6ng Nguyén Vin D cung ba Truong Thi Y, anh Nguyén Vin D va
chi Kim Thi Kh, anh Nguyén Vian P va anh Nguyén Van H phai tra lai phan dat
dién tich 1.387,4 m?, nam trong tong dién tich 1.540,8m? (theo nhu két quéa khao
sat do dac) thudc thira 262, to ban dd sd 12 dat toa lac tai ép Tu, xa My Long
Nam, huyén Cau Ngang, cing tai san gan lién véi dat gdbm: 17 bui chubi; 19 cay
chubi; 01 bui tric cao dudi 05m? (15 cay); 01 bui tre cao dudi 05m? (10 cay); 09
cdy tram bau phi 30cm, 01 cay me chua phi 130cm (trén 30 nam tu01) cao 07m?
va nén lang xi mang co bé tong 1ot bo nén ngang 6,7m dai 8,2m (phan nam trong
dién tich tranh chap ngang 0,4m, dai 5m) cho 6ng Th va ba Ngh quan 1y va st
dung.

- Khong chap nhan yéu cau phan tb cua ong Nguyen Vin D vé viéc yeu
cau cong nhan phan dién tich 1.387,4 m2, nim trong tong dlen tich 1.540,8m?
(theo nhu két qua khao sat do dac) thudc thira 262, to ban d6 sd 12 cho éng D
dugc ding tén quyén sir dung dat.

- Chép nhan yéu cau khai kién cta chi Lé Thi Kim L.

Ghi nhan sy tu nguyén thoéa thuan gitra chi Lé Thi Kim L, 6ng Nguyén
Vin Th, ba Nguyén Thi Ngh va ong Nguyén Vian D. Cong nhan phan dién tich
153,5m?, nam trong tong dién tich 1.540,8m? (theo nhu két qua khao sat do dac)
thudc thira 262, to ban d6 sb 12, dat toa lac tai ép T, xa M¥ Long N, huyén Cau
Ngang cho chi L duoc dtng tén quyén sir dung dat.

(Phan dién tich (A) 1.387,4m? va phan dién tich (B) 153,5m? duogc thé
hi¢n kem theo trich luc ban d6 dia chinh va cong van soO 27/‘CV-CNHCN, ngay
08/7/2022 ctia Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Cau Ngang).

- Cac duong su dugc quyén dén Co quan Nha nudce co thAm quyén dé 1am
thu tuc cap gidy ching ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat
Pat dai ndam 2013.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
cho bén duoc thi hanh an khoan tién 13i theo mirc 14i suat duoc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong Uung véi thoi gian chua thi
hanh an.
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Pé dam bao cho viéc thi hanh 4n, khi 4n c6 hiéu luc phép luat, cac duong
su co nghia vu gifr nguyén hién trang, khong duogc thay d6i dit va cac tai san
trén dat, dudi bat ky hinh thic nao khi chua dugc sy ddng ¥ cia co quan Nha
nudc c6 tham quyén.

- V& chi phi tb tung: Buc ong Nguyén Vin D phai chiu chi phi thAm dinh
va dinh gia tai san voi tong sb tién 1a 2.229.191 ddng (Hai triéu hai trdm hai
muoi chin nghin mét trim chin muoi mét ddng). Do 6ng Th va ba Ngh di ndp
tam ung trude so tién 1a 2.229.191 dong (Hai triéu hai trim hai muoi chin nghin
mét trim chin muoi mét déng) nén Chi cuc thi hanh &4n dan sy huy¢n Cau
Ngang thu tir 6ng D sb tién 2.229.191 dong (Hai triéu hai trim hai muoi chin
nghin mdt tram chin muoi mot déng) dé tra lai cho 6ng Th va ba Ngh.

- Vé~ an phi dan su so thAm: Ong Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Ngh va
ong Nguyen Van D khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Chi Lé Thi Kim L khong phai chiu an phi hoan tra cho chi L sé tién tam
g an phi 1a 749.650 dong (Bay tram bon muoi chin nghin su trim nim muoi
dong) theo bién lai thu s6 0010934, ngay 24/8/2022 do Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén Cau Ngang thu.

- V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su”.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén, tinh;
- Chi cuc THADS huy¢n;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Tran Thi Phwong Ha
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