TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 58/2017/DS-PT

Ngay: 12/9/2017.

V/Iv: “Tranh chip lién quan dén
tai san bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh cta phap luat vé thi
hanh an dan su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Gia Luong.
Céc thAm phan: Ong Luong Xuan Loc.
Ba Pham Thi Minh Hién.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi T6 Hoa - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Bic Giang.

- Pai dién vién kiém sdt nhén dén tinh Bic Giang: Ba Nguyén Thi
Tuyét - Kiém sat vién trung cap, tham gia phién toa.

Ngay 12/9/2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Biac Giang xét xir phiic
tham cong khai vu an thy 1y s6: 58/2017/TLDS- PT ngay 04/8/2017 vé “Tranh
chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap
luat vé thi hanh an dan su”.

Do ban an dan su so thim sb: 16/2017/DS-ST ngay 16/6/2017 cia Toa an
nhan dan thanh phd BG bj khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phc tham sé: 67/2017/QD-PT ngay
21/8/2017, quyét dinh hodn phién toa sb6: 77a /2017/ QB-PT ngay 05/9/2017,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi B, sinh nam 1962 (C6 mat)

Pia chi: S6 nha A, dudng LL, phuong LL, thanh phé BG, tinh Bic Giang.

2.Bidon: Ong Pham Thanh B, sinh nim 1969 (C6 mit)

Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1970 (C6 mit)

Cung dia chi: S6 nha B, duong NGT, phuong NQ, thanh phd BG, tinh
Bic Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Pham Thanh B 1a bi
don: Ong Nguyén Vin Q - Luat su, Cong ty luit D - Poan luit su tinh Béc
Giang. (Co mat khi xét xtr, ving mat khi tuyén 4n).

3 Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Tran Vin T, sinh nam 1962 (Vang mat) Uy quyén cho ba Vil Thi
B (C6 mat) Gidy uy quyén ngay 16/11/2016.

Dia chi: S6 nha A, dudong LL, phuong LL, thanh phé BG, tinh Bic Giang

3.2. Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd BG.

Pai dién theo ty quyén: Ong Pham Nguyén K - Chap hanh vién (C6 don
xin xét xr ving mit).

Dia chi: Pudng XG, phuong NQ, thanh phd BG, tinh Bic Giang.

3.3. Phong cong chimg sé V tinh Bic Giang: Do ba Pang Thi Q - Dai
dién (C6 don xin xét Xt ving mit).

Pia chi: Puong LL, phuong DK, thanh phd BG, tinh Bac Giang.

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi Thu T la
déng bi don.

5. Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Bac giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va céc tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu an nhu
Sau.

Tai don khoi kién dé ngay 12/12/2014, nguyén don 1a ba Vi Thi B trinh
bay: Ngay 05/10/2009 vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat tai 16 s6 30 (C8), t ban d6: Theo so do quy hoach khu déan cu
sO 1- Tiéu khu C8, dia chi: Tiéu khu dan cu C8, phudng HVT, thanh phd BG, tinh
Bic Giang cua vg chong 6ng Pham Thanh B ba Nguyén Thi Thu T. Viéc chuyén
nhuong dugc 1ap thanh van ban (hop dong chuyén nhuong) va cong ching tai
Phong cong chung s6 V tinh Bic Giang ngay 05/10/2009. Gia chuyén nhuong
trong hop dong cac bén thoa thuan 1a 300.000.000 dong, cac bén thoa thuan gia
chuyén nhuong bén ngoai 1a 3.000.000.000 déng, nhung thuc té ba chi phai tra
cho Ong B ba T so tién 1.200.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong nha dat thi ong B, ba T d3 ban giao nha dat cho vo chong ba, tir khi
nhan chuyén nhugng dén nay thi nha dat nady do vo chong ba quan 1y va sir
dung. Hop dong chuyén nhuong dugce cong ching tai Phong Cong chimg s6 V
tinh Bic Giang, sau khi cong chimg xong ba da ndp hd so ra bo phan mot cira
cia UBND thanh phé BG dé 1am thi tuc sang tén. Hién nay ho so xin cap gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat nay van dang & UBND
thanh phd BG véi 1y do ba chua thuc hién nghia vu ndp thué chuyén nhuong nén
chua duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gia dinh ba dd nhan duoc
thong bao “Cudng ché thi hanh an” s6: 912/TB/-THA ngay 10/12/2014, Quyét
dinh “Cudng ché ké bién, xir 1y tai san” s6: 23/QD-CCTHA ngay 10/12/2014 va
Thong bao vé viéc “Khai kién tranh chap tai san” sb: 915/TB-THA ngay
10/12/2014 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé BG. Viéc Chi cuc Thi



hanh 4an dan sy thanh phd BG ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xur 1y tai san 1a
khong dung.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba c6 cho Ong B vay tién vai lan,
tong sb tién khoang 460.000.000 dong. Ba co viét giay hen cho Ong B véi noi
dung: “Gidy vay ng ciia vo' chong B sau nay ldy gidy dat vé téi ban va tinh todn
vdo tién nha. Chi B”. “(Néu gidy to khéng dirt thi to gidy ndy khéng cé gid tri)
(Gidgy B vay 300.000.000d6ng) . T& gidy nay do ba viét va ky tén xac nhan 13 s6
tién vo chdong ba cho Ong B vay, sau nay ba dugc nhan Gidy chung nhan quyén
sir dung dat thi s tién nay s& thanh toan tién nha dat cho Ong B ba T.

Nam 2011, Ong B c6 khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phd BG vé viée
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nam 2013 thi Ong B rit
don khdi kién. Tai thoi diém nay Ong B ciing ¢6 don gai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd BG dé nghi tam dimng cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ba. Van phong c6 mai ba va Ong B dén lam viéc. Sau d¢6 Ong B da
rut don & Van phong va dé nghi cac cap lam thi tuc cap Giay chimg nhan quyén
str dung dat cho vo chong ba.

Theo noi dung coéng van phic dap sé 14 ciia Chi nhanh vin phong ding
ky thi ba Nguyén Thi Thu H (do ba Nguyén Thi H 1a dai dién theo ty quyén) ba
Nguyén Thi M, ong Than Vin S, ba Nguyén Thuong H, ba Dinh Thi Yén O, ba
Than Thi T thi chi 1a chd quen biét ngoai xa hoi chtr khong ¢ quan hé 1am an
hay no nan gi.

Giita ba v6i 6ng Pham Thanh B, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thuong
H, ba Nguyén Thi M, dng Nguyén Xuan T, ba Binh Thi Yén O ¢ lap vin ban
thoa thuan dé ngay 02/10/2009 c6 xac nhan caa UBND phuong HVT, thanh phd
BG vai ndi dung:

“]. Sau khi sang tén Gidy chizng nhdn quyén sir dung ddt sé 30 khu C8
cho anh Pham Thanh B, anh B lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Vi Thi B, dia chi s6 nha 87, duong NVC, phuong HVT, thanh phé BG.

2. Ba Vi Thi B ¢6 trach nhiém trd anh B sé tién 1.200.000.000 dong (Mot
ty hai tram triéu dong chan). Sau khi Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt mang
tén ba Vi Thi B.

3. Ba B c6 trach nhiém chu tri ban thira ddt sé 30 khu C8. S¢ tién ban nha
dwroc bao nhiéu trir di 1.200.000.000 dong tra dng B, con lai bao nhiéu chia déu
theo ty 1é % sé tién cho vay cua 6 dng ba ¢ trén .

Trude khi mo phién toa ba khdng xuat trinh van ban thoa thuan trén vi ba
xac dinh day chi la thoa thuan bén ngoai x& hoi vai nhau. Gitra ba va nhitng 6ng
ba nay khong cé quan hé vay muon hay ng nan gi nhau, khong lién quan gi dén
viéc chuyén nhuong gitta vo chong ba véi vo chong 6ng Pham Thanh B ba
Nguyén Thi Thu T. Khi nao 1am thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat xong thi ba s& thanh toan cho Ong B sé tién 1.200.000.000 dong, s6
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tién 1.800.000.000 dong con lai ba sé& tu thu xép, thoa thuan voi 6ng Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thuong H, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Xuan T, ba Dinh
Thi Yén O.

Trong qué trinh gai quyét vy an ba thay ddi yéu cau khoi kién, cu thé: Ba
rit hai yéu cau khai kién da trinh bay tai Toa 4n:

1, Xac dinh quyén str dung 113,6m? dat va toan b tai san gan lién véi dat
ctia 16 s6 30 (C8), to ban dd theo so dd quy hoach khu dan cu sd 1 — tiéu khu
C8, dia chi: Tiéu khu dan cu C8, phuong HVT, thanh phé BG 1a tai san thudc
quyén sir dung, s& hitu hop phap ciia vo chong ba 1a 6ng Tran Van T va ba Vil
Thi B.

2, Yéu cau Toa an hiy Quyét dinh “cudng ché ké bién, xir 1y tai san” sd
23/QD-CCTHA ngay 10/12/2014 cuia Chi cuc thi hanh an dan su TP. Bac Giang.

Nay ba yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhugng nha dat tai 16 s6 30
(C8), t& ban d6 theo so dd quy hoach khu dén cu s 1- tiéu khu C8, dia chi: Tiéu
khu dan cu C8, phuong HVT, thanh phd BG giita vo chong ba voi vo chong 6ng
Pham Thanh B, ba Nguyén Thi Thu T c6 hiéu luc phap luat.

Ba khong dong ¥ voi yéu cau caa Ong B vé viée yéu cau tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong nha dét gitta vo chong ba véi Ong B ba T 1a v6 hiéu véi ly
do ba chua thanh toan tién nha dat.

Bi don la 6ng Pham Thanh B trinh bay: Ngay 05/10/2009, éng cung vo la
ba Nguyén Thi Thu T c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat cho vo chong ba Vii Thi B va 6ng Tran Van T voéi gia
chuyén nhuong theo hop dong 14 300.000.000 dong. Thuc té cac bén thoa thuan
v6i nhau gid chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong. Cé su chénh léch vé gia
nhu vay 1a do ong tin tudong ba B sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong s&
thanh toan tién theo thoa thuan. Nhung thuc té tir khi chuyén nhuong dén nay ba
B chua thanh toan tién cho 6ng. Ong da ndp don khai kién va duge Toa an thy
Iy giai quyét vao thang 12/2011, dén thang 01/2013 6ng rut don khai kién vi ba
B hira s& thanh toan tién cho ong. Nha dit do ba B truc tiép quan 1y, sir dung tir
khi nhan chuyén nhuong dén nay. Khi ky hop déng chuyén nhuong 6ng Xxac
dinh cac bén khong bi lira doi, ép budc gi ma do cac bén tu nguyén théa thuan
v61 nhau.

Viéc mua ban, chuyén nhugng nha dét giita vo chong ong véi vo chong
ba B khong lién quan gi dén ba Nguyén Thi Thu H (do ba Nguyén Thi H 1a dai
dién theo iy quyén), ba Nguyén Thi M, ong Than Vin Si, ba Nguyén Thuong
H, ba Pinh Thi Yén O, ba Than Thi T. Vo chdng 6ng khong vay muon cia
nhimg ngudi ndy. Ngudn gbc nha dat 1a trude ddy vo chong 6ng nhan chuyén
nhuong cta vo chong ba Nguyén Thi Thu H 6ng Hoang Van T, viéc mua ban
chuyén nhuong d3 xong, khong c6 tranh chip gi, khong co ai khoi kién gi vé
viéc chuyén nhuong ndy, co quan c6 thim quyén da sang tén Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat cho vo chong ong. Nay giira vo chong 6ng va vo chong ba H,
6ng T khong con no nan gi nhau.

Ong 6 vai lan vay tién cua ba B, tong s tién khoang hon 400.000.000
d6ng. Khoan vay nay la cta c4 nhan 6ng. Ong sé& tra cho ba B khi ¢6 yéu cau. S6
tién nay 1a tién ong vay chtr khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong nha dat
néu trén. Doi véi so tién 300.000.000 ddng, ba B dd hen véi ong 1a khi nao lay
Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén ba B thi ba B s& trir vao tién mua
nha cua vo chong ong.

Gia chuyén nhuong vo chong dng va vo chong ba B thoa thuan bén ngoai
hop dong la 3.000.000.000 dong, ba Ba B phai tra cho 6ng sé tién 1.200.000.000
ddng, s6 tién con lai 1.800.000.000 dong s& duoc chia déu theo ty 1é % cho cac
6ng ba Vii Thi B, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thuong H, ba Nguyén Thi M,
6ng Nguyén Xuan T va ba Dinh Thi Yén O theo théa thuan, noi dung thoa thuan
duoc thé hién trong vin ban dé ngay 02/10/2009 c6 xac nhan cua UBND
phuong HVT, thanh phé BG ma dng da ndp cho Toa én.

Ly do dng khong xuét trinh v6i Toa an céc vin ban vé viée thoa thuan giai
quyét dat dai giira 6ng voi ba Vii Thi B, 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thuong
H, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Xuan T va ba Pinh Thi Yén O, vi 6ng nghi
khong c6 quan hé vay muon gi ddi v6i nhitng ngudi nay ma chi 1a tranh chip
gitta vo chdng 6ng véi vo chong ba B. Thuc té gitta ong véi nhitng 6ng ba nay
khong no nan gi nhau. Viéc cac bén cing lap va ky vao bién ban thoa thuan giai
quyét dat dai dé ngay 02/10/2009 tai tru s UBND phuong HVT, thanh phd BG,
tinh Bac Giang 1a do 6ng Hoang Hai L 13 can bd Vin phong diang ky quyén st
dung dat thanh phé BG giai thich va tu van cho, vi luc d6 6ng nhin chuyén
nhuong nha dat ciia vo chong ba Ha éng T, thu tuc sang tén cho vo chong 6ng
d3 hoan tat nhung do nhiing 6ng ba trén c6 don kién ba H va khong dong y véi
viéc sang tén cho 06ng, sau d6 6ng va nhitng ngudi nay phai 1ap va ky vao bién
ban thoa thuan v&i nhau vé viéc chuyén nhuong nha dat cua ba Ha 6ng T thi ho
s& rut don dé Vian phong dang ky quyén st dung dat tra Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét cho dng.

Nay 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong nha dat giita
vo chong ong v6i vo chong ba B vo hiéu. Ly do 14 dén nay vo chong ba B chua
tra cho vo chdng ong tién chuyén nhuong nha dat theo nhu thoa thuan trong hop
dong di ky két. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua trong trudng
hop Toa 4n tuyén Hop dong chuyén nhuong nha dat vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Thu T 1a dong bi don trinh bay: Ba nhat tri véi y kién cua
chdng ba 12 6ng Pham Thanh B. Ba dé nghi duoc vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh ph BG, do dng Pham Nguyén K dai
dién theo ty quyén trinh bay: Can ctt ban an s6 14A/2014/DSST ngay 29/4/2014
va Quyét dinh s6 09/2014/QDST-DS ngay 13/6/2016 ctia Toa an nhan dan thanh
phé BG va don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an. Qua trinh t6
chtrc thi hanh an, Chip hanh vién da tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an
ctia vo chong 6ng Pham Thanh B, ba Nguyén Thi Thu T thi thay hién tai trén dia
ban thanh phé BG Ong B ba T chi con duy nhét tai san 1a quyén st dung
113,6m? dat va tai san gin lién v6i dat tai thira s6 Lo sd 30 (C8), to ban dd sd:
Theo so dd quy hoach khu dan cu b6 1- Tiéu khu C8, dia chi: Tiéu khu dan cu
C8, phuong HVT, thanh phd BG, tinh Bic Giang. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat mang tén cht str dung 13 vo chong 6ng B, ba T. Trong qua trinh giai
quyét vu viéc ba Vii Thi B c6 xuét trinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat gitra vo chong Ong B ba T va vo chong ba B
6ng Thanh dugc 1ap ngay 05/10/2009 tai Phong cong chimg sd 1 tinh Bic
Giang. Chi cyuc Thi hanh &n dan sy thanh phé BG x4c dinh tai san trén van thudc
quyén s& hitu cia Ong B ba T. Cian ct Diéu 75- Luat thi hanh an dan sy nim
2008; Khoan 2 Piéu 6 cuia Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010. Ngay 10/12/2014 chap hanh vién d3 ban hanh
Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san s6 23/QD-CCTHA ké bién khéi tai
san trén, dong thoi ban hanh thong bao sé 915 ngay 10/12/2014, théng bao
quyén khoi kién yéu cau Toa 4n xac dinh quyén so hiru dbi véi tai san trong thoi
han 30 ngay cho vo chong 6ng Thanh ba B. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd BG sé& xtr 1y tai san theo quyét dinh cua Toa an nhan dan thanh phé BG.

2. Ong Tran Van T trinh bay: Ong khong dong ¥ v6i quyét dinh ké bién
tai san cta co quan thi hanh an. Ong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua ba B. Bé
nghi Toa an giai quyét vu an viang mit ong.

3. Phong Cong chimg s6 V tinh Bac Giang do ba Pang Thi Q - Trudng
phong lam dai dién trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 970/2009 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham Thanh B,
vo 12 ba Nguyén Thi Thu T va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Tran Vian T, vo 1a
ba Vii Thi B dugc cong ching vién Phong Cong chimg sé V tinh Bac Giang
ching nhan ngay 05/10/2009 1 hoan toan dung phéap luat. Khi giao két hop dong
cac bén da duoc nghe Cong chimg vién giai thich rd vé quyén loi va nghia vu, cac
bén ty nguyén nhat tri ky vao hop dong trude sy c6 mit cia cong ching vién. Tai
thoi diém cong chimg, cc bén giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi dan sy phu
hop theo quy dinh cua phap luat. Noi dung thoa thudn ctia cic bén trong hop dong
phu hop vé1 phap luét va dao dtrc xa hoi.

Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai thanh phd BG, ng Nguyén Quang
T - Giam ddc cho biét: Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd BG hién
dang quan 1y hd so dé nghi cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat lién quan
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dén 16 dat s6 30 (C8) theo so dd quy hoach khu déan cu sé 1- Tiéu khu C8 thudc
phuong HVT, thanh phd BG do ba Vii Thi B nop Hb so gom c6 Gidy chu"ng
quyen Stk dung dat; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat.

Hb so chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén du diéu kién dé cap
Gidy ching nhan quyén sir dat. Tuy nhién, trong qua trinh thu Iy hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat ciia ba Vii Thi B, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé BG lién tuc nhan duoc don cua ba Nguyén Thi H (1a nguoi dai
dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Thu H), ba Nguyén Thi M, 6ng Than
Vin Str, ba Nguyén Thuong H, ba Dinh Thi Yén O, ba Than Thi Thanh dé nghi
tam dumng cac thu tuc vé viée chuyén nhuong nha dat tai 16 s6 30 (C8), phuong
HVT, thanh phé BG. Viéc nay Chi nhanh c6 moi cac ong ba dén 1am viéc vao
ngay 01/3/2013 va hudng dan néu cé viéc tranh chap dan su gitta cac bén thi
khoi kién ra Toa an theo quy dinh caa phap luat. Ké tir sau ngay 27/5/2014 cho
dén nay thi Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phé BG khdng nhan
dugc don thu nao caa cac dng ba trén vé viéc dé nghi tam ding céc thu tuc
chuyén nhugng nha dat cho ba B 6ng Thanh.

Véi ndi dung néu trén, ban an dan sy so tham sd: 16/2017/DS-ST ngay
16/6/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd BG da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 106- Luat dat dai nam 2003 (duoc stra d6i bd sung
nam 2009). Piéu 75- Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008. Cac Piéu 163, Diéu
165, Dicu 167, Diéu 182, Diéu 184, Dicu 192, Diéu 195, Diéu 197- Bo Luat dan
su nam 2005. Khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Piéu 227; biéu 228; Piéu 271; Diéu 273- Bo luat t6 tung Dan su.
Diéu 27- Phap 1énh an phi 18 phi Toa 4n. Xir:

Chéap nhan yéu cau khai kién cia ba Vi Thi B: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba Vi Thi B,
6ng Tran Vin T véi 6ng Pham Thanh B ba Nguyén Thi Thu T ky ngay
05/10/2009 da dugc Phong Cong chtng s6 V tinh Bic Giang cong chlmg ngay
05/10/2009 (theo Hop dbng cong ching sb 970/2009, quyén sb
06/TP/CC/HDPGD) ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 21/6/2017 va ngay 23/6/2017 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi
Thu Thuy 1a bi don khang céo, ngay 28/6/2017 6ng B, ba T ndp tién tam Gng an
phi phiic thim. No6i dung khang cdo dé nghi Toa phuc tham tuyén Hop dong
chuyén nhuong nha dat tai 16 sb 30 (C8), to ban dd theo so dd quy hoach khu dan
cu s6 1- tiéu khu C8, dija chi: Tiéu khu dan cu C8, phuong HVT, thanh phé BG,
d3 duoc cong chimg tai phong cong chimg s6 1, thanh phd BG giita vo chong 6ng
ba véi vo chong ba Vii Thi B, dng Tran Van T vo hiéu.
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Quyét dinh khang nghi sé: 16/2017/QDKNPT- VKS-DS ngay 14/7/2017
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang khang nghi d6i voi ban 4n dan sy so
tham s&: 16/2017/DS-ST ngay 16/6/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd BG
theo thil tuc phuc tham. D& nghi huy ban an so thim, chuyén hd so vu an cho
Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

Tai phién Toa phuc tham, ba Vii Thi B 14 nguyén don khong rat don khoi
kién, 6ng Pham Thanh B, ba Nguyén Thi Thu Thuy la bi donkhong rt khang
c4o khang c4o. Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Bic Giang khong rit Quyét
dinh khang nghi. Cac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét
vu an.

Luat su Nguyén Vin Q bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don ong
Pham Thanh B trinh bay: Ngay 9/11/2008 vo chong 6ng Pham Thanh B, ba
Nguyén Thi Thu Thuy ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat véi vo chong ong Hoang Van T va ba Nguyén Thi Thu H,
hop dong dugc UBND phuong HVT ching thuc voi gia chuyén nhuong 1a 4,8
ty déng. Vo chong Ong B da thanh toan du s tién trén va nhan ban giao nha
dat, nay 28/9/2009 Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd BG da ky
xéac nhan quyén sir dung nha dat cho 6ng B, ba T. Nhu vay ké tir ngay 28/9/2009
nha va dat sé 30 C8 phuong HVT, thanh phd BG thudc quyén sd hitu va sir
dung ciia Ong B ba T.

Theo bién ban thoa thuan ngay 02/10/2009 Ong B ba B ky bién ban thoa
thuan voi 6ng T, ba H, ba M, 6ng T, ba O va 6ng S, noi dung thoa thuan 1a Ong
B lam thu tuc ban nha dat s6 30, C8 cho ba B, ba B ¢6 trach nhiém tra Ong B 1,2
ty dong. Sau khi c6 gidy ching nhin quyén sir dung dat mang tén ba B thi ba B
6 trach nhiém chu tri ban nha dat sd 30, C8 duoc bao nhiéu trir di 1,2 ty déng
tra Ong B con lai chia theo ty 1& % so tién cho vay cua 6 ong ba néu trén. Bién
béan thoa thuan cé chung thuc cia UBND phudng HVT. Viéc Ong B ky bién ban
thod thudn véi ba B va 6 nguoi trén 1a khong dung quy dinh cia phap luat,
khong phai 14 can cir dé cac bén thyc hién theo ndi dung thoa thuan nay, khong
phai 13 can cir dé x4c dinh déy 14 thoa thuan viéc thanh toan tién chuyén nhugng
nha dat theo hop dong ngay 05/10/2009 giira vo chong Ong B ba T véi vo chong
ba B 6ng Thanh. Mat khac nha dat s6 30 C8 14 tai san chung cia Ong B ba T,
khi ky bién ban thoa thuan khong c6 mat ba T va ba T khong ky vao bién ban
thoa thuan. Ong B ba T khong c6 nghia vu gi vé tai san ddi voi 6ng T, ba H, ba
M, 6ng T, ba O va 6ng S.

Ngay 05/10/2009 Ong B ba T ky Hop dong chuyén nhuong nha dat sé 30
C8 cho ba B ong Thanh c6 chimg thuc tai phong céng chimg s6V tinh Béc
Giang gia chuyén nhuong 1a 300triéu ddng, nhung thuc té ba B va Ong B déu
thira nhan gia trj chuyén nhuong 1a 3,5 ty dong. Tai phién toa phiic tham ba T
khai viéc ky vao hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 05/10/2009 1a do Ong B
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ép budc. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong co dau hiéu gian ddi. Tur khi ky
hop ddng chuyén nhuong dén nay ba B ong Thanh 13 nguoi quan 1y nha dat
nhung chua thyc hién nghia vu thanh toan tra tién cho vo chong Ong B ba T.
Sau khi ky hop ddng, ba B tu ¥ pha khoa vao nha dé & khéng dugc sy dong ¥
ban giao cua Ong B ba T. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong nha dét giita Ong
B ba T voi ba B 6ng Thanh vi pham cac Diéu 692, 697, 701 Bo luat dan sy nim
2005 nén chua co hiéu lyc phap luat. D& nghi Hoi déng xét xir phiic thAm chap
nhan khang cdo cua 6ng B, sira 4n so thim tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
nha dét gitta 6ng B, ba T voi ba B 6ng Thanh 1a vo hiéu.

Ngoai ra an so tham con mot sb thiéu sot nhu ndi dung Quyét dinh khang
nghi da néu nhung khong 1am thay d6i ban chat ciia vu an va khong anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cta cic bén duong su, nén khong can huy an so
tham.

Ba B trinh bay: Ba khong dong ¥ véi khang cao ctia Ong B ba T ciing nhu
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang. Dé nghi giit nguyén ban
an so tham da xét xir.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc
tham ctia Thim phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham
gia td tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi déng xét XU
nghi an da dugc dam bao ding quy dinh ctia phap luat. V& noi dung, dé nghi Hoi
ddng xét xtr 4p dung khoan 3 Piéu 308 BLTTDS xir: Chap nhan khang cdo cua
6ng Pham Thanh B, ba Nguyén Thi Thu T, chap nhan khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan tinh Bic Giang huy ban 4n so thim, chuyén hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién tod. Sau khi nghe y kién phat biéu
Lut su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don, ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Béc Giang. Hoi déng xét xur nhan dinh:

Xét khang cdo ctia Ong Pham Thanh B, ba Nguyén Thi Thu T, khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang, Hoi dong xét xir thdy ban an so
tham co6 nhitng vi pham thiéu s6t nhu sau:

Vé t6 tung:

Dbi voi khang nghi vé ndi dung: Ngay 10/12/2014 Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd BG (Chi cuc THADS) di c6 quyét dinh s6 23/QD-CCTHA vé
viéc cuodng ché ké bién, xir 1y tai san nha dat tai 16 s6 30 (C8), to ban dd theo so
d6 quy hoach khu dan cu s 1- tiéu khu C8, dia chi: Tiéu khu dan cu C8, phuong
HVT, thanh phd BG, dé dam bao cho viéc thi hanh Quyét dinh cong nhan thoa
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thuan giita cac duong su s6 09/2014/QDST-DS ngay 13/6/2014 va Ban an sb
14A/2014/DS-ST ngay 29/4/2014 cia Tda 4n nhan thanh phé BG budc Ong B
ba T phai tra cho ba Phan Thi H, 6ng Ngo Hiru K 9.533.013.000ddng va 1ai suat
cham thi hanh 4n, tra cho ba Lé Thi Hién 319.800.000d6ng va 14i sut chim thi
hanh an. Ngay 10/12/2014 Chi cyc THADS thanh phé BG da co6 thong bao s6
915/TB-CCTHA cho ba B dng T biét c6 quyén khoi kién tranh chip lién quan
dén tai san cudng ché thi hanh an nha dat tai 16 s6 30 (C8), to ban d theo so d6
quy hoach khu dan cu sé 1- tiéu khu C8, dia chi: Tiéu khu dan cu C8, phuong
HVT, thanh phd BG. Toa so tham khong thong bao thu 1y vu 4n cho ba Hang,
ong Ké, ba Hién va dua ho tham gia t& tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 13 khong ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Bo luat tb tung
dan sy stra doi, bd sung nam 2011 nay la khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan su
nam 2015.

Ngay 02/10/2009 tai tru s& UBND phuong HVT, thanh phé BG, ong B,
ba B di ky bién ban théa thuin véi 6ng Nguyén Quang T, ba Nguyén Thi
Thuong H, bad Nguyén Thi M, dng Nguyén Xuan T, ba Pinh Thi Yén O, dng
Than Vin S. Noi dung cac bén thoa thuan 1a: Ong B 1am thi tuc chuyén nhuong
nha dat tai 16 s6 30 (C8), to ban do theo so d6 quy hoach khu dan cu s6 1- tiéu
khu C8 cho ba B, ba B ¢6 trach nhiém tra Ong B 1 ty 200 triéu dong. Sau khi
gidy CNQSDPD mang tén ba B thi ba B c6 trach nhiém chil tri ban nha dat tai 16
s6 30 (C8), to ban d6 theo so d6 quy hoach khu dan cu sb 1- tiéu khu C8, duoc
bao nhiéu trir di 1 ty 200 triéu tra 6ng B, con lai chia déu theo ty 1& % s tién cho
vay cua 6 ong ba trén. Bién ban thdéa thuan c6 chimg thuc cia UBND phuong
HVT, thanh phé BG. Nhung khi giai quyét vu an, Toano tham khdng xem xét
lam rd 6ng T, ba H, ba M, ng T, ba O va 6ng S ¢o lién quan dén viéc Ong B ba
T chuyén nhuong nha dat cho Ba B 6ng Thanh hay khong dé dua ho tham gia t6
tung v4i tu cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a khong dung quy dinh
tai khoan 4 Diéu 56 B9 luat to tung dan su sua ddi, bd sung nam 2011 nay la
khoan 4 Diéu 68 B6 luat t6 tung dan su ndm 2015.

Dbi v6i viée ba B rat yéu cau dé nghi xac dinh nha dat sé 16 s6 30 (C8), to
ban db theo so d6 quy hoach khu déan cu s6 1- tiéu khu C8 thudc quyén sir dung,
so hiru hop phap ctia vo chong ba B. Nhung Toa so tham khong quyét dinh dinh
chi xét xtr d6i voi phan yéu cau ba B di rat 1a khong dung quy dinh tai khoan 2
Diéu 244 B luat to tung dan sy nam 2015.

Toa so tham giai quyét vu an c6 lién quan dén viéc Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, nhung khong thu 1y déi
v6i tranh chp vé méi quan hé phap luat nay va khong vién dan 4p dung cac diéu
luat cua BO luat dan sy quy dinh vé hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé giai quyét 1a khong dung quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 266 Bo luat td
tung dan sy nam 2015.
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Toda so tham vién dan 4p dung Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008
dé lam can cr giai quyét vu an 1a khong dung. Vi khoan 32 Piéu 1 Luat stra d6i,
bd sung mot sd didu cuia Luat thi hanh an dan sy ngay 25/11/2014 di stra d6i bd
sung Piéu 75 Luat thi hanh an dan sy nim 2008.

Pbi khang nghi ctia Vién kiém sat vé yéu cau Ong B dé nghi Toa an tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong nha dét giira Ong B ba T véi ba B 6ng Thanh v
hiéu. Toa an da thu 1y yéu cau nay cia Ong B (Ong B di ndp tién tam tng an
phi). Toa so thim nhén dinh yéu cau cia Ong B 1a khong c6 cin ctr va khong
dugc chap nhan. Hoi dong xét xur thiy, do day khong phai 1a yéu cau phan tb
cuia Ong B do véy, khong can tuyén trong phan Quyét dinh cua ban 4n 13 ¢6 cin
ctr. Do vay Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung khang nghi nay cta Vién
kiém sat.

Pbi v6i khang nghi ctua Vién kiém vé viéc ba B rat yéu cau huy quyét
dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san s6 23/QD-CCTHA ngay 10/12/2014 cia
Chi cuc THADS thanh phd BG. Nhung Toa 4n khong quyét dinh dinh chi xét xtr
d6i v6i phan yéu cau ba B di rat 1a khong dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 244
B luat t6 tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét xur thdy d6i v6i yéu cau dé nghi
ctia ba B dé nghi hity quyét dinh cudng ché ké bién, xur 1y tai san cta Chi cuc
THADS thanh phé BG khong thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nén Toa
so tham khong xem xét 14 ¢ cin ctr. Do vay Hoi dong xét xir khong chap nhan
ndi dung khang nghi nay cta Vién kiém sat.

Vé noi dung:

Ngay 5/10/2009 vo chong Ong B ba T di ky hop dong chuyén nhuong
nha dét tai 16 sd 30 (C8), to ban dd theo so d6 quy hoach khu dan cu sb 1- tiéu
khu C8 cho vo chong ba B 6ng T, duoc Phong cong chimg sd V tinh Bic Giang
cong chimg ngay 05/10/2009. Hop dong co6 ghi gia chuyén nhuong
300.000.000d6ng. Ong B khai thyc té gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a
3,5 ty dong, ba B khai gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 3 ty dong, 10i
khai cac duong sy khong théng nhit nhung chua duge Toa so thim chua xac
minh 1am r&. Mit khac Toa so tham khong xem xét tinh phép 1y ctia Quyét dinh
cudng ché ké bién, xu 1y tai san s6 23/QD-CCTHA ngay 10/12/2014 cta Chi
cuc THADS thanh phd BG 1a c6 gia tri phap 1y hay khong, vi tai thoi diém ké
bién Gidy ching nhan quyén st dung dit van dung tén Ong B ba T. Viéc chuyén
nhuong nha dét tai 16 s6 30 (C8), t& ban dd theo so d6 quy hoach khu dan cu sb
1- tiéu khu C8 gitra vg chong Ong B ba T cho vg chong ba B 6ng Thanh dén nay
ba B xac nhan 1a chua thanh toan tra tién cho vo chong Ong B ba T nén Toa so
tham xr chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Vii Thi B, cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat giita ba Vi Thi B,
6ng Tran Vin T véi 6ng Pham Thanh B, bd Nguyén Thi Thu T ky ngay
05/10/2009 c6 hiéu lyc phap ludt 1a chua du can cu.
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Xét thay: Vi nhiing vi pham thiéu sot néu trén Hoi dong xét xir thay ban
an cta Toa an nhan dan thanh phd BG vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung
cling nhu vé ndi dung chua diéu tra thu thap day du chimg ctr ma tai cip phic
tham khong thé khic phuc dugc. Do vay can chip nhan khang cdo cia Ong B ba
T va mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang dé huy
ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa so tham giai quyét lai vu an theo diing
quy dinh cua phép luat.

V& 4n phi so thim: Do hily 4n so thAm nén &n phi duoc xac dinh lai khi
Tda so tham thu 1y giai quyét lai vu 4n.

Vé an phi phuc thim: Do hily 4n so tham nén dng B, ba T khong phai chiu
an phi dan sy phiic thim. Hoan tra 6ng B, ba T mdi nguoi 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) tién tam Ung 4n phi phiic thim di ndp theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 148 Bo luat tb tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Chép nhan khang cao ctia 6ng Pham Thanh B, ba Nguyén Thi Thu T.

Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi ciia Vén kiém sat nhan dan
tinh Bic Giang.

|. Huy toan bo ban an dan sy so tham s6:16/2017/DS-ST ngay 16/6/2017
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd BG vé viéc “Tranh chép lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh 4n theo quy dinh cta phéap luat vé thi hanh an dan su”
gifia:

1.Nguyén don: Ba Vi Thi B, sinh nam 1962

Pia chi: S6 nha 118, duong Lé Loi, phuong Lé Loi, thanh phd BG, tinh
Bic Giang.

2. Bi don: C)ng Pham Thanh B, sinh nam 1969

Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1970

Cung dia chi: S6 nha 165, duong Ngo Gia Ty, phuong Ngo Quyén, thanh
phé BG, tinh Bic Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham Thanh B 14 bj
don: Ong Nguyén Vin Q - Luat su, Cong ty luat trach nhiém hiru han Fanci -
Poan luat su tinh Bac Giang.

3 Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Tran Vian T, sinh naim 1962 Uy quyén cho ba Vii Thi B Pia chi:
S6 nha 118, duong Lé Loi, phuong Lé Loi, thanh phd BG, tinh Bic Giang.

3.2. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd BG.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Nguyén K - Chap hanh vién.
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Pia chi: Puong Xuong Giang, phuong Ngoé Quyén, thanh phd BG, tinh
Bic Giang.

3.3. Phong cong chung s6 V tinh Bic Giang: Do ba Pang Thi Q- Trudng
phong dai dién.

Pia chi: Pudng Lé Loi, phuong Dinh K&, TP. Bic Giang, tinh Bic Giang.

I1. V& an phi so tham s& dugc xac dinh lai khi Toa so thim thu ly giai
quyét lai vy an.

An phi phtic tham: Hoan tra Ong B 300.000d0ng tién an phi dan su phiic
tham d nop theo bién lai s6 AA/2014/0001791 ngay 28/6/2017. Hoan tra ba T
300.000d6ng an phi dan su phtc thim da ndp theo bién lai s6 AA/2014/0001790
ngay 28/6/2017 déu tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd BG.

Ban 4n xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé BG;

- Chi cuc THDS thanh phd BG;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Gia Lwong
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pham Thi Minh Hién Luwong Xuén Loc Nguyén Gia Luong
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