TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péoc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 13/2018/DS-PT
Ngay 05 - 9- 2018
“V/Y tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba: Hoang Thi Loan

Cdc Thdam phdn: Ba Vo Thi Kim Nhung va ba T Thi Hai Duong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan : Ba Ding Thi Kim Thuy - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thdng 9 nam 2018 tai Tru s Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh xet
xtr phiic thim cong khai vu 4n thu Iy sé: 09/2018/TLPT- DS ngay 05 thang 7
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so thim s6: 04/2018/DSST ngay 23 thang 5 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thi xd Ba DPon, tinh Quang Binh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 642/2018/QD -PT ngay
20 thang 8 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don : Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T

Pia chi: T6 p 5, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Ong T ba T ¢6 mat
2. Bi don : Ong Nguyén Thé H (Nguyén Vian H)

Dia chi: TH p 4, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don:

Luat su L& D thudc Van phong Luat su N; Dia chi: S6 10 Bui Thi X, phuong
b, thanh pho H, tinh Quang Binh, c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Vin H va ba Lé Thi N

bia chi: T6 p 4, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh.( em trai anh H), ba N
uy quyén cho dng H, ba N vang mit, 6ng H c6 mit.
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- Ba Nguyén Thi Hoa H

_bia chi: T6 p4, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh.Vang mit, c6 gidy ty
quyén cho 6ng H.

- Chi Nguyén Thi Thu H, chi Nguyén Thi N; Dia chi: Té‘p 5, phuong Q, thi
xd B, tinh Quang Binh.( con cua 0ng T ba T), c6 giay iy quyén cho ong T ba T,
chi H va chi N vang mat.

- Ong Nguyén DPinh T va ba Nguyén Thi C; Dia chi: T6 p5, phuong Q, thi xa
B, tinh Quang Binh, c6 mat.

4, Nguoi lam ching:

- Ong Nguyén Vin B; Dja chi: T6 C, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh,
c6 mat.

- Ong Nguyén Thé M; Dia chi: T6 p 4, phuong Q, thi x3 B, tinh Quang Binh,
cO mat.

- Ong Nguyén Minh T, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Hiru R; Dja chi: T6
p 5, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, ong T c6 mat, 6ng T va 6ng R vang
mat.

5. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Thé H.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an dan sw so tham cua Toa an nhdn dan thi xa Ba Pon thi noi
dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 15/11/2017 va qua trinh gidi quyét vu én,
nguyén don 6ng Nguyen Van T trinh bay:

Nam 2003 gia dinh 6ng dugc Uy ban nhan dan (UBND) xa Q phén cho 6ng
mot 10 dat nudi trong thuy san tai Thon 5, xa Q, huyén T, tinh Quang Binh (Nay
1a T6 p 5, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh), ngudn gbc dat dugc giao theo
Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh Phu. Sau khi dugc giao dat do diéu
kién, hoan canh gia dinh khé khin nén vo chong di nhét tri cho 6ng Nguyén Thé
H (Nguyén Vin H) ¢ thon 4, xi Q (nay 1a T6 p 4, phuong Q) muon dé nudi trong
thuy san, khi cho muon hai bén khong 1ap thanh vin ban ma chi giao udc bang
miéng 1a thoi gian mugn theo Nghi dinh 64/CP (tic la dén nam 2014 ong H phai
tra lai hd nué6i trong thuy san cho vo chéng ong). Hai thang sau, 6ng H c6 cam
qua mot to gidy viét sin noi dung va nho ong viét lai (glay chuyén d6i hd nudi
tom), vi tin tudng nén dng da viét theo ndi dung cua to gidy ma ong H dwa dén va
ky tén, sau d6 6ng H tu di xac nhan tai thon va Uy ban nhan dan xa Q.

Ngay 25/7/2005, gia dinh 6ng duoc UBND huyén T cap Gidy ching nhan
quyén str dung dét v6i dién tich 2.315m?, thira dat s6 911, to ban d6 s 05 tai thon
5, Xa Q (nay la TP 5, phuong Q), muc dich nuoi trong thuy san, thoi han sir dung
dén thang 12 nam 2014. Nhung tir naim 2005 dén nay, 6ng H tién hanh nudi tom
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trén thira dat caa vo chong ong. Nay éng yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan
su lap ngay 15/3/2005 v6 hi¢u va budc o6ng H tra lai tl}ira dat s6 911, to ban do so
05 tai thon 5, xa Q (nay 1a TP 5, phuong Q) cho vo chong ong.

Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay trén co s& thng nhét voi ¥ kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba cling yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan
su lap ngay 15/3/2005 v6 hiu, vi Glay chting nhan quyen sir dung dat mang tén
vo chong, Nha nudc cip cho vo chong ba nhung trong giay chuyen d6i hod nudi
tom 1ap ngay 15/3/2005, ba khong biét va khong ky tén, ba yéu cau ong H tra lai
thira dat s6 911, dién tich 2. 315m* t& ban dd s6 05 tai thon 5, xi Q (nay la TP 5,
phuong Q) dat nudi trong thuy san cho vo chdng ba va tra lai moi quyén loi tir
nam 2015 dén nay cho vo chdng ba.

Bi don 6ng Nguyén Thé H (Nguyén Vin H) trinh bay:

Pau nam 2005, 6ng biét tin 6ng T, ba T ban hd nudi tdom nén 6ng va em trai
1a Nguyén Van H trd tai thon 4, xa Q (nay 1a TP 4, phuong Q) xudng gip ong T,
ba T dé mua. Trudc lic ong dén mua thi da c6 nhidu ngudi dén tra gia nhung vi
gia thap nén ong T, ba T chua ban. Do 6ng mua véi gia cao 1a 10. 000. OOOdong
nén éng T, ba T di dong ¥ ban. Ngay 15/3/2005, 6ng T, ba T da lam gidy chuyen
nhuong hd nudi tom cho ong (Gidy chuyén nhuong duoc 1ap thanh 02 ban, mdi
bén giir 01 ban) nén 6ng da tién hanh giao 10.000.000d6ng cho ong T, ba T. Giéy
chuyén nhuong 1ap ngay 15/3/2005 c6 chit ky cua 6ng, ong T, Truong thon 5 va
UBND x4 Q (nay 1a T6 p5, phuong Q) xac nhan. T ngay 16/3/2005 dén nay 6ng
quan 1y va nudi trong thily san, chdp hanh moi nghia vu va quyén loi lién quan
dén ho tém day du nhung do ong & TP 4, con hd tdm & TP 5 va Gidy chting nhan
quyén str dung dat mang tén Nguyén Van T va Nguyén Thi T nén 6ng nhd ba Tt
ndp thay tién san pham, sau d6 6ng da hoan tra day du cho ba T.

Nam 2007 6ng dén nha éng T, ba T yéu cau ong T, ba T giao Gidy ching
nhan quyen s dung dat cho 6ng dé 6ng lam thu tuc chuyen nhuong quyén sur
dung dét, dé vay tién 1am ho tom nén ong T, ba T da giao Glay chtng nhan quyén
stt dung dat cho dng. Nhung do diéu kién gia dinh khong can vay muon nira nén
ong khong di lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nira va giit Gidy
CNQSD dit d3 cap cho ong T ba T cho dén nay.

Khoang thang 9 hodc thang 10/2017, ba T ¢6 dén nha 6ng doi lai dat hd
nhung 6ng khong nhat tri, vi ong T da chuyén nhugng dit cho 6ng theo Nghi dinh
64/CP, hién nay Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cta Chinh phu dang con hi¢u
luc nén éng duoc tiép tuc st dung cho dén khi Nghi dinh 64/CP hét hiéu lyc thi
ong sé tra lai cho Nha nudc. Nay 6ng T, ba T yéu cau Toa an tuyén b giao dich
dan sy 1ap ngay 15/3/2005 1a vo hiéu thi 6ng khong dong y. Vi thyc té 6ng va em
trai 12 Nguyén Vian H da mua hé nudi tom cua ong T, ba T voi gia
10.000.000d0ng tir ndm 2005. Riéng viéc 6ng T cho rang, trong Gidy chuyén
nhuong ngay 15/3/2005 chi c6 chir ky cua 6ng ma khong co chir ky cua ba T, vi
trong Gidy chuyén nhuong da ghi 16: “Vo chong 6ng T ban bac nhét tri”, do tin
tudng nén 6ng nghi chi can chu hd 1a 6ng T ky tén la duoc.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay:

Tai Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/3/2005 giita 6ng T va
6ng H c6 Truong thon 5 va UBND x4 Q (nay 1a T p 5, UBND phuong Q) xdc
nhén, ndi dung da ghi rd “Gia dinh anh T ban bac nhat tri” va hai bén thong nhat
chuyén nhuong” dat hd nudi tom cho 6ng H. Viéc 6ng H mua dat ho nuoi tom cua
6ng T gia 10.000.000dong déu c6 cac nhan ching gém 6ng Nguyén Vin T,
Nguyén Hitu R, Nguyén Thé H, Nguyén Vian B, Nguyén Minh T biét va déu xac
nhan 6ng H nudi tom, tir d6 dén nay khong ¢ tranh chap; Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sd AC 980874 mang tén Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Tduoc
UBND huyén T cép ngay 25/7/2005 ghi thoi han sir dung dat dén thang 12/2014
nén vo chong ong T, ba T khong c6 quyén khoi kién; viéc chuyén nhuong dét
gitta ong T va ong H phu hop véi khoan 3 Pidu 9 Nghi dinh 64/CP ngiy
27/9/1993 cuia Chinh phu. Tai khoan 1, Piéu 10 Nghi dinh 64/CP va khoan 3 Diéu
26 Luat dat dai 1993 quy dinh “Pat khong su dung trong 12 thang hen thi sé bi
Nha nude thu hoi”. Trong khi d6 6ng H 1a nguoi da truc tiép nubi trong thuy san
tir nam 2005 dén nay nén ong H co quyén tiép tuc duoc su dung va lién hé voi co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thii tuc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh. Tl nhitng cin ct néu trén thi viéc 6ng T, ba T khoi kién
1a khong c6 co so nén dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nhing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

- Anh Nguyén Vin H (em trai 6ng H): Nam 2005 anh c6 nghe vo chong 6ng
T, chi T ban ho tom nén anh va anh H d3 chung tién, mdi nguoi 5.000.000d0ng
dén nha anh T, chi T mua hd tdm véi gia 10.000.000(16ng, do 1a anh em rudt nén
anh giao cho anh H dung tén mét minh dé 1am tha tuc chuyén nhuong. Qua trinh
tir 46 dén nay anh H nudi tom trén thua dat d6, con anh nudi tdom & ho khac. Nay
anh T, chi T yéu cau Toa an tuyén b giao dich mua ban dat lap ngay 15/3/2005 1a
vO hiu thi anh khong dong y. Vi viéc chuyen nhuong dat thuc hién theo Nghi
dinh 64/CP va hién nay Nghi 64/CP dang c6 hiéu luc thi anh va anh H van duoc
hudng moi quyén loi va nghia vy trén thira dat s6 911, to ban d6 s6 05 tai Thon 5,
xa Q, huyén T, tinh Quang Binh (nay 1a TP 5, phuong Q, thi xa B, tinh Quang
Binh).

- Anh Nguyén Dinh T (em ré 6ng T): vao nim 2003 gia dinh anh va gia dinh
anh T, chi T duoc phan mét 16 dat nuéi tréng thuy san ¢ Thon 5, xi Q, huyén T,
tinh Quang Binh (nay la TP 5, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh), dén nam
2005 Nha nuéc c6 chu truong cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat. Dén ngay
25/7/2005 gia dinh anh T, chi T dwgc UBND huyen T cap Glay ching nhén quyén
su dung dat tai thira dat s6 911, dién tich 2.315m?, t& ban do sb 05 tai thon 5, x4
Q, huyén T, tinh Quang Binh (nay 1a TP 5, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh).
Qua trinh st dung dat anh va anh T, chi T thuc hién viéc thu ndp cac khoan 1€ phi
ctia thon. Tuy nhién, do Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén anh T, chi
T dung ra ndp cac khoan dong gop do thon, xa quy dinh. Nay anh T, chi T khéi



kién yéu cau anh H tra lai dat thi anh khong c6 ¥ kién gi ma chi yéu cau anh H tra
lai dat cho anh T, chi T.

Nhiing nguoi lam ching trinh bay:

- Ong Nguyén Thé M: Nam 2003, ong duoc nhan hd nudi tom tai Thon 4, xa
Q, huyén T, tinh Quang Binh (nay 1a TP 4, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh).
Nim 2005 6ng c6 nghe néi 6ng H mua hd nudi tom cua 6ng T, ba T véi gia
10.000.000d6ng, 6ng H c6 dén muon cia 6ng 1.000.000d0ng dé tra tién mua hd
nudi tém cho éng T, ba T. T nam 2005 cho dén nay 6ng H nudi trong thuy hai
san trén dién tich dat hd nuoi tdm d6 va khong co tranh chap gi.

- Ong Nguyén Van B: Nam 2004, ong c6 nghe noi 6ng H mua hd nuoi tom.
DPén nam 2005, éng nghe ndi 6ng H ¢ thon 4 mua hd tom cua éng T, ba T véi gia
10.000.000ddng, thoi diém do6 6ng ban thirc an tom nén 6ng 6ng H c6 dén muon
ctia ong 2.000.000d6ng dé tra tién mua hod tém cho ong T4 , ba T. Tir ndm 2005
dén nay, 6ng H 1a ngudi nudi tom trén dién tich dat ho nu6i tom do va khong cé
tranh chap gi.

- Ong Nguyén Minh T: Theo chu truong cta dia phuong, nim 2003 chuyén
khu vuc dién tich dat trong lta sang dat nudi trong thuy san. Gia dinh ong biét vg
chong ong T, ba T rao ban hd nudi tom véi gia 10.000.000d0ng, ong co dén dit
van dé dé mua nhung vi gia thap nén 6ng T, ba T khong ban. Sau d6 o ‘ong nghe noi
ong T, ba T ban cho dng H véi gia 10.000. 000ddng. Tir ndm 2005 dén nay, ong H
12 nguoi nudi tom trén dién tich dat ho nudi tdbm d6 va khong co tranh chép gi.

- Ong Nguyén Hiru R: Theo chu truong cua dia phuong, nam 2003 chuyén
khu vyc dién tich dat trong laa sang dat nuoi trong thuy san. Gia dinh 6 ong duoc
phan ho nudi trong thuy san sat ho ong T, ba T nén dng cd nghe nodi cg chong ong
T, ba T ban hod nudi tom cho dng H voi gia 10.000.000d0ng. Tir nam 2005 dén
nay, 6ng H 1a nguoi nu6i tdm trén di¢n tich dat ho nudi tom do6 va khdng co tranh
chap gi.

- Ong Nguyén Van T: Theo chu truong cua dia phuong, nam 2003 chuyén
khu vyc dién tich dat trong lua sang dat nuoi tréng thuy san. Gia dinh ong duoc
phan hd nudi trong thuy san sat hé 6ng T, ba T. Sau nay dng cd nghe noi vo chong
ong T, ba T ban hd nuoi tdm cho 6ng H voi gia 10.000. OOOdong Tt nam 2005
dén nay, ong H la nguoi nu6i tom trén dién tich dat ho nudi tom d6 va khong co
tranh chap gi.

Bén 4n dan sy so thAm s6 04/2018/DSST ngay 23/5/2018 ciia Toa an nhan
dan thi xa Ba Bon da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 229,
khoan 2 Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat td tung Dan sy nam 2015; Piéu
131, Piéu 136, Diéu 139, khoan 1 Piéu 693, Diéu 707, Diéu 708 Bo luat dan su
nam 1995; khoan 1 Diéu 106; diém a khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003;
diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2006



cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi T, tuyén bo: “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung . dat” 1ap ngay
15/3/2005 giita 6ng Nguyén Vin T va 6ng Nguyén Thé H (Nguyén Vin H) vo
hi¢u.

Buoc ong Nguyen Thé H (Nguyén Vian H) tra lai thira dat s6 911, dién tich
2.315m? , to ban dd s6 05 tai thon 5, xi Q, huyén T, tinh Quang Binh (nay la TP
5, phu’O’ng Q, thi xa B, tinh Quang Binh) va Gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AC 980874 ngay 25/7/2005 cho ho gia dinh ong Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi T. Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T giao % gia tri ngdi choi canh
giir tom cho 6ng Nguyén Thé H (Nguyén Van H) 1 2.000.000ddng.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén v€ nghia vu phai chiu an phi dan su,
quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 05 thang 6 nam 2018 bi don 6ng Nguyén Thé H c6 don khang céo
vo1 ndi dung:

- P& nghi Toa an cip phuc tham hiy toan bd ban 4n so tham, vi Quyét dinh
ctia Tod 4n cia cap so tham xur 1a chua khach quan, khong dam bao quyén va loi
ich d6i voi gia dinh cia 6ng.

- Yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (
QSD ) 1ap ngay 15/3/2005 giira 6ng véi ong Nguyén Vin T 1a hoan toan hop
phap, ding quy dinh cua phap luat. Vi chuyén ‘nhuong nay da thé hién ¥ chi tu
nguyén ctia hai bén, c6 xac nhan ctia chinh quyén dia phuong noi nguyén don cu
tri va dugc UBND xa Q (nay 1a UBND phuong Q) x4c nhan.

- Trong qua trinh xét xtr Toa an khong triéu tap dai dién chinh quyén thén 5
(nay 1a To p 5), phuong Q 1a Trudng thon (nay 1a To trudng to dan phd) ong
Nguyén Xuan C va éng Pham Hung S- Pho Chu tich UBND xi Q (nay la Chu tich
UBND phuong Q) la nhiing nguoi truc tiép xac nhan Gidy chuyén nhuong quyén
su dung dat cho hai bén duoc 1ap ngay 15/3/2005 dé 1am sang to ban chat ctia vu
an, dan dén xét xtr thiéu khach quan.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi T da hét han st dung vao thang 12/2014 nhung Toa 4n nhan dan Thi
xd B van thu ly don khoi kién cua nguyén don va tuyén b Hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat vo hiéu. yéu cau Toa an cap phic tham khong chap
nhan don kha1i kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Tai phién toa nguyén don khong rat don khdi kién, bi don khong rat don
khang cdo. Sau khi nghe cac duong su trinh bay, sau khi tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xir thay:



[1] Vé t6 tung: Quan hé tranh chép Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat trong vu an, theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Piéu 38 Bo luat t6 tung
dan sy thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

V& thoi hiéu khéi kién can ¢t khoan 2 Diéu 136 B luat dan su 2005 quy
dinh vé thoi hiéu yéu cu tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu c6 quy dinh “ Dbi
voi giao dich dan sy dugc quy dinh tai Piéu 128, va biéu 129 cua Bo luat nay c0
quy dinh giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, Didu cAm
& vu 4n nay theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 127 Luét dat dai quy dinh Khoéng
c6 Gidy ching nhan QSD dat khong co quyén thyc hién h(yp dong chuyén
nhuong QSD dat”. Do d6 thoi hiéu yéu cdu Tod an tuyén bd giao dich dan sy v
hiéu khong bi han ché. Toa an nhan dan thi xa B thu Iy giai quyét 1a dang quy
dinh tai khodn 2, Diéu 136 B¢ luat dan sy 2005.

[2] V& noi dung:

Theo don khoi kién ctia nguyén don thi, gia dinh 6ng duoc phan mot 16 dat
dé nudi trong thuy san tai thon 5, Q, thi xa B. Vi hoan canh gia dinh kho khan,
6ng T cho anh H muon dat dé nudi tom, thoi gian muon dén hét nam 2014 theo
nghi dinh 64/Cp ngay 27/9/1993 ciia Chinh phi ban hanh quy dinh vé viéc giao
dat nong nghiép cho hd gia dinh, ¢4 nhan sir dung 6n dinh 1au dai. Tai thoi diém
thoa thuan bang miéng, sau 2 thang, ngay15/3/2005 viét gidy chuyén doi cho anh
H.

Ngay 20/8/2005 dng T dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan QSD dat
v6i thua dit 911; to ban dd:05; dién tich: 2.315m?, c6 dia chi tai t6 dan phd 5,
phuong Q, thi xa B.

Sau khi 1am gidy chuyén nhugng dén nay ong H nudi tom trén dat cua gia
dinh ong.(Sau 10 nam) Nam 2015 dén han thoa thuan tra lai dat theo nghi dinh
64, ong T dén gap ong H yéu cau tra lai dat theo thoa thuan nhung 6ng H cho
rang 6ng T di chuyén nhuong cho dng H nén khong giao lai dit cho gia dinh.

Vivay 6ng T ba T lam don khai kién dé nghi Toa an thi xa B tuyén bd giao
dich ngay 15/3/2005 giira 6ng T ba T voi ong H vo hiéu. Dé nghi 6ng H tra lai
cho ong T ba T toan bo Gidy chimg nhan QSD dat (vi hién nay 6ng H dang gitr
GCNQSD dit cua ong T) s6: AC 980874 mang tén Nguyén Vin T va Nguyén
Thi T vé6i thira dt 911; to ban d6 05, dién tich 2.315m?, thudc phudng Q thi xa
B, 6ng T dua ra nhing 1ap luan dbi voi nhitng dé nghi ciia 6ng rang: Khi hai bén
tién hanh ky két ngay 15/3/2005 d6i twong 13 QSD dét chua hinh thanh. Gidy to
khong duoc lap theo thé thuc, khong duge chung thuc theo hop dong theo dung
trinh tu. Tai san 12 QSD dét 1a cua chung cta vo chong nhung khi 1am hop dong
chuyén nhuong khong co chit ky ciia vo ong 1a ba T. Ba T ciing giit quan diém
nhu ong T.

Vé phia bi don: Ong H khong ddng v voi viéc khoi kién va khong tra dat
cho ong T ba T va dua ra nhitng lap ludn cho rang viéc 1ap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 15/3/2005 1a su thoa thuan tu nguyén cua doi
bén. Tir sau khi chuyén nhuong ong da sir dung cho dén nay, khi nao hét hiéu luc
quy dinh ctia Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu thi 6ng tra lai dat
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cho Nha nuéc, 6ng khong tra dit cho ong Tva khong ddng tinh voi viée xét xur
ctia Toa an so tham. Ong H khang céo véi ndi dung:

- D& nghi Tda an phtic thim huy ban an so tham va cong nhén hop dong
chuyén nhuong ngay 15/3/2005, vi hop dong chuyén nhuong nay di thé hién y
chi tu nguyén ctia hai bén ¢ xac nhén cta chinh quyén dia phuong.

- Toa an thi xa B khong tri¢u tap ong trudng thon va Chu tich UBND xa Q
dé 1am rd ban chéat vy 4n dan dén thiéu khach quan.

- Gidy chiing nhan QSD dat ctua 6ng T ba T di hét han sir dung vao thang
12/2014, nhung Toa so tham vén thu 1y va tuyén bd vo hiéu 1 khong ding phap
luat. Vi vy 6ng d¢ nghi khong chap nhén don ctia 6ng T ba T.

Tai phién toa Luat su bao vé quyén va loi ich cho 6ng H khing dinh chi dé
nghi Toa 4an phiic thAm hiy Ban an so thAm vi 4p dung B6 luat Dan sy nim 1995
la khong dtng, khong phu hop. Ban an so tham két luan giao dich dan su ngay
15/3/2005 v6 hi¢u la khong théa dang. Chua triéu tap Trudng thon va Chu tich
xd Q 1én dé lam rd giao dich ngay 15/3/2005 1a chuyén nhuong, chuyén d6i, hay
muon.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat dé nghi ngung phién toa dé triéu tap
Trudng thon va Chil tich UBND phuong Q dé lam rd.

Xem xét ndi dung khang céo, Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat. Hoi dong
xét xir thay:

Thi nhat: Ong H dé nghi Toa an tinh Quang Binh hily ban an so tham, Vi &p
dung Luét dan sy 1995 1a khéng dtng. P6i voi viéc giao dich dan su ngay
15/3/2005, theo quy dinh ap dung vin ban thi thoi diém giao dich nao 4p dung
van ban cta giao dich tai thoi diém d6. Theo Nghi quyét 45/2005- QH11 quy
dinh “B¢ luat dan sy 2005 thong qua ngayl4/6/2005, c6 hiéu lyc tir ngay
01/01/2006, giao dich dan sy chuyén nhuong QSD dat giira 6ng T v6i dng H lap
ngay 15/3/2005 trudc khi BO luat dan su 2005 thong qua ngay 14/6/2005 va
trude khi Bo ludt Dan sy 2005 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2005 do d6 cép so tham
da ap dung Bo luat dan su nam 1995 d6i vdi hop dong chuyén nhuong ngay
15/3/2005 gitra 6ng T véi 6ng H 1a c6 can cur.

Thi hai: Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng H cho ring cap
so tham khéng triéu tap ong Trudng thon va va Chu tich UBND xi Q dé 1am rd
giao dich ngay 15/3/2005 1a chuyén nhuong, chuyén d6i hay muon, din dén
thiéu khach quan nén ciing dé nghi hty ban 4n so tham.

Dbi voi yéu cau nay, Hoi dong xét thay: Theo diém a, khoan 1, Diéu 127
Luat dat dai ndm 2003 quy dinh vé “ trinh ty, thil tuc chuyén nhuong QSD. dat-
viéc ndp hd so chuyén nhuong QSD dat . truong hop ho gia dinh st dung dat tai
nong thon, thi ndp tai UBND xa noi ¢ dat dé chuyen cho van phong déng ky
QSD dat, hd so chuyén nhuong QSD dat gom hd so chuyen nhuong QSD dit +
Gidy chimg nhan QSD dét va tai san gin lién véi dat. Tuy nhién ong T chuyén
nhugng QSD dat cho 6ng H ngay 15/3/2005 khi 6ng T chua dugc cip Gidy
chung nhan QSD dét, nhung Trudng thén va Chii tich UBND phuong Q ky xac
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nhan, xac 1ap “Hop ddéng chuyén nhuong dit giita 6ng T véi ong H” cho thiy da
vi pham trong viéc ky xdc nhan hop doéng chuyén nhuong QSD dat lap
15/3/2005, vi pham Piéu nay ctia Luat dat dai, do d6 cap so tham da danh gia
hop dong chuyén nhuong QSD dét vao ngay 15/3/2005 gitra 6ng T voi 6ng H vo
hi¢u la hoan toan c6 co s6. Vi vay cap so tham va cip phiic tham xét thay khong
can thiét phai triéu tdp ong Truong thon va Chu tich UBND x3 Q 1én dé 1am 13
thém diéu gi ? hodc vi vy ma Luét su cling nhu Pai dién Vién kiém sét tai phién
tda dé nghi ngung phién toa dé bao 6ng Trudng thén va Cha tich x4 Q 18n 1am rd
la khdng can thiét.

Thi 3: Theo quy dinh tai Diéu 4 - Nghi dinh s6 64 - CP ngay 27/9/1993 cta
Chinh pha ban hanh vé viéc giao dat nong nghiép, ho gia dinh ca nhan sir dung
vao muyc dich lau dai, vao muyc dich san Xuat nong ngh1ep c6 quy dinh “ Thoi han
giao dit nong nghiép dé trong cay hang nim va nudi trong thiy san 1a 20 nam.
Thoi han giao dat duoc tinh ca nhan dugc giao tir ngay 15/10/1993 tro vé trude
duoc tinh thong nhét tinh tir ngay 15/10/1993. Déi voi ho gia dinh ca nhan duoc
giao sau ngay 15/10/1993 thi tinh tir ngay giao” Nhu vay ong T dugc giao dat tir
ngay 25/7/2005 tinh dén ngay nguyén don khoi kién 1a =12 nam 7 thang dang
trong thoi han giao dat. Tuy nhién bi don cho rang GCNQSD dat cua ong Tba T
da hét han st dung vao thang 12/2014 nhung Toa 4n Thi xi B van thu 1y don
khoi kién cta nguyén don va tuyén bdé hop dong vo hiéu va quyét dinh cho
nguyén don duoc str dung thira dat 1a khong ding 1a khéng cd co so.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh dé nghi tam
ngung phién toa de triéu tap 6ng Truong thon va dai dién chinh quyén dia
phuong la khong can thiét, vi khi chuyen nhuong quyén sir dung dt chua duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, viéc xac nhan cta chinh quyén dia
phuong la khong xem x¢ét, vi pham Piéu 127 B6 lua dat dai nam 2003, Hoi dong
xét xtr thdy khong can thiét phai ngimg phién toa.

Tir nhitng phan tich danh gia noi trén, Cap so tham chap nhan yéu cau don
khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T , tuyén bb
Hop dong chuyen nhuong QSD dat “ 1ap ngay 15/3/2005 gitra 6ng Nguyen Vian
T va Ong Nguyen Thé H vo hiéu 13 hoan toan c6 co so. Dong thoi bugc ong
Nguyén Thé H ( véi Nguyen Vin H 1a mot nguoi ) tra lai thira dat s6: 911, dién
tich: 2.315m? to ban d6 s6 05, co dia chi tai phuong Q, thi xd B kém theo
GCNQSD dat s0: AC: 980874 ngay 25/7/2005 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi T.

Céac duong su khong yéu cau Toa tuyén b tra lai nhiing gi cho nhau khi
tuyén bd hop dong vo hiéu nén Toa so tham khong tuyén 1 dung.

I1l. Cac quyét dinh khac khong c6 khang céo, khang nghi, can giit nguyén
ké tir khi hét thoi han khang cdo khang nghi.

IV: V& an phi: Sira mot phan an phi: DAy la tranh chap dat thuoc quyén
quan 1y cua ai nén an phi duge tinh nhu an phi tranh chap khong c6 gia ngach,
nhung cap so tham lai budc 6ng T ong H ndp tién an phi co gia ngach la khong
dung can sita lai 1a: Khang cdo cia 6ng H khong dugc chap nhan nén ong Hong
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phai chiu 300.000d tién an phi dan su phtc, khau trir s6 tién 300.000d tam tng
an phi phiic tham ma dng da ndp tai Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6: 0002188
tai Chi cuc Thi hanh 4n thi xa Ba Don va phai chiu 300.000d6ng tién 4n phi dan
su so tham.

Ong T, ba T khoi kién dugce chip nhan nén khong phai chiu an phi dan su
so tham, ong ba duoc nhan lai s tién 300.000d ma 6ng dd ndp tai Bién lai thu
tién tam Ung an phi s6: 0002831 ngay 17/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xd Ba Dén.

-Vé chi phi Thiam dinh: Ong T ba T va 6ng H thoa thuan nép mdi ngudi
1.000.000 ddng dé chi phi cho viéc thadm dinh ( Hai bén di ndp du chi cho Hoi
ddng tham dinh day da) nén Hoi ddng khong xem xét..

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan vao khoan 1, khoan 2, Diéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung
dan su; khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 229, khoan 2
Piéu 147, Piéu 271, Biéu 273 Bo luat té tung Dan sy ndam 2015; Diéu 131, Piéu
136, Diéu 139, khoan 1 Diéu 693, Diéu 707, Dicu 708 Bo luat dan sy nam 1995;
khoan 1 Piéu 106; diém a khoan 1 Diéu 127 Luat dit dai nam 2003; diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2006 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va stir dung
an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Khéng chap nhan don khang cdo cta ong Nguyén Thé H ( Nguyén Vian H
1a mot). Gilt nguyén noi dung cta Ban an dan su so tham cta Toa an nhan dan
thi x4 Ba Don.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi T. Tuyén bd “Hop dong chuyen nhuong QSD dat” 1ap ngay
15/3/2005 gitta 6ng Nguyén Van T va ong Nguyén Thé Hvo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Thé H (Nguyén Van H 1a mot ngudi) tra lai thira dat so:
911, dién tich: 2.315m% t& ban d6 s6 05, c6 dia chi tai phudng Q, thi xd B, tinh
Quang Binh va Gidy chimg nhan QSD dét sb: AC: 980874 ngay 25/7/2005 cho
ho gia dinh 6ng Nguyén vin T va ba Nguyén Thi T.

Cac duong sy khong yéu cau Toa tuyén bd tra lai nhimg gi cho nhau khi
tuyén bo hop dong vo hiéu, nén Toa so tham khong tuyén 13 ding.

2. Cac quyét dinh khac khong co khang céo, khang nghi, can giit nguyén ké
tir khi hét thoi han khang cao khang nghi.

3: V& an phi:

Stra mot phan an phi: Khang co cua ong H khong dugc chap nhan nén 6ng
H phai chiu 300.000d tién an phi dan sy phiic, khau trir s6 tién 300.000d tam ng
an phi phtc thim ma 6ng da ndp tai bién lai thu tién tam tng an phi s6: 0002188
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tai Chi cuc Thi hanh 4n thi x4 Ba Don va ong H phai chiu 300.000dong an phi
Dan sy so tham.

Ong T ba T khai kién duoc chip nhan nén khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, ong ba dugc nhan lai s6 tién 300.000d ma ong da ndp tai Bién lai thu tién
tam Ung 4n phi din sy so tham sé: 0002831 ngay 17/11/2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi x3 Ba Don.

- V& chi phi tham dinh: Ong T ba T va ong H thoa thuan ndp mdi ngudi
1.000.000 ddng dé chi phi cho viéc thim dinh (Hai bén di ndp du chi cho Hoi
ddng tham dinh dy du) nén Hoi ddng khong xem xét.

An xtr phuc tham c¢6 hiéu luc hiéu luc ké tur ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xi Ba Dén;

- Chi cuc THADS thi x Ba Pon;

- Cé4c duong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Loan
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