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Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu

cau hiy gidy chirmg nhdn quyén sic dung
dat”
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o TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thu Thay

Ba Nguyén Thi Thiiy Hoa

- Thw ky phién toa: Ong Than Van Nhuong - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xw phiic tham tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Tran Ping R - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25 thang 3 nam 2026 va ngay 30 thang 3 nam 2026, tai
try s Toa phuc tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 93/2026/TLPT-DS ngay 26 thang 01
nam 2026, vé “Tranh chap ddt dai, tranh chap hiy Gidy chitng nhdn quyén sie
dung dat, yéu cau céng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tharr{ s6 90/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa &n nhan dan tinh Ldm DPong, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim sb 586/2026/QD-PT
ngay 09 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Sau H, sinh nim 1966 (c6 mit);

DPia chi: X6m B, thon H, xa P, tinh Lam Déng.

Dia chi cii: X6m B, thon H, xa C, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ong Ho L, sinh nam 1956 (c6 mat)

Dia chi: T6 dan phd B, khu phd H, xi P, tinh Lam Ddng.

Pia chi cii: T6 dan phd B, khu phé H, thi trdn P, huyén T, tinh Binh
Thuan.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia bi don éng Ho L: Ong H6 Vin C, sinh
nam 1985 (c6 mat);



Pia chi: T6 dan phd B, khu phd H, xa P, tinh Lam Pong (Pia chi cii: T6
dan pho B, khu pho H, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Vin D
—Poan Luit su tinh B (nay 1a tinh Lam Dong), (c6 mat);
~ Dia chi: Cong ty L2 — S6 A dudng A, phuong X, thanh phd P, tinh Lam
bong (nay 1a phuong H, tinh Lam Dong).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1969 (c6 mit);

DPia chi: Xom B, thon H, xa P, tinh Lam Déng (Pi1a chi cti: X6m B, thén
H, xa C, huy¢n T, tinh Binh Thuan);

2. Ba Phan Thi N, sinh nam 1957 (c6 mat);

Pja chi: T6 A, thén B, xi P, tinh Lam Déng (Dia chi cii: T6 A, thon B, xa
P, huyén B, tinh Binh Thuan);

3. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1958 (xin Vrflng mat);

Pia chi: T6 dan phd B, khu phd H, xa P, tinh Lam Pong (Pia chi cii: T6
dan pho B, khu pho H, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuén).

4. Uy ban nhan dan huyén T.

Nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung cua Uy ban nhdn ddn huyén T:
Chu tich Uy ban nhan dan xa P, tinh Lam Dong (vang mat).

5. Uy ban nhan dan xa C, huyén T.

Nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia Uy ban nhdn dan xd C, huyén
T: Uy ban nhan dan xa P, tinh Lam Pong (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng HO Luan .
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc ban tw khai va qud trinh tham gia té tung nguyén
don va nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 22/11/2007, vo chong ong Mai Sau H, ba Nguyén Thi S c6 nhan
chuyén nhuong ctia ba Phan Thi N dién tich 4.220,7m? tai cay $6 23 Quéc 10 A,
xd C, huyén T, tinh Binh Thuén (nay la xi P, tinh Lam Pong) véi gia
135.000.000 (M6t traim ba muoi 1am triéu) dong. Sau khi nhan chuyén nhuong,
vo chdng ong cho lai ba N canh tac dit vi trén dit co cdy keo 14 tram cua ba N
nhung hai bén khong c¢6 lam gidy to. Pén nim 2008, c6 dé an 920 vé viéc ding
ky quyen str dung dat, do ba N dang canh tac va ong H trong thoi gian nay dang
di bién ¢ tinh Kién Giang nén ba N 1a nguoi chi dan dat khi do dac va nghiém
thu da quy chu cho ba N vao nam 2013. Sau do, vo chong ong H thuc hién viéc
ké khai dang ky cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2013 va dugc Uy
ban nhan dan huyén T (cii) cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s BS
713015 vao ngay 11/3/2016.
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Pén ngay 30/9/2018, ong Hd L dung tru bé tong va k&m gai rao lai toan bo
dién tich thira dat trén va khong cho 6ng H vao dat nén 6ng H ¢6 lam don khiéu
nai. Ngay 04/3/2019, Hoi dong hoa giai xa C (cli) giai quyét don cua Ong, tai
budi hoa giai Hoi dong yéu cau ong Ho L thao g& ‘hang rao day thep gai tra lai
hién trang ban dau cho ong nhung 6ng L khong ddng ¥ nén ong khoi kién dén
Tda 4n yéu cau budc ong HO L phai thao g& ddy k&m gai, tru bé tong tra lai dién
tich 4.220,7m? cho vo chdng ong quan ly, su dung. Trén dién tich dat ong nhan
chuyén nhugng ciia ba N vao thoi diém nam 2007 thi khong c6 md va hién trang
cling khong c6 mo.

Ong khong dong ¥y voi yéu cau phan t6 ctia ong HO L vé viée yéu cau huy
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BS 713015 do UBND huyén T ct cap
cho vo chong 6 ong vao ngay 11/3/2016 d6i véi dién tich 4.220, 7m?. D6i véi dién
tich 1.914,4m? d¢at mo cia gia dinh 6ng L, ong H cho rang d6 1a trach nhiém cua
Uy ban nhédn dan huyén T cd.

Theo don phdn t6 va qud trinh tham gia t6 tung trong vu dn, bi don éng
Ho L, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don trinh bay:

Vao nam 1987 cha rudt ciia 6ng HO L 14 6 ong Hb T, ba Phan Thi T1 va vo
chdng 6ng HO L va ba Nguyén Thi Ll den cay s6 23 Quéc 10 A, xd Chi Cong
khai hoang dét dé trong trot va chon cit md ma Ong ba. Dién tich dat khai hoang
str dung khoang 6.135m?. Trong qua trinh tréng trot san xuat, ong Ho T c6 thué
ba Phan Thi N dé phu gitip va tra tién cong. Gia dinh 6ng Ho L tryc tiép quan 1y,
san xudt trong cay xen k& (bach dan, keo 14 tram) tir ndim 1987 dén nay.

Pén khoang nim 1994, 1996, 1997 cha me ong Ho L 1an luot qua doi va
duoc chon cit an tang tai day, sau d6 cha me 6ng la ong HO L, ba Nguyén Thi
L1 tiép tuc quan 1y va thuong xuyén ra tham coi dat va md ma. Hién nay trong
dién tich dat 6.135m? ¢6 11 md phan cua dong toc 6ng L, phan dat c6 mo thi o ong
H khong tranh chap, d6i voi dién tich dat 4.220,7m? 6ng Mai Sau H, ba Nguyen
Thi S duoc cap gidy ching nhan quyen stt dung dét thi nam 2013 trén dat co
mot ngdi md con gai cua chau bi don, dén nim 2021 thi chdu éng HO6 L da hét
¢t nén hién trang khong c6 mJ.

Niam 2009, ba Phan Thi N tir y ra cdy x6i trong cdy keo 14 tram thi bi gia
dinh 6ng phat hién nho bé ngin chin. Vo ong L 1laba L1 ¢6 gui don dén Uy ban
nhan dan xi C khiéu kién nhung khong dugc moi giai quyét ma Uy ban nhén
dan xa C cii ban hanh céng van s6 125/UBND-DC ngay 30/11/2009 cho rang
toan bo dat nay do nha nudc quan ly, thira nhén dat nay 1a do cha ong 1a 6ng Ho
T khai hoang, khong c6ng nhén dat nay cho ai, ké ca ba N. Tuy nhién, sau do gia
dinh ong Ho6 L van quan 1y str dung, phat ranh 1am c6 chdm séc md ma trén dat
cho dén nay.

Pén cudi thang 9 nam 2018, gia dinh 6ng L phat hién c6 nhiéu dau vét xe

di vao khu dat cua gia dinh minh nén da chon cft va rao day kém gai thi 6ng

Mai Sau H ngan chan va cho rang dién tich dat nay 6ng H da mua lai cua ba
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Phan Thi N vao nam 2007 va da dugc Uy ban nhan dan huyén T cii cip gidy
chuing nhéan quyén st dung dat vao ngay 11/3/2016.

Viéc ba N ké khai va chuyén nhuong dat cho 6ng Mai Sau H tir naim 2007
12 khong dung vi nim 2008 ba N dan can bd dia chinh ra do dac, nim 2009 ba
L1 tranh chdp dat véi ba N, nim 2013 thi nghiém thu va quy cha cho ba N
nhung Uy ban nhan dan x4 C cii lai cAp gidy ching nhan cho 6ng H 1 khong
dung. Bi don cho rang viéc chuyén nhuong dat giita ba N, 6ng L dién ra khoang
nam 2016 chir khong phai nam 2007 va gia tri chuyén nhuong cac bén khai 13
khong gidng nhau ciing nhu khong ding véi gia thuc té tai thoi diém 2007. Ba N,
ong H ciing khong canh tac gi trén dat tranh chap, ma chi c6 gia dinh 6ng L st
dung. Ly do gia dinh 6ng khong ding ky ké khai ddi véi dién tich dat nay 1a do
ngay 30/11/2009 Uy ban nhan dan xa C cii di c6 Cong van sd 125/UBND-DC
xac dinh ngudn goc dat tranh chép nay 1a do gia dinh 6ng tao lap nam 1987 1a
cin cir chimg minh ngudn gdc cua gia dinh ong.

Bi don khong dong ¥ tra dat theo yéu cau ctia nguyén don va yéu cau Toa
an huy gidy chang nhan quyen sir dung dat s6 BS 713015 vao ngay 11/3/2016
do UBND huyén T cii cap cho vo chong éng Mai Sau H va ba Nguyén Thj S.
Cong nhan cho dng dugc quyén sir dung toan bo dién tich dat nong nghiép 1a
6.135,1m?, trong d6 c6 4.220,7m? 1a dién tich dit cta vo chong 6ng H dd duoc
cap gidy chimg nhan va 1.914,4m? it md ma cua gia dinh 6ng L.

Nguoi co quyen loi nghia vy lien quan ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba 1a vo cla
ong Mai Sau H, ba thong nhat voi cac 10i trinh bay cua 6ng Mai Sau H, ba khong dong
¥y v0i cac yéu cau phan t6 ctia ong Ho L vi ngudn gbc dat tranh chap 13 do vo chong ba
nhan chuyen nhuong hop phap tir ba Phan Thi N vao ndm 2007, vo chong ba da dugc
cap gidy ching nhéan quyén su dung dat va tai san khac gan lién voi dit vao nam 2016.
Ba y€u cau Toa an budc 6ng L phai g& day kém gai tra lai dién tich dat 4.220,7m? cho
vo chong ba.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyéen T hi L1 trinh bay: Ba
L1 1a vg ong L va ba dong y voi yéu cau cua 6ng L yéu cau Toa an huy gidy
chung nhan quyen sir dung dat s BS 713015 vao ngay 11/3/2016 do UBND
huyén T cii cap cho vo chong dng Mai Sau H va ba Nguyén Thi S. Cong nhan
toan bo dién tich dat nong nghiép 1a 6.135, lm (trong d6 c6 4.220,7m? 1a dién
tich dat cta vo chong ong H dd dugc cip gidy chimg nhan va 1.914,4m? dat md
ma cua gia dinh 6ng L).

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi N trinh bay: Ba la
chau goi me ctia 6ng H6 L (ba Phan Thi T1) bang c¢6 rudt. Ngudn gbe dat ma
6ng Mai Sau H va 6ng Ho L tranh chip 1a ctia 6ng HO T va ba Phan Thi T1 khai
hoang trudc nam 1982 sir dung canh tac tréng hoa mau, dau, dua. Pén nam 1982,
ong T khong canh tic nira nén méi ngd ¥ v6i ba mua 03 chai thude trir sau va
cho ba N lam trén thira dat nay, viéc cho dat khong co gidy to gi, dién tich 6ng T
canh tac bao nhiéu thi ba khong rd. Tir nim 1982, ba tiép tuc canh tic dén nim
1990, ba tré)ng cay keo 1a tram, nam 1994 thi thu hoach sau do tiép tuc tré)ng lai.
Nam 2007, ba sang nhuong lai cho vo ché)ng ong Mai Sau H dién tich tor mo tré
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ra duong quéc 16, khong ro dién tich bao nhiéu, vi thoi gian di 1au trudc day ba
khong nhé rd nén c6 khai gia chuyén nhugng 120.000.000 dbng, nay thi ba xac
dinh gia chuyén nhuong 1a 135.000.000 ddéng dung nhu gidy sang nhuong nim
2007 ma ong H cung cap cho Toa an. Sau khi ba ban dat cho ong H, ong H cho
ba tiép tuc canh tac vi trén dét co cay keo 14 tram ctia ba, va ba ciing khong trong
trot gi khéc trén dat tir khi chuyen nhuong cho vo chong ong H, vo chong ong H
cling khong canh tac gi trén dat. Ngoai phan dit dang tranh chip thi ¢6 duong
ctia ba con co thira dét lién ké nhung dung dé chon moé ma, khong lién quan dén
phan dat san xuAt.

Niam 2008, ba tién hanh dang ky quyén sir dung, naim 2013 duoc do dac va
quy chu cho ba do thoi diém d6 6ng H di Kién Giang. Sau dé, vo chong ong H,
tién hanh ké khai ding ky cp gidy chung quyén st dung dat luc nao thi ba
khong biét.

Niam 2009, ba L1 c6 tranh chap véi ba, Uy ban nhan dan xa C di ban hanh
Cong van sé 125/UBND-DC ngay 30/11/2009 cho ring toan bo dat nay do nha
nude quan 1y va thira nhan dat nay 1a ctia 6ng Ho T khai hoang nim 1987, khong
cong nhan dat nay cho gia dinh 6ng T ciing nhu ba Phan Thi N, tuy nhién ba van
quan 1y, st dung dat. Dén nam 2011, ba N phat hién ba L1 nhd cay keo 1a tram
nén ba co6 kién ba L1 tai Cong an xa C nhung dén nay chua dugc giai quyét trén
thuc té ba N quan 1y canh tac tir nim 1982 dén nam 2007, sau d6 méi chuyen
nhugng cho 6ng Mai Sau H thi khong thay gia dinh 6ng L tranh chap ‘hay khiéu
nai gi. Nay ba N khong dong y voi yéu cau phan té cua ong HO L va dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khai kién cua ong Mai Sau H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn din huyén T ngueoi
ké thira quyén, nghia vu té tung la Chii tich Uy ban nhdn dén xd P trinh bay:

’ Ngay 29/11/2024, U}f ban nhan dan huyén T, tinh Blr}h Thuan c6 van ban
s0 3400/UBND-NC cung cap thong tin cho Toa an giai quyét vu an véi ndi dung
nhu sau:

“Tai Cong vin sd 125/UBND-DC ngay 30/11/2009 ciia UBND xi C tra
101 don tranh chip quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi L1 d6i voi ba Phan Thi
N ¢6 ndi dung xac dinh: “Ngudn gbc dét tranh chip 13 do 6ng HO T khai hoang,
san xuét vao nim 1987, khong r6 dién tich dat, khong cé mdc gidi thira dat cu
thé, 6ng T canh tac, san Xuét néng nghiép tir nim 1987 dén nim 1990 thi bo
hoang (vi canh tac san Xudt khong hiu qua). Thang 6 nam 2009 ba Phan Thi N
twy den dat nay cay x6i trong bach dan thi ba Nguyén Thi L1 phat sinh tranh
chap...’

Tai don dang ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cia 6ng Mai
Sau H ngay 21/7/2013 dugec UBND xa C xdac nhén ngay 16/12/2015, xac dinh
thira dat dang ky co dién tich 6.169,6 m? thugc thira 22 ¢c6 ngudn goc: “cua ba
Phan Thi N tao 1ap san xuét noéng nghiép tir nam 1990 den nam 2006 chuyén
nhuong lai cho vo chdng t6i tiép tuc san xuat cho dén nay”.



Tuy nhién, tai vin ban sé 30/UBND-NC ngay 06/11/2021 caa UBND
huyén T xac dinh ngudn gdc dat tranh chip 14 do ba Phan Thi N tao 1ap nim
1990, san xuat nong nghiép dén nim 2006 chuyén nhuong cho vg chdng ong
Mai Sau H, ba Nguyén Thi S sir dung dat dé san xuit néng nghiép 6n dinh dén
nay. Do noi dung xac dinh cia UBND xi C va UBND huyén T vé ngudn gdc dat
c6 mau thudn. Toa an nhan dan tinh Binh Thuin dé& nghi UBND huyén T ¢6 ¥
kién lai bang vin ban vé ngudn gdc dit néu trén.

Ngay 14/11/2024, UBND xa C c6 Cong van sd 320/UBND-BC vé viéc
cung cap thong tin phap ly vé dét tranh chap giita 6ng Mai Sau H d6i v6i 6ng
Ho L (Cong vin trén thay thé cho Cong vin sé 125/UBND-DC ngay 30/11/2009
cia UBND xi C vé viéc tra 101 don tranh chip quyén st dung dat cia ban
Nguyen Thi L1 va Cong van sO 192/UBND-DC ngay 11/10/2023 cia UBND xa
C vé vi€c cung cap thong tin phap 1y vé dat tranh chép giira ong Mai Sau H d6i
v6i ong Ho L tai xa C) theo d6, UBND x4 C xac dinh lai ngudn gdc sir dung dat
tranh chap giita ong Mai Sau H va ong Ho L tai khu vyc B, xa C nhu sau:

1. Ve nguon goc qua trinh str dung dat: Thira dat sb 22, dién tich 6.169,6
m? ¢ ngudn gbc dat do ba Phan Thi N str dung dat dé canh tic nong nghiép
trong hoa mau nhu céac loai dau, dua 6n dinh tir nim 1990, dén ngay 22/11/2007
ba Phan Thi N 1ap gidy viét tay chuyén nhugng dién tich dét trén cho vo chong
6ng Mai Sau H, ba Nguyén Thi S sir dung san xuat nong nghiép on dinh dén nay.

2. Cong tac ké khai dang ky do dac, quy chu st dung: Can ¢t Ban d6 do
dac dia chinh dy an tong thé 920 (nghiém thu nim 2013, chinh 1y ndm 2016) thi
thira dat tranh chép giita 6ng Mai Sau H va 6ng Ho L thudc thira dat s 22, to
ban dd s6 21, dién tich 6.169,6 m? (c6 636,2 m? nam trong hanh lang an toan
duong bd) duoc quy chu cho ba Phan Thi N. Tai thoi diém trién khai do dac do
%y chéng ong Mai Sau H ban lam an xa tai tinh Kién Giang khong c6 mat tai dia
phuong dé dan dac; thoi diém do, ong H c6 cho ba Phan Thi N muon khu dat
trén dé canh tac nén ba N dung ra chi ranh gi6i khu dat dang st dung va duogc do
dac, quy chu cho ba Phan Thi N.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan UBND xa C, huyén T, tinh Binh
Thudn, ké thira quyén, nghia vu t6 tung la Uy ban nhén déan P, tinh Lam Pong
trinh bay:

Ngoai ndi dung tai Cong van s 320/UBND-DC ngay 14/11/2024 cua
UBND x4 C néu trén, tai budi hoa giai ngay 12/6/2025, dai dién hop phap cua
UBND x4 C c¢6 ¥ kién giit nguyén y kién tai vin ban sé 336/UBND-BC ngay
05/12/2024. Noi dung Cong vin sd 336/UBND-DC ciia UBND xa C (cii) thé
hién:

Vé ngudn gdc, qua trinh str dung dat: Thira dat trén c6 ngudn gbe do ba
Phan Thi N sir dung dat dé canh tic ndng nghiép trong hoa mau nhu céc loai dau,
dua on dinh tur truée nam 1990, dén nam 2007 ba Phan Thi N chuyén nhuong lai
bang gidy viét tay cho vo chong ong Mai Sau H, ba Nguyén Thi S sir dung san
xuét néng nghiép 6n dinh dén nay. Pong thoi, trudc thoi diém ba Phan Thi N
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chuyén nhuong lai dit nong nghiép cho v¢ chong ong Mai Sau H, ba Nguyen
Thi S thi ba N 13 nguoi truc tiép canh tac, san xuat néng nghiép tai thira dat trén.
Ngoai ba Phan Thi N ra, khéng c6 ai san xuat nong nghiép tai thira dat nay.

- Ly do co sai sot vé ngudn gbc dat di xac nhan trude ddy: Trong qua
trinh giai quyét va tra 161 don tranh chép cua ba Nguyén Thi L1 dbi v6i ba Phan
Thi N do Uy ban nhan dan x4 chwa x4c minh cu thé nhan chimg dé 1am rd ngudn
gbe, qua trinh su dung nén dan dén viéc tra 101 ngudn gbe khu dat trén chua chat
chg, thiéu chinh xac; dong thoi, viéc xac nhan vao don dang ky cap glay ching
nhén cua ong Mal Sau H trudc day (thoi dlem hop xét hd so cép gidy chung
nhan theo Pé an tong thé 920) dé day nhanh tién d6 nén qua trinh hop xét chu
yeu dua vao nguén goc ho ong Mai Sau H k€ khai trong don nén viéc xac nhén
ngudn gdc vao don don ding ky cip gidy ching nhan ctia 6ng H chua chinh xéc.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 90/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa 4n nhan dan tinh Ldm Pong quyét dinh:

[1] Céan ctr:

‘ Khoan 9 Diéu 26; biéu 34‘1; khoan 1 Diéu 37;‘ diém a, ¢ }{hoén | B‘iéu 39;
Di@u 70, biéu 71, Diéu 72, Diéu 73, Bieéu 104, Dieu 157; Dicu 158; Diéu 165;
bicu 166 Bo luat to tung dan su;

_ biéu 131, Dicu 158, Diéu 160, Dicu 161, Diéu 163, Dicu 164; Diéu 166,
biéu 182; bBiéu 221 Bo luat Dan su.

Khoén 4 Diéu 32 Luat tb tung hanh chinh;

Piéu 99, Dicu 100, Khoan 2 Dicu 101, Khoan 2 Bicu 105, Khoan 3 Piéu
167, Diéu 202, Piéu 203 Luat Dt dai nam 2013;

Nghi quyét ) 326/2016/UB”1:VQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi, I¢ phi Toa an;

[2] Tuyén xu:

[2.1] Chép nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Mai Sau H: Budc
ong Ho6 L, ba Nguyén Thi L1 phai thao g& toan bd day kém gai, try bé tong tra
lai dién tich 4.220,7m? tai thira dat sd 22, t& ban dd s6 21 toa lac tai Qubc 16 A,
xa C, huyén T, tinh Binh Thuan (nay 1 xi P, tinh Lam Pong) theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 BS 713015 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
11/3/2016 cho vo chong 6ng H6 L va ba Nguyén Thi S. (Dién tich dat
4.220,7m? c6 diém toa a6 “13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 theo manh trich do
ban dé vi tri dat tranh chdp do Céng ty TNHH T2- Po dac HTB ban hanh ngay
06/6/2025).

(Kém theo ban 4n 13 méanh trich do ban d vi tri dét tranh chap do Cong
ty TNHH T2- DPo dac HTB ban hanh ngay 06/6/2025).

[2.2] Khong chap nhan yéu cau cta bi don 6ng HO L vé viéc huy G1ay
chtng nhan quyén st dung dét sé BS 713015 do Uy ban nhan dan huyén T cip
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ngay 11/3/2016 cho 6ng Mai Sau H va ba Nguyén Thi S.

[2.3] Khong chap nhan yéu cu phan t6 ctia bi don ong Ho L vé viéc cong
nhan cho gia dinh ong Hb L dugc quyén st dung d6i voi dién tich dat 4.220,7m>
thudc thira dt s6 22, to ban d6 sb 21 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BS 713015 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 11/3/2016 cho vo chdng
ong Mai Sau H va ba Nguyén Thi S.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
trach nhi€ém cham thi hanh &4n va quyén khang cdo.

Ngay 13/10/2025, é6ng HO L khang céo ban an so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Bi don gitt nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phap cua bi don 1a Luat su Tran Vin D, cho rang: Toa an cap so tham khong
giai quyét van dé cap Gidy chung nhén quyen su dung dat cua Nguyén don, chi
dua vao hgp ddng mua ban dat bang gidy viét tay dé cap Gidy ching nhén quyén
sir dung dat cho ong H 1a khong dung quy dinh phap luat. Theo Uy ban nhéan dan
xa C, Uy ban nhan dan huyén T thi 6ng H khong truc tiép sir dung dat, dat dang
c¢6 tranh chap, viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong thong qua
Hoi dong xét cép gidy chung nhan cua dia phuong 1a vi pham quy trinh cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat. P& an 920 ctia Uy ban nhdn dén tinh B ¢ tur
ngay 01/4/2009 nén khong thé co viéc quy chii cho ba N tir naim 2007 duoc. Dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét viée cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong H, c6 su viéc 6ng H, can bd dia chinh gia chir ky dé cép Giéy ching nhan
quyén st dung dat va dang dugc Co quan diéu tra thu 1y. Dé nghi Hoi dong xét
Xu chép nhan khang céo cua bi don, stra ban an so tham, chép nhan yéu ciu
phan tb ctia bi don, khong chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don.

Ong Ho Vin C dong y véi ¥ kién ctia Luat su, khong trinh bay gi thém.

Ong Mai Sau H dé nghi gitr nguyén ban an so thim.

Kiém sdt vién tham gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung ding cac quy dinh ciia phap lut.

- Vé viéce giai quyét vu an: Ngubn gbc thira dat 22, To ban dd s6 21 cia cu
HO6 T, cu Tl (cha me cua 6ng Ho6 L) s dung, khong dang ky, da tang cho ba N.
Cong van ciia Uy ban nhin dan cac cép thi viéc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng H la dung quy dinh phap luat, ding theo Nghi dinh 5O

43/2014/NDCP ciia Chinh phu. Ban 4n so tham xét xir 13 ¢6 can cir. Bé nghi Hoi
d6ng xét xir khong chdp nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham

tra tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:



‘ [1]. Vé td tung: Pon khang cdo ctia 6ng HO L 1a hop 1é, nén duoc Hoi
dong xét xtr xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

[2]. V& noi dung:
[2.1]. V& dién tich dit tranh chép:

Dién tich dét tranh chip thudc thira dat sd 22, to ban do sd 21, dia chi
Quéc 10 A, xa C, huyén T, tinh Binh Thuan (nay thudc xa P, tinh Lam Déng),
dién tich 4.220,7 m?, str dung riéng, muc dich sir dung dit trong cdy lau nim
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BS 713015 do Uy ban nhin dan
huyén T cap ngay 11/3/2016 cho 6ng Mai Sau H, ba Nguyén Thi S.

[2.2]. V& ngudn gdc va qua trinh sir dung, quan 1y dét tranh chap:

Nguyén don dng Mai Sau H cho rang ngudn gdc dat tranh chép 1a do vo
chong ong nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi N c6 gidy viét tay ghi ngay
22/11/2007 ¢6 chit ky ctia vo chong 6ng, ba Phan Thi N va c6 chit ky cua ba Lé
Thi P la nguoi ching kién. Ngay 11/3/2016, Uy ban nhan déan huyén T cap Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 BS 713015 dbi véi dién tich 4.220,7m? thira
dat s6 22, to ban d6 s 21 cho vo chong 6ng Mai Sau H va ba Nguyén Thi S.

Viéc Uy ban nhan dan xa C trudc day cung cap thong tin ngudn goc dat
tranh chap gitta ong Mai Sau H va 6ng H6 L cO sy mau thudn, khong phu hop vé
ngudn goc dét tranh chap gitta Cong van sé 125/UBND-DC ngay 30/11/2009
cia UBND xi C, Cong vin s 30/UBND-NC ngay 06/11/2021 cia UBND
huyén; Cong vin s6 192/UBND-BC ngay 11/10/2023 cua UBND xa C la do qua
trinh xac minh, kiém tra lién quan dén ngudn gdc dat tranh chap chua dam bao
chit ch& dan dén viéc cung cép, tra 15i cho TAND tinh tai cac vin ban trén bj
mau thuan.

Ngay 29/11/2024, Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan (cii) c6 vin
ban s6 3400/UBND-NC; ngay 14/11/2024 va ngay 05/12/2024 Uy ban nhin dan
xd C c6 vin ban sb 320/UBND-DC va Céng vin s6 336/UBND-DC xéc dinh
ngudn gdc dat tranh chap do ba Phan Thi N sir dung dét dé canh tic néng nghiép
tréng hoa mau On dinh tir ndm 1990, dén ngay 22/11/2007 ba Phan Thi N lap
gidy viét tay chuyén nhuong dién tich dat trén cho vo chong 6ng Mai Sau H, ba
Nguyén Thi S sir dung san xuit nong nghiép 6n dinh dén nay.

V& cong tac ké khai dang ky do dac, quy chu str dung: Cin cir Ban do do
dac dia chinh dy an tong thé 920 (nghiém thu nam 2013, chinh 1y ndam 2016) thi
thira dat tranh chap thudc thira dat s6 22, to ban do s6 21, dién tich 6.169,6 m?
duoc quy chu cho ba Phan Thi N. Tai thoi diém trién khai do dac do vo ché)ng
ong Mai Sau H ban lam an xa tai tinh Kién Giang khong c6 mat tai dia phuong
dé dan dac va c6 cho ba Phan Thi N muon khu dét trén dé canh tic nén ba N
dung ra chi ranh giéi khu dat dang st dung va dugc do dac, quy chu cho ba
Phan Thi N.

Gidy sang nhuong dat ngay 22/11/2007 gitta vo chong 6ng H véi ba N ¢
ngudi ching kién 12 ba Lé Thi P, xac nhan tir 1987 vé sau nay chi thdy ba N truc
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tiép str dung thira dat, trong keo 14 tram (nay ban cho ong H), khong thay ai khéac
canh tac thtra dat nay.

Xét khang céo cua Bi don vé xem xét viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng H thi nhan thay:

Hoi dong xét xir so tham xac dinh ngudn gdc dat 1a cua cha me 6ng HO L
1a cu HO6 T, cu T1 khai pha tir trudc ndm 1987 13 ¢6 can ctr. Toa an cip so tham
xac dinh viéc sau d6 cu T, cu T1 khong sur dung dét va cho lai ba N canh tac st
dung nhung ba N khéng c6 cin ctr chimg minh viéc dugc ting cho (chi néi bang
miéng) nén nhan dinh ctia Toa an cép so tham vé viéc ba N duoc ting cho la
chua du cin ct viing chic.

Tiép theo, Toa an cép so thAm nhan dinh ba Phan Thi N quan 1y, sir dung
dat dén nam 2007 thi 1am gidy sang nhuong cho ong Mai Sau H, ba Nguyén Thi
S. Nam 2008, khi co quan ¢6 thAm quyén thyc hién do dac theo dé an 920 ba N
da thyc hién dang ky ké khai thira dat dugc quy chu str dung dat. Cong van cua
Uy ban nhan dan céc cip 1y giai vé viéc ba N dé sang nhuong dat cho 6ng H, ba
S nhung dugc éng H, ba S cho ba N tiép tuc st dung dat, trén dét c6 cay keo 14
tram da dugc ba N tréng trudc do va ba N 1a nguoi ké khai, dang ky. Nén khi co
quan c6 thdm quyén thuc hién do dac dat (6ng H, ba S di Kién Giang khong cd
mit ¢ dia phuong) thi ba N 1a ngudi dang quan 1y, sit dung dét dung ra chi dat
do dac va dia phuong quy chu cho ba. Tuy nhién, tai Cong van s6 30/UBND-NC
ngay 06/01/2021 caa Uy ban nhan dan huyén T vé viéc cung cip thong tin guri
Tda an nhan dan tinh Binh Thuan kém theo cac tai liéu (BL119-127) thé hién
phan dat dién tich 4.220,7m? thira dat s6 22, to ban do s6 21 dén nam 2006, ba N
chuyén nhuong lai cho vg chéng ong H su dung dét dé san xudt nong nghiép.
Cho dén thoi diém xin cap Glay ching nhén quyén st dung dat xac nhan vg
chdéng ong H sir dung dat dé san xuat nong nghi¢p nhung thyc té vo chong ong
H khong truc tlep su dung dat. Mat khac, trong ho so vu an duge Toa an cap so
tham thu thap khong c6 tai liéu, chung ct thé hién noi dung vao nam 2008, khi
co quan ¢6 tham quyén thue hién do dac theo dé an 920, thi ba N da thuc hién
dang ky k¢ khai thira dat, dugce quy chu sir dung dat. Tir d6 cho thay, Tda an cap
so thdm d3 co thiéu sot trong viée thu thap ching ctr dé giai quyét vu an.

Thém nita, vin ban 125/UBND-DC ngay 30/11/2009, Uy ban nhan dan xa
C c¢6 tra 16i don tranh chap dét cia ba Nguyén Thi L1 v6i ba Phan Thi N thi ba
Nguyén Thi L1 va ba Phan Thi N khong di diéu kién dugc Nha nuée giao dat
va cip Gidy ching nhén quyén st dung dat. Thé nhung, ngay 14/11/2024 va
ngay 05/12/2024 Uy ban nhan dan x@ C c6 van ban s6 320/lUBND-DC va Cong
van s6 336/UBND-BC xac dinh nguon gbc dat tranh chap do ba Phan Thi N st
dung dit dé canh tac nong nghiép trong hoa mau 6n dinh tir nam 1990, dén ngay
22/11/2007 ba Phan Thi N lap gidy viét tay chuyén nhuong dién tich dat trén
cho vo chong 6ng Mai Sau H, ba Nguyen Thi S str dung san xuat néng nghiép
6n dinh dén nay. Ly do sai sot vé ngudn gbc dat 1a trong qua trinh giai quyét va
tra 101 thi Uy ban nhén dan xa chua xac minh cu thé din dén viéc tra 15i ngudn
gbc thiéu chinh xac. Néu vay thi tranh chip dat cuia ba Nguyén Thi L1 voi ba
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Phan Thi N nam 2009 vé nguép gf:)c, qua trinh str dung dat van chua dugc giai
quyét triét dé nén viéc giai quyét ho so cap Giay chirng nhan quyén st dung dat
la khong ding quy dinh phap luat .

Do viy, Toa an cip so thdm nhan dinh “Tai thoi diém cdp Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat s6 BS 713015 cho vo chong nguyén don thi cdc bén
khong co tranh chdp, thira ddt tranh chdp da dwoc ba N sir dung dat on dinh tir
trieée nam 1990 dén khi ba Nchuyen nhuwong cho vo chong ong H, sau khi ba N
chuyén nhwong cho vo chong ong H thi ba N va vo chong ong H tiép tuc sir
dung dén thoi diém cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat nén viéc Uy ban
nhédn dan huyén T cdp Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt cho nguyén don vo
chong éng H, ba S la ding quy dinh tai Piéu 70 nghi dinh 43/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu “ 1a khong c6 can ctr phap luat .

[2.3]. Xét yéu cau phan té ctia bj don Ong Ho L yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BS 713015 do Uy ban nhén dan huyén T ct cap cho
vo chong ong Mai Sau H, ba Nguyén Thi S ngay 11/3/2016 dbi véi dién tich
4.220,7m? va yéu cu coéng nhan cho 6ng L duoc quyén st dung dién tich dat
nay.

Theo Manh trich do khu dat tranh chap ngay 12/4/2023 thé hién trén dat
¢6 11 ngdi md (md dat, mo xay, mo hét cdt) nhung theo Bién ban xem xét tham
dinh thi thé hién trén dit c6 06 ma xay; 02 ma dat va 64 cay keo 14 tram, trong
d6 c6 56 cay keo 14 tram trén dién tich dd c4p gidy chimg nhan cho nguyén don;
Xét thidy Manh trich do nay thi do theo chi din ctia nguyén don va bi don trong
toan bd dién tich 6.169,6 m? dat (trong d6 c6 4220,7 m? dang tranh chép va dién
tich con lai chua c6 gidy chimg nhin quyén str dung dat khong tranh chép).

Theo Manh trich do ban dd vi tri dat tranh chap do Cong ty TNHH T2- Po
dac HTB ban hanh ngay 06/6/2025 (do ngay 03/6/2025-BL371) thi trén dién tich
dat tranh chap 4.220,7 m? dat c6 thé hién khong c6 mo, toan bd md nam trén vi
tri dat cac duong sur khong tranh chép, cac duong su déu xac nhan toan bd md
nam trén dién tich dat chua cap gidy ching nhan quyen su dung dat, hién trang
dat tranh chap khong co mo; chi c6 mot i tri dat 1a hd do 6ng HO Van C chi dan
va xac dinh 13 “mo hét cot” va trinh bay nim 2013 phia dong ho cta ong L co
chén con gai (2 tudi) ciia chau ong L, nam 2021 chau ong da hét cdt di chon noi
khac nén hién trang hién nay 1a hd. Tuy nhién Manh trich do ban d6 vi tri dat
tranh chap do Coéng ty TNHH T2- Po dac HTB ban hanh ngay 06/6/2025 nay
khong dam bao gia tri ching ¢ theo quy dinh tai Diéu 93 ctia B6 luat T tung
dan sy vi Ban dd do dac (trich do, trich luc thira dét) do cong ty P1 tu nhan hoac
don vi c¢6 tu cach phap nhan do v& 14p ra, chi a tai lidu ki thuat dé xac dinh dién
tich, ranh gidi, kich thudc thira dat. Bé 1am can clr giai quyét vu an thi ban do,
trich do d6 phai duoc Van phong ding ky dat dai (hodc Chi nhanh VPDKDD)
tham tra, xac nhan theo quy dinh tai Diéu 70 va Piéu 77 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP (huéng dan Luat Pat dai 2013) méi c6 gia tri phap 1y. Pong thoi, quy dinh
tai diém b khoan 5 Diéu 9 ciia Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh Trach nhiém thuc hién viéc do dac 1ap ban dd dia chinh:
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“Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dé dia chinh phuc vu dang ky, cap Gidy
ching nhdn quyen su dung dat, quyen s hitu tai san gdn lzen véi ddt thude
tham quyén ciia Uy ban nhdn dan cap huyén”. Do do, Toa an cap so tham cin
clr vao tai liéu trén giai quyét vu an 1a khong dung vé t6 tung va chua du cin cir
dé giai quyét vu an.

Trong qué trinh giai quyet vu an, Toa an cdp so chua 1am rd nguon goc va
qua trinh str dung, quan ly dat tranh chap, chua xem xét giai quyét triét dé yéu
cau phan t6 cua bi don Ong HO L yéu cau huy Gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 BS 713015 do Uy ban nhan dan huyén T cii cap cho vo chong ong Mai
Sau H, ba Nguyen Thi S ngay 11/3/2016 d6i voi dién tich 4.220,7m?2, xem xet
quy trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung quy dinh va yéu cau
cong nhan cho ong L duoc quyén st dung dién tich dét nay.

Viéc Toa an cip so tham co thiéu sot, khong giai quyét hét cac yéu cau
cia duong sy trong vu an, dan dén viéc giai quyét vu an khong duoc triét de
khong bao dam duoc quyen va lot ich hop phap cua cac duong su. Toa an cap
phuc tham khong thé khic phuc duoc dé giai quyet viéc tranh chép cho cac
duong sy, do do can hity ban an so tham, chuyén hd so vy an cho Toa an cip so
tham giai quyét lai theo quy dinh phép luat.

Tt nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xtr xét thay c6 can ctir dé chap nhan
mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng H6 Luén .

[3]. Y kién cua bi don duoc chap nhan mot phan.
[4]. Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa khong duoc chap nhan.
[5]. V& an phi dan sy phiic thim: Cac duong sy khong phai chiu.
Vicac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can cir Dicu 148; Dicu 293; Dieu 308; Dicu 310 va Bicu 313 ciia B luat
to tung dan sy nam 2015;

Cian cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thing 12 ndm
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc héi Khoa XIV quy dinh vé€ muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chip nhan mot phan khang céo ctia 6ng Ho Luan .

2. Huy toan bd Ban an dan su so tham sé 90/2025/DS-ST ngay 29 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhén déan tinh La&m Dong va chuyén ho so vu an cho
Toa an nhan dan tinh Lam Dong giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

3. V& an phi dan sy phtic thim: Cac duong su khong phai chiu.
4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngy tuyén an./.
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Noi nhdn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao;

, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;
- TAND tinh Lam Ddng;
- Thi hanh an DS tinh Lim Ddng;
- Cac duong sy;
- Luu: HS, VP (TVN).

Tran Vin Pat
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