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TOA AN NHAN DAN HUYEN T - TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Tién.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1- (:)ng Tran Vién Nhi.
2- Ong Nguyeén Van Nam.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Huong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén T.
- Dqi di¢n Vign kiém st nhan din huyén T, tinh Long An tham gia phién
toa: Ong Pham Van Luong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2022 tai try so Toa an nhan dan huyén T, xet xu so
thAm cong khai vu an thu 1y s6 34/2021/TLST- DS ngay 29 thang 3 nam 2021 vé
tranh chap Hop dong mua ban cong trinh Xay dung nén nha &, theo quyét dinh dua
vu an ra xét xir so 102/2021/QDST-DS ngay 17 thang 12 nam 2021, gitra:

Nguyén don: Ba Lé Thi Hong V, sinh nam 1975. Pia chi: phuong T, Quén
B, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong ’Nguyén Ho6 Z, sinh nim
1976. Dia chi: S0 116N, phuong D, Quan 1, Thanh pho H va 6ng Trinh Vén B,
sinh nam 1997. Dia chi: S6 69/19, phuong T, Quan 9, Thanh pho6 H, theo giay uy
quyén ngay 11-3-2021. (6ng B vang mat, ong Z c6 mat)

Bj don: Cong ty Trach nhiém hitu han xay dung dich vu thuong mai dau tu

bat dong san T. Dia chi: duong L, Phuong 10, Quan 11, Thanh phd H. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi My L - Chuc vu: Glam déc.

NQuoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyen Phudce D, sinh nam 1992.
Pia chi: T6 10 4p 1, xa A, huyén C, tinh T, theo gidy ty quyén ngay 06-01-2022.
(c6 mat)

NOI DUNG VU AN

Trong don khai kién ngay 10-3-2021, nguyén don la ba Lé Thi Hong V trinh
bay: Ngay 06-5-2011, ba V cé ky “Hop dong hop tac dau tu” voi Cong ty Trach
nhiém hiru han xay dung dich vy thuong mai dau tu bat dong san T (sau day goi tat
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la Cong ty T) vé viéc mua dat nén du an khu dan cu “E” tai thi trAn T huyén T tinh
Long An do Céng ty T lam chii dau tu, ba V mua 01 16 nén c6 ma nén 13 1-27, tri
gia 252.000.000 dong. Ba V da dong timg dot cho Cong ty T tir ngay ky hop dong
dén ngay 10-6-2013 véi s6 tién 1a 244.440.000 dong, tuong duong 97 % gid trj hop
df)ng Ngay 10-10-2012, Cong ty T c6 lam gidy ban giao nén 16 1-27 cho ba V mac
du nén chua hoan thanh xong co s¢ ha tang, Cong ty T chua giao gidy chimg nhan
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba V, nay Cong ty T di chuyén
nhuong toan bd du 4n cho nha dau tu méi. Cong ty T da khong thuc hién dung hop
ddng da ky, trong khi 6 ba V d3 thyc hién diy du nghia vu nhu da cam két trong
hop dong. Do viy, ba V yéu cau Toa an huy Hop ddng hop tic dau tu sb 16-
P3GP2/HPHTDT ky ngay 06-5-2011 va budc Cong ty T phai tra lai sb tién
244.440.000 ddng. Ddng thoi Cong ty T phai boi thudng thiét hai theo hop dong
bao gom: LAi cua s6 tién da dong tinh tir ngay 01-10-2012 dén ngay 05-01-2022 (la
3.383 ngay) véi mirc 14i suat 1a 0.033%/ngay, phat 30% gia tri hop dong, tong sd
tién phai bdi thuong 1a 348.490.371 ddng. Tong cong Cong ty T phai tra ba V sb
tién 1a 592.930.371 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua bi don la Ong Nguyén Phuéc P
trlnh bay: Ngay 06-5-2011, ba V ¢c6 ky “Hop ddng hop tac dau tu” véi Cong ty T
vé viéc mua nén dat thudc dy an khu dan cu “E” tai thi tran T, huyén T, tinh Long
An do Cong ty T lam chii dau tu. Ba V mua 01 16 nén c6 ma nén l1a I-27, trj gia
252.000.000 dong. Ba V da dong cho COng ty T s tien 1a 244.440.000 dong,
tuong duong 97 % gia tri hop dong. Congty T dong y hity hop dong va tra lai tién
gbc ma ba V da nop. Pai dién Cong ty T yéu cau ap dung thdi hiéu vé tranh chap
hop ddng do thoi han phat sinh tranh chap da qua 3 nam.

Toa an di t6 chtrc hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan dugc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phdt biéu: Qua trinh giai quyét so
tham vy an Tham phan, Thu ky thuc hién ding quy dinh cta phap luat td tung dan
su tir khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir. Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: Ngay 06-5-2011, ba V c6 ky “Hop dong hop tac dau tu” véi
congty T vé viéc mua 01 16 dat nén thudc dy an khu dan cu “E” tai thi tran T,
huyén T, tinh Long An do COng ty T lam chu dau tu, trj gia 252.000.000 dong. Ba
V da nop cho Cong ty T sb tién 1a 244.440.000 dong, tuong duong 97 % gia tri
hop dong. Ngay 10-10-2012, Céng ty T c6 lam gidy ban giao nén 16 1-27 cho ba V
nhung chua hoan thanh xong co s6 ha tang, chua giao gidy chimg nhan quyén su
dung dat va tai san gan lién vai dat cho ba V, hién tai Cong ty T da chuyén nhugng
toan bd dy an cho nha dau tu méi. Nhu vay Cong ty T vi pham ndi dung hop dong
da ky, ba V khoi kién yéu cau huy bé hop dong va boi thuong 14 ¢é cin ctr, dé nghi
Xem xét chap nhan yéu cau cua ba V.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién c@u cac tai li€u c6 trong ho so vu 4n d}rqc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tr:dnh luan tai phién‘ toa, HoOi déng xét xr nhan
dinh: Ngay 06-5-2011, ba Lé Thi Hong V ¢0 ky hop dong hop tac dau tu vai Cong
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ty T vé viéc mua nén dat thudc du an khu dan cu “E” tai thi trdn T, huyén T, tinh L
do Cong ty T 1am chu dau tu. Ba V cho rang Cong ty T d4 vi pham hop déng nén
ba V khoi kién. Nhu vay tranh chap gilta ba V v6i Cong ty T la tranh chap veé hop
déng mua ban cong trinh x8y dung nén nha ¢. Tai phién toa bén nguyén don van
gilt nguyén yéu cau khoi kién va cac bén khong thda thuan dugc.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don:

[2.1] Theo 16i trinh bay cua cac duong sy va Hop dong hop tac dau tu s6 16-
P3GD2/HPHTDT ngay 06-5-2011 duoc ky két gitta ba V voi Cong ty T xac dinh
Cong ty T ban cho ba V 01 16 dat nén c6 ma nén 1a 1-27 thudc du an khu dan cu
“E” tai thi tran T, huyén T do Cong ty T lam chu dau tu. Gia tri 16 nén 1a
252.000.000 dong. Thuc hién hop ddng, ba V di ndp tién cho Cong ty T theo timg
dot, tong so tién ba V ndp cho Cong ty T dén ngay 10-6-2013 Ia 244.440.000
dong, tuong duong 97% gia tri hop dong. Ngay 10-10-2012, Cong ty T lap bién
ban ban giao nén L6 1-27 cho ba V nhung chua lam xong co so ha tang. Ngay 16-
5-2018, Cong ty T c6 cam két v6i dai dién khach hang mua 16 nén la Cong ty T
cam két giao nén sau 12 thang va s€ giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau
18 thang ké tir ngay c6 vin ban khong bi ké bién cua co quan nha nudce. Thuc te
Cong ty T chua giao duoc gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba V, vi dit nén
chuyén giao dé str dung chua du diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 Luat
Kinh doanh bat dong san va Piéu 194 Luat Pat dai. Ngay 23-5-2018, Cong ty T da
chuyén nhuong mot phﬁn du an khu dan cu “E” tai thi tran T, huyén T cho nha dau
tu khac trong d6 c6 16 nén I-27. Nhu vay, Cong ty T di vi pham khoan 3.2 Diéu 3
va khoan 3.4 Diéu 3 cua hop dong. Nay ba V khoi kién yéu cau hay boé hop dong
do Cong ty T khong c6 kha nang thuc hién la c6 can ctr, phu hgp véi quy dinh tai
Piéu 425 B luat dan sy nén duoc chap nhan.

[2.2] V& yéu cau tra 1ai, phat hop dong Dai dién COng ty T khong dong y va
yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién vé hop dong theo quy dinh tai Pidu 429 Bo
luat dan su. Xét thay tai Bién ban lam viéc ngay 16-5-2018 gitra Cong ty T voi dai
dién khach hang mua 16 nén thi Congty T CO thtra nhan nghia vy voi khach hang la
cam két giao nén sau 12 thang va s€ giao gidy chimg nhan quyén st dung dit sau
18 thang ké tir ngay c6 van ban khong bi ké bién cia co quan nha nudc, truong
hop dot xuat thi cong ty s& thong bao. Tuy nhién khi chuyén nhuong dét du 4n cho
nha dau tu khac thi Cong ty T khong théng béo cho ba V biét. Tinh tir ngay 16-5-
2018 dén ngay 11-3-2021 14 ngay ba V giri don khoi kién chua _qua 3 nam, vi vay
theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat dan sy thoi hiéu khoi kién vé hop dong giira ba
V véi Cong ty T chua hét. Do d6, ngoai viéc tra lai so tién di nhan cua ba V thi
Cong ty T phai chiu phat hop déng va boi thuong thiét hai theo quy dinh tai Piéu
427 Bo luat dan su. Can cu theo khoan 3.3 Piéu 3 cua Hop dong sb 16-
D3GD2/HPHTDT thi yéu ciu cua ba V 13 phu hop. Vi vy budc Cong ty T phai
tra ba V tién da nhan 12 244.440.000 dong; tién 13i cta so tién di nhan tir ngay 01-
10-2012 dén ngay 05-01-2022 14 272.890.000 dong; tién phat 30% gia tri hop dong
1a 75.600.000 dong. Tong sb tién CoNng ty T phai tra ba V 14 592.930.000 dong.

, [3] Vé tién 4n phi dan su so thém, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo
luat to tung dan su va Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016



ciia Uy ban Thuong vu Quoc Ho6i vé an phi, 1é phi Toa an thi Cong ty Tuong
Phong phai chiu toan bo tién 4n phi 1a 28.017.200 déng. Ba Lé Thi Hong V khong
phai chiu tién 4n phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Diéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san; Piéu 194 Luat Dt
dai; Diéu 157, Piéu 425, Piéu 427 B6 luat dan sy; khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6
tung dan sy, Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé &n phi, 18 phi Toa an;

1- Chap nhan yéu cﬁl} cua ba L& Thi Hong V dbi véi Cong ty TNHH Xay
dung Dich vu thuong mai Pau tu bat dong san T.

Huy bo Hop dong hop tac dau tw s0 16-D3GD2/HDHTDT ngay 06-5-2011
gitta Cong ty TNHH Xay dung Dich vu thuong mai Dau tu bat dong san T véi ba
Lé Thi Hong V.

Budc Cong ty INHH Xéy‘dl_mg Dich vy thuong mai Pau tu bat dong san T
phai tra ba Lé Thi Hong V s0 tién 1a 592.930.000 (Nam trdm chin muoi hai triéu
chin trdm ba muoi ngan) dong.

2- Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan
tién trén, hang thang Cong ty TNHH Xay dung Dich vy thuong mai Pau tu bat
dong san T phai chiu thém khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su.

3 Yé an phi dan su so tham: Cong ty TNHH Xay dung Dich vu thuong mai
bau tu bat dong san T phai chiu 1a 28.017.200 (Hai muoi tam triéu khong tram
muoi bay ngan hai tram) dong.

Ba Lé Thi Hong V khong phai chiu tién an phi, hoan tra ba Lé Thi Hong V
tién tam Ung an phi da ndp 1a 13.373.000 dong (Mudi ba triéu ba trim bay muoi ba
ngan dong), theo bién lai thu sé 0007749 ngay 29-3-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T, tinh Long An.

/:\n nay xt so tham, nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an 24-01-2022.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuin
thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
va 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén T;
- Cac duong su;
- THADS huyén T;
- Luu ho so, 4n van. . i i

Tran Quoc Tién






