TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NINH

Ban 4n so: 22/2025/DS-ST
Ngay: 28 - 5 - 2025
“V/v tranh chap hop ddéng gop von”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Pham Thu Ha

Ong Bui Dtrc Nhan
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Ha - Thu ky Toa 4n nhén dan thanh
pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiévm‘sdt nhdn din thanh phé Ha Long, tinh Qudng Ninh
tham gia phién toa: Ong Tran Anh Linh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh, xét xir so tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6 40/2025/TLST-DS ngay
18 thang 02 ndm 2025 v€ viée: “tranh chap hop dong gop von”, theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xu so 70/2025/QbXXST-DS ngay 18/4/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so
81/2025/QDST-DS ngay 09/5/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D6 Vin H, sinh nim: 1962; noi cu tri: t6 39, khu 4,
phuong C, thanh pho H, tinh Quang Ninh; cé mat.
) - Bi don: Cdng ty ¢6 phan xay dung va kinh doanh bat dong san Q; dia chi:
O Al, L6 A2, khu d6 thi Cot 5-Cot 8, phuong H, thanh pho H, tinh Quéng Ninh;
nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hong L- Chac vu: Giam doc; vang mat
khoéng ly do.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, ban ty khai va qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng D6 Van H
trinh bay:

Ngay 21/5/2007, 6ng va Cong ty cb phan xay dung va kinh doanh bét dong san
Q (goi tat 1a Cong ty bat dong san Q) ky Hop dong huy dong von dau tu s6 05/2007-
HDDA, theo d6 thod thudn 6ng gop mot phan von cho Cong ty bat dong san Q dé

thuc hién “Dy dn ddu tw xdy dung tuyén duong noi phwong Hong Hdi véi cdc phuong
Ha Lam, Ha Trung — thanh phé Ha Long va ddu tw xdy dung kinh doanh ha tang khu
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do thi hai bén dwong (giai doan I)”. S6 tién ong gop 1a 300.000.000d (ba tram triéu
d6ng). Vé quyén loi 6ng s& duoc vu tién nhin chuyén nhuong 6 dat sb 03 16 7A3-a
thuoc du an dau tu xay dung trén. Ong da ndp cho Cong ty bat dong san Q tong sb
tién 189.000.000 ddng vao ngay 21/5/2007 va ngay 01/6/2007. Sb tién con lai
111.000.000 ddng, 6ng s& ndp khi Cong ty thyc hién xong giai phong mat bang tai vi
tri 6 dat. Tuy nhién, sau d6 Cong ty khong thong bao cho 6ng nop tlep s tién con lai,
6ng nhiéu lan lién hé lam viéc v6i Cong ty nhung khong dugc. Pén nay, ong khong
c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira dat trén, nén 6ng khoi kién budc Cong ty bat
dong san Q tra lai s6 tlen von da gop la 189.000.000d (Mt tram tam muoi chin tri¢u
d6ng) va tién lai cua s tién trén tir ngay 01/6/2007 dén ngay khai kién 1 17 nam 01
thang, muc 13i suat 9%/nam 1a 290.000.000d (hai trim chin muoi triéu dong).

Ngay 15/4/2025, tai phién hop klem tra viéc giao nop, tlep can cong khai chirng
cu va hoa giai, 6ng H thay d6i yéu cau vé tra 13i, cu thé: yéu cau Cong ty bat dong san
Q tra tién 13i trong thoi gian 17 nam 10 thang (tr ngay 01/6/2007 dén ngay
15/4/2025) cua s tién 189.000.000d theo muc 131 sut 1a 5%/nim véi sd tién 1am
tron 1a 168.000.000d (mot trim sau muoi tAm triéu dong).

* Qua trinh t6 tung, bi don Cong ty bat dong san Q khong dén Toa 4n lam viéc
nén khong cé quan diém d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cong van s6 62/TC- -QLDN ngay 07/3/2025 cia Phong quan 1y doanh nghlep -
S& Tai chinh tinh Quang Ninh cung cap Glay ching nhan dang ky doanh nghi¢p lan
dau va cac lan thay d6i dén thoi diém hién tai cua Cong ty bat dong san Q. Theo do
tinh trang phép 1y hién nay cua Cong ty bat dong san Q la dang hoat dong va co dia
chi tai O A1, L6 A2, khu d6 thi Cot 5 — Cot 8, phuong Hong Hai, thanh pho Ha Long,
tinh Quang N1nh

Bién ban xac minh ngay 14/3/2025, éng Bui Van D (t6 truong to 5, khu 8,
phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh) cung cip théng tin: dia chi O Al, Lo A2,
khu d6 thi Cot 5 — Cot 8, phuong Hong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh 1a s6 nha
187, t6 5, khu 8, phuong H, thanh phé H, tinh Quéang Ninh. Chu s¢ hitu nha 1a 6ng
Hoang Xuan A, sinh nam 1975 va ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1979. Cong ty bt
dong san Q ¢ tru so tai dia chi trén hay khong t6 dan khong nam duoc, vi Cong ty va
chu s¢ hitu nha khéng cung cap thong tin cho to dan.

Bién ban xac minh ngay 14/3/2025, ba Nguyén Thi B cung cap thong tin: dia chi
O Al, Lo A2, khu d6 thi Cot 5 — Cot 8, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh 1a
nha ctia vo chong ba (nay 1a s6 nha 187, t6 5, khu 8, phuong H, thanh phd H, tinh
Quang Ninh). Thang 8/2021, ba cho Cong ty bat dong san Q thué tang 03 ngdi nha lam
tru s& hoat dong, thoi han thué dén thang 8/2024. Tuy nhién, tir thang 3/2024, cong ty
khong tra tién thué nha, nén ba da cham dut viéc cho thué véi cong ty. Hién nay, mot so
tai san cua cong ty van chua chuyén di, cong ty ciing khéng c6 nguoi dén lam viéc, con
viéc cong ty chuyén tru s¢ di dau hay c6 dang ky tru sé méi hay khong ba khong nam
dugc.

Cong van so 1632/UBND-KTHT&DT ngay 26/3/2025 cua UBND thanh phd Ha
Long c6 ndi dung: Cong ty co phan xay du’ng va kinh doanh bt dong san Q 1a chu
dau tu Du 4n dau tu xdy dung tuyén dudng ndi phuong Hong Hai voi cac phuong Ha
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Lam, Ha Trung — thanh phé Ha Long va dau tu xay dung kinh doanh ha tang khu do
thi hai bén duong (giai doan I). Tuy nhién, do dy an cham tién do nhiéu ndm va Cong
ty chua hoan thanh cong tac bdi | thuong, giai phong mat bang nén UBND tinh Quang
Ninh d3 ban hanh Quyét dinh s 2743/QD-UBND ngay 17/7/2017 huy bo d6 4n diéu
chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/1.000 khu d6 thi hai bén tuyén dudng ndi
phudng Hong Hai véi cac phuong Ha Lam, Ha Trung — thanh phd Ha Long; Vin ban
s6 9804/UBND-XD4 ngay 29/12/2017 chdm dut hiéu luc cua Dy an; Quyét dinh s
1239/QD-UBND ngay 16/4/2018 cham dit viéc thyc hién Quyét dinh s6 764/QP-
UBND ngay 21/4/2014. Nhu vay, Cong ty bat dong san Q Khong con 1a chu dau tu
thuc hién Du 4n dau tu xay dung tuyén dudng no6i phuong Héng Hai véi cac phuong
Ha Lam, Ha Trung — thanh phd Ha Long va dau tu x4y dung kinh doanh ha tang khu
do thi hai bén duong.

Tai phién toa, nguyén don 6ng DS Van H giir nguyén yéu cau khoi kién,
budc Cong ty bat dong san Q tra 189.000.000 déng tién von gop va 168.000.000
dong tién 1ai. Ong H khong yéu cau Cong ty bat dong san Q tra tién 14i tr ngay
16/4/2025 dén ngay xét xir. Bi don Cong ty bat dong san Q vang mat khong co 1y
do nén khong c6 quan diém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh tham
gia phién toa phat biéu y kién:

* V& t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an trong giai
doan chuan bi xét xir thyc hién ding quy dinh tai Piéu 198, Diéu 203 Bo luat T6
tung dan sy; HO1 dong xét xur, Thu ky phién toa thyc hién ding quy dinh cta Bg
luat T6 tung dan sy vé trinh ty phién toa xet xu so tham vu 4n; nguyén don thuc
hién ding quyén va nghia vy to tung quy dinh tai cac Piéu 70, 71 B luat To tung
dan sy; bi don thuc hién dung quyén va nghia vy to tung quy dinh tai cac Diéu 70,
72 Bo luat T6 tung dan su;

* V& ndi dung: can ct Diéu 412, Biéu 413, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su,
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng DS Vin H, budc Cong ty co phan
xay dung va kinh doanh bat dong san Q tra cho dng H tong sd tién 357.000.000 dong,
trong d6 tién von gop 1a 189.000.000 dong va tién 14i 1 168.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chirng cir ¢6 trong hé so vu dn, dd dwoc xem
xét tai phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung, Toa dn nhdn dinh:

[1] Vé tb tung'

- Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap Nguyén don 6ng Do Vin H
khot kién yéu cau bj don Cong ty bat dong san Q tra tlen 26p von theo Hop dong huy
dong von dau tu ky giita hai bén va tién 13i cta sé tién von da gop. Cong ty bat dong
san Q c6 try sé tai phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Can ctr
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung
dan su, xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “tranh chép hop déng gop von” va
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Ha Long.
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- V& viéc thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don: tai don khoi kién 6ng Do
Vin H yéu ciu Cong ty bat dong san Q tra tién 1ai theo murc 13i sut 13 9%/nam. Ngay
15/4/2025, 6ng H thay d6i yéu cau budc Cong ty bat dong san Q tra tién 13i theo mirc
131 sudt 12 5%/nam.Viéc thay d6i yéu cau khoi kién cta nguyén don khong vuot quéa
pham vi yéu cAu khéi kién ban dau, can ¢ khoan 1 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su
chip nhan.

- Vé su Véng mat cia duong su: bi don Cong ty bét dong san Q da duoc tri¢u tap
hop 16 lan thir hai, nhung ving mit. Can ct diém b khoan 2 Diéu 227 B6 ludt T tung dan
sur, HDXX xét xtr ving mit Cong ty bat dong san Q.

[2] V& yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Ngay 21/5/2007, dng P4 Vian H va Cong ty bat dong san Q ky Hop dong huy
dong von dau tu s6 05/2007-HPDA, thoa thuan 6ng H gop mot phan von cho Cong ty
bat dong san Q dé thuc hién “Du dn ddu tw xdy dung tuyen dwong noi ' phuong Hong
Hai voi cac phwong Ha Lam, Ha Trung — thanh phé Ha Long va dau tw xdy dung
kinh doanh ha tang khu dé thi hai bén dwong (giai doan I)”. S6 tién dng H thoa thuin
g6p 14 300.000.000d (ba tram triéu dong). Thoi han sir dung von gop 1 03 nam ké tir
ngay cong ty nhan tién vén 1an dau. Khi gop von, 6ng H duoc vu tién nhan chuyén
nhuong 6 dat s6 03 16 7A3-a thudc du an dau tu xdy dung trén. Thyc hién hop dong,
6ng H di ndp cho Cong ty bat dong san Q tong sb tién 189.000.000 déng vao ngay
21/5/2007 va ngay 01/6/2007, s tién con lai 111.000.000 dong, 6ng H s& nop khi
Cong ty giai phong xong mat bang tai vi tri 0 dat. Tuy nhién, sau do Cong ty khong
thdng bao cho 6ng H ndp tiép so tién nay. Tai Cong vén s0 1632/UBND- KTHT&DT
ngay 26/3/2025 ctia UBND thanh phd Ha Long c¢6 ndi dung: “...do dir dn chdm tién
do nhiéu nam va Céng ty bat dong san Q chwa hoan thanh céng tic béi thuong, gidi
phong mdt bang nén UBND tinh da ban hanh Quyét dinh s6 2743/0D-UBND ngay
171712017 huy bo do dn dleu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/1.000 khu do
thi hai bén tuyén dwong néi phwong Hong Hai voi cdc phwong Ha Lam, Ha Trung —
thanh phé Ha Long va ban hanh Vin bdn sé 9804/UBND-XD4 ngay 29/12/2017
cham dirt hiéu lic ciia D dn; Quyét dinh s6 1239/QD UBND ngay 16/4/2018 chdam
ditt viéc thue hién Quyét dinh s6 764/0D-UBND ngay 21/4/2014. Cong ty bt dong
san Q khong con la chu dau tw thie hién Dy dn ddu tw xdy dung tuyén duwong noi
phirong Hong Hai véi cdc phwong Ha Lam, Ha Trung — thanh phé Ha Long va dau
tw xdy dung kinh doanh ha tang khu dé thi hai bén dwong”. Nhu viy, Cong ty bat
dong san Q khong thuc hién duoc du an nhu da cam két nén cong ty phai thanh toan
sO tién da huy dong cong thém phan 1ai cho 6ng H theo thoa thuén tai Piéu 6 Hop
dong huy dong von dau tu. Tuy nhién, thoa thuén vé 1ai chi ghi “néu trén 12 thang
bén B duwoc cong thém lai sudt theo 1di sudt tién giri ¢6 ky han ciia Ngdn hang ngoai
thiong” ma khong thoa thuan rd 14 theo ky han nao. Do do, can cir khoan 2 Piéu 468
Bo luat Dan sy 13i suat duoc tinh bang 50% mirc 13i suat gidi han theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan su, cu thé 1a 10%/nam. Nhung 6ng H chi yéu cau
Cong ty bt dong san Q tra theo mirc 14i sudt 1a 5%/ndm. Pay 13 su ty nguyén cia
duong su, nén chép nhan. Tt phan tich trén, chép nhan toan bg yéu cau khéi kién cua
6ng H, budc Cong ty bat dong san Q tra cho 6ng H tong s6 tién 13 357.000.000 dong,
trong dé tién von gop 1a 189.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay 01/6/2007 dén
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ngay 15/4/2025 la 189.000.000d x 5%/mam x 17 nam 10 théng lam tron la
168.000.000d (mot trim sau muoi tam triéu dong).
[3] V@ an phi: yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H duoc chip nhan, nén
bi don Cong ty bat dong san Q phai chiu an phi dan sy so tham & 17.850.000
dong.
[4] vé quyen khang cdo: cac duong sy c6 quyén khang cao theo quy dinh
tai Diéu 271, DBiéu 273 B6 luat T4 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 244, diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 271, Diéu 273 B6 ludt T6 tung dan su;
Diéu 388, Diéu 401, Diéu 402 Bo luat Dan sy 2005; Diéu 274, khoan 1 Diéu 275, Diéu
280, bicu 468, Biéu 357 Bo luat Dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng D6 Vin H:

Budc Cong ty co phan xdy dung va kinh doanh bat dong san Q tra cho 6ng D
Vin H tong s6 tién 357.000.000d (ba trim lim muoi bay triéu dong), trong dé tién
gop von la 189.000.000d¢ (mdt trim tim muoi chin triéu dong) va tién lai 1a
168.000.000d (mdt trim sau muoi tam triéu dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh &n c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu
357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy, trir truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

2. V& an phi: Cong ty c6 phan xay dung va kinh doanh bat dong san Q phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 17.850.000d (muoi bay triéu tdm trdm Nam muoi
nghin dong).

Tra lai cho 6ng B4 Van H 11.580.000d (muoi mot triéu nam trim tdm muoi
nghin dong) tién tam ung 4n phi da ndp theo Bién lai s6 0001688 ngay
17/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

3. Quyen khang cao: Nguyén don c6 mat co quyen khang céo trong han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua cta BO luat TS tung dan su.

“Truong hop ban dn, qwét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén thoa
thugn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an déan swe. Thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuce hién theo quy dinh tai BPiéu 30 Ludt thi hanh én déan su”.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Ha Long;

- Chi cuc THADS thanh phé Ha Long;

- TAND,VKSND tinh Quéang Ninh,;

- Luu hd so, VP.

Lé Thi Thu Hién









