TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 274/2019/DS-PT
Ngay: 03/10/2019
V/V: tranh chip HDCN
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cuing cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ong Huynh Ngoc Diing

Thie ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa
an nhan déan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Bing Thi Phuong Kha — Kiém sat
vién.

Ngay 03 thang 10 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 249/2019/TLPT-DS ngay 19/8/2019 vé tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét.

Do Ban 4n déan su so tham sb: 21/2019/DS-ST ngay 18/6/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 223/2019/QD-PT ngay
12/9/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Nh, sinh nam 1958.

Pia chi: S6 nha A, khu phb B, phuong C, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Lé Vin S, sinh nim
1965;

Dia chi: S6 nha A, phuong B, thanh phé C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1969

Dia chi: Ap TB, xa TP, huyén CT, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua bi don: Luat su Nguyén Vin T—
Vin phong Luat su Nguyén Vin T, thudc Poan luat su tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi Th, sinh nam 1978



Dia chi: Ap TB, xa TP, huyén CT, tinh Bén Tre.

Ong Lé Thanh Q, sinh nim 1954 (xin ving mit).

Dia chi: T6 4, ép TB, xa TD, huyén CT, tinh Bén Tre

- Nguoi khdang cdo: Ba Lé Thi Nh, ong Nguyén Vin H
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Nguyén don do éng Lé Van S dai dién iy quyén trinh bay trinh bay: Nam
2015 ba Nh duoc Uy ban nhan dan huyén CT cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira s6 2995 to ban d6 s 02 toa lac tai xd TD, huyén CT, tinh Bén Tre. Nam
2008 ba chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim H mot phan dat, phan con lai co
dién tich 78m? thudc thira méi 2995, td ban dd sé 02. Ngay 12/10/2011 ba Nh c6
chuyén nhuong cho 6ng H dién tich dat khoang 1600m?, toa lac tai ép TB, xa TP,
huyén CT, tinh Bén Tre v6i gia 300.000 dong. Thira dat ndy nam trong thira dat s6
2995. Thang 10/2011 6ng H c6 muon cta ba Nh gidy chimg nhan quyén st dung
dat dé d6i chiéu véi dién tich dat ma ba Nh d3a chuyén nhuong cho éng H. Tir d6
ong H khéng tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nh va di tu y st
dung dién tich 78m? thudc thira 2995. Ba Nh nhiéu 1an yéu ciu éng H tra lai dat va
gidy ching nhan quyén str dung dat nhung 6ng H khong tra. Ba Nh khai kién yéu
cau ong H tra lai cho ba phﬁn d4t theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 51,9m? thudc
mot phﬁn thtra 2995 t& ban db sb 02 nay la thira s6 187 to ban dd sb 13 toa lac tai
xa TP, huyén CT, tinh Bén Tre va yéu cau ong H tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi v6i thira dét trén. Ba H tu nguyén cho 6ng H sir dung
phan dién tich 51,9m? va khong yéu cau bdi hoan gia tri.

- Bi don la éng Nguyén Vian H trinh bay: Nam 2011 ong ¢6 nhan chuyén
nhuong phan dat cia ba Nh thudc thira 289 td ban do s 12 va thira 2755 to ban do
s6 2 (thtra 2995) véi gia 300.000.000 dong. Ba Nh giao cho 6ng H 02 gidy chung
nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc sang tén. Tuy nhién, do phan dat thira 2995
c¢6 chiéu ngang 02m va dai 25m 13 16i di cua ba Nh, con phan dat con lai c6 chiéu
ngang 01m, dai 25m 12 16i di thudc quyén st dung cua 6ng Q nhung ba Nh dang
ding tén st dung, néu tach thira s& tién hanh do dac kho khin vi dién tich nhé nén
can bo dia chinh ndi 6ng giir gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dugc. Do do,
ong méi gilt gidy ching nhan quyén sir dung dat va str dung 16i di cho dén nay.
Phan dién tich dat tranh chap 6ng dd mua cua ba Nh, 6ng yéu cau toa an cong nhan
cho ong dugc quyén str dung phan dét nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Pham Thi Th trinh bay: Ba
thong nhat véi 16i trinh bay ciia 6ng H.



Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh da dua vu an
ra xét xtr. Tai Ban an dan su so tham sb 21/2019/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre di quyét dinh:

Ap dung Diéu 122, 124, 689, 697 cua Bo luat dan su 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hdi ngay 30/12/2016. Tuyén
XU:

1. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi Th c6 trach nhiém tra cho ba Lé
Thi Nh phﬁn dét tranh chép theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 51,9m2 thudc thia
187 t& ban dd sb 13; thira cii 1a 2995, td ban d6 sb 02 (c6 hoa d6 kém theo) va tra
lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s AB866306 vao sd cip sb
H02211 do ba Nh dung tén quyén sir dung dat.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Nh vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vin H tra lai phan dat co dién tich 26,1m? thudc mot phan thira 2995 t& ban dd sb
02 hién do 6ng L& Thanh Q quan ly st dung.

3. Budc ba Lé Thi Nh ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H sb
tién 22.691.000 dong (Hai muoi hai triéu sau trim chin muoi mét ngan dong).

Ghi nhan ba Lé Thi Nh tu nguyén cho 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi
Th str dung phﬁn dét c6 dién tich 51,9m2 thudc thira 187 t& ban dd sb 13 (c6 hoa
d6 kém theo) 1am 16i di ma khong bdi hoan gia tri quyén st dung dat.

Ong Nguyén Vin H c¢6 trach nhiém hoan lai chi phi thu thap chimg cir cho
ba Lé Thi Nh s6 tién 572.500 dong (Nam trim bay moi hai ngan nim trim dong).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi thu thap ching cr, an phi dan
su so tham, quyén khang cdo cta cac duong sy, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 01/7/2019 ba Lé Thi Nh khang cdo mot phan ban an dan sy so tham,
yéu cau cap phuc tham sira 4n so tham, khong budc ba Nh phai thanh toan cho 6ng
H s tién 22.691.000 dong.

Ngay 23/6/2019 6ng Nguyén Van H khang cao mot phan ban an so tham,
yéu cau cap phuic tham sira 4n so thdm theo hudng bac yéu cau ctia nguyén don va
budc ba Nh tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat mot
phﬁn tai thira 187 t& ban d6 sb 13 ¢6 dién tich 1a 51,0m? toa lac tai x3 TD, huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Kiém sat vién phat biéu vé to tung: xét thay Hoi dong xét xtr va cac duong
su da thuc hién va tuan thu ding quy dinh phép luat tb tung. Vé noi dung: pé nghi
Hoi dong xét xir bac khang céo cua ba Nh, ong H, giit nguyén ban an so tham.

Qua nghién clru toan bo hd so vu an, nghe cac bén duong su tranh tung, y
kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lé Thi Nh yéu cau ong Nguyén Vin H, ba Pham Thi Th tra lai phan
dét co dién tich 51,9m2 thudc thira 2995 t& ban d6 sd 02 toa lac tai ép TB, xa TD,
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Ong H, ba Th khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién ctia ba Nh va cd yéu cau phan td: yéu cdu Toa an cong nhan cho ong ba dugc
quyén sir dung phan dat trén.

[2] Xét khang cdo cua ba Nh: Ba Nh khong dong ¥ tra cho ong H sd tién
22.691.000 dong vi ba cho ring ba khong ban phan dat tranh chip cho éng H. Theo
cac tai liéu co trong hd so thé hién: ngay 12/10/2011 ba Nh c6 lap hop dong
chuyén nhuong dit cho ong H véi gia 300.000.000 ddng. Hop ddng chuyén
nhuong khong ghi 13 sd thira, s6 to. Theo xac nhan cua 6ng Nguyén Anh Tudn — 13
can bo dja chinh xa TD khi d6 thi ba Nh c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dét sd
289 va phan 16i di cho dng H tai phong 1am viéc cua ong Tuan. Thira dat ma 6ng H
nhan chuyén nhuong ctia ba Nh khong giap 16 cong cong. Tir thira dat s6 289 ra 16
cong cong thi phai di qua 16i di tranh chdp. Ong H cho rang, ba Nh ¢ ban luén
16i di thi 6ng méi mua thira s6 289. Do d6, 10i trinh bay cua 6ng H 1a phi hop vai
thuc té. Ba Nh cho rang 6ng H muon gidy chimg nhan quyén str dung dét cua ba dé
d6i chiéu. Tuy nhién, ba khong c¢6 chtng ctr gi chimg minh va 6ng H ciing khong
thira nhan nén 101 trinh bay ctua ba Nh 1a khong c6 co sé.

[3] Mic du, phan dat nay gitta hai bén chua lam tha tuc theo qui dinh, nhung
ba Nh thira nhan 6ng H sir dung phan dat tranh chip 1am 16i di tir ndm 2011. Khi
ong H do cat, xay cau va nang cap 16i di thi ba Nh ciing khéng c6 ngin can hay ¥
kién gi. Ngoai ra, ong H va ba Th ciing dé cho mét s6 ho dan khac cung di trén 16i
di nay ra 16 cong cong. Nhu vay, co co s¢ dé khang dinh ba Nh ¢6 chuyén nhugng
cho ong H thira dat s6 2995 va tra du tién cho ba Nh. Cin ctr theo diém b.2, phan 1T
cia Nghi quyét sé 02/2004/HDTP ngiay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan
TANDTC thi hop déng nay khong bi vo hi¢u. Ban an so tham nhan dinh hop déng
vO hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan la khong phu hop, lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phép ciia 6ng H.

[3] Nhu di phan tich ¢ trén, khang cdo cta ba Nh 1a khong c6 cin cir dé
chap nhan, Hoi dong xét xtr chdp nhan khéng céo ctia 6ng H stta mot phan ban an
so tham, cong nhan phén dét c6 dién tich qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 51,9m?
thudc mot phan thira 2995 t& ban d6 sd 02 nay 1a thira s6 187 to ban d6 s6 13 toa
lac tai xa TP, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre thudc quyén st dung cua Ong
Nguyén Vin H.

[4]. Do khang c4o dugc chap nhan nén 6ng H khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham. Ba Nh 1 ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, Piéu 308, 309 B luat T tung Dan su.

Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Lé Thi Nh, chip nhan khang céo cua 6ng
Nguyén Vin H, sira Ban 4n déan sy so tham s 21/2019/DS-ST ngay 18 thang 6
nam 2019 ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ap dung Piéu 689, 702 cua BO luat dan su 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30/12/2016. Tuyén
XU:

1. Khong chép nhan yéu cau ciia ba Lé Thi Nh vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vin H va ba Pham Thi Th tra cho ba Lé Thi Nh phan dit theo do dac thuc té co
dién tich 1a 51,9m” thudc thira 187 t& ban d6 sb 13; thira cii 1a 2995, t& ban dd s6
02 lac tai 4p TB, xa TD, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre (c6 hoa db kém theo) va
tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AB866306 vao so cap sd
H02211 do ba Nh dung tén quyén sir dung dat.

Chép nhan yéu cau phan t6 caa ong Nguyén Van H. Cong nhin phan dat theo
do dac thyc té co dién tich 1a 51,9m* thudc thira 187 t& ban db s6 13; thira cil 1a
2995, to ban do sd 02 lac tai ép TB, xa TP, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre (co
hoa d6 kém theo) do ba Lé Thi Nh dung tén quyén st dung dat thudc quyén su
dung ctia dng Nguyén Vin H.

Kién nghi co quan c¢6 thim quyén diéu chinh va cip gidy ching nhan phan
dién tich dat 51,9m’ thugc thira 187 t& ban d6 sb 13; thira cii 1a 2995, t& ban d6 s6
02 lac tai ép TB, xa TP, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre sang cho ong Nguyén
Vian H.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Lé Thi Nh vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vin H tra lai phan dét c6 dién tich 26,1m” thudc mot phan thira 2995 t& ban do sb
02 hién do 6ng Lé Thanh Q quan 1y sir dung.

3. Vé chi phi té tung: Do yéu cau khai kién khéng duoc chip nhan nén ba Lé
Thi Nh phai chiu toan bd chi phi thu thap chimg cr 13 572.500 ddng (Nam trim
bay moi hai ngan nam trim dong). Ghi nhan ba Nh da nop xong.

4. An phi dan sy so tham:

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H sb tién tam Gng an phi so tham da nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu sé 0003117 ngay 12/4/2019 ciia Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén tre.

Ba Lé Thi Nh duoc mién ndp an phi so tham.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho ong Nguyén Vin H s tién tam ng an phi dan sy phtic tham 13
300.000 dong theo bién lai thu s6 0003288 ngay 01/7/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ba Lé Thi Nh duoc mién ndp an phi dan su phic tham.



Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Chdu Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chdu Thanh;

- Phong GDKT;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Hwong






