TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 92/2023/DS-PT
Ngay 24-3-2023
V/v Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céc Tham phén. Ong Bui Vin Tam.

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 3 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
384/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm sb 67/2022/DS-ST ngay 22 thang 09 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 24/2023/QD-PT, ngay
20 thang 01 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 91/2023/QD-
PT ngay 17 thang 02 nam 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Cong B, sinh nim 1975; dia chi: t6 B, khu phd
K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ha Ngoc B1, sinh nim
1998; dia chi: s0 A duong A, khu pho E, phuong A, Quéan A, Thanh pho H6 Chi
Minh; 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén ngay 27/5/2021).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Mong T, sinh nim 1957; dia chi: s6 B dudng T,
t6 G, khu phd B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Van N, sinh nim 1975; dia chi: s6 I, t6 B, khu phd K,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1977; dia chi: s6 B, t6 G, khu phd B,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1980; dija chi: s6 B, tO G, khu phé B,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1983; dia chi: s6 L, t6 B, khu phd K,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi Thu D, sinh nim 1986; dia chi: sd B, t6 G, khu phé B,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

6. Ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nim 1992; dia chi: sb6 A duong B,
Phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

7. Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1978;

8. Chau Nguyén Thi Quynh G, sinh nim 2006;

9. Chau Nguyén Hoai N2, sinh nim 2007;

10. Chéau Nguyén Thi Quynh N3, sinh nam 2009.

Cung dia chi: s6 1t6 B, khu phé K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phép cia cdc chdu Nguyén Thi Quynh G, Nguyén
Hoai N2 va Nguyén Thi Quynh N3: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1975 va ba
Nguyén Thi Thu T2, sinh nam 1978; cung dia chi: s6 I to B, khu phé K, phuong
T, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Truong Ngoc T3, sinh nim 1975; dia chi: to B, khu phd K, phudng
T, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ong Truong Van N4, sinh nam 1952; dia chi: t6 B, khu phé K, phuong
T, thi xa T, tinh Binh Duong.

3. C)ng Huynh Van HI, sinh nam 1951; dia chi: khu phé K, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Cong B.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién dé ngay 09/9/2020, 1oi khai trong qud trinh gidi

quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:
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Ngay 23/01/2006, 6ng Tran Cong B thoéa thuin nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat cta vo chong ong Nguyén Vian N5 va ba Nguyén Thi Mong
T dién tich dit 120m? (quy cach ngang 04m x dai 30m) thudc thira 63 va thia
453 to ban db s 25, tai phuong T. Tai bién nhan gidy sang nhuong dat ngay
23/01/2006 chi ghi dién tich dat 1a 120m® khong ghi o thua dét, t& ban do
nhung thyc té dién tich dat tranh chip c6 t can: Bic giap duong; Nam giap thira
455; Pong giap cac thira 688, 589; Tay giap cac thira 453, 63, 630. Gia chuyén
nhwong 550.000 dong/m” thanh tién 66.000.000 ddng. Ong Tran Cong B di giao
tién cho ong N5 cu thé qua cac dot nhu sau: Ngay 23/01/2006, giao s tién
10.000.000 ddng; ngay 01/4/2006, giao s tién 30.000.000 ddng; ngay
26/01/2007, giao s6 tién 25.000.000 dong va ngay 21/7/2007 giao s tién
1.000.000 dong. Tong cong: 66.000.000 dong co bién ban giao nhan tién. Riéng
s6 tién 10.000.000 dong giao ngay 23/01/2006 ong B di giao cho vo chong ong
N5 khong c6 1am bién ban giao nhan. Tai san trén dat c6 cin nha cip 04 di bi hu
hong nén khong cé ghi vao hop dong. Ong N5 chi ranh giao dat cho ong B. Tuy
nhién, 6ng B di 1am an ¢ Binh Phudc chua c6 nhu cau sir dung dat nén ong B va
6ng N5 c6 thoa thuan dé con dng Nghia 13 6ng Nguyén Van N xdy dyng nha &
khi ndo 6ng B ¢ nhu cau st dung dat thi 6ng N5 tra lai dat. Noi dung thoa thuan
trén chi bang 10i néi va khong c6 nguoi 1am ching.

Tai bién nhan ngay 26/01/2007, ong B giao cho 6ng N5 s tién
25.000.000 dong va ghi co giir gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng N5
dé 1am thu tuc sang tén. Ong B mudn giit s6 do ciia 6ng N5 nén ghi ndi dung
trén vao bién nhén tién nhung ong N5 ndi hoan canh kinh té khé khin va da thé
chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong co dé giao cho 6ng B. Vi chd
anh em trong gia dinh nén 6ng B khong giit gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua ong NS.

Pén ngay 21/7/2007, 6ng B giao cho 6ng N5 s tién con lai 1a 1.000.000
dong va yéu cau 6ng N5 thuc hién tha tuc chuyén nhugng quyén st dung dat
cho 6ng B. Tuy nhién, 6ng N5 khong thuc hién vi lac d6 hoan canh kinh té gia
dinh ong N5 kho khin, ong N5 khong ¢ tién ndp cac chi phi chuyén nhuong
nén gitta 6ng N5 va 6ng B thoa thuan chua thuc hién hop déng. Viéc thoa thuan
nay bang 10i ndi va khong c6 ngudi 1am ching.

Sau khi dng N5 chét nim 2015, ba T van thira nhan c¢6 chuyén nhuong dat
cho 6ng B. Pén nam 2020, ba T doi ¥ khong thuc hién hop dong nén ong B khai
kién. Viéc bj don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khai kién 6ng B khong dong
¥ vi sau khi Toa 4n thu 1y vu 4n trong qua trinh t6 tung, ba T da thira nhan co ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/01/2006 v6i ong Tran
Cong B va co6 nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia nguyén don. Ba
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T trinh bay dién tich dat 6ng B va ba T3 dang quan 1y sir dung 1a dién tich dat
6ng N5 va ba T d3a chuyén nhuogng cho 6ng B nim 2006 1a khéng ding. Thia
dat 688, 689 co ngudn gdc tir ong Nguyén Van N5 ting cho ong Truong Vian N4
vao nam 2007. Vi 6ng N4 1a anh em cung me khac cha v&i 6ng N5 nén me cua
6ng N5 yéu cau ong N5 chia dat cho 6ng N4. Vo chong éng N4 xay dung nha &
nam 2006 dén nam 2020 6ng N4 chuyén nhuong lai cho ba T3. Hop ddng ting
cho quyén st dung dat gitra 6ng N5 v&i 6ng N4 va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ong N5 v6i 6ng B khong lién quan voi nhau. Ba T da
thtra nhan mot ph?m hodc toan by nghia vu cuia minh ddi voi nguoi khot kién.
Can ct theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 157 cta Bo luat Dan sy nim
2015 thi thoi hiéu khai kién vu 4n bat dau lai tir ngdy ba T thira nhin 13 ngay
12/11/2021.

DPén nam 2020, ong B ¢6 nhu cau sir dung d4t nén yéu cau ba T thuc hién
hop ddng chuyén nhuong nhung ba T khong déng ¥ nén 6ng B khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét nhitng nodi dung sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
23/01/2006 giita ong Tran Cong B véi 6ng Nguyén Van N5, ba Nguyén Thi
Mong T 1a hgp phap, c¢6 hi¢u luc phép luit.

- Ong Tran Céng B duoc quyén sir dung dién tich dit 120m® (ngang 04m
x dai 30m) thudc mot phan thira 63 va 453, t& ban do sb 25, tai khu phd K,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Budc 6ng Nguyén Vin N giao tra va thao d& tai san gan lién trén dién
tich dat 120m® (ngang 04m x dai 30m) thudc mot phan thira 63 va 453, to ban dd
s0 25, tai khu phé K, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Theo két qua xem xé&t thAm dinh tai chd dién tich dat tranh chép la
121,4m? nhiéu hon dién tich 6ng B nhan chuyén nhuong 1,4m” 6ng B dong ¥ tra
lai cho bi don hodc 6ng B thanh toan bﬁng gia tri cho b1 don.

2. Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Mong
T trinh bay:

- V& quan hé nhén than: Ba T 1a vo 6ng Nguyén Van N5 (d4 chét). Ong ba
cd 06 ngudi con gom: Nguyén Vian N; Nguyén Van B; Nguyén Thi Thu H;
Nguyén Thi Thu T1; Nguyén Thi Thu D va Nguyén Thi Kim N1. Ong ba khong
con ngudi con nao khac ké ca con nudi, con ngoai gia thi. Cha me 6ng Nguyén
Vin N5 13 cu Nguyén Van T4 (d4 chét) va cu Lé Thi S (d3 chét).

- V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T ¢6 ¥ kién nhu sau: Ngudn
gbc dat 1a cua ong ba dé lai cho 6ng N5 (dat ciia bén nodi 6ng N5) nén 6ng N5
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lam thu tyc va dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong Truong Vin
N4 (ba vo cta ong Tran Cong B) v6i ong Nguyén Vian N5 anh em cing me khac
cha nén dng N4 khong c6 quyén huodng tai san cia cha é6ng N5. Do hoan canh
6ng N4 kho khin khong c6 nha & phai di ¢ tro nén 6ng N5 dong ¥ chuyén
nhuong cho éng N4 120m? (ngang 04m x dai 30m) véi gia ré (vira ban vira ting
cho) dé xay nha &. Tuy nhién, dng N4 khong c6 tién nén con cua 6ng N4 13 ba
Truong Ngoc T3 (vo cia 6ng B) & Binh Phuéc vé mua dat dé cho 6ng N4 c6
chd o. Ong Nghia 1 nguoi truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va giao nhan tién. Ba T chi biét ong N4 co tra tién dat coc la
10.000.000 dong, sau d6 6ng N5 nhan tién chuyén nhuwong dat nhung nhan nhiéu
lan, 6ng Nghia 13 nguoi ky tén vao cac gidy bién nhén tién va gidy sang nhuong
dat ma nguyén don giao ndp cho Toa an. Sau khi thoa thuan xong, ong B chua
giao du tién nhung ong N5 di giao dat cho ong N4 sir dung va xay nha & nim
2006. Cung thoi diém nam 2006, sau khi xac dinh dién tich chuyén nhuong cho
ong N4 thi ba T stra lai can nha cii dugc xay dung tir nam 1972 va cho con trai
la Nguyén Van N ¢ cho dén nay.

Pén ngay 26/01/2007, ong B giao cho dng N5 s tién 25.000.000 dong va
6ng B giit gidy ching nhan quyén st dung dat dé thuc hién thu tuc chuyén
nhugng quyén st dung dat. Do thu tuc chuyén nhuong phai dong thué cao nén
hai bén thoa thuan 6ng N5 xin xac nhén quan h¢ anh em cung me khac cha véi
ong N4 dé thuc hién hop d@)ng tang cho quyén st dung dat. Viéc thuc hién thu
tuc ting cho quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan xac nhan va duogc cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat riéng cho 6ng N4. Dién tich dat con lai ong
N5 sir dung cho dén nay. Ong B cho ring nam 2007, hoan canh gia dinh dng N5
kinh té khé khidn 13 khong dung vi cic con ctia ba T 1am dn dugc va ong N5 chi
chuyén nhuong quyén si dung dat cho ong N4 nim 2006 va khong chuyén
nhugng cho ai khac. Cung thoi diém 6ng N5 lam thu tuc ting cho quyén st dung
dat cho 6ng N4 thi 6ng N5 con ting cho quyén sir dung dat cho hai ngudi em gai
ctia 6ng N5 nén nguyén don cho rang 6ng N5 gip kho khin vé kinh té 13 khong
dung. Ong N5 ban dat cho ong N4 nhu ting cho (dién tich 120m® véi gia
66.000.000 dong va ong B tra tién rat nhiéu lan).

Ong N5 di giao dat cho ong N4 sir dung tir naim 2006 dén nam 2007 ong
N5 thuc hién xong nghia vu chuyén quyén st dung dat. Tir nim 2007 cho dén
khi 6ng B nop don khai kién, 6ng B hoan toan khong cd yéu cau hay dé cap dén
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi nhan thong bao thy 1y vu 4n ciia
Toa an thi ba T moi biét vu viée tranh chap.

Ong B cho rang di lién hé va yéu cau vo chong ba T lam thu tuc sang
nhuong quyén st dung dat nhung vo chong ba T tranh né 1a khong dung. Béi vi
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ong B va gia dinh ba T ¢ gidp ranh véi nhau. Viéc ba T xdy dung nha la cong
khai ai cling biét. Néu dién tich dat dang tranh chip vo chong ba T da chuyén
nhuong cho 6ng B thi nam 2006 ba T tién hanh xay dung nha kién c¢d 6ng B
phai c6 ¥ kién ngin can hodc tranh chap. Ong B cho rang c6 théa thuan véi 6ng
N5 cho 6ng N xay nha ¢ nho 1a khong dang. Vi ngay 26/01/2007, 6ng B giao
cho dng N5 25.000.000 ddng thi ong B di gitr “s6 do” 6ng N5 dé bao dam viéce
thuc hién hop dong chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat hai bén da thuc hién xong nghia vu nén hop dong di chim dut tir nam 2007
nén ba T khong dong v yéu cau khoi kién cua ong B.

Hop ddng tir ndm 2006 cho dén nay da 16 nam ong B méi tranh chip 1a
d3 hét thoi hidu khoi kién. Do d6, ba T yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi
kién dinh chi giai quyét vu an.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén
Thi Thu T1, ba Nguyén Thi Thu D, ba Nguyén Thi Kim N1 va ba Nguyén Thi
Thu T2 ving mit va khéng c6 van ban trinh bay ¥ kién. Riéng 6ng Nguyén Vin
N va ba Nguyén Thi Thu H théng nhét véi 10i trinh bay cua ba Nguyén Thi
Mong T.

4. Nguoi lam chirng ba Truwong Ngoc T3 (vo 6ng B) trinh bay:

S tién ong B thanh toan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Nghia 1a tién cua 6ng B. Ddi v6i yéu cau khoi kién ciia ong B dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

5. Nguoi lam chirng ong Truong Van N4 trinh bay:

Ong Nguyén Vian N5 va 6ng Truong Van N4 13 anh em cung me khac
cha. Ong N5 c6 ting cho 6ng N4 thira dat dé ¢ va ong N4 da chuyén nhuong lai
cho con gai 1a Truong Ngoc T3. Viéc ong N5 va 6ng B thoa thuin chuyén
nhugng quyén sir dung dat, ong N4 khong biét va khong lién quan dén thira dat
6ng N4 chuyén nhuong cho ba T3.

6. Nguoi lam ching éng Huynh Van HI trinh bay: Nam 2006, ong H1
lam pho khu phd, 6ng Phan Van L (d4 chét) 1a truong khu. Ong Lé ¢ dua cho
6ng H1 to gidy sang nhuong dat giita 6ng N5 va 6ng B dé ong H1 ky véi tu cach
nguoi lam chiang. Ong H1 khong tryc tiép tham gia nén khong biét noi dung.
Ong H1 1am chimg sau khi cic bén da ky hét.

* Tai Ban 4n dan su so tham s 67/2022/DS-ST ngay 22 thang 09 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da tuyén xu:
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1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Cong B vé tranh
chap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit v6i bi don ba Nguyén Thi
Mong T.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Céng B phai chiu 5.028.000 dong (da
thuc hién xong).

3. Vé an phi dan su so thim: Ong Tran Cong B phai chiu 6.258.435 dong,
dugc khiu trir vao tién tam tmg an phi 14.500.000 dong theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0052458 ngay 21/5/2021 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi xd T. Hoan tra cho 6ng Tran Cong B 8.241.565 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so thim, ngay 05/10/2022 nguyén don 6ng Tran Cong
B c6 don khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham huy
ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu ciu
khang cdo, bi don van giit nguyén ¥ kién, cac duong su khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dang quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vé noi dung: Toa an cép so' thAm xét
xur 14 c6 can cir, dé nghi Hoi dong xét xir gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liu chirg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm céc 6ng ba:
Nguyén Vin N, Nguyén Vin D, Nguyén Thi Thu T1, Nguyén Thi Thu D,
Nguyén Thi Kim N1 va Nguyén Thi Kim T5 c6 don dé nghi giai quyét vu an
vang mat. Nguoi 1am chung ba Truong Ngoc T3, 6ng Truong Vian N4 va ong
Huynh Van H1 c6 don yéu cau Véng mat. Do do, Hoi déng xét XU tién hanh xét
XU vang mit cac duong sy va nguoi 1am chimg theo quy dinh tai Diéu 296 cua
B6 luat T6 tung dan sy.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Ngay 23/01/2006, giita 6ng B v6i vo chong ba Nguyén Thi Mong T

va ong Nguyén Vian N5 c6 1ap “Gidy sang nhuong dat”, hai bén thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dét véi dién tich 120m® (chiéu ngang 04m, chiéu
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dai 30m), khong ghi sd thira, s6 to ban d6, dia chi thira dat va thong tin vé gidy
chung nhan quyén st dung dit. Gia chuyén nhuong 550.000 dong/m” thanh tién
66.000.000 dong. Ong B di giao du tién cho 6ng N5 cu thé qua cac dot nhu sau:
Ngay 23/01/2006 giao 10.000.000 dong; ngay 01/4/2006 giao 30.000.000 dong;
ngay 26/01/2007 giao 25.000.000 dong va ngay 21/7/2007 giao 1.000.000 dong.
Toéng cong: 66.000.000 dong c6 bién ban giao nhan tién. Riéng sd tién
10.000.000 dong giao ngay 23/01/2006 dng B da giao cho vo chong 6ng N5
khong c6 1am bién ban giao nhan. Tai san trén dat c6 cin nha cip 04 di bi hu
hong nén khong cé ghi vao hop dong. Ong N5 chi ranh giao dat cho ong B. Tuy
nhién, 6ng B di 1am an ¢ Binh Phudc chua c6 nhu cau sir dung dat nén ong B va
6ng N5 c6 thoa thuan dé con 6ng Nghia 12 6ng Nguyén Vin N xay dung nha &
khi ndo 6ng B ¢ nhu cau sir dung dat thi 6ng N5 tra lai dat. Noi dung thoa thuan
trén chi bang 1i ndi va khong c6 nguoi 1am ching. Sau khi ong N5 chét nim
2015, ba T vAn thira nhan c¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng B cho dén nam 2020
ba T doi y khong thuc hién hop dong nén ong B khai kién yéu cau Toa an giai
quyét: Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/01/2006
giita 6ng Tran Coéng B v6i ong Nguyén Van N5, ba Nguyén Thi Mong T 1a hop
phap, c6 hiéu luc phap luat; 6ng Tran Cong B duoc quyén sir dung dién tich dat
120m? (ngang 04m, dai 30m) thudc mot phan thira 63 va thira 453, t& ban dd sb
25, tai khu ph6 K, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong; budc 6ng Nguyén Vin
N giao tra va thao d& tai san gin lién trén dién tich dat 120m* (ngang 4m, dai
30m) thuéc mot phan thira 63 va thira 453, t& ban d6 sé 25, tai khu phd K,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

[2.2] Bi don ba T xac dinh ngudn gbc dat 1a ctia 6ng ba dé lai cho 6ng N5
(dat ciia bén ndi ong N5) nén 6ng N5 lam thu tuc va duogc cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Ong Truong Van N4 (ba vo ctiia ong Tran Coéng B) véi dng
Nguyén Vin N5 anh em cung me khac cha nén 6ng N4 khong c6 quyén hudng
tai san cua cha 6ng N5. Do hoan canh dng N4 kho khdn khong c6 nha & phai di
& tro nén 6ng N5 dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng N4 120m? (ngang 04m x dai
30m) gia ré (vira ban vira ting cho) dé xay nha ¢. Vi éng N4 khong c6 tién nén
con cta 6ng N4 12 ba Truong Ngoc T3 (vo ctia 6ng B) ¢ Binh Phudc vé mua dat
dé ong N4 c6 chd ¢. Ong Nghia 1 nguoi truc tiép thoa thuin viée chuyén nhugng
quyén sir dung dat va giao nhén tién. Ba T chi biét ong N4 c6 tra tién dit coc
10.000.000 dong sau d6 6ng N5 nhan tién chuyén nhugng dat nhung nhan nhiéu
lan, ong Nghia 1a ngudi ky tén vao cac gidy bién nhan tién va gidy sang nhuong
dat ma nguyén don giao ndp cho Toda an. Sau khi thoa thuan xong, ong B chua
giao du tién nhung ong N5 di giao dat cho ong N4 sir dung va xay nha & nim
2006. Do thi tuc chuyén nhuong phai dong thué cao nén hai bén thoa thuan ong
NS xin xac nhan quan hé anh em cung me¢ khac cha véi 6ng N4 dé thuc hién hop
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dong ting cho quyén st dung dat. Viéc thuc hién thu tuc ting cho quyén st
dung dat duoc Uy ban nhan dan phuong xac nhan va duge cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat riéng cho 6ng N4. Dién tich dét con lai 6ng N5 st dung cho
dén nay. Ong N5 di giao dat cho 6ng N4 st dung tir nim 2006, dén nam 2007
6ng N5 di thyc hién xong nghia vu chuyén quyén st dung dat cho 6ng N4 ding
tén. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita hai bén da thuc hién xong
nghia vu nén hop doéng da chiam dut tir nim 2007. Do vay, ba T khong dong ¥
yéu cau khoi kién ciia 6ng B. Ngoai ra, hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat tir nim 2006 cho dén nay di 16 nim 6ng B méi tranh chap 1a da hét thoi hiéu
khéi kién. Do do, ba T yéu cau Toa an ap dung thot hi¢u khoit kién dinh chi giai
quyét vu an.

[3] P6i chiéu 10i trinh bay cla cac dwong su va cin ct vao cac ching clr
da dugc thu thap co tai hd so vu 4n, Hoi d@)ng x&t xur phuc tham nhén théy: Qua
trinh giai quyét vu an, bi don Tuyét xac dinh phan dat ong N5 thuc hién thu tuc
tach thira chuyén quyén str dung dat cho 6ng N4 chinh 1a phan dat 6ng N5 va ba
T da chuyén nhugng cho 6ng B theo hop dong chuyén nhuong 1 “Gidy sang
nhuong dat” ngay 23/01/2006. Do thyc hién thu tuc chuyén nhugng phai tén
nhiéu chi phi hon hop ddng ting cho va éng B nhan chuyén nhuong dat dé xay
nha cho 6ng N4 ¢ (6ng N4 1a anh em cung me khac cha véi ong N5) nén hai bén
thoa thuan lam thu tyc tang cho. Vi¢c thda thuan trén khong c6 1ap thanh van
ban. Theo hd so cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho Truong Van N4 thé
hién: Ngay 12/3/2007, 6ng N5 lam thu tuc cap nhat xo6a ng trudc ba; ngay
13/3/2007, 6ng N5 lam don xin x4ac nhan quan hé anh em cung me khac cha véi
ong Truong Van N4; ngay 16/4/2007, 6ng N5 lam don xin tach thira; ngay
17/5/2007, trich do ban do dia chinh; ngay 08/6/2007, dng N5 ky hop dong ting
cho quyén sir dung dat cho ong N4 va ngay 03/7/2007 cap nhat ting cho quyén
sit dung dat vao trang so 04 cta Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 02423
cap cho 6ng N5 ngay 03/3/2004. Ong Truong Vian N4 va vo 1a ba Nguyén Thu
T2 di dugc Uy ban nhan dan thi xa T cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 BT933716, sb vao s6 CHO05168 ngay 05/5/2015 véi dién tich 127m? thudc
thira s6 688 va thira s6 689, to ban d6 s6 25, tai phuong T, thi xa T, tinh Binh
Duong. Ngay 20/8/2020, 6ng N4 va ba T2 di lap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat trén cho ba Truong Ngoc T3 (con dng
N4 va la vg ong B) tai Van phong C, tinh Binh Duong. Ba T3 da duoc S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sb
CS10998 ngay 17/9/2020 véi dién tich 127m?, thudc thira s6 688 va thira s6 689,
to ban dd sd 25, tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong. Toa an cép so thAm
xac dinh dién tich dat 6ng N5 ting cho 6ng N4 127m? c6 chiéu ngang 04m,
chiéu dai 30,5m twong duong vé&i dién tich dat hai bén thoa thuan chuyén



10

nhwong 1a 120m? theo Gidy sang nhuong dit ngay 23/01/2006 dé xac dinh “hai
bén da thuc hién xong hop dong vao ngay 21/7/2007, hop dong da cham dirt
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 422 cia B ludt Dan su nén khong can thiét ap
dung thoi hiéu khéi kién dé dinh chi gidi quyét vu dn vi khéng gidi quyét digc
triét dé noi dung tranh chdp”. Tir 36, Toa 4n cap so tham, khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng B 1a chua du co s viing chiac. Xét thdy, vu viéc tranh
chap nay c6 lién quan tryc tiép dén quyén va nghia vu ctia 6ng Truong Vin N4,
vo 6ng N4 13 ba Nguyén Thu T2 va con dng N4 1a ba Truong Ngoc T3 dbi véi
thira ddt ma Toa an cép so tham cho rang ong N5 d3 thuc hién xong nghia vu
giao dat theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky véi ong B
nhung Tda an cip so tham lai khong dua ong N4, ba T2 va ba T3 vao tham gia
t6 tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 13 bo sot
nguoi tham gia t6 tung. Pong thoi, Toa an cap so tham chwa xdc minh 1am rd
dién tich dat theo “Gidy sang nhuong dat” ngay 23/01/2006 di ky giita ong B
v6i ong N5, ba T va dién tich dat ong N5 ting cho ong N4 c6 phai 14 cing thira
dat hay khong? Chua xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gia ddi véi thua
dat ma ba T3 dd duoc cip Gidy chung nhin quyén st dung dit s6 vao sb
CS10998 ngay 17/9/2020 1a diéu tra, thu thap chimg c chua diy du, vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung ma cap phiic tham khong thé khic phuc duoc.

Tt nhitng nhan dinh trén, ¢6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang céo cia
nguyén don 6ng Tran Cong B, cin cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cia Bo luat
T tung dan sy, huy ban an so tham, giao hd so vu 4n vé cho Toa an nhan dan
thi x4 T dé giai quyét so tham lai theo thu tuc chung.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham 14 chua phu hop.

[5] V& an phi dan su phtc tham: Nguyén don ong Tran Cong B khong
phai chiu 4n phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ¢t vao Diéu 147; Khoan 3 Diéu 148; Khoan 3 Diéu 308; Diéu 310;
Piéu 313 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng Tran Cong B.
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- Huy Ban an déan sy so tham s 67/2022/DS-ST ngay 22 thang 09 nim
2022 cua Toa an nhéan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

- Giao hd so vu an vé cho Toa 4n nhan dén thi xa T, tinh Binh Duong xét
XU so tham lai.

2. Vé an phi dan sy phiic thim: Nguyén don ong Tran Cong B khong phai
chiu, hoan tra cho 6ng Tran Cong B s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong)
tam (mg 4n phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2016/0006357 ngay 18/10/2022
cua Chi cyuc Thi hanh an dan sy thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thixa T;

-TAND thixa T;

- Céc duong su; (da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén



