TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Péoc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC
S6: 33/2023/DS-ST
Ngay 30-6-2023
Vé viéc "Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

-Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Thédm phén; Chai tea phién toa: Ong Nguyén Nguyén Hoang

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Viét Xing

Ba Nguyén Thi Tién

-Thw ky ghi bién ban phién tda: Ong Trwong Vin Phwong -Thu ky Toa
an nhan dan huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc.

Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Pong Phi, tinh Binh Phuwéc
tham gia phién tdoa: Ong Poan Lwong Hoang - Kiém sét vién.

Trong ngay 30 thang 6 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan huyén Bong
Phd, tinh Binh Phuéc xét xt so tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
70/2022/TLST-DS ngay 13 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur s6 14/QDXXST-DS ngay 14/6/2023
gitra cac duong su:

Nguyén don: : dng Pham Nguyén Q, sinh nam 1975 (c6 mat)

Dia chi: ép 1, xa T, huyén P, tinh Binh Phuoc.

Bi don: Ong Lé Vin N, sinh nim 1963 ty quyén cho ba Lé Thi C

Ba L Thi C, sinh ndm 1966 (¢ don xin vang mit)
Dia chi: do1 5, ap 1, xa T, huyén P, tinh Binh Phuéec.

NOI DUNG VU AN

-Trong don khoi kién ngay 13 thang 10 nam 2022, don stra d6i bo sung yéu
cau khoi kién ngay 23/5/2023 va tai ban tu khai, nguyén don la éng Pham
Nguyén Q trinh bay:

Va0 ngay 30 thang 5 ndm 2018, dng Q va vg chong ong N, ba C c6 lam
hop dong dat coc noi dung: vo chong ong N, ba C ban cho dng Q thwra dat thuge
16 s0 184 thugc thtra dat so 05, to ban d6 so 07 co dién tich 414 m2. bat toa lac
tai 4p 1, X& T, huyén Ddng Ph, tinh Binh Phuéc voi gia 300.000.000 (Ba tram
trigu) dong.



Theo hop dong dit coc thi 6ng Q di thanh toan trudc cho vo chong dng N,
ba C 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dc‘mg S6 tién con lai 100.000.000 (Mot trdm
triéu) ddong hen 60 ngay sau khi co Giay chang nhan quyen su dung dat chang
ong Q s€ ra Van phong cong ching ky hop déng Chuyen nhuong va ong Q sé
giao du s tién 100.000.000 ddng con lai. Tuy nhién hét thoi han 60 ngay nhung
vo chdng 6ng N, ba C van khong lam tha tuc sang nhuong dat cho 6ng Q di 6ng
Q da doi nhiéu lan nhung vo chdng ba C ctr hen lan nay dén lan khac va khong
giao dat cho 6ng Q cho dén nay.

Nay dng Q dé nghi Toa an xem xét huy hop dong dat coc ngay 30/5/2018
gira 6ng Q va vo chdng 6ng N, ba C do vo chong ba C vi pham hop dong Ong Q
dé nghi Toa an budc vo chong ba C phai tra lai cho 6ng Q sb tién dit coc la
200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong va phat coc 1a 200.000.000 (Hai tram triéu)
dong.

Ngoai ra, 6ng Q khdng co yéu cau nao khéc.

Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién caa minh

Tai ban tu khai ngay 09/6/2023 bi don ba Lé Thi C trinh bay

Vao ngay 30 thang 5 nim 2018, vo chong ba C va dng Q co 1am hop dong
dit coc ban cho 6ng Q thira dat thudc 16 s6 184 thudc thira dat s6 05, to ban d6 s6
07 c6 dién tich 414 m2. D4t toa lac tai 4p 1, xa T, huyén Ddng Phd, tinh Binh
Phudéc vai gia 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

Theo hop ddng dit coc thi dng Q di thanh toan truéc cho vg chong ba C
200.000.000 (Hai tram trleu) déng S6 tién con lai 100.000.000 (M6t tram triéu)
ddng hen 60 ngay sau khi c6 Glay chtng nhan quyén sir dung dat ba C s& ra Van
phong cdng chung ky hop doéng chuyén nhwong va 6ng Q giao du sb tién
100.000.000 dong con lai.

Tuy nhién do dét cua vo chong ba C khdng 1én tho cu dugc va khéng phan
16 dugc dé ban cho 6ng Q.

Nay 6ng Q khai kién yéu cau vo chong ba C tra sé tien géc 200.000.000
(Hai tram triéu) dong va phat coc 200.000.000 (Hai trim triéu) dong thi ba C cd y
kién nhu sau: do vo chong ba C lam an thét bai nén ba C chi c6 thé tra lai cho 6ng
Q s tién goc da nhan mdi nam s& tra 50.000.000 (Nim muoi triéu) dong. Con sb
tién phat coc do nha gio kho khin nén kh()ng thé tra duoc.

Ngoai ra ba C khdng trinh bay gi théem.

Ong Lé Vin N vang mit va da c6 van ban uy quyén cho ba C theo gidy uy
quyén ngay 05/6/2023.

Tai phién Toa dai dén Vién kiém sét phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, Tham phan,
Hoi thAm nhan dan, Thu ky Toa an va nguyén don da thuc hién ding va du
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Bi don khong
thue hién dung du quyén va nghia vu cua minh.

Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc kiém tra cong
khai tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem
xét day du, toan dién y kién cua cac bén duong su, Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé quan hé phap ludt: Nguyén don dng Pham Nguyén Q khoi kién yéu cau
huy hop déng dit coc ngay 30/5/2018 va budc dong bi don 1a vo chong 6ng Lé
Vian N va ba L& Thi C phai hoan tra lai sb tién dat dd nhan coc 1a 200.000.000
ddng va phat coc sé tién 200.000.000 dong. Vi vay, day 1a vu an "Tranh chap hop
ddng dat coc" duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su

Vé thdm quyén gidi quyét cia Toda an: do ddng bi don 6ng Lé Van N, ba Lé
Thi C hién tai dang cu tra tai doi 5, ap 1, x& T, huyén P, tinh Binh Phudc. Vi vay,
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 3 Piéu 36; diém g
khoan 1 Biéu 40 cua Bo luat td tung dan su thi day 1a vu &n thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Pong Ph, tinh Binh Phudéc.

Vé yéu cau cia dicong s

[1] Ong Pham Nguyén Q khai kién yéu cau dong bi don bi don 6ng Lé Vian
N, ba L& Thi C phai hoan tra lai sb tién dat da nhan coc la 200.000.000 dong va
tién phat coc la 200.000.000 dong dong thoi huy Hop dong dat coc ngay
30/5/2018.

Xét thay: Vao ngay 30 thang 5 nam 2018, 6ng Q va vo chdng éng N, ba C
c6 1am hop dong dat coc noi dung: vo chong dng N, ba C ban cho dng Q thira dét
thuoc 16 s6 184 thuoc thira dat sb 05, to ban d6 s6 07 c6 dién tich 414 m2. it toa
lac tai 4p 1, x& T, huyén Ddng Ph(, tinh Binh Phudc véi gia 300.000.000 (Ba
tram triéu) dong, 6ng Q da dit coc trudc sb tién 200.000.000 ddng. Hop dong dat
coc trén duoc lap thanh van ban, do 6ng Q va vo chdng ba C cing ky xac nhan.
Khi ky két hop dong cac bén déu co day du nang luc hanh vi dan sy, khong bi lia
dbi, ép buoc, viec ky két hop dong la hoan toan ty nguyén nén hop dong dit coc
trén la co hiéu luc.

Xét thay tai diém muc 2 Diéu 3 cua hop dong trén da ghi “Bén B co céc
nghia vu: tra lai sb tién dat coc va 01 khoan tién bang sé tién dat coc cho bén A
trong truong hop bén B tur chéi viéc giao két hoic thuc hlen nghia vu dan sy da
thoa thuan tai Biéu 2.....muc c: ngay cdng ching 1a 60 ngay”. Tuy nhién hét thoi
gian nhu da cam két nhu:ng vo chong 6ng N, ba C van khong lam thu tuc sang
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Q va ciing khong tra lai tién cho 6ng Q nhu
trong hop dong céac bén ky ngay 30/5/2018.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé dat
coc “Truong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san ddt coc dwoc tra
lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir d@é thuc hién nghia vu trd tién; néu bén ddit coc
tir choi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thugc vé bén nhdn
ddt coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thic hién hop dong thi phdi



tra cho bén dat coc tai san ddt coc va mét khodn tién awong dwong gid tri tai san
dat coc, trur truong hop cé thoa thugn khac”.

Mt khac tai ban tu khai va bién ban hoa giai ba C ciing thira nhan do dét
khong tach thira dugc va do 1am an thua 16 nén khéng thé thuc hién duoc nhu hop
ddng cac bén da ky két. Viéc vo chdong ba C ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat véi dng Q va hen 60 ngay sau khi dit coc 1a dén ngay
30/7/2018 s& thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat nhung van
khong thuc hién nhu cam két 14 vi pham nghia vu. Nhu vay nguyén nhan 1am cho
hop ddng khéng thuc hién dugc 1a do 16i caa vo chong ba C.

Vi vay 6ng Pham Nguyén Q khoi kién yéu cau bi don vo chong ba Lé Thi
C, dng Lé Van N phai hoan tra lai sé tién dat da nhan coc 1a 200.000.000 va phat
coc 200.000.000 ddng ddng thoi hay Hop dong dat coc ma cac bén da lap vao
ngay 30/5/2018 la c6 co sé nén dugc chap nhan

[4] Dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bong Phu, tinh
Binh Phudc néu trén 1a ¢ can cir nén duoc chap nhan.

[5]Vé an phi dan sy so tham: Cac bén phai nop theo quy dinh cua phép
luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Bicu 26; diem a khoan 1 Bicu 35; diém a khoan 1 Biéu
39; biéu 91; Dié}l 92; biéu 93; biéu 95; biéu 96; Diéq 189; diém b khoan 2 Diéu
227, khpém 1 Biéu‘233 va khoan 1 Biéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 328 B luat dan sy 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Nguyén Q

Buoc ba Lé Thi C va 6ng Lé Van N phai hoan tra lai cho 6ng Pham
Nguyén Q sd tién coc da nhan la 200.000.000 (Hai tram triéu) dong va tién phat
coc 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) ddng. Téng cong la 400.000.000 (Bén tram
triéu) dong.

~ Keétirkhi 6ng Q ¢6 don yéu cau thi hanh an ddi véi khoan tién phai tra cho
den khi thi hanh an xong, ba Lé Thi C va dng Lé Van N con phai tra thém phan
tien [éi caa so tien con phai thi hanh an theo muec 1ai suat dugc quy dinh tai khoan
2 bieu 468 Bo Iu‘ét dan sy nam 2015, tuong ting Vgﬁri thoi gian chua thi hanh an.

[2] Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/5/2018
hét hiéu luc ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat.

[3]Vé an phi dan su so tham: 6ng Pham Nguyén Q khéng phai chiu an phi.
Hoan lai cho 6ng Q sé tién 300.000 dong d& nop theo bién lai thu tién s6 018946


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

ngdy 13/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bong Phd, tinh Binh
Phudc.

Ba Lé Thi C va éng Lé Vian N phai nop sé tién an phi 1a 20.000.000 dong.

[5]Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su ¢ quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su

[6] Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an nguyén don, duoc quyén khang
cao ban &n. Bi don vang mit tai phién tda dugc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an duoc niém yét hop
1& theo quy dinh ctua B luat té tung dan su.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Binh Phusc THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Bong Phu:

-Chi cuc THADS huyén Bong Phu;
-Cac duong sy.
-Luu HS, VP; (Pa ky va @déng moc)

Nguyén Nguyén Hoang






