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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Viét Hoa
Céc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung
Ong Lé Quang Ninh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Chang — Thu
ky Toa an nhan dan thanh pho Dong Nai.

Pai dién Vién kiém sat nhén dan thanh ph6 Pong Nai tham gia phién toa:
Ba DPao Thi Tan — Chtic vy: Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 18 thang 8 nam 2025, ngay 19 thang 5 nam 2026, tai tru
s0 Toa an nhan dan thanh ph6 Dong Nai, m¢ phién toa xét xtr phiic tham cong khai
vu an hén nhan gia dinh thy ly s6 06/2025/TLPT-HNGD ngay 19/6/2025 cua Toa én
nhén dén tinh Bong Nai (nay 1 Toa an nhan dan thanh ph6 Dong Nai) vé viéc tranh
chap “Ly hon, nuéi con, chia tai san chung vo chong” va “Tranh chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat”. Theo Quyet dinh xét xu s6 36/2025/QDPT-
HNGD ngay 11 thang 7 nam 2025, Thong bao m¢ lai phién toa s6 03/TB-TA
ngay 06/5/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1990; dia chi: Thon P, xd P, huyén
P, tinh Binh Phudc (nay 1a thon P, xa P, thanh pho D) (c6 mat)

- Bi don: Ong P Ngoc T, sinh nim 1982; dia,chi: Thon P, xa P, huyén P,
huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a thon P, xa P, thanh phd D) (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bd Ngoc T1, sinh nam 1956 (c6
mat) va ba Lé Thi C, sinh nam 1960 (co6 mat); cung dia chi: Thon P, xa P, huyén P,
tinh Binh Phudc (nay 1a thon P, xa P, thanh pho D)



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T, ong T1, ba C: Luat su Lé
Hitu T2 (c6 mit) va Luat su Lé Hiru T3 (vang mat); cung dia chi: s6 D, khu phd B,
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN THAY:

Theo don khdi kign, don thay déi ndi dung yéu ciu khdi kign nguyén don
ba Nguyén Thi K trinh bay:

- V& quan hé hon nhan: Ba Nguyén Thi K va 6ng D3 Ngoc T tu nguyén tim
hiéu chung séng vo chdng c6 diang ky két hon tai Uy ban nhan dan xi P, huyén P,
tinh Binh Phudc (nay 1a xi P, thanh phd D) ngay 01/8/2011 theo gidy chimg nhan
két hon sé 117/2011. Vo chdng chung séng hanh phic dén cubi nim 2020 thi phat
sinh mau thuan, nguyén nhan do vo chdng c6 nhiéu bat dong vé quan diém song,
do Ong T tinh gia truong cung voi mau thuan giira ba K voi me chong. Vi Vay
khoang thang 6/2021 dén nay, vo chong ba K, éng T song ly than. Nay ba K Xac
dinh tinh cam vo chong khong con, mau thuin khong thé han gin, muc dich hon
nhan khong dat dugc. Do do6 theo don khoi kién va qua trinh Toa an giai quyét vu
an, ba K yéu cau giai quyet ly hén va v kién cua bi don 6ng T clng dong y thuan
tinh ly hén theo yéu cau cua ba K. Do d6 ba K yéu cau Toa an giai quyét cho ba K
ong T duoc thuan tinh ly hon.

- Vé con chung: Trong thoi gian chung séng, vo chong c6 02 con chung l1a
P4 Thi Ngoc A, sinh ngay: 08/7/2012 va B3 Ngoc Bao A, sinh ngay: 04/10/2014.
Khi ly hon, vg chong ba K thong nhat thoa thuén moi nguoi co6 nghia vy nudi
dudng 01 con, nguyén vong cac con mudn chung song véi bd hay me thi nguoi d6
c6 trach nhiém tryc tiép nu6i dudng. Theo nguyén vong, chau A muon song voi
me 13 ba K con chau A muén song vOi bo 1a 6ng T. Do d6 ba K yéu cau Toa an ghi
nhén sy thoa thuén ctia ba K va 6ng T vé viéc nudi con.

- V& cip dudng: Cac bén tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.

- V@& tai san chung: Theo don khoi kién ngay 16/02/2022, nguyén don ba K
trinh bay: ‘Trong thoi ky hon nhan, ba K va dng T da tao 1ap duogc cac tai san chung
cua vg chong, nhu sau:

+ Tai san thir nhat: Quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat cta thia
dat s6 480, to ban do s6 9, toa lac tai thon P, xa P, huyén P (nay la xa P, thanh pho
P) (sau day goi la thua sb 480), c6 dién tich 37.642, 4m?, dat da duoc cap
GCNQSDD dimg tén hai vo chong, nguén goc tai san do vo chong nhan chuyen
nhuong cua ong Nguyén Hiru T4 va vo 13 Duong Thi Bich V véi gia
2.400.000.000 dong, hop dong nhan chuyén nhuong dugc ky két cong chimg ngay
21/6/2021, khi nhan chuyén nhuong trén dat c6 trong cdy diéu. Pén ngay
20/12/2021, thi dugc S& TNMT tinh B sang tén cAp GCNQSDD s CP 325923
ngay 20/12/2021 déng tén 6ng T va vo 1a ba K. Sau khi nhin chuyén nhuong thi
gia dinh chuyén ddi sang trong ciy cao su, hién nay trén dat c6 cdy cao su di duoc
khoang hon 03 nam tudi.



+ Tai san thtr 02: Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cta thira dat
s6 06, to ban d6 sb 27, toa lac tai ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay la xa
T, thanh phd D) (sau day goi_ tat 1a thura dat s 06) co dién tich 32.832,1m?; thua
dat nay co nguén goc vo chong nhan chuyen nhuong cua ba Lé Thi Q véi gia
4.050.000.000 dong, hop ddng nhan chuyén nhuong duoc ky két, cong chung
16/7/2021, khi nhan chuyén nhuong tai san trén dat tai san co cay diéu va mot sb
cdy cao su trong 1am bd ranh. Dén ngay 27/12/2021, vo chdng ba K duoc sang tén
trén GCNQDD. Thﬁ:a dat ne‘ly sau d6, vo chong ba K da chuyén nhuong lai 01 phan
dién tich 1a 1.517,9m?” cho ong Lé Dtrc TS la hang x6m gidp ranh dé ong T5 lam 16i
di vao dat cia 6ng T5 (phan chuyen nhuong nay da duoc Chi nhanh VPDKDD
huyen b xac nhan thong tin bién dong ddi véi phan dién tlch da chuyén nhuong
cho 6ng T5) nén phan dién tich con lai cua thira dat [a 31.314m?;

+ Tai san tht 3: Quyén sir dung dt va tai san gan lién trén dét cua thira dat
s6 50, to ban d6 s6 53, toa lac tai thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la xa
P, thanh phd D) (sau day goi tt 1 thira dét sb 50), co dién tich 9.104,4 m®. Ngudn
gbc tai san 1a do vo chong nhan chuyen nhuong cua ong D6 Vin T6 va ba Lé Thi
L véi gia 3.000.000.000 dong. Hop dong chuyén nhugng duogc ky két, cong ching
ngay 04/11/2020 va sau d6 dén ngay 10/12/2020 vo chong ba K dugc cap
GCNQSDD s6 CY 204173, sb vao so cap GCN: CS 09808/CN do Sé TNMT tinh
B ky cép dung tén 6ng T va vo 1a K. Tai san trén dat c6 02 cin nha gom 01 cin
nha cap 4 cii (dién tich 08m x 7,6m), da c6 khi vo chong nhan chuyén nhugng cua
ong T6 ba L. Gia dinh sinh song dén déu nam 2021 thi gia dinh ban bac xay dung
nha méi cdp 4 nha thai, dién tich 200m?, tri gia tién x4y dung cin nha khoang 2.5
ty déng. Trén dat con c6 khoang hon 300 cdy cao su, hon 10 nam tudi.

Ngoai ra vo chong con mot sd tai san chung khac gdm: 01 chiéc xe mo t6
(xe hon da, hiéu Future, bién s6 93P1-420.22, hién ba K dang quan 1y st dung, xe
nay vo chong ba K mua nho bd chong 1a 6ng DS Ngoc T1 dimg tén dum trong
chtng nhén dang ky); 01 xe mo to hiéu Cupthailand, s6 khung: B4UMET 958997;
s6 may: 139FMB 958997, mang bién s6 93PA — 035.04 do 6ng T dung tén gidy
dang ky, ong T hién dang quan 1y st dung, 01 cai tivi, 02 cai ta lanh va 02 cai tu
quan 4o.

Tai don khoi kién, nguyén don ba K yéu cau chia d6i tai san chung vo chong
noi trén. Trong do, ba K yéu cau duogc chia tai san bang hién vat 1a thira dat s6 50,
co dién tich 9.104,4 m?, toa lac tai thon P, x& P. Cung tai san khac gém 01 xe mo
t6 bién s6 93P1-420. 22 01 ti vi; 02 cai tu lanh va 02 céi ta quan a0. Bong ¥y giao
cac tai san la Quyen st dung dat (thw 01) dién t1ch 37.642,4m* , 1a thura dat s 480
va Quyén sir dung dat (thw 02) dién tich 32.832, 1m? 1a thira dat s6 06 va cac tai san
gin lién dét trén cho ong T. Nguoi ndao dugce chia sb tai san bang hién vat c6 gia tri
cao hon thi c6 nghia vy hoan tra lai cho phia bén con lai phan gid tri chénh léch
bang tién.

Tai don thay d6i ndi dung khéi kién dé ngay 11/3/2024 va tai phién hoa giai

nguyén don ba K trinh bay: Khi ly hon, tai san chung vo chong ba K yéu cau chia
d6i theo ty 18 50/50, cu thé vé tai san ba K ¢6 thay d6i yéu cau nhu sau:
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- P6i voi tai san: Thira dat s6 50, toa lac tai thon P, x4 P, ba K yéu cau duoc
chia mot phan c6 dién tich khoang 2.200m? (vi trf tt can: canh phia bic giap duong
thon chiéu dai 11m; canh phia tiy giap dat éng T dai khoang 200m; canh phia
dong giap dat ong H dai khoang 200m va canh phia nam giap dat ba N dai 11m) dé
c6 dat 1am nha . Pdng ¥ chia cho 6ng T phan dién tich con lai va tai san gén lién
trén phan dit nay.

- Chia d6i Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cua thira dat s6 480,
toa lac tai thon P, x& P, c6 dién tich 37.642,4m’. Ba K yéu cau nhan % dién tich
cta thira dit twong tng v6i 18.821,2m” va tai san gan lién trén dat. Pong ¥ chia
cho dng T % dién tich con lai cua thira dat ndy va tai san gin lién trén dat.

- Chia d61 Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cta thira dat s6 06,
toa lac tai ap T, xa T, huyén D c6 dién tich 31.314 m* , trong do phan ba K yéu cau
dugc chia co dién tich la 15.657,1m2 cung tai san gan hen trén dat. Dong y chia
cho 6ng T phan dién tich con lai ctia thira dat va tai san gan lién trén dat.

Do ba K yéu cau chia di tai san chung vg chong nén trudng hop ngudi nao
nhan phan tai san bang hién vat c6 gia tri cao hon thi phai c6 nghia vy hoan tra lai
phan chénh léch cho nguoi kia theo gia tri bang tién. Ba K thong nhét voi gia theo
két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia va dong y voi két qua do dac thuc té cia
don vi do dac d6i v6i cac thira dat c6 tranh chap. Ba K rat yéu cau giai quyét doi
vO1 cac tai san khac, gém: 01 chiéc xe mé to (xe hon da, hiéu Future, bién s6 93P1-
420.22; 01 xe mo t6 hiéu Cupthailand, s6 khung: BAUMET 958997; s6 may:
139FMB 958997, mang bién s6 93PA — 035.04, 01 cai tivi, 02 cai ta lanh va 02 cai
t quan 4o.

- V& no chung: Khong co, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don éng P6 Ngoc Thinh T7 trinh bay:

- V& quan hé hon nhan: Ong T théng nhat nhu trinh bay cta ba K vé viéc tu
nguyén tim hiéu, thoi gian chung séng vo chong, diéu kién két hon, dang ky két
hén, thoi gian vo chong chung song hanh phiic ciing nhu mau thudn vo chong va
soéng ly than nhu nguyén don ba K trinh bay. Nay bi don 6ng T x4c dinh mau thuin
vo chdong da tram trong khong thé han gan dugc nén 6ng T dong ¥ véi yéu cau ly
hoén cia ba K. Dé nghi Toa an giai quyét cho hai vo chong thuan tinh ly hén.

- Vé con chung: Bi don ong T thng nhét nhuy trinh bay cta nguyén don ba
K, vo chong c¢6 02 con chung 1a P Thi Ngoc A va P Ngoc Bao A. Khi ly hon,
Ong T ciing ¢6 nguyén vong mudn duoc truc tiép nudi dudng 02 con chung dén
tudi trudng thanh. Tuy nhién hién nay cac con dé l16n nén 6ng T ton trong ¥ kién
ctia cac con. Mubn song véi bd hay me, thi nguoi do c6 nghia vu tryc tiép nuoi
dudng. Trong trudng hop cac con mudn séng véi bd, thi vé cip dudng o6ng T
khong yéu cau ba K phai cap dudng nuoi con. Truong hop cac con déu mubn song
v6i ba K thi 6ng T dong ¥ cap dudng nudi con dén khi truong thanh, muc cip
dudng do cac bén tu thoa thuan.



- V& tai san: Ong T théng nhat nhu trinh bay ciia ba K, trong thoi gian chung
song, vo chong 6 ong T ba K hién dang dung tén chung d6i voi 03 tai san, gobm: (01)
Quyén sur dung dat va tal san gin lién trén dat cua thira dat sd 480, to ban dd sd 9,
c6 dién tich 37.642 4m dat da duogc cap GCNQSDD dung tén vo chong ong T ba
K, tai san trén dat trong cay cao su; (02) Quyén sir dung dat Va tai san gan lién trén
dat cua thira dat s6 06, to ban do sd 27, ¢6 dién tich 32.832,1m?; da chuyén nhuong
01 phan dién tich 1a 1. 517 ,9m? cho dng Lé Puc T5 nén phan dlen tich con lai 1a
31.314m’, dat da duoc cap GCNQSDD dumg tén vg chong ong T ba K, tai san trén
dat co cay diéu; (03) Quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat cua thira dat so
50, to ban do 50 53, co dién tich theo GCNQSDD la 9.104,4 m*;, d3 duogc cap
GCNQSDD s6 CY 204173, sd vao s6 cip GCN: CS 09808/CN do So TNMT tinh
B ky cap ngay 10/12/2020 dimg tén vo chong 6ng T, ba K. Tai san gan lién trén
dét ¢6 02 can nha gdm 01 can nha cép 4 cii, da co khi nhan chuyén nhugng c6 dién
tich (08m x 7,6m) va 01 cin nha cép 4, dién tich 200m?, xay dung ndm 2021; phan
dat con co khoang hon 300 cay cao su. Nguén goc thira dat nay 1a do vo chong ong
T ky hop dong nhan chuyén nhuong cua 6ng T6 va ba L ngay 04/11/2020. Tuy
nhién 6ng T khong dong ¥y voi yéu cau cta ba K vé viéc xac dinh cac tai san nay l1a
tai san chung cua vo chong ong T ba K, ma chi 1a ding tén dum cho bd me rudt
ctia ong T 1a 6ng Db Ngoc T1 ba L€ Thi C. Do d6 ong T khong dong ¥ voi yéu cau
khai kién ctia ba K cho rang 03 thira dat va tai san gan lién trén dat 13 tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan, ciing nhu khong dong y chia doi tai san nhu
yéu cau khoi kién cta nguyén don ba K. Ly do ma 6ng T khéng dong v la vi: Mdc
du vo chong ong T ba K dung tén trén GCNQSDD cua 03 thira dat nay. Nhung
ngudn tién ma vo chdng ong T ba K c6 duge dé ky két mua 03 tai san ndy ciing
nhu tai san dugc tao 1ap, chuyen ddi sau khi nhan chuyen nhuong 03 tai san nay la
tir ngudn tién cua bd me 6ng T. Cu thé 1a 14y tir ngudn tién tir viée ban thira dat sd
412, t& ban d6 s6 27, toa lac tai xa T, huyén D, co dién tich 24.946,7m* (nguon goc
ddt 6ng T1 ba C mua ba Lé Nhw L1 tir nam 2003 nhung dén nam 2009 thi gia dinh
thong nhdt cho 6ng T lam thi tuc ditng tén ky hop dong nhdn chuyén nhwong voi
ba L1 va cho dng T ditng tén trén sé do) va thira dat s6 413, to ban d6 s 27; dat
toa lac tai 4p T, xd T, huyén D, c6 dién tich 13 14.183,6m” (dng T1 ba C mua cia
éng Lé Van L2 tir nam 2003, sau nay gia dinh sir dung va cho vo chong éng T ba K
cung dirng tén lam thii tuc ké khai cdp sé do), 02 phan dat nay lién thira v6i nhau.
Trudc d6 nim 2021, gia dinh gébm bd me éng T (6ng T1 ba C) va vo chong ong T
ba K di thong nhét chuyén nhuong cac thira dat 412 va thira 413 cho 6ng D ba L
(tra tai xa T, huyén D) duoc s tién 14 9.200. 000.000 ddng (chin ty hai trim triéu
dong) Do vo chdng ong T ba K ding tén s6 do nén thu tuc ky két hop dong
chuyen nhuong do vg chdng 6ng T thuc hién. Sau nay vo chong ong T ba K da
dung sb tién c6 duoc tir viéc ban thira dat s6 412 va thira s6 413 dé mua lai 03
thira dat va tao dung céc tai san trén dat ma hién nay ba K cho rang 1a tai san chung
vo chong. Vi vay 6ng T khong dong ¥ xac dinh 14 tai san chung vo chong nhu yéu
cau ctia ba K. Néu truong hop néu xac dinh tai san nay 14 tai sin chung vo chong
thi 6ng T ba K phai c6 trach nhiém tra lai cho bd me ong T s6 tién 9.200.000.000
dong. D6i voi trudng hop néu xac dinh 1a tai san chung vo chong, thi y kién ong T
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khong dong y chia ddi theo ty 1& 50/50, theo yéu cau cia ba K vi trong hai vg
chong, thi 6ng T la lao dong chinh, dé c6 duoc tai san nhu hién nay 6ng T cb cong
strc rat nhiéu nén chia tai san chung thi y kién ong T yéu cau duoc chia 80% va chi
d6ng ¥ chia cho ba K 20% gi4 tri tai san.

- Vé no chung: Khong c6 nén khong yéu cau Toa an gidi quyét.

Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C, 6ng Pé Ngoc T1
trinh bay:

Ong T 1a con trai rudt cia dng ba, con ba K 1a vo cia ong T 1a con dau. Nay
vo chong 6ng T ba K xay ra mau thudn, ba K ndp don giai quyét ly hon nén xdy ra
tranh chap tai san v6i vo chong 6ng ba. Ong T1 ba C khong dong y véi trinh bay
ctia nguyén don ba K vé viéc xac dinh 03 tai san 1a: Thia dat s6 480, to ban do sb
9, c6 dién tich 37.642,4m’; Thira dét sb 06, t& ban db s6 27, c6 dién tich 31.314m”;
Thira dat sé 50, to ban d6 sb 53, co dién tich theo GCNQSDD 12 9.104,4 m” 13 tai
san chung cua vog chbng ong T ba K va khong dong ¥ véi yéu cau chia do6i cAc tai
san trén theo yéu cau cua ba K. Ly do 6ng T1 ba C khong dong y: Cac tai san trén
mic du gidy ching nhan quyén sir dung dat, s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién trén
dat dung tén chung cta hai vo chong ong T ba K. Nhung ngudn tién dé v chong
6ng T ba K nhan chuyén nhuong d6i voi cc thira dat 1a tién tir viéc ban thua dat
dién tich khoang 3,9ha (tai dp T, xd T) tirc thira dat 412, to bdan do sé 27 ¢6 dién
tich 24.946,7m* theo GCNOSDD sé CS 01914/Thudn Loi do S¢ TNMT tinh B cdp
ngdy 10/5/2016 ding tén 6ng B Ngoc T va thira ddt sé 413, to ban do sé 27, ¢6
dien tich 14.183, 6m” theo GCNQSDB s6 CH 02140/Thudn Loi do UBND huyén D
cdp cho éng T va vo la ba K ngay 09/11/2016) nay cho 6ng D ba L dugce sb tién
9.200.000.000 ddng (Chin ty hai trim triéu dong). Hai thira dat nay 13 tai san coa
vo chong 6 ong T1 ba C, nhung do vo¢ chong ong ba lon tudi nén khong dimg tén ma
cho vo chdng 6 ong T ba K dung tén trén s6 dé vay muon lam an. Khi nao vo chdng
cac con chung song hanh phuc va nuéi dudng 6ng ba khi vé gia thi 6ng ba méi cho
vo chong ba K 6ng T. Nhung nay vo chong ba K 6ng T xay ra mau thuan ly hon
thi phai tra lai cho vo chong 6ng T1 ba C. Hon nita phai nudi dudng 6ng ba khi vé
gia thi 6ng ba moi dong ¥ cho. Tai don yéu céu ddc 1ap va qua trinh Toa an giai
quyet Ong T1 ba C chi yéu cau Toa an giai quyét cong nhan 03 thira dat va tai san
gan lién trén dat 13 tai san chung cua vg chong ong T1 ba C. Trong truong hop néu
theo quy dinh phap luat néu xac dinh la tal san chung ctia vo chong ba K 6ng T thl
ong T1 ba C sé giai quyet vé viéc yéu cau Vo chdng ong T ba K hoan tra lai tién
hoac hoan tra gia tri dat cia thira dat so 412, to ban do sb 27 co dién tich
24.946,7m’ va thira dit sb 413, t0 ban d6 s6 27; c6 dién tich 14.183,6m? thanh mot
vu an khac ma khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay ciing nhu khong
yéu cau Toa 4n xem xét vé cong suc dong gop dbi voi cac tai san dang c6 tranh
chap. Ba C 6ng T1 rat yéu cau giai quyet d6i voi cac tai san khac, gom: 01 chiéc
xe md t6 (xe hon da, hiéu Future, bién sb6 93P1-420.22; 01 xe md to hiéu
Cupthailand, s6 khung: BAUMET 958997; s6 may: 139FMB 958997, mang bién
s6 93PA — 035.04, 01 cai tivi, 02 cai ti lanh va 02 cai til quan 4o.

Y kién cua nguyén don ba K doi véi yéu cau doc ldp cua nguwoi co quyén



loi, nghia vu lién quan éng T1, ba C:

Nguyén don ba K khong ddng ¥ véi trinh bay ctia bi don 6ng T va yéu cau
doc 1ap cua ba C, dng T1 vé viéc cho ring vo chong ba K chi dung tén dum trén
gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat cho bé me ong T la
ba Lé Thi C, Ong Do Ngoc T1. Pong thoi, khong dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap cua
ba C, Ong T1 vé viéc yéu cau Toa an cong nhan 03 quyén st dung dat, gom Thira
dat s6 50, to ban do6 sb 53, toa lac tai thon P, xa P, huyén P; Thura dat sb 480, to
ban do sé 9, toa lac tai thon P, x@ P, huyén P, c6 dién tich 37.642 ,4m?; Thua dét sO
06, to ban d6 sb 27, toa lac tai ap T, xd T, huyén D, tinh Binh Phu:o’c c6 dién tich
31.314 m® va tai san gan lién trén dat 13 tai san thudc quyén st dung va sé hitu cua
ong T1, ba C.

Trong qua trinh thu 1y vu 4n, Toa an tao diéu kién cho céc bén ty thoa thuan
vo1 nhau vé viée gidi quyét vu an nhung cac bén khong tu thod thuan duoc.

Qua trinh thy Iy va tai phién toa, nguyén don ba K, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T1, ba C déu co yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién,
yéu cau doc 1ap ddi véi céc tai san tranh chap 13 01 xe mo t6 nhan hiéu xe Hon da,
(Future) bién s6 93P1-420.22; 01 xe md t6 hiéu Cupthailand, s6 khung: BAUMET
958997; s6 may: 139FMB 958997, mang bién sd 93PA — 035.04, 01 tivi, 02 cai ti
lanh, 02 cai ti quan 4o.

Tai bdn dn hén nhan gia dinh so tham sé 12/2025/HNGD-ST ngay
11/3/2025 ciia Toa dn nhdn ddan huyén Phii Riéng, tinh Binh Phudc (nay la Toa dn
nhdn déan khu vuc 11- Dong Nai) da tuyén:

Tuyén xtr: Chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi K.

[1]. V& quan h¢ hon nhan: Cong nhan sy thuén tinh ly hon gitra ba Nguyén
Thi K v61 ong Po Ngoc T.

[2]. V& con chung: Cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy: Giao con
chung 12 S Thi Ngoc A, sinh ngay: 08/7/2012 cho ba K duoc quyen truc tiép
cham soc, nuoi dudng va giao dyc chau A dén khi thanh nién, du 18 tu01 Giao con
chung 12 B4 Ngoc Bao A, sinh ngay: 04/10/2014 cho dng T dugc quyén truc tiép
cham soc, nudi dudng va gido duc dén chau An thanh N1 du 18 tudi 1a phu hop.

Vé cap dudng: Khong yéu cau, nén khong dit ra van dé xem xét.
Quyén vc‘g nghia vu cua cha, me va con chung dwoc thuc hién theo cac quy
dinh tai cac Piéu 81, 82, 83, 84 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014.
131 Vé tai san: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi K.

- Chia cho nguyén don ba Nguyén Thi K duge quyén str dung d6i 01 phan
thura dat s6 50, to ban d6 sb 53, dién tich do thuc t& 1a 1.730,5m’. Trong do c6
100m? d4t & nong thén, co vi tri tr can nhu sau: phia bic (canh mit tién c¢6 chidu
ngang 9,75m), phia nam giap dat ba N; phia dong giap dat ong H; phia tay giap dat
6ng T (phan duoc chia) va dugc quyén s& hiru doi véi cac tai san gan lién trén dat
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cb 65 cay cao su cé gia la 7.800. 000 dong, trong duong voi sé tién 1.665.300. 000
ddng va chia cho ba K dugc quyén str dung dbi v6i thira dat sé 480, to ban dd so 9,
dién tich 37.517,4 m® va duoc quyen s& hitu tai san trén dét 1a 250 cay diéu trong
khoang nim 2008, tuwong duong sb tién 3.702.166.000 dong. Toéng gi tri tai san ba
K nhan tuong duong sd tién 5.367.466.000 ddng; (co so dd kém theo).

- Chia cho bi don 6ng D3 Ngoc T duge quyén st dung ddi v6i phan dién
tich dit con lai cta thira dat sd 50, tO& ban dd sb 53 c6 dién tich 6.869m2; cO V1 tri:
phia bic giap dudng thon, phia nam giap thura 322; phia déng giap phan dat ba K
dugc chia, phia tay giap voi cac thira dat 23;31; 275 (c6 so d6 kém theo) va duoc
quyén s& hitu tai san gan lién trén dat gdm: 01 cin nha cap 4 xay nam 2021, tri gia
1.008.608.000 dong; cung san bé tong, hang rao xay, cong sat mai ton trudc, sau;
01 nha cip 4 cii co gia 5.128.200 dong, san bé tong, 01 giéng dao, 01 chan bon,
235 cay cao su thanh tlen 6.344.839.600 ddng va chia cho ong T duoc quyén sir
dung dbi véi thira dat sb 06, to ban dd sb 27, dién tich do dac thuc té 31.314,2m*
(c6 so db kém theo) va dugc quyén s& hitu tai san gin lién trén dat 1.850 cay cao
su. Gia trj dat va tai san gan lién trén dat 1a 1.956.383.000 dong. Tong gié tri tai
san bang hién vat ma 6ng D6 Ngoc T duoc chia 1a 8.301.222.600 dong (Tdm ty ba
tram 1€ mét triéu hai tram hai mwoi hai nghin sdu tram dong).

Budc ba K phai c¢6 nghia vy hoan tra cho ong T sb tién 14 536.020.920 dong
(Nam tram ba muwoi sau triéu khong tram hai mwoi nghin chin tram hai muoi
dong).

Cac dwong sy dwoc quyén lién hé co quan Nha nuoc co tham quyén dé lam
thu tuc cdp gidy chitng nhan Quyen sir dung dat doi, quyén sé hivu nha ¢ va tdi san
gdn lién trén ddt voi dién tich dat dwoc chia theo quy dinh.

[4]. V& no: Khong c6 yéu cau nén Tda an khong giai quyét.
[5]. Pinh chi viéc giai quyét doi voi cac tai san: 01 xe mé t0 nhan higu xe
Hon da, (Future) bién s6 93P1-420.22; 01 xe mo t6 hiéu Cupthailand, s6 khung:

B4UMET 958997; s6 may: 139FMB 958997, mang bién s6 93PA — 035.04, 01 tivi
co gia tri khoang 5.000.000 dong, 02 cai tu lanh, 02 cai tu quan 4o.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan an phi, chi phi to tung, quyén khang
cao, khang nghi theo quy dinh.

Sau khi tuyén an:

- Ngay 17/3/2025, bi don 6ng DS Ngoc T ndp don khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham hity toan bd Ban an so tham sé 12/2025/HNGP — ST ngay 11 thang
3 nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa
an nhan dan khu vyuc 11 — Pong Nai).

- Ngay 17/3/2025, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bo
Ngoc T1 va ba Lé Thi C ndp don khang cdo yéu cau sira Ban an so thim sb

12/2025/HNGD - ST ngay 11 thang 3 nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Phu
Riéng theo hudng chap nhan yéu cau doc 1ap cta ong T1 va ba C hoac dé nghi huy



toan bo ban an so tham dé xét xir lai cho khach quan, cong bang dung quy dinh cta
phap luat.

- Ngay 25/3/2025, nguyén don ba Nguyén Thi K ndp don khang céo dé nghi
Tda an cip phiic tham xét xtr chia 50% gia tri tai san chung. Ba yéu cau duoc chia
phan tai san gdm 16 dat c6 dién tich 1.730,5m? thudc mot phan dat cua thira sb 3;
toa lac tai thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la xa P, thanh phé D) ¢
dién tich theo glay chtrng nhan quyén sir dung dat 14 9.104,4m? dé cét nha lam noi
sinh song va quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat cia thira dat s6 06, to
ban dd s6 27; toa lac tai thon T, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay la xa T,
thanh pho D) c6 dién tich 31,314,2m? c6 cay diéu dé c6 ngudn thu nhap sinh song
va nudi con. Pong thoi khong tra lai tién chénh léch cho bén con lai. Ba K yéu cau
dugc chia trén gia tri tai san chung da dugc co quan dinh gia xac dinh gia tri. Bén
nao nhan phan tai san c6 gia tri 1én hon thi c6 trach nhiém hoan tra tién cho bén
con lai.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba K thay d6i mot phan ndi dung khang cdo, yéu ciu xem xét
phan chia cho ba K ty 18 1a 45% trong khoi tai san chung ciia vo chong va dugc
nhan bang cac tai tai san gdbm: Thira dat s6 06, to ban do sd 27, dién tich con lai 1a
31.314m? va céc tai san trén dat 1a cay diéu, va dién tich dat 1.730,5m2 dat thudc
thira 50, to ban dd 53 cliing cac tai san c6 trén dat dé 1am nha 6.

Phia bi don 6ng T va nguoi lién quan ong T1, ba C chi dong ¥ chia cho ba K
thira dat s6 06 t& ban dd sb 27, dién tich 1a 31.314m” va céc tai san trén dat. Khong
ddng v chia cho ba K dién tich dat 1.730,5m? dit thudc thira 50, t& ban do 53 cung
cac tai san co trén dat nhu yéu cau ciia ba K.

Do khong théa thuan dugc véi nhau vé viée phan chia tai san nén phia
nguyén don dé nghi HDXX xem xét chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don,
bi don va nguoi lién quan thay doi, rat mot phan yéu cau khang cao dbi véi phan
quan hé hon nhén, nudi con chung va no chung, chi dé nghi HDXX xem xét hity
mot phan ban an so tham vé viéc phan chia tai san chung ctia vo chong va tranh
chip quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat do cdp so thim chua thu thip
day du chimg ctr, chua xem xét hét tai san ¢ trén cac thira dat dang tranh chép 1a
nha cira va cy trong gdy anh huong dén quyén loi cia cic bén va trong viée thi
hanh ban 4n vé sau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pdng Nai dé nghi HDXX xem
xet huy mot phan ban an hon nhan gia dinh so tham s6 12/2025/HNGD - ST ngay
11 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc (nay
la Toa an nhan dan khu vuc 11 — Dong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Can ctr vao cac tai liéu, ching cur da dugc xem x¢€t tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu thay rang:
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[1] Vétd tung:

[1.1] Bon khang cao cua cac duong su lam trong thoi han luat dinh, hinh
thire va ndi dung phu hop cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015 nén
du diéu kién thy 1y, giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[1.2] Tai phién toa, bi don dng D6 Ngoc T va nhirg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng P4 Ngoc T1, ba Lé Thi C rat mot phan yéu cau khang cdo
dbi, chi dé nghi Hoi déng xét xtr phiic thAm xem xét hity mot phan ban an so thim
vé phf?m tai san. Xét thay, viéc rat mot phan khang céo tai phién toa cua ong T, dng
T1vaba C la tw nguyén, khong bi ai ep budc, khong trai dao dure xa hoi, khong trai
phap lut nén Ho1 dong xet xu can chip nhan va dinh chi xét xir phiic thim dbi voi
phan yéu cau khang cdo vé phan quan hé hon nhan va nudi con chung, ng chung.

[2] Xét ndi dung khang c4o cua cac duong su v€ phan tai san:

Cac bén c6 tranh chép tai san la: thira dat sé 50, dién tich 9.104,4m2; thira
dat so 480, dién tich 37.642.4 m2; thira dat s6 06, dién tich 31.3 14,2m? va tai san c6
trén cac thira dat.

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cp so tham da tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd dbi voi cac tai san trén, theo cac bién ban tham dinh c6 sy
tham gia cta cac bén duong su, sau xét xtr so tham bén éng T, 6ng T1, ba C khang
c4o cung cap thém cac Vi bang duoc 1ap thé hién, ngoai cac tai san da duoc thé
hién trong bién ban xem xét tham dinh va dinh gia van con céc tai san khac chua
duoc xem xét. Cép phuc tam d3 tién hanh xem xét, thAm dinh lai cho théy:

- Thua dat s6 480, ngoai tai san trén dat 1a 1.850 cay cao su dugc cip so
tham xem xét ra con c6 300 cay tram bong vang trong ndm 2022 va 2000 cay gio
bau trong nam 2023.

- Dbi v6i thira dat s6 06, ngoai 250 cdy diéu dugc cip so thim xem xét con
c6 103 cay cao su l6n (c6 trude khi mua khu vuon nay) va 01 choi xay gach 4,2m
X 4,7/mx 3m.

- Thira dat sb 50, to ban d6 sb 53, ngoai s6 tai san duoc xem xét tham dinh
la tai san can nha cép 4 xay nam 2021; san bé tong, hang rao xay, cong sat, mai ton
trudc, sau; 01 nha cap 4 ci, san bé tong, 01 giéng dao, 01 chan bdn, 300 cay cao su
thi con c6 mot s6 loai cay trong khac trén dat.

Xét thdy, Toa cap so thim did xem xet tham dinh tai chd nhung cac bén
duong sy khong cung cap day du thong tin vé cac loai tai san c6 trén dat, din dén
viéc xem xét tham dinh cua cap so tham khong xac dinh hét cac loai tai san co trén
dat dé xem xét giai quyet tir thoi diém xem xét, tham dinh dén khi xét xir thoi gian
d3 l4u, tai san tranh chap c6 thay d6i nhung cac bén duong su khong cung cap cho
Toda an dé bo sung, 1 co phan 16i ctia cac bén duong sy dan dén ban an giai quyét
khong day du, bo sot mot sO loai tai san, néu cap phuc thAm xem xét bd sung s&
anh hudng dén nguyén tic xét xtr hai cp hodc dan dén kho khin cho viéc thi hanh
ban 4n vé sau.
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[2.2] Cac thua dét cac bén dang tranh chap co nguén gbc do nhan chuyén
nhuong va di duoc cap GCNQSD dat dung tén ong T va ba K, gid nhan chuyén
nhuong 1a khoang 9,4 ty dong, thoi diém nhan chuyen nhuong vao nam 2020 va
2021. Ba K cho ring sd tién bo ra dé nhan chuyén nhuong cac tai san nay do vo
chong tao dung thong tu ngudn thu nhép la san xuét va kinh doanh c6 duoc va
ngudn tién do chuyén nhuong thira dat sb 02, tai xa D, gia 7ty dong vao nam 2021
(ba K cung cap hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat nay). Ong T va 6ng T1,
ba C cho rang: nguon tién bo ra mua 03 tai san nay la cua 6ng T1, ba C chuyén
nhuong thira dat s6 412 va thira dat s6 413 véi s6 tién 9,2 ty dong, do 6ng T1, ba C
16n tudi, 6ng T 14 con trai duy nhat nén 6ng T1, ba C dé cho vo chong ong T dimg
tén trén cic GCNQSD dat ca 03 thira dat trén. Cung ndm 2021, vo chong éng T
mau thuln, séng ly than thi 6ng T1, ba C tién hanh xay nha kién ¢, dién tich
200m’ trén thira dat sb 50.

Theo cc tai liéu thu thap trong hd so vu an thé hién nam 2003, 6ng T1 c0 tai

san 1a QSD dét thura 413, dién tich 14.183,6m?, dén nam 2016 1am thu tuc ting cho
ong T (BL 80, 84), sau d6 ong T, ba K duoc cdp GCNQSD dat s6 CE 235534 ngay
09/11/2016; ddi voi thira dat 412 do ¢4 nhan éng T ky hop dong chuyén nhuong tir
6ng L1, ba S va dugc cip GCNQSD dat s CC820269 ngay 10/5/2016 dung tén
ong T. Ngay 16/11/2021 thi chuyén nhuong thira 413 cho 6ng Phi Anh T8. Theo
cung cap cua Ngan hang TMCP S1 — P thi ‘trong khoang thoi gian tir ngay
18/6/2021 dén ngay 21/6/2021, 6ng T mé 05 so tiét kiém giri va rat sd tién 05ty
dong.

Xet cac bén co tranh chap vé ngudn goc hinh thanh kh01 tai san trén, dé giai
quyét vu an can phai xac minh, 1am r6 ngudn gdc sd tién bo ra nhan chuyén
nhuong cac thira dat trén va xay dung cin nha trén thira dat s 50 nhu: xac minh
1am rd ¢ hay khong viéc chuyén nhuong cac tai san nhu 101 trinh bay cia cac bén
duong su dé c6 co sd xac dinh ngudn tién dung dé nhin chuyén nhuong céc tai san
trén; ai la nguoi dang ra thoa thuén nhén chuyén nhuong céac tai san tur nguoi
chuyén nhuong, nguén tién bo ra xdy dung cin nha trén thira dat s6 50... dé lam so
80’ giai quyet vu an. Cap so thAm méi chi cin cr vao viée dimg tén trén GCNQSD
dat dé khang dinh céc tai san trén 1a cta vo chong anh T, ba K 14 chua di can cu.

Xét thay, viéc xem xét tham dinh, thu thap ching ctr dé giai quyét vu an cua
cap so tham co nhiéu thiéu sot, chua day du, viéc quyét dinh cia ban an so tham c6
anh huong dén quyén loi cua cac bén duong su. Do vdy, can chdp nhan mot phan
khang cao cta cic bén duong sy va dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Pdng Nai, hiy mot phan ban an so tham s 12/2025/HNGD-ST ngay
11/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén Phu Riéng tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an
nhan dan khu vue 11- DPdng Nai) vé phan chia tai san chung, giao hd so vu an vé
cap so tham giai quyét lai 1a phu hop.

[3] V& an phi va chi phi té tung:

- An phi dan su so thAm va cac chi phi t6 tung khac (bao goém sd tién
3.900.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san & cap phuc
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tham do bi don 6ng DS Ngoc T d3 ndp tam tng du) s& dugc xem xét, giai quyét khi
Toa an so tham thu 1y gidi quyét vu an lai.

- An phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Nguyen Thi K, bi don 6ng Do
Ngoc T va ngudi c¢d quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pd Ngoc T1, ba Lé Thi C
khong phai chiu.

[4] Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c¢6
hi¢u luc phap luét theo quy dinh.

[5] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pong Nai 1a
c6 can cir dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 289, khoan 5 Diéu 308, Piéu 312 cua B Luit tb
tung dan sy nam 2015;

Dinh chi xét xir phiic tham ddi véi phan yéu cau cta bi don ong Pd Ngoc T
va nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Po Ngoc T1, ba Lé Thi C vé
viéc huy ban an so tham déi voi phan quan hé hon nhan, nuéi con chung, ng
chung.

2. Cian ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 cia Bo luat to tung dan su
nam 2015;

Chép nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi K, bi don
6ng P& Ngoc T, nhiing nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan 6ng D6 Ngoc T1, ba
Lé Thi C;

Hay mot phan Ban 4n hon nhan gia dinh so tham sé 12/2025/HNGD-ST
ngay 11/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh phudc (nay la
Toa an nhan dan khu vye 11- Pong Nai) vé phan giai quyet “chia tai san chung vo
chong” va “tranh chdp quyén sir dung dat va tai san gén lién trén dat”

~ Giao ho so vu 4n vé cho Toa an nhan dan khu vuc 11- Pong Nai thu 1y, giai
quyét lai theo thu tuc chung.

3. Vé an phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan su so thAm va cac chi phi t6 tung khac (bao gom sb tién
3.900.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san & cip phuc
tham do bi don 6ng D6 Ngoc T da ndp tam ung dir) s& dugc xem xét, giai quyét khi
Toda 4n so tham thy 1y giai quyét vu an lai.

- An phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Nguyen Thi K, bi don 6ng D
Ngoc T va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Do Ngoc T1, ba Lé Thi C
khong phai chiu. Thi hanh an dan sy thanh pho D tra cho ba Nguyén Thi K, Ong
D5 Ngoc T mdi nguoi 300.000 dong da ndp lan luot theo cac Bién lai thu tién sb
0011794 ngay 31/3/2025, 0011787 ngay 27/3/2025 ctia Cuc Thi hanh an dan su
tinh Binh Phudc (nay 1a Thi hanh 4n dan su thanh phd D).
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4. Céac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc phap luét theo quy dinh.
Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phd Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 11- Dong Nai;
- Thi hanh 4n déan sy TP. DPong Nai;
- Phong THADS khu vuc 11 — Dong Nai;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Viét Hoa
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