TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban an so: 05/2018/DS-ST
Ngay 16/01/2018
Vv tranh chap: “Poi tai san la

quyén sir dung dat quyen so hiru
nha & va tai san gan lién véi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thij Lé Thuong.

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tir Ngoc Vién.

2. Ba Phan Thi Dep.

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Pham Nhat Minh — Can
bo Toa an nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém st nhdn ddn thanh phé My Tho, tinh Tién Giang:
Ba Ngd Thi Cam Thiy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 16 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phé My Tho, tinh Tién Giang xét xr so tham cong khai vy an Dén sy thy
1y s6: 261/2016/TLST-DS ngay 27 thang 10 nam 2016 v€ viéc tranh chap: “Poi
tai san la quyen sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua s6: 229/2017/QDXXST-DS ngay
24/11/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 173/2017/QDST-DS ngay
18/12/2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quan Hodang N, sinh niam 1981,

Dia chi: S6 304/24 duong B, phuong N, quan T, thanh phé H6 Chi
Minh.

Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1957 (C6 mat).

Dia chi: S6 125/3 duong L, khu phé T, phuong N, thanh phé M, tinh
Tién Giang.

Theo vin ban uy quyén s6 5201, quyén s 01/2015TP/CC-SCC ngay
18/6/2016.

2. Bi don: + Ong Lé Hoang T, sinh nam 1941 (C6 mat).

+ Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1955 (C6 mat).

Cung dia chi: S6 146A duong L, phuong N, thanh phd M, tinh Tién
Giang (nay 1a s6 161/1/6/ dudng B, khu phd C, t6 M, Phuong N, thanh phd M,
tinh Tién Giang).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Lé Hoang Ngoc H, sinh nam 1989 (Xin vang mit).

3.2 Nguyén Ai X, sinh nam 2008.

3.3 Nguyén Kim X, sinh nim 2017

Nguoi giam ho cua chau X, chau X: Chi Lé Hoang Ngoc H, sinh nam
1989.



3.4 Chi Nguyén Thij C (H), sinh nam 1977 (Ving mit).

3.5 Nguyén Ta Minh T, sinh nam 2006 (Ving mit).

Nguoi giam ho cta chau T: Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1977.

Cung dia chi: S6 146A duong L, phuong N, thanh phd M, tinh Tién
Giang (nay la s6 161/1/6 duong D, khu phd C, t6 M, Phuong N, thanh phd M,
tinh Tién Giang).

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khéi Kién va qué trinh giai quyét vu an dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin D trinh bay: Ngay 16/4/2015, ong
Lé Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L Iap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 Cong ching 1175, quyén sé 01/2015TP/CC-SCC/HDDGDLI tai Vin
phong Cong chuang C tinh Tién Giang cho 6ng Nguyén Quan Hoang N dién tich
dat 154,5m°, thira So 202, to ban d6 s6 34, myc dich sir dung dat: dat ¢ tai nong
thon 36,4m?, dét trong cay lau ndm do ca nhan ba Nguyén Thi Ngoc L dtng tén
Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat c6 sd vao so cap GCN: CH04238 do Uy ban nhan dan thanh phd M,
tinh Tién Giang cap cho ba Nguyen Thi Ngoc L ngay 04/12/2013, toa lac tai khu
phd C, Phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang; gia 1a 300. 000.000 dong.

Cung ngay ong T, ba L 1ap Vin ban thoa thuan vé tai san trén dat s6
0237, quyén s6 01/2015TP/CC-SCC-HDDGDS, ¢6 ndi dung: Bén A (6ng T, ba
L) co chuyén nhuong cho bén B (ong N) toan bo quyen st dung dat ddi véi thira
dat theo: “Glay chang nhan quyen st dung dat; quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat” s6 vao so cap GCN: CH 04238 do Uy ban nhan dan thanh
pho M, tinh Tién Giang Cap ngay 04/12/2013; Hop d6ng chuyén nhugng QSDD
sb cong chung 1175, quyén sé 01/2015TP/CC SCC/HDGDI, cong ching ngay
16/4/2015 tai Vin phong Cong chung C. Trén thira dat bén A chuyén nhuong
cho bén B hién dang c6 mot can nha do bén A xay dung chua dugc dang ky cap
gidy ching nhan quyén s hitu theo quy dinh, bén A dong ¥ tu nguyén chuyeén
giao can nha trén cho bén B ma khong doi hoi thém bat ky diéu klen gi, khong
tranh Chap vé sau ddi véi tai san nay. Sau khi dugc cong nhan va cap glay churng
nhan quyén sur dung dat thira dat trén, bén B dugc toan quyén chiém hitu, su
dung va dinh doat tai san néu trén, dugc tién hanh hop thic hoa dé cap giay
chang nhan quyén so hiru theo diing quy dinh.

Ong N di giao du tién cho 6ng T, ba L ngay 13/4/2015 (truge khi lap
Hop dong chuyén nhuong) va ding ky ké khai quyén sir dung dat duoc So tai
nguyén va mdi truong tinh Tién Giang cap Glay chang nhan quyen sir dung dat
quyén sé¢ hiru nha & va tai san gan lién voi dat So vao s6 cAp GCN: CSOOle
ngay 11/11/2015 tai thira dat s6 202, to ban d6 sb 34, dién tich 154, 5m?, toa lac
tai khu phé C, Phuong N, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay 1a s 161/1/6 khu
phd C, t6 M, Phuong N, thanh phd M tinh Tién Giang).

Ong N da nhiéu lan yéu cau 6ng T, ba L giao nha, dat trén cho anh quan
ly, str dung nhung ong T, ba L ¢ tinh khong thyuc hién nén ngay 18/5/2016, ong
N khai kién ong T, ba L tai Toa 4n nhan dan thanh phdé M, duoc Toa an thy 1y
va hoa giai ngay 21/06/2016 chi Nguyén Thi C (H) 1a dai dién theo ay quyén
cia 6ng T, ba L (Theo vin ban uy quyén sé 4823, quyén s6 01/2016TP/CC-
SCC/HPGD cam két trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 21/06/2016 dén ngay



05/08/2016, ong T, ba L s& tra cho 6ng N s6 tién 338.000.000 d6ng, néu qua thoi
han ma 6ng T, ba L khong thuc hién thi 6ng ba va cac thanh vién trong gia dinh
phai thu xép doi di noi khac giao tra nha va dét cho ong N. Do d6, ong N da rat
don khoi Kién va Toa an ra Quyét dinh dinh chi sé 38/2016/QDST-DS ngay
21/06/2016. Nay di qué thoi gian cam két thoa thuan nhung 6ng T, ba L khong
tra s6 tién da cam két cho 6ng N ciing khong doi di noi khac nhu thoéa thuan
ngay 21/6/2016, ong Nguyén Quan Hoang N yéu cau Toda an budc ong Lé
Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L va cac thanh vién trong ho gia dinh phai giao
tra nha, dat tai thua dét s6 202, to ban dd sé 34, dién tich 154,5m2 (dién tich do
dac thuc té 1a 150,5m®, ngdi nha trén dat c6 dién tich 92, 1m?, phan dit tréng 13
58,1m %), theo Glay chu:ng nhéan quyén st dung dat quyén s huu nha & va tai san
gan lién véi dat sb vao sO cdp GCN: SC00211 do S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Tién Giang cip cho ong N ngay 11/11/2015, dét toa lac tai khu phd C,
phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay la s6 161/1/6 khu phd C, to M,
Phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang). Yéu cau thuc hién ngay khi 4n c6
hiéu lyc phap luat; thoi han luu cu 14 01 thang; khong dong ¥ chiu chi phi di doi.

* Tai Viin ban ghi y kién ngay 15/11/2016 va qua trinh giai quyét vu
an 6ng L& Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L trinh bay: Vao ngay 16/4/2015,
Nguyén Thi C (H) 1a con gai nudi cua ong ba va dng Nguyén Quan Hoang N
cung hai nguoi nira 6ng ba khong nh¢ tén c6 dén nha gap ong ba va kéu 6ng ba
ky tén vao Hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat s6 cong chang 1175
ngay 16/4/2015 va Vin ban thoa thuan vé tai san trén dat. Ong co ky, Viét tén, ba
L chi biét ky chir “L”, ong ba ky hop dong nay dé cho chi C vay tién chir khong
phai chuyén nhuong quyén st dung dat va 6ng ba co ky tén tai Gidy giao nhan
tién nhung ong ba khéng nhan tién tir ong N, ma 6ng N giao cho chi C. Sau khi
ky xong, 6ng ba khéng duoc doc lai va ciing khong dugc nghe doc lai hop déng
nay.

Nay 6ng Nguyén Quan Hoang N yéu ciu 6ng ba giao phan dat tai thia
dat s6 202, to ban d6 s6 34, dién tich 154,5m? do dac thuc té 13 150,5m? (ngdi
nha trén dét c6 dién tich 92,1m?, phan dit tréng 1a 58,1m°) toa lac tai khu phé C,
phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay 1a s6 161/1/6 khu phé C, to M,
Phuong N, thanh phé M, tinh Tién Giang), ong ba khong dong y. Ong ba xin
chudc lai nha, dat véi gia 400.000.000 dong, tra trong thoi gian 20 thang, mdi 03
thang tra 60.000.000 dong, tra lam 07 Ian dén khi hét s6 tien 400.000.000 dong.

* Tai Vin ban ghi y kién ngay 04/5/2017 va qua trinh gidi quyét vu
an Chl Lé Hoang Ngoc T trinh bay: Viéc ky két Hop ddng Chuyen nhuong
quyén st dung dat do cha me chi 1a ong Lé Hoang T va ba Nguyén Thi Ngoc L
ky tén; cha me chi nghi ky dé chi Nguyén Thi C (H) vay tién chir khong mua
ban v&i ong N; cha me chi khong doc lai va ciing khong nhan tién ma do chi C
nhan tién tir 6ng N. Nay chi xin chudc lai voi gia 400.000.000 dong, xin tra dan
trong thoi han 14 thang; chi xin vang mat trong suét qua trinh t6 tung dén khi
két thiic vu an.

- D6i véi chi Nguyen Thi C (H) va chau Nguyén Ta Minh T, dé duoc
Toa an téng dat cac van ban tb tung nhung chi C va chau T van vang mat khong
c6 1y do va ciing khong c6 van ban ¥ kién tra 1oi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd M phat biéu: Tham phan va
Hoi dong xét xir tuan theo dung quy dinh cua Bo luat to tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa. Cac duong su chip hanh ding quy dinh



cua Bo luat to tung dan sy; ddi voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong
thuc hién dung qui dinh. Yéu cau khoi kién cta nguyén don cé co s& dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, phan trinh bay ctia duong s, cin cit vao két qua tranh luan, Hoi déng
xét xur nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Pdi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Nguyen Thi C, chau Nguyen Ta Minh T dd duoc Toa an triéu tap hop 1é hai lan
dé xét xu, nhung chj van vang mét khong c6 1y do, do d6 can cur vao diém b
khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat to tung dan su quyét dinh xét XU vang mat dol Vi
chi C, chau T. Ddi véi chi H ¢6 don xin vang mat trong suét qua trinh t6 tung
dén khi két thic vu an, do d6, can cir vao khoan 1 Diéu 227, 228 cua Bo luat td
tung dan su quyét dinh xét xir Véng mat chi H.

[3] Tranh chap giira ong Nguyén Quan Hoang N v&i ong Lé Hoang T,
ba Nguyén Thi Ngoc L la tranh chap “Poi tai san 1a quyen s dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat”, thuoc tham quyeén giai quyet cua Toa an.

[4] Tai phién Toa Ong Nguyén Van D dai dién uy quyén cia 6ng Nguyén
Quan Hoang N yéu cau 6ng T, ba L va cac thanh vién trong ho phai giao tra nha,
dat tai s6 202, to ban dd s6 34, dién tich 154,5m% do dac thyc t& 1a 150,5m?
(ngdi nha trén dit c6 dién tich 92,1m? phan dit trong 1a 58,1m?) do S& Tai
Nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cép cho 6ng Nguyén Quan Hoang Nhan
tai Gidy chtng nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién
véi dat s6 vao s6 cdp GCN: SC00211 ngay 11/11/2015, dat toa lac tai khu phd
C, phuong N, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay 1a s6 161/1/6 khu phd C, té M,
Phuong N, thanh ph6 M, tinh Tién Giang); khong dong ¥ hd tro chi phi di doi;
thO’I han 1u'u cu la 03 thang. Ong T, ba L khong dong v giao nha, dat theo yéu
cau ctia 6ng N vi 6ng ba ky tén dé chi C vay tién, khi ky ong ba khong doc, nén
ong ba xin chudc lai nha, dat véi gia 400.000.000 dong, xin tra dan trong thoi
han 10 ky, mdi ky cach nhau 03 thang dén khi hét sb tién 400.000.000 dong,
thoi gian thuc hién khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

[4] Hoi dong xét xir Xét thay, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién tda 6ng T, ba L déu thira nhan vao ngay 16/4/2015 gitra 6ng N vai 6ng ba
c6 dén Van phong Cong chung C tinh Tién Giang ky Hop dong Cong chang sb
1175, quyén s6 01/2015TP/CC-SCC/HPGD1; Vin ban thoa thuan vé tai san
trén dat s6 0237, quyén s6 01/2015TP/CC-SCC cing ngay 16/4/2015; Bién nhan
nhan tién ngay 13/4/2015 thé hién noi dung: Giao tlen dé thyc hién viéc chuyen
nhuong dat va tai san gan lién véi dat (chua dugc cap Giay ching nhan quyen
so hitu theo qui dinh) tai dia chi khu phé C, Phuong N, thanh phé M, tinh Tién
Giang c6 chir ky cua 6ng N, ong T, ba L, Hop dong c6 cong chung Chung thyec.
Tur khi 6ng N, 6ng T, ba L ky két Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat
va tai san gan lién véi dat, ong N di duoc co quan c6 tham quyén thuc hién day
du tha tuc; ong T, ba L da nop thué thu nhap ca nhan, 6ng N da nop 1é phi trude
ba, Don déng ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dét diung qui dinh va 6ng
N da duoc cap Glay ching nhéan quyen st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat sé vao sd6 cdp GCN: SC00211 do S¢ tai nguyén va moi



truong tinh Tién Giang cap cho ong N ngay 11/11/2015, dat toa lac tai khu phé
C, phuong N, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay 1a s6 161/1/6 khu phé C, t6 M,
Phuong N, thanh phé M, t1nh Tién Giang)

Ong Nhan yéu cau 6ng ba va nhimg thanh vién trong ho phal giao nha,
dat cho 6ng N, éng T, ba L, chi H cho rang ky tén dé cho chi Nguyén Thi C thé
chap dién tich it trén d vay 300.000.000 ddng cua éng N chir khéng mua ban,
chuyén nhwong, nén khong dong ¥ giao nha, dat va xin duoc chudc lai nhung
ong T, ba L, cling nhu chi H khong c6 chung ctr chitg minh cho viéc vay tién
gitta 6ng N va chi C. Hon nira, vao thang 6/2016 6ng N da khai kién ong T, ba L
tai Toa an, dai dién uy quyén caa ong ba 1a chi Nguyén Thi C da co cam két
chudc lai nha, dat néu trén gia 338.000.000 dong trong thoi han 45 ngay, nén
ong N rat don khoi kién va Toa an nhan dan thanh phd M ban hanh Quyét dinh
dinh chi s 38/2016/QDST-DS ngay 21/6/2016. Nay 6ng ba ciing nhu chi H xin
chudc lai gia 400.000.000 dong trong thoi han 30 thang 13 khong c6 co so chap
nhan. Do d6, can budc éng T, ba L va cac thanh vién trong ho gia dinh phai co
nghia vu giao nha, dat cho ong Nguyén Quan Hoang N theo yéu cau cua éng N
1a phu hop Diéu 256, 405, 692 Bo Luat dan su 2005.

- V& thoi han luu cu: Tai Toa ong Nguyén Vian D dai dién uy quyén cua
ong N doéng ¥ cho éng T, ba L va cac thanh vién trong ho luu cu trong thoi han
03 thang. Hoi dong xét xtr xét thay, do hoan canh gia dinh ctia ong T, ba L ¢6
kho khan vé kinh té cling nhu chd & va can c6 thoi gian sap xép, on dinh cudc
séng do d6 cho thoi han luu cu 13 06 thang 1a phu hop.

- Vé chi phi do dac, tham dinh dinh gia: Pai dién ay quyén cua 6ng N 1a
6ng D ddng v chiu toan bo.

- Vé an phi dan sy so thim: Ong T, ba L va céc thanh vién trong ho phai
chiu theo qui dinh cua phap luat.

[4] Xét ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
M Vé viéc tuan thu phap luat trong qua trinh giai quyét vu an va quan diém giai
quyét vu 4n 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 Diéu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diem b khoan 2 Dicu
227 cta Bo luat T6 tung dan su.

- Can ctr Diéu 256, 405, 692 caa Bo luat dan su nam 2005.

- Cian ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi,
I¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Quan Hoang N.

1/ Budc 6 ong L& Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L va cac thanh vién trong
h¢ giao tra nha, dat toa lac tai s6 146A duong L, khu phé C, phuong N, thanh
phé M, tinh Tién Giang (nay 1a s6 161/1/6 Poan Ngoc Ba, khu phé C, to M,
Phuong N, thanh phé M, tinh Tién Giang) tai thira dat 56 202, to ban o s6 34,
dién tich 154,5m?, do dac thuc té 1a 150,5m® (nha trén dat c6 dién tich 92, 1m?,
phan dat trong 1a 58,Im ) tai Glay chang nhan quyén su dung dat quyén so hu:u
nha & va tai san gan lién voi dat So vao sO cap GCN: SC00211 do Sé tai nguyén
va moi trudng tinh Tién Giang cap cho 6ng N ngay 11/11/2015, ¢6 tir can:

- Pong gidp Nguyén Ngoc H.
- Tay giap Nguyén Thi Hong N.
- Nam giap muong thoat nudc 1,5m.



- Bic giap Vo Thi K.
(C6 so dd kém theo)

Thoi han luu cu cho 6ng Lé Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L va céc
thanh vién trong ho gia dinh trong thoi han 06 thang.

2/ V/é an phi:

- Ong Lé Hoang T, ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 200.000 dong
an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Quan Hoang N 200.000 d6ng tién tam
{rmg 4n phi anh da tam nop theo bién lai thu s6 31002 ngay 26/10/2016 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé M.

3/ Chi phi té tung khac: Ong Nguyén Quan Hoang N tu nguyén chiu.

4/ V& quyén khang cdo: Duong sy ¢6 mat dugc quyén khang cao Ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat duoc quyen khéang cdo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy Toa an tong dat hodc niém yét hop 1¢ ban an.

5/ Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi cac duong su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu
6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhénh: IS TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang; A s » sAL 4a
_VKSND Thanh phé M: Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP M;
- Cac duong su:
+ Nguyeirn Quan Hoang N; (Bﬁ k)’;)
+ Nguyen Vin D;
+ Lé Hoang T;
+ Nguyén Thi Ngoc L;
+ Lé Hoang Ngoc H;
+ Nguyén Thi C;
- Luu ho so, 4n van.

Pham Thij Lé Thuong



