TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n so: 26/2021/DS-ST
Ngay: 14/6/2021
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Ly

Cdc Hpi thdm nhin dan: 1. Ong Y Tha MI6; 2. Ba Cao Thi Hong Chau.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét — La thu ky Toa 4n nhan dan
huyén CuM’gar.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén CuM’gar tham gia phién toa: Ba
Pham Thu Thity — Kiém sat vién

Trong ngay 14 thadng 6 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén
CuM’gar, tinh PakLik xét xir so thim cong khai vu an thy 1y sé: 55/2021/TLST-
DS ngay 02 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 31/2021/QDXXST-DS ngay 04/5/2021 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 31/2021/QDST-DS ngay 25/5/2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (Nam A Bank) o

Dia chi: 201-203 C, phuong 4, Quan 3, thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Mot thanh vién quan 1y no va khai
thac tai san — Ngan hang TMCP N (Cong ty AMC — Nam A Bank)

Nguoi duge uy quyén: Ong Hoang Trong T, chire vu: Tong giam dc Cong
ty kiém Giam doc Chi nhanh Tp H.

Dia chi: Lau 3, 97 Bis Ham Nghi, phuong N, Quéan 1, thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguoi duoc uy quyén tham gia t6 tung: Ong Vi Van L, chuyén vién xtr 1y
ng. (Theo Gidy iy quyén s6 517/2020/UQ-AMC ngay 31/12/2020) (C6 mit)

Dia chi: 168 L, thanh phé B, tinh Pak Lik.

- Bi don: Ong Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich T (Vang mit)

Dia chi: Thon H, xa Q, huyén C, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

1



Trong don khoi kién dé ngay 15/12/2020, Qua trinh té tung va tai phién toa
ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don 6ng Vii Vin L trinh bay:

Ong Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich T da ky két hop ddng tin dung sd
0261/2018/502-CV ngay 27/3/2018, Gidy nhan ng sd 03/GNN-0261/2018/502-CV
ngay 08/4/2019 va Gidy nhan no s6 04/GNN-0261/2018/502-CV ngay 10/4/2019
v6i Ngan hang N tai chi nhanh Pak Lak dé vay tién. Cu thé nhu sau:

- Gidy nhéan no s6 03/GNN-0261/2018/502-CV ngay 08/4/2019 sé tién vay
1.500.000.000 dong, i suat trong han 12 10%/nam, 14i suat qua han bang 150% i
suat trong han; muc dich vay dé cham soc ca phé, tiéu,...; thoi han vay 12 thang.

- Gidy nhan no s6 04/GNN-0261/2018/502-CV ngay 10/4/2019 s tién vay
200.000.000 dong, 14i suat trong han 1a 10%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai
suét trong han; muc dich vay dé cham séc ca phé, tiéu,...; thoi han vay 12 thang.

Khi ky két cac hop dong tin dung trén, 6ng B va ba T c¢6 ky hop dong thé
chap quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay. Cu thé: Hop dong thé chap sb
0201/2018/502-BP ngay 27/3/2018 thé chap cac thira dat:

1/ Thura dat s6 199, t& ban dd s6 46, dién tich 3630 m? tai xa Q, huyén C, dét
trong cdy lau nam; gidy chung nhan quyén s dung dat AM 482027 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich
T;

2/ Thira dt s6 200, t& ban d6 s6 46, dién tich 6350 m” tai xa Q, huyén C, dit
trong cdy lau nam; gidy ching nhan quyén st dung dat AM 482028 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thij Bich
T;

3/ Thura dat sb 235, to ban do sb 46, dién tich 10780 m? tai xa Q, huyén C,
dat trong cay lau nam; gidy ching nhan quyén str dung dat AM 482029 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thij Bich
T;

4/ Thira dat s6 236, t& ban d6 s6 46, dién tich 6910 m” tai x4 Q, huyén C, dat
trong cdy lau nim; gidy chimg nhan quyén st dung dat AM 482030 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich
T;

5/ Thira dat s6 280, to ban do s 46, dién tich 1000 m” tai xd Q, huyén C, dat
trong cdy lau nam; gidy chung nhan quyén st dung dat AM 482031 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich
T;



6/ Thura dét s6 63, to ban do s6 58, dién tich 8040,9 m” tai xa Q, huyén C, dat
trong cdy lau nam; gidy ching nhin quyén sir dung dit CB 651550 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 22/3/2017 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich
T;

7/ Thira dat s6 98, to ban d6 s 58, dién tich 2937,4 m® tai x4 Q, huyén C, dat
trong cdy lau nam; gidy chimg nhan quyén st dung dat CA 755420 do UBND
huyén CuM’gar cip ngay 17/11/2016 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi
Bich T;

Hién nay, khoan n¢ ctia 6ng B va ba T da qua han nhung 6ng B va ba T chua
thanh toan ng gbc va no 13 cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang khéi kién yéu cau
6ng B va ba T tra no cho Ngan hang tong s tién 1a 2.264.404.939 dong. Trong do,
ng goc la 1.700.000.000 dong, no 1ai 1a 564.404.939 dong tam tinh dén ngay
14/6/2021. Ong B va ba T tiép tuc tra no 1ai phat sinh tir ngdy 15/6/2021 cho dén
khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Trong truong hop 6ng B va ba T khong tra
dugc no thi d& nghi phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang.

Qua trinh lam viéc va xac minh tai dia phuong thi vg chong 6ng Nguyén
Phuong B, ba Lé Thi Bich T c¢6 ding ky ho khau thudng tra tai Thon H, xa Q,
huyén C, tinh Pik Lak nhung di di khoi dja phuong tir nam 2020, chinh quyén dia
phuong khong biét 6ng B va ba T dang ¢ dau. Mic du da duoc triéu tap hop 18
nhiéu 1an nhung vo chong dng B, ba T van vang mit tai cac budi lam viéc, cong
khai chimg cir va hoa giai, phién xét xir nén Toa an khong thé 1ay y kién cia cac
duong su vé yéu cau khdi kién ctia nguyén don va khong thé tién hanh hoa giai
duoc.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luit t6 tung dén
sur trong qua trinh giai quyét vu 4n va y kién vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pbi véi Tham phan, Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa vé co
ban da thuc hién day du, dtng quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Pbi véi nguodi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thyc hién day du,
ding quy dinh tai Piéu 70, 71 BO luat t6 tung dan sy. Bi don chua thuc hién dung
quy dinh tai Diéu 70, 72 BO luét td tung dan sy, Véng mit tai cac budi 1am viéc tai
Toa an va phién toa mac du da dugc Toa an triéu tap hop I¢€.

Vé noi dung vu an: bé nghi HO1 déng xet Xr: Ap dung Diéu 463; 466 BO luat
dan su; Piéu 91, 95 Luat cac to chiic tin dung: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc vo chdong 6ng Nguyén Phuong B, ba Lé Thi Bich T tra toan b
s6 ng goc 1.700.000.000 dong va 1ai suat phat sinh theo hop dong cho Ngan hang
N. Truong hop vo chong éng Nguyén Phuong B, ba Lé Thi Bich T khéng tra ng



hoic khong tra no day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
dé thu hoi ng. V& an phi: dng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich T phai chiu 4n
phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap ludt: Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don tra sb tién da vay va ldi suét theo hop dong tin dung di ky két, day 1a tranh
chap hop ddng tin dung nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan céap
huyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& thii tuc t6 tung: TOa an da triéu tdp hop 1é bi don nhung bi don van
vang mit tai phién toa 1an thtr nhat nén Toa an tién hanh xét x vang mat bi don 14
phtl hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B luat td tung dan su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Vé s6 ng: Can ctr vao 10i trinh bay ctia duong su va céc tai lidu thu thap
co trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién toa, cé du co so xac dinh:

Ong Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich T da ky két hop dong tin dung sd
0261/2018/502-CV ngay 27/3/2018, Giay nhan ng s 03/GNN-0261/2018/502-CV
ngay 08/4/2019 va Gidy nhan no s6 04/GNN-0261/2018/502-CV ngay 10/4/2019
v6i Ngan hang N tai chi nhanh Pak Lk dé vay tién. Cu thé:

- Gidy nhén no sé 03/GNN-0261/2018/502-CV ngay 08/4/2019 sb tién vay
1.500.000.000 d6ng, 13i suat trong han 1a 10%/nim, 14i suat qua han bang 150% lai
suat trong han; muc dich vay dé cham sbc ca phé, tiu,...; thoi han vay 12 thang.

- Gidy nhan no sd 04/GNN-0261/2018/502-CV ngay 10/4/2019 s6 tién vay
200.000.000 dong, 14i suét trong han 1a 10%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai
suét trong han; muc dich vay dé cham séc ca phé, tiéu,...; thoi han vay 12 thang.

Tir ngay vay dén khi hét ky han tra no theo hop dong tin dung, vo chong dng
B, ba T chua thanh toan ng theo thoa thuan cho Ngan hang. Xét hop dong tin dung
ky két giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, viéc vo chong 6ng B, ba T khong tra
ng cho Ngan hang 1 vi pham nghia vu tra ng cta bén vay theo hop dong tin dung
nén Ngan hang c6 quyén yéu cau bén vay tra toan bo s6 no di vay. Do d6, can budc
vo chong 6ng B, ba T tra ng toan b sd ng gbe va 1ai suat cho Ngan hang 1a phu
hop véi quy dinh tai cac Diéu 463; 466 Bo luat dan sy nam 2015.



Cu thé: S6 ng gbe 1 1.700.000.000 dong, no 13i tam tinh dén ngay 14/6/2021
la 564.404.939 ddng; tiép tuc tinh 14i sut phat sinh theo hop déng tin dung sb
0261/2018/502-CV ngay 27/3/2018, Giay nhan ng s6 03/GNN-0261/2018/502-CV
ngay 08/4/2019 va Gidy nhan no s6 04/GNN-0261/2018/502-CV ngay 10/4/2019
ké tir ngay 15/6/2021 cho dén khi vo chong 6ng B, ba T thuc hién xong nghia vu
thanh toan no.

[3.2] V& tai san bao dam: Dé dam bao cho cac khoan vay, 6ng B va ba T c6
ky hop dong thé chap s6 0201/2018/502-BP ngay 27/3/2018 thé chap cac thira dat:

1/ Thira dét s6 199, to ban dd sb 46, dién tich 3630 m? tai xa Q, huyén C, dat
trdng cdy lau nam; gidy ching nhan quyén st dung dat AM 482027 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thij Bich
T;

2/ Thira dat s6 200, to ban dd sb 46, dién tich 6350 m” tai xd Q, huyén C, dit
trong cdy lau nam; gidy ching nhan quyén st dung dat AM 482028 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich
T;

3/ Thira dat s6 235, to ban db s 46, dién tich 10780 m? tai x3 Q, huyén C,
dat trong cay lau nim; gidy ching nhan quyén st dung dat AM 482029 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich
T;

4/ Thira dét s 236, to ban dd sb 46, dién tich 6910 m” tai xd Q, huyén C, dat
trong cdy lau nam; gidy ching nhan quyén st dung dat AM 482030 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich
T;

5/ Thira dat s6 280, t& ban d6 s6 46, dién tich 1000 m” tai x3 Q, huyén C, dat
trong cdy lau nam; gidy ching nhan quyén st dung dat AM 482031 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thij Bich
T;

6/ Thira dat s6 63, t& ban d6 s6 58, dién tich 8040,9 m” tai xa Q, huyén C, dat
trong ciy lau nam; gidy ching nhan quyén s dung dat CB 651550 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 22/3/2017 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich
T;

7/ Thua dét s6 98, to ban do s6 58, dién tich 2937,4 m” tai xa Q, huyén C, dat
trong cdy lau nam; gidy ching nhan quyén st dung dit CA 755420 do UBND
huyén CuM’gar cip ngay 17/11/2016 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi
Bich T.



Viéc ky két hop dong thé chap trén 1a ty nguyén, tuan tha dung céc quy dinh
ctia phap luét vé ding ky giao dich bao dam. Hién nay cac thira dat trén bo hoang,
khéng ai quan 1y, stt dung. Do d6, trudng hop vo chong 6ng B, ba T khong tra no
hoic tra ng khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chap dé thu hi no.

Truong hop vo chong 6ng B, ba T tra ng xong cho Ngan hang thi Ngan hang
c6 trach nhiém tra lai cho vo chong 6ng B, ba T ban chinh céc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da thé chap tai Ngan hang.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau xem xét tham dinh ctia
nguyén don 1a c6 cin c nén bi don 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich T
phai chiu 2.500.000 dong tién chi phi xem xét thim dinh tai chd. Ngan hang duoc
nhan lai 2.500.000 déng tién tam ung chi phi xem xét tham dinh sau khi thu duoc
tir vo chong 6ng Nguyén Phuong B, ba Lé Thi Bich T.

[5] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham. Bi don vo chong 6ng Nguyén Phuong B, ba
L& Thi Bich T phai chiu an phi dan su so tham trén so tién phai trd. Cu thé:

An phi = 72.000.000d + (2.264.404.939 d6ng — 2.000.000.000 dong) x 2%)
= 77.288.000 dong.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39;
Diéu 147; khodn 1 Piéu 157; Piéu 158; Piéu 273 Bé ludt Té tung dan su.

Ap dung cac Piéu 463; 466 Bo ludt dan sw nam 2015, khodn 2 Piéu 91;
Diéu 95 Ludt cdc t6 chike tin dung; Théng tw s6 12/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciia
Ngdn hang Nha nuoc.

Ap dung khodn 2 BPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi, I¢ phi Toa dn.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N.

Budc vo chong 6ng Nguyén Phuong B, ba Lé Thi Bich T ¢6 trach nhiém tra
ng cho Ngan hang N tong s6 tién gbc va tién 13i con no 1a 2.264.404.939 dong.
Trong d6: no gbc 1.700.000.000 dong va no 13i 1a 564.404.939 dong tinh dén ngay
14/6/2021, tiép tuc tinh 1di suat phat sinh theo hop dong tin dung sb
0261/2018/502-CV ngay 27/3/2018, Giay nhan ng s 03/GNN-0261/2018/502-CV
ngay 08/4/2019 va Gidy nhan no s6 04/GNN-0261/2018/502-CV ngay 10/4/2019



ké tr ngdy 15/6/2021 cho dén khi v chong ong Nguyén Phuong B, ba Lé Thi Bich
T thuc hién xong nghia vu thanh toan ng.

Khi vo chong 6ng Nguyén Phuong B, ba Lé Thi Bich T tra xong ng thi Ngan
hang N c6 trach nhiém tra lai cho vo chong éng B, ba T ban chinh: gidy chtng
nhan quyén st dung dat AM 482027 do UBND huyén CuM’gar cip ngiy
01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich T; gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AM 482028 do UBND huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng
Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich T; gidy chimg nhan quyén st dung dat AM
482029 do UBND huyén CuM’gar cép ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B
va ba Lé Thi Bich T; gidy chimg nhan quyén st dung dat AM 482030 do UBND
huyén CuM’gar cap ngay 01/4/2008 cho 6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thij Bich
T; gidy ching nhan quyén sir dung dat AM 482031 do UBND huyén CuM’gar cap
ngay 01/4/2008 cho dng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich T; gidy ching nhan
quyén st dung dat CB 651550 do UBND huyén CuM’gar cap ngay 22/3/2017 cho
6ng Nguyén Phuong B va ba Lé Thi Bich T; gidy ching nhin quyén st dung dat
CA 755420 do UBND huyén CuM’gar cip ngay 17/11/2016 cho ong Nguyén
Phuong B va ba Lé Thi Bich T.

Truong hop vo chong 6ng Nguyén Phuong B, ba Lé Thi Bich T khong tra no
hodc tra ng khong diy da thi Ngan hang N c6 quyén yéu cdu co quan c6 tham
quyén phat mdi tai san theo hop dong thé chip sé 0201/2018/502-BP ngay
27/3/2018 d6i véi cac thira dat sau dé thu hdi no:

1/ Thira dét sb 199, t& ban do s 46, dién tich 3630 m? tai x3 Q, huyén C, dat
trdng cay 1au nam; 2/ Thira dat sb 200, to ban d6 sb 46, dién tich 6350 m? tai x4 Q,
huyén C, dat trong cdy lau nam; 3/ Thira dat s6 235, to ban d6 sb 46, dién tich
10780 m” tai xa Q, huyén C, dat trong cdy 1au nam; 4/ Thira dat s6 236, to ban do
s6 46, dién tich 6910 m* tai xa Q, huyén C, dit trdng cay lau nam; 5/ Thira dit s6
280, t& ban dd s6 46, dién tich 1000 m” tai xa Q, huyén C, dét trdng cy lau niam; 6/
Thira dat s6 63, to ban do sé 58, dién tich 8040,9 m” tai xa Q, huyén C, dét trong
cay lau nam; 7/ Thua dat s6 98, to ban dd s 58, dién tich 2937.4 m® tai x& Q,
huyén C, dat trong cdy lau nam.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Vo chong ong Nguyén Phuong B, ba
Lé Thi Bich T phai chiu 2.500.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.
Ngan hang N duoc nhan lai 2.500.000 dong tién tam Gmg xem xét tham dinh tai chd
sau khi thu duoc vo chdng 6ng Nguyén Phuong B, ba Lé Thi Bich T.



Vé an phi: Vo chong ong Nguyén Phuong B, ba Lé Thi Bich T phai chiu
77.288.000 ddng tién an phi dan su so tham. Ngan hang N duoc nhan lai s tién
tam Ung an phi da nop 1a 36.957.000 ddng theo bién lai thu sé AA/2019/0016616
ngay 26/01/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CuM’gar.

Puong su duge quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hoic niém yét hop 18.

Truong hop ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh dn déan
sw thi nguoi dwoe thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh én theo qui
dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh PakLik THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén CuM’gar (Pa ky)

- THADS huyén CuM’gar
- Nguyén don; bi don
- Luu hd so vu an
-Luu VT
Nguyén Thi Thién Ly



