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V/V tranh chép qpyén st dung d‘ét,
huy GCNQSD dat va huy hop dong
chuyén nhugong QSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién

Cdc Tham phdn: Ong Piéu Vin Hang
Ba Nguyén Phuong Hanh

Thu ky phién toa: Ba Ha L& Giang, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Do Van Hiru, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23 thang 11 nam 2021, tai tru s& TOa &n nhan dan cp cao tai Ha Noi
xét xtr phiic thdm cong khai vu an déan sy thu 1y s6 144/2021/TLPT-DS ngay 24
thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; hay Gidy chung nhan
quyén st dung dat va hiy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”. Do Ban
an dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 24 thang 3 nim 2021 caa Toa an nhan
dan tinh Thanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phic tham sé 9426/2021/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van N (tén goi khac: Nguyén Sy N), sinh nim
1951; dia chi cu tra: Khu pho T, phuong QC, thanh pho S, tinh Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Anh Nguyén Vian S, sinh nam
1981; cung dia chi cu tra: Khu pho T, phuong QC, thanh pho S, tinh Thanh Hoa
(Giay uy quyén ngay 05/11/2020).

2. Bidon:

2.1.Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1963; dia chi cu tra: Khu phé T, phuong QC,
thanh pho S, tinh Thanh Hoa.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Nguyén Thi C: C)ng
Nguyén Duac L, Luat su ctia Van phong Luat su DT thuoc Doan Luat sw Thanh pho
Ha Noi.



2.2. Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1930;
2.3. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1934;
2.4. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1969.

Cung dia chi cu tra: Khu phd T, phuong QC, thanh phd S, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cua anh bj don anh Nguyén Vin b: Anh
Nguyén Van C2, sinh ndm 1990; dia chi cu tra: Khu pho T, phuong QC, thanh pho
S, tinh Thanh Hoa (Gidy uy quyén ngay 05/01/2019).

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don anh anh Nguyén Vin P:
Ong Tran Thu N va ba Nguyén Thi T, Luat su cua Van phong Luét su TV va cong
su thuoc Boan Luat su Thanh pho Ha Noi.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé S, tinh Thanh Hoa.
3.2. UBND phuong QC, thanh phé S, tinh Thanh Héa.

3.3. Phong Cong chimg A tinh Thanh Hoa.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin N (12 nguyén don).

(T¢i phién toa phic tham: Anh Nguyen Van S, ong Nguyén Puc L, ba
Nguyén Thi T c6 mit; nhitng ngudi tham gia t6 tung khac ving mat).

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo Don khoi kién ngay 05/11/2018, Pon khéi kién bo sung va trong qué
trinh to tung tai Toa an, nguyén don 1a dng Nguyen Van N va nguoi dai di¢n theo
uy quyén cua nguyén don la anh Nguyen Van S trinh bay:

Ong Nguyén Vin N (tirc Nguyén Sy N) 1a chi sir dung thira dat s6 04, to s6 3
ban d6 299 tai x4 QC, thi xa S (nay 1a phudng QC, thanh phd S, tinh Thanh Hoa)
c6 dién tich 520 m? Thua dat nay duoc gia dinh 6ng N sir dung vao muc dich dat ¢
tir trude nam 1969. Nam 1985, do kinh té kho khin nén gia dinh 6ng N di lam an
xa, khi di ong N nho em gai 1a ba Nguyén Thi Q trong coi, quan 1y toan bo nha &,
cdy trong, tudng rao bao quanh khu dat va nhiing tai san khac trén dat. Nam 1990,
gia dinh 6ng N tré vé dia phuong sinh sdng va tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat
néu trén.

Nam 1995, UBND phuong QC tién hanh do dac va lap lai hd so dija chinh,
thira dat ctia ong N tuong tmg v6i thira dat sb 4, to ban do s6 6, hd so 382 c6 dién
tich 765 m?. Tuy nhién, gan day khi biét vé ban do 382 thi 6ng N khong hiéu vi ly
do gi ma trén ban d6 nay lai khong thé hién tén cha sir dung dat 13 ong Nguyén
Van N ma lai thé hién tén chu st dung 1a Hop tac xa; trong khi d6, toan b dién
tich dat van thudc quyén sir dung hop phap va do ong N truc tiép quan 1y, st dung.

Niam 1999, UBND xa QC thu h6i mot phan dién tich dat khoang 105 m? cia
6ng N dé mo duong di nén thira dat bi cat doi va chia lam hai phia: Phia Pong
duong giap voi dt nha nha ba Nguyén Thi C dién tich con lai 1a 141 m?; phia Tay
duong gidp v6i dit cua gia dinh ong Nguyén Vian C1, ba Nguyén Thi V dién tich
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dat con lai 1a 274 m? (Toan b sb liéu vé dién tich dat 14 do gia dinh ty do bang tay,
sO li¢u chinh xac s€ can cur vao két qua tham dinh cua Toa an).

Nam 2000, ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi V bt
ngd tranh chip dat véi 6ng N va cho rang phan dién tich dat con lai sau khi bi thu
hdéi mot phan lam duong di 13 dat caa ho. Ong N d3 lam don d& nghi UBND
phuong QC va UBND thanh phd S giai quyét tranh chap dat dai gitta ong véi gia
dinh 6ng C1, ba C nhung UBND phuong QC cb tinh khong giai quyét. Sau thoi
gian dai khiéu nai, dén ngay 19/9/2017 va ngay 17/3/2018 ong N lan luot nhan
dugc bao céo s6 536 dé ngay 18/9/2017 va bao cao s6 128 dé ngay 16/3/2018 cua
UBND phuong QC cho biét dién tich dat dang tranh chap gitra dng va 6ng C1, ba
C d3 dugc UBND thi x3 S cap Gidy chting nhan quyén st dung (viét tat 1a
GCNQSD) dat cho 6 ong C1, ba C trong khi dién tich dat nay dang co tranh chép tur
nam 2000 dén nay van chua duoc giai quyét xong. Cu thé:

- Ngay 09/6/2003, gia dinh 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi V dugc
UBND thi xd S cip GCNQSD dit, s vao s6 cap GCN: 0033QSDB/UB-SS d6i voi
thira dat s 2 va thira dat s6 4, to ban d6 06, ban do 382 tong dién tich 2.465,7 m?,
dia chi Khu phé T, phuong QC, thanh phé S,

- Ngay 23/01/2008, ba Nguyén Thi C dugc UBND thanh phé S cap GCNQSD
dat, s6 vao s6 cAp GCN: H01790. Qb/95/Qb-UBND dbi véi thira dat sd 6a, dién
tich 168 m2, to ban do 06, dia chi Khu phé T, phudong QC, thanh phd S.

Ong N cho ring, viéc gia dinh ba C va gia dinh éng C1, ba V tranh chap
quyén str dung dat v4i 6ng va viec UBND thi xd S (nay la thanh phd S) cip
GCNQSD dat dbi vai dién tich dat cua 6ng cho ba C, 6ng C1 khi dang c6 tranh
chap 1a khong dang quy dinh cta phép luat. Do vy, 6ng N khai kién vy an yéu cau
Toa an giai quyét:

(1) Cong nhan dién tich dat 141 m? thudc thira dét s6 04 o ban do s6 3 ban do
299 dang tranh chap voi gia dinh ba Nguyén Thi C thudc quyén su dung hop phap
cua 6ng Nguyén Van N;

(2) Cong nhén dién tich dat 274 m? thudc thira dat s6 04 to ban do s6 3 ban d6
299 dang tranh chap véi gia dinh ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi V thudc
quyén sir dung hop phap cta ong Nguyén Vin N;

(3) Huy GCNQSD dat s6 vao sb cgp GCN: 0033QSDD/UB-SS do UBND thi
xa S cap ngay 09/6/2003 cho 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi V.

(4) Hily GCNQSD dat sb vao s6 cAp GCN: H01790.QD/95/QDb-UBND do
UBND thi xa S cap ngay 23/01/2008 cho ba Nguyén Thi C.

Qua trinh giai quyét vu an, ong N dugc biét vo chong ong C1, ba V da tang
cho toan bd quyén str dung thira dat cho con trai 1a anh Nguyen Van D. Theo do,
GCNQSD dét dtng tén 6ng C1, ba V do UBND thi xd S cip ngay 09/6/2003 d6i
v6i thira dat sb 2 va thia dat sé 4 td ban do 06 ban do 382 téng dién tich 2.465,7
m? d4 bi thu hoi. Pong thoi, cin cr theo hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra
6ng C1, ba V véi anh Nguyén Vin D, ngay 01/10/2010 UBND thi xa S da cap



GCNQSD dat s6 BC998415 dung tén Nguyén Vin D dbi véi quyén st dung thira
dat néu trén.

Thang 8/2017, anh Nguyén Vin P tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng mot
phan quyén st dung dat nam trong thira dat cho éng Tran Tri H, 6ng Truong Nhu
Th, ba Truong Thi T. Toan bd qua trinh chuyén nhuong va Hop dong Chuyén
nhuong quyén st dung dat giao két giita cac bén duogc thuc hién tai Van phong
cong chimg HTT, tinh Thanh Héa. Ong cho rang viéc UBND thi xa S (nay 1 thanh
phé S) cip GCNQSD dat dbi véi dién tich dat cua nguyén don cho 6ng C1, ba V
va viéc 6ng C1, ba V tang cho quyén st dung dat trong d6 c6 dién tich dat cua
nguyen don cho anh B va viéc anh B chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat
cho céc 6ng ba néu trén trong khi dat dang c6 tranh chap 1a khong dung quy dinh
phap luat, xdm pham nghiém trong quyén va loi ich ctia nguyén don.

Tu ly do néu trén, 6ng Nguyén Van N lam don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién va bo sung yéu cau khoi kién nhu sau:

- Rat yéu cau khai kién: Hay GCNQSD dit sd vao s6 cap GCN 0033QSDD/
UB-SS do UBND thi xi S cap ngay 09/06/2003 dimg tén ong Nguyén Vin C1, ba
Nguyén Thi V. Ly do rut: GCNQSD dat nay da bi UBND thanh phé S thu hoi khi
cap GCNQSD dét cho anh Nguyén Vin D.

- B6 sung cac yéu cau khai kién sau day:

+ Tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dbi
v6i thira dat s6 2 va thira dat s6 4 to ban do 06 ban d6 382 tong dién tich 2.465,7
m? tai dia chi phé T, phuong QC, thanh phé S giita 6ng Nguyén Vin C1, ba
Nguyén Thi V véi anh Nguyén Vin P vo hiéu;

+ Huy GCNQSD dat s6 BC998415 do UBND thi x4 S cap ngay 01/10/2010
dimg tén Nguyén Van b,

+ Tuyén cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc giao két tai
Van phong Cong chung HTT gitra anh Nguyen Vian D véi ong Tran Tri H (Hop
dong chuyén nhuong ngay 30/8/2017, s6 cong chimg 916, quyen s6 02 TP/CC-
SCC/HDBGD); Hop dong voi ong Truong Nhu Th (Hop dong chuyén nhuong ngay
30/8/2017, s6 cong ching 915, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD) va Hop dong vai
ba Truong Thi T (Hop dong chuyén nhuong ngay 30/8/2017, s cong chimg 917,
quyén s6 02 TP/CCSCC/HPGD) v6 hiéu.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don rat mot
phan ndi dung khoi kién vé viéc tuyén vo hiéu cac Hop ddéng chuyén nhugng
quyén st dung dat giita anh Nguyen Vén D voi ong Tran Tri H, 6ng Truong Nhu
Th va ba Truong Thi T; dong thoi bo sung yéu cau khoi kién:

- D¢ nghi Toa 4n hily GCNQSD dat dimg tén ong Nguyén Van C1, ba
Nguyén Thi V va van giir nguyén cac ndi dung khai kién:

—‘Bzé nghi cong nhan khoang 141 m? dat thudc thura dat s6 04 to ban dd s6 3
ban d6 299 dang tranh chap voi gia dinh ba Nguyén Thi C thudc quyén st dung
hop phap cua 6ng N; hity GCNQSD dat dimg tén ba Nguyen Thi C.



- Cong nhan khoang 274 m? thudc thira dat s6 04 t& ban d6 sd 3 ban d6 299
dang tranh chip véi gia dinh 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyen Thi V thudc quyén
su dung hop phap cua 6ng N; tuyén Hop ddng tang cho _quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat giita 6ng Nguyen Vian C1, ba Nguyen Thi V véi 6ng Nguyén
Vin D vo hiéu; hay GCNQSD dét dung tén 6ng Nguyén Vin D va huy GCNQSD
dat dung tén ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi V.

2. Y kién cua bj don:

2.1. Ong Nguyén Vin C1 va ba Nguyen Thi V trinh bay: Ong ba khong lién
quan den dat caa 6ng Nguyén Vian N. Ong ba dugc UBND thj x4 S cap GCNQSD
dat s 0033QSDD/UB-SS ngay 09/6/2003; dén nim 2010, 6ng ba da chuyén
nhuong thtra dét trén cho con trai 13 Nguyén Van . Ngay 01/10/2010, UBND thi
x4 S da cAp GCNQSD dat cho anh Nguyén Vin B, do d6 6ng ba khong con lién
quan gi dén khu dt trén.

2.2. Nguoi dai dién theo oy quyén cta anh Nguyén Vin D trinh bay: Nim
2010, gia dinh anh P nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Vin
C1, ba Nguyén Thi V va di duoc cap GCNQSD dat s6 BC 998415 do UBND thi
X& S cap ngay 01/10/2010 véi dién tich 2465,7 m2. Theo GCNQSD dat néu trén,
gia dinh anh P di bi thu hdi 689,3 m? dat vuon dé st dung vao muc dich quy
hoach dy an d8, ké Ca song Ma theo Quyét dinh sé 2050/QDP-UBND ngay
15/8/2011 nén dién tich con lai 1.776,1 m?. Gia dinh anh B nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc Nha nude cong nhan va di duoc cdp GCNQSD dit hop
phap. Do d6, anh b khong dong y viéc khai kién cta ong Nguyén Vin N.

2.3. Ba Nguyén Thj C trinh bay: Nam 2008, gia dinh ba nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Vin L2 tong dién tich 168 m? dét tai thira s6 06a, to ban do sb 6,
thon T, x4 QC, thi x3 S (nay 1a phuong QC, thanh phd S) va ciing trong nim 2008
gia dinh ba duoc cadp GCNQSD dat mang tén ba Nguyén Thi C (chong ba di chét
nam 1993). Trudc khi ba nhan chuyén nhuong thira dat trén, con dudng thon giap
dat gia dinh ba rong khoang 2 m, sau khi ba lam GCNQSD dat thi theo quy hoach
duong thon rong 8 m. Ba khong c6 mua ban, lién quan dén dat cua ong Nguyén
Vian N nén ba khong dong y viéc 6ng N yéu cau ba tra lai 141 m? dat va huy
GCNQSD dat mang tén ba vi dién tich dat trong GCNQSD dat mang tén ba 1a thira
dat ba mua cua 6ng L2. Gia dinh ba va gia dinh 6ng N cach nhau mot con duong
thon cil.

3. Y kién cua nhiing nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Tai Cong van sb 927/UBND-TNMT ngéy 17/3/2021 va Cong vin sb
5329/UBND-TTr ngay 28/12/2018, UBND thanh pho S trinh bay:

- Theo hd so de nghi cip GCNQSDD cua ba Nguyén Thi C, tai hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 10/12/2007 tai UBND phudng QC thé
hién ba C nhan chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng Nguyén Vian L2 16 dat 168,0
m? (rong 7 m, dai 24 m), phia Tay giap dudng rong 8 m theo bién ban kiém tra va
tham dinh ngay 10/01/2008. Vi vay, viéc UBND thanh phé S cap GCNQSDPD cho
ba Nguyén Thi C 1a ddm bao quy dinh.



- Can clr hd so cdp GCNQSD dit cho 6ng Nguyén Vian C1, hién trang thira
dat dugc xac dinh theo bién ban kiém tra nha &, dat & ngay 18/5/2000 tai thon T, x&
QC da thé hién duong di. Vi vdy, viéc UBND thanh phd S cip GCNQSD dit cho
ong Nguyén Vin C1 1a ddm bao quy dinh.

Noi dung tranh chdp quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Van N véi cac ho
ba Nguyén Thi C va ho ong Nguyen Vin C1, ba Nguyén Thi V 1a tranh chap dan
su thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
theo quy dinh. Sau khi ¢6 Ban 4n c6 hi¢u lyc, UBND thanh phé s& nghiém chinh
chép hanh.

3.2. Nguoi dai dién theo 0y quyén cia UBND phudng QC trinh bay:

~ Thyc t, thira dat tai GCNQSD dat s6 0033QSDD/UB-SS do UBND thj x S
cap ngay 09/6/2003 dting tén 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi V da duoc 6ng
C1, ba V ting cho anh Nguyén Vin D ngay 23/01/2010.

Ong Nguyén Van N dé nghi huy GCNQSD dét s6 0033QSDB/UB-SS cip
ngay 09/6/2003 dung tén dng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi V va GCNQSD dét
s0 H01790.QDb/95/Qb-UBND do UBND thi xa S cap ngay 23/01/2008 dimg tén
ba Nguyén Thi C, dé nghi Toa an cin ctr phap luat dé giai quyét.

3.3. Nguoi dai dién theo phap luat cia Phong Cong ching A trinh bay:

Viéc chimg nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira bén ting 1a ong
Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi V va bén dugc ting cho 1a anh Nguyén Vin P da
dugc Cong chung vién Phong Cong chiing thuc hién theo dung quy dinh cta phap
luat. Tai thoi diém cong chimng, cac bén co day do nang lyc hanh vi dan su, tu
nguyén giao két hop dong, noi dung thoa thuan trong hop dong khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Céac bén da tu doc hop df)ng, da
hiéu va dong ¥ tit ca cac diéu khoan ghi trong hop ddng va da ky vao hop dong
trude sy chung kién ctia Cong chimg vién. Pé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

4. Tai ban dn dan sy so tham so 08/2021/DS-ST ngay 24 théng 3 nam 2021,
Toa an nhdn ddn tinh Thanh Hoa da quyét dinh:

Can cr vao khoan 1 Piéu 228; Diéu 34; khoan 2 Diéu 244; Diéu 91; khoan 6
Diéu 68; khoan 1 Diéu 147 Bo luat TS tung Dan su. Diéu 125 Luat it dai 2013.
Piéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phi. Piém d khoan 1 Diéu 12;
Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi 18 phi Toa an. X

1. Pinh chi xét xtr di voi phan yéu cau nguyén don da rat 13 tuyén cac Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duge cong ching tai Van phong Cong chimg
HTT ngély 30/8/2017 giita 6ng Nguyén Van D voi ong Tran Tri H (s6 cong ching
916, quyen s6 02 TP/CC-SCC/HPGD); voi dng Truong Nhu Th (s6 cong chimng 915,
quyen s6 02 TP/CC-SCC/HPGD) va véi ba Truong Thi T (s cong chimg 917, quyén
s0 02 TP/CCSCC/HDBGD) vo hiéu.



2. Khong chép nhén toan bo don khoi kién cua 6ng Nguyén Vin N vé c4c yéu
cau con lai.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi dan sy so
tham va pho bién quyéen khang céo cho cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

5. Khang cao: Ngay 06/4/2021, hguyén don la ong Nguyén Vin N ¢ don
khang céo ddi véi toan bo ban an so tham vi cho rang 6ng da cung cip diy du
chtng ctr nhung Toa an cép so thim khong chip nhan toan bd don khoi kién coa
ong 1a co sy ap dat, bénh vuc, bao che cho bi don, cho UBND thanh phd S va
UBND phuong QC.

6. Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a anh Nguyén Vin S giir
nguyén don khoi kién va don khang cao.

Ngu’cn bao v¢ quyen va lgi ich hop phap cua ba Nguyen Thi C va ctua anh
Nguyén Vin D phat biéu y kién dé nghi Toa an cip phuc tham khéng chdp nhan
khang cdo ctia nguyén don va gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia
phién toa phat biéu y kién:

V& viéc chip hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cép
phuc tham: Cac Tham phan thanh vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da
thuc hién day du va dung céac thu tuc theo quy dinh ctia B§ luat T tung dan su;
viéc Toa an tién hanh xét xir ving mit mot sé nguoi tham gia td tung 13 dung theo
quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan sy; nhiing ngu’cn tham gia to tung
chap hanh nghiém chinh ndi quy phién toa va thyc hién day du quyén, nghia vu
ctia minh khi tham gia t6 tung.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir vao khoan 1 Piéu
308 ctia BO luat T6 tung dan su tuyén khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén
Vin N va giir nguyén ban an so tham.

Can cr vao cac tai liéu, ching cr da duoc xem xét tai phién toa; y kién cua
cac duong su, cuia nguoi dai dién hop phdp cua cac duong su, cua nhitng nguoi
tham gia t6 tung khac va y kién cua Kiém sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Cac tai liéu vé hd so dia chinh c6 lién quan dén thura dat co tranh chap do
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho S giao ndp thé hién:

(1) Tai TO ban d6 s6 03 va S(X)~ muyc ké (trang 69) xa QC 1ap ndm 1984 theo
Chi thi 299/TTg thé hién ong Nguyeén Sy N la chu su dung thira dat s6 4, dién tich
520 m?, loai dat “Rt/g” - “CLNK” (but luc: 320, 321).

~ (2) Tai T& s6 6 ban d6 382 va S6 muc ké (trang 6) 1ap nam 1994 thé hién thira
dat so 4, dién tich 765 m?, loai dat “Rtrg”, chu st dung 1a HTX (but luc: 322, 323).



(3) Tai To ban do s6 13 do v& ndm 2010 va SO muc ké (trang 17) 1dp ndm
2010 thé hién hd 6ng Nguyén Van N la chu sir dung thira dat s6 23, dién tich 92,5
m? (but luc: 324, 325).

[2] Tai Béo céo sb 536/BC-UBND ngay 18/9/2017 ciia UBND phudng QC

gtri UBND thanh phd S “Vé viéc giai quyét don dé nghi cia 6ng Nguyén Xuan N”
thé hién:

“Truong hop ong Neguyén Xudn N c¢é don dé nghi giai quyét tranh chap dat

dai tir ngay 14/6/2020 UBND xa QC nhdn duoc don daé nghl gidi quyét thira dat ho

so' 299 tai thira s6 04 to ban dé 03 dién tich 520,0 m? logi dat Rtrg dang ky s

dung éng Nguyén Van N. Ho so do nam 1995 tai thira sé 04 to ban do sé 06 dién
tich 765,0 m? logi dat Rtrg dang ky HTX.

Thira ddt nay dwoc giao theo hé so gia dinh éng N khéng truc tlep sw dung
ma di lam an xa 6 dat dé trong, dén nam 2000 gia dinh éng N méi vé dia phirong
sinh song.

Thoi diém chi thi giao dat cho cdc dia phirong ty mé dwong nam 1999 UBND
xd dd mo tuyén dwong di cat doéi thira ddt ciia éng N, vi tri thira dat chia lam hai
phia, phia Déng va phia Tdy dwong, dién tich mat di do mé dwong la 273,8 m?,
dién tich phia Péng con lai la 141,7 m? phia Tdy dwong gidp ddt éng C1 14 73,0
m?, khi cap GCNQSD dat cho 6ng C1 da xdc dinh la dwong di.

UBND xd dd té chirc héi nghi ngay 18/6/2010 va ngay 17/7/2010, ... gia dinh
ong Nguyén Van C1 théng nhat déi cho éng Nguyén Xudn N 100 m? vé phia Bdc
thira dat cua gia dinh éng C1 nhung éng N khéng thong nhdt va dé nghi gia dinh
ong C1 doi vé phia Nam thira dat éng C1 khéng dong .

Tai héi nghi ngay 17/7/2010 éng Nguyén Xudn N dé nghi xdc dinh p,hd‘n9 dién
tich con lai bao nhiéu thi giao lai cho gia dinh sw dung, khong thong nhat doi dat
cua gia dinh 6ng C1 va UBND xa cung gia dinh suong thuc dia, da cam moc ban
giao cho gia dinh...

[3] Tai Bao cao s6 128/BC-UBND ngay 16/3/2018 cia UBND phuong QC
gu’l UBND thanh phd S va Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd “Vé viéc
giai quyét don cua ong Nguyén Xuan N” thé hién:

“- Ho so 299 ldp nam 1985: thira dat s6 4, 16 ban do so 3, dién tich 520 m?,
logi dat CLNK (cdy lau nam khac), chu swr dung Nguyén Van N,

- Ho6 so 382 ldp nam 1995: dwoc thé hién tai thira sé 4, to ban do sé 6, loai
dat LNK, mang tén HTX, dién tich 765 m?;

- Ho 50 2010: tgi thita s6 23, t6 ban d6 s6 13, dién tich 92,5 m?, logi ddt LNK,
mang tén ong Nguyén Van N.

Viéc gia dinh éng N ¢é ddt trong cdy lau nam va da dwoc dang ky trong hé so
dia chinh do dac nam 1985 la ding. Tuy nhién, gia dinh ong N di lam dn xa, khong
quan Ly sir dung, dat bo hoang hoa. Theo quy dinh tai diém i, khoan 2, Diéu 21
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP thi gia dinh ong khong sw dung dat on dinh. Mat



khac, ong C1 va ba C da dwgc UBND thi xa S cap GCNQSD ddt... thé hién phan
tiép gidp dwong trong phan ddt éng N kién nghi...” (but luc: 21).

[4] Tai Bién ban 14y 16i khai ngay 16/3/2021, ba Nguyén Thi Q (12 em 6ng N)
trinh bay: “... gia dinh éng N di lam dn & Lai Chdu ¢6 nho t6i tréng coi khu ddt
trén tir nam 1985 - 1996 thi gia dinh éng N vé, téi ban giao khu ddt cho gia dinh
ong N qudn Iy, sir dung. Khi t6i nhdn dat trén dat c¢é nha va bo twong xung quanh,
nha cii ndt khéng & dwoc nén t6i van & nha t6i va sang khu dat dé trong phi lao ldy
cii ndu nwée. Nam 1999 nha nwée lam dwong thi gia dinh dng N chuea vé... Trong
thoi gian tréng coi, nha éng C1 ba V ¢6 mua dét nha 6ng L1. Trén dat nha éng L1
¢6 1 cdi nha con hién van dang con. Pdt nha éng L1 & phia sau dat nha éng N nén
thwong phdi di qua ddt nha éng N... Nha éng C1, bA V khdng ¢ trén dat, chi thinh
thoang ra trong coi thoi” (but luc 318).

[5] Xet dién tich dat 6ng N tranh chép voi gia dinh 6ng Nguyén Vin C1, ba
Nguyen Thi V va anh Nguyén Van D thi thay:

[5.1] Cac tai lidu vé viéc ong C1, ba V nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hd so cip GCNQSD dat cho ong C1, ba V thé hién: Ngay 13/5/1990, 6ng
C1 nhan chuyén nhuong cta ong L1, ba H 01 can nha trén thira dat s6 03, to ban
d6 s6 03 (ban d6 299), dugc UBND x4 QC x4c nhan c6 dién tich 2.700 m2 Ddi
chiéu véi To ban d6 s6 03 va S6 muc ké 1ap ndm 1994 thi thira dat trén duoc bién
dong thanh thira s6 02, dién tich 1.886 m? van mang tén 6ng Nguyén Vian L1. Bén
khi 6ng C1 1am tha tuc dé nghi cdp GCNQSD dit vao nim 2000 thi tai “Bién ban
kiém tra nha &, dat ¢” do Phong Dia chinh - Xay dung, Chi cuc thué thi xa S, dai
dién UBND x3 QC va thén T 1ap ngay 18/5/2000 lai nhap cé thira dat sd 04 VAo
thira dat s6 02 dé xac dinh 6ng C1, ba V duogc quyén st dung 2.465,75 m? véi ly
do: “Thira dat s6 03 DT: 4000 m? to bin dé sé 3 mang tén ong Nguyen Thé L1...
chuyen nhiwrgng ban lai cho ong Nguyen Vin C1 (chong) ba Nguyén Thi N (vo)...
tai s6 thita 2 + 4 to ban do sé 6 (ho so 382)...”. Theo d6, ngay 09/6/2003 UBND
thi xa S cap GCNQSD dit cho 6ng C1, ba V d()l VO’l thira dét s6 2 va thira dat s6 4
c6 tong dién tich 2. 465,7 m? (thira 02: 1700,7 m?, thira 04: 765,0 m?). Trong khi
do, tai To ban d6 s6 3 va S6 muc ké 1ap theo Chi th1 299 nam 1984 the hién thtra
dat s6 04 cha sir dung 14 6ng Nguyén Van N (1a mot trong céc loai gidy to khac lap
trude ngay 15/10/1993 quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ciia Chinh phu); tiép sau do, theo hd so 382 1ap nim 1994 ciing la thua s6 04
(nhung mang tén chu str dung 13 Hop tac x4). Thira dat sb 04 nay mic du gia dinh
ong N c6 mot thoi gian khong sir dung (do gia dinh 6ng N di [am an ¢ xa tir nam
1985 dén nam 2000) nhung chua bi co quan nha nuéc cd thim quyén ban hanh
quyét dinh quan 1y dat dai hodc thu hoi theo quy dinh cta phap luat vé dat dai qua
cac thoi ky; dong thoi, khong co tai liéu, ching cit nao thé hién phia gia dinh ong
C1 da nhan chuyén quyén str dung dat hop phap va da truc tiép quan 1y, sir dung
thira dat s6 04 néu trén. Nhu vay, c6 du can ctr xac dinh viéc UBND thi xa S cap
GCNQSD dit s6 vao s6 cap GCN: 0033.QSDB/UB-SS ngay 09/6/2003 cho 6ng
C1, ba V trong d6 bao gém toan bo thira dat sé 04, dién tich 765 m? 1a khong dung
quy dinh tai Diéu 21 ctia Luat Dat dai nim 1993.



[5.2] Nhu di phan tich néu trén, dng Nguyén Vin N di duoc xac dinh 1a chu
str dung thtra dat s6 04, to ban do s6 3 1ap theo Chi thi 299/TTg. Trong thoi gian
gia dinh 6ng N khong c6 mat tai dia phuong, thira dat nay duoc thé hién tai t& ban
d6 s6 6 (theo hd so 382) ciing 1a thira s6 04 mang tén chu sir dung 1a Hop tac xa.
Viéc UBND thj x4 S cap GCNQSD dit ngay 09/6/2003 cho 6ng C1, ba V trong d6
bao gdm toan bo thira dat s6 04 1a khong dang phép luét.

Tai Bao cdo s6 536/BC-UBND ngay 18/9/2017, UBND phuong QC xéc dinh
“phan dién tich dat phia Tay dwong gidp ddt éng Cl con lai 73 m? khi cdp
GCNOSD dit cho 6ng C1 da xdc dinh la dwong di” cting chua chinh xéc, vi khéng
phu hop voi ndi dung tai “Bién ban kiém tra nha &, dat ¢” ngay 18/5/2000 va
GCNQSD dit cia UBND thi x4 S cap cho ong C1, ba V ngay 09/6/2003 néu trén.
Tuy nhién, theo ndi dung Bao cdo nay thi UBND xa QC da xac dinh sau khi m¢é
duong lam cat doi thira dat ciia 6ng N va van con mot sb dién tich dat & phia Pong
va phia T4y con duong; gia dinh dng C1 ciing xac dinh 6ng N con dat sau khi mo
duong nén da dong v ddi dat cho 6ng N (nhung do hai bén khéng théng nhat dugc
vé vi tri doi dat nén khong thuc hién duoc).

Theo lgét qua xem Xx¢€t, thém dinh tai chd ngay 14/5/2020 xac dinh: Trén phan
dién tich dat ong N tranh chap voi gia dinh 6ng C1 hién c6 mét can nha cap 4 va
08 cay phi lao, mot so canh c6 xay via tuong bang gach khdng nung.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 30/6/2020 va tai phién toa so tham ngay
18/01/2021, phia nguyén don (anh S) trinh bay 08 cdy phi lao do dng N trong tir
nam 1980, can nha va via tuong bao la cua gia dinh 6ng N Xay dung tor ndm 1983;
phia bi don (do anh C2 1a con 6ng B, chau 6ng C1) ciing cho rang nha, bd tudng,
cdy la cua gia dinh 6ng C1 lam nén (ngdi nha do ba H la con gai 6ng C1 xay dung
nam 1996).

Trong qua trinh t6 tung, ngay 02/6/2020 6ng Nguyén Vin N co giri Toa an
ban “Cung cap thong tin tai liéu, chimg ct” voi ndi dung tu ching minh cho yéu
cau khoi kién ciia minh; dong thoi, ong N ¢ giri kém theo 01 so do thira dat ty vé
dé ngay 02/6/2020, 04 tim hinh chup mé ta hién trang thira dat va mot so tai liéu
ban pho to (bt luc: 214-222).

Ngay 27/7/2020, anh Nguyén Vin S tiép tuc giao ndp cho Toa 4n ban “Cung
cap bo sung thém thong tin, chimg ¢t cta dng Nguyén Van N véi ndi dung chimg
minh cin nha trén dién tich dat c6 tranh chap l1a ctua ong N xdy dung viao nim
1983, duogc ba H 1a vo 6ng L1 (ngudi ban nha cho 6ng C1, ba V) va cac con 6ng
L1, ba H x4c nhan (bat luc: 239); 01 ban so d6 thira dat tranh chap do ong N tu v&
(bt luc 236); 03 tAm hinh chup mé ta 03 can nha trén thira dat caa 6ng C1 va thira
dét c6 tranh chép, trong do tadm hinh ¢6 can nha s6 3 duoc vo con ong L1 x4c nhan
phia sau tAm hinh 13 nha 6ng N xay dung nam 1983 (but luc: 240-242) va 01 “Gidy
xac nhan” cia 6ng Nguyén Vian N dé ngay 12/7/2020 (nhung khong co cong
chung, chig thuc) duoc ba H (l1a vg 6ng Nguyen Thé L1) cung cac con cua 6ng
L1, ba H x4c nhan vé&i ndi dung: Can nha cap 4 trén thira dat so 4, to ban d6 s6 3
hod so 299, c6 bd twong gach khong nung 1am ranh gi6i 1a cia ong Nguyén Van N
xay dung vao nam 1983 (but luc: 237, 238).
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Nhu vay, ong N di dua ra cin cur dé xac dinh: Sau khi m¢ dudng thi thira dat
s6 4 cta 6ng N (da dugc UBND thi xa S cap GCNQSD dat khong ding phap luat
cho 6ng C1, ba V vao nam 2003) Van con lai mot phan dién tich dat; trén dat c6 tai
san 14 can nha, trdng bao va cdy cbi. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap
so thAm da tlén hanh xem xét, thim dinh tai chd nhung chua xac dinh déy du vi tri,
dién tich dat co tranh chap trén thuc dia; chua thu thap day du chung cur dé 1am rd
nhitng mau thuin nhu d3 néu ¢ trén vé vi tri, nguon goc can nha, via tuong bao va
cac tai san khac trén dat; dong thoi, chua tién hanh viéc 1ong ghép cac to ban dd
qua cac thoi ky mac du anh S da c6 Pon dé nghi Toa an thyc hién viéc xem xé&t,
tham dinh tai chd d6i v6i thira s6 04 “bang phuong phap dinh vi, ban toa d6 mdc
gidi dé xac dinh mdc gidi, dién tich thira dat” (but luc: 224). Mit khac, Toa an cap
so tham ciling chua xem xét viéc UBND thi xd S cap GCNQSD dét cho 6ng C1, ba
V vao ndm 2003 trong d6 bao gdm ca thira dit s6 04 c¢6 dang phap luat hay khong
ma x4c dinh 6ng N st dung dat khong lién tuc; 6ng C1, ba V di dugc cip
GCNQSD ¢« dat vao ngay 09/6/2003 va viéc 6ng C1, ba V tang cho thira dat cho con
anh Nguyén Vin b ngay 23/6/2010 dung quy dinh; cac tai liGu, chimg clr phia
nguyén don cung cap gém mot s6 tam anh tu chup, so d6 thira dat tu do vé& khong
cO co quan cd tham quyén coéng nhén va nguyén don khong xac dinh duoc chinh
xac moc gidi, dién tich dat c6 tranh chap dé quyét dinh khong chap nhan yéu cau
khai kién cia ong N d6i vai ong C1, ba V, anh B 14 thiéu khach quan, toan dién,
chua c6 du can cu.

[6] Xét dién tich dt 6ng N tranh chip voi ba Nguyén Thi C thi thay:

Ba C nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vian L2, bd Pham Thi N 168 m?
dat theo Hop ddng chuyén nhuwong lap ngay 10/12/2007, dd duwoc UBND thi x3 S
cdp GCNQSD dat ngay 23/01/2008 cho ba C d6i véi thira dat s6 06a, to ban dd sb
06, dién tich 168 m?; kém theo 1a so dd thira dat c6 canh phia Tay 7 m giap duong
di rong 8 m. Thira dat nay la mot phan thira dat s6 06, to ban do s6 06, dién tich
506 m? cua ho 6ng Nguyén Vin L2 va ba Pham Thi N dugc UBND thi xi S cap
GCNQSD dat ngay 04/12/2007, so d6 thira dat thé hién phia Tay thira dat s6 06 dai
21,1 m giap duong di rong 8 m (bt luc: 357).

Déi chiéu véi cac tai liéu quan 1y dat dai qua cac thoi ky thi thay: Tai T ban
d6 s6 03 va S6 muc ké 1ap theo Chi thi 299/TTg nim 1984 thé hién ong Nguyén
Van L2 1a chu st dung thira dat s6 15, dién tich 506 m?, thira dat - nay co phia Tay
giap ngd ba duong rdi moi dén thua sé 4 (dat 6ng N) va thira sé 3 (dat ong Ll)
Tuy vay, tai To ban do va S6 muc ké 1ap nam 1994 thi khong c6 tén 6ng Nguyen
Vin L2 ma tai vi tri tuong tmg véi thira dat trén duoc bién dong thanh thira s 6,
dién tich 1486 m? chu st dung 1a ba Nguyén Thi C; sau do, tai To ban dd va sé
muc ké 1ap nam 2010 lai khong c6 tén ba Nguyén Thi C ma chi thé hién 6ng
Nguyén Van L2 chu st dung thira dat s 22, dién tich 369,3 m%; ong Nguyén Van
N 1a chu str dung thira dat s6 23, dién tich 92,5 m? (but luc: 320-325).

Tai Bao c4o sd 536/BC-UBND ngay 18/9/2017, UBND phuong QC xac dinh
sau khi m¢ dudng ndm 1999 thi dién tich dat cia ong N phia Dong con dudng con
lai 1a 141,7 m?. Tai Bién ban lay 101 khai ngay 02/7/2019, ba C trinh bay: “Trudc
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nam 2008 gia dinh t6i nhdn chuyén nhwong ciia 6ng Nguyén Van L2 tong dién tich
168 m? tqi thira s6 6a, to bdan do sé 6... va ciing nam 2008 gia dinh téi dwoc cdp
GCNOSD dat... Truée khi téi nhdn chuyén nhwong con dwong thén gidp dat gia
dinh t6i réng khodng 2 m, sau khi gia dinh téi lam GCNQOSD ddt thi theo quy
hoach dwong thon rong 8 m... khu dat cia gia dinh t6i va gia dinh éng N cach
nhau 1 con dwong thon (ci)” (but luc: 137).

Nhu vay, ¢6 du co sd xac dinh: Trude thoi diém ba C nhan chuyén nhuong
dét cua ong L2 thi van con tdn tai con duong ci thé hién tai T ban d6 nam 1984
va nam 1994 nén tai GCNQSD dat cta ho ong L2 duogc cép nam 2007 va
GCNQSD dat cta ba C dugce cip ndm 2008 thé hién con duong phia Tay thta dat
la dung. Tuy véy, tai So d6 do v& dién tich dat co tranh chip kém theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/5/2020 thi khong thé hién 16 vi tri thira dat cua
ba C va phan dién tich dat co tranh chap néu trén co lién quan nhu thé nao dbi véi
thira dat cua ho ba C, cling khong thé hién dugc vi tri con duong thon cii trude khi
m¢& duong hién trang nam 1999 (but luc: 192-194). Mat khac, tai Bién ban hoa giai
ngay 30/6/2020, tai phién toa so tham va phuc tham, anh S da thira nhan phan dién
tich dat tranh chap véi ba C 1 thira dat s6 23, to ban d6 s6 13 do v& nam 2010,
dién tich 92,5 m? mang tén chu sir dung 12 ho 6ng Nguyén Vin N; hién nay, gia
dinh 6ng N van quan 1y, sir dung thira dat trén va c6 bd tudng ngin cach véi thia
dat ciia ba C nhung bi gia dinh ba C ngin can khong cho sir dung dat.

Khi giai quyét vu an, Toa an cép so thim chua xac dinh rd cac ndi dung da
néu & trén, nhat 1a viéc xac dinh ph?m dién tich dat c6 tranh chép voi ba C co thudce
thira dat s6 23, to ban dd sb 13 do v& nam 2010, dién tich 92,5 m? mang tén chu sir
dung 1a ho 6ng Nguyén Vin N hay 1a dién tich dat khac; viéc str dung dat cia gia
dinh ba C ¢6 lam anh huong den quyén va loi ich hop phap cua dng N hay khong.
Do vy, viéc xac dinh thAm quyén giai quyét ciing nhu can cir dé giai quyét di voéi
yéu cau khoi kién cua 6ng N véi ba C 1a chua cé du co sé.

[7] Tt nhitng ndi dung phén tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢6 di can cur két
luan: Trong qué trinh gidi quyét, xét xir vu an, Toa an cip so tham chua thu thap
day du chimg ctr va viéc thu thap ching cur, chimg minh chua dugce thuc hién day
du ma tai phién toa phiic tham khong thé thuc hién bo sung duoc. Can ¢t vao quy
dinh tai khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Piéu 310 ctua Bo luat T tung dan su, can
thiét phai hily toan b ban 4n so thim va chuyén ho so vu an cho Toa 4n cép so
tham giai quyét lai vu 4n cho dung quy dinh cta phép lut.

[8] V& an phi: Can ctr vao khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su;
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cua
Uy ban Thu’O'ng vu Qudc hoi. Do ban an so tham bi huy dé xét xir lai nén nguoi
khang céo khdng phai chiu an phi dan su phic tham; nghia vu chiu an phi so tham
duogc xac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so thAm.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 ctia Bo luat T tung dén su,
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1. Huy Ban &n dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét xir vy an “Tranh chap quyen st dung
dat, _huy gidy chung nhan quyén st dung dat, huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng Nguyen Van N; bi don la ba Nguyen
Thi C, 6ng Nguyén Vian C1, ba Nguyén Thi V va anh Nguyén Vian B. Chuyén hd
so vu &n cho Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa dé giai quyét, xét xu so tham lai vu
an theo ding quy dinh cua phéap luat.

2. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van N khéng phai chiu.
Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 23/11/2021.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tdi cao;

- VKSND cép cao tai ba NE:lIlg;

- TAND tinh Thanh Héa;

- VKSND tinh Thanh Héa;

- Cuc THADS tinh Thanh Héa;

- Nhimng nguoi tham gia té tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. ~ 5
Nguyen Xuan Dién
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