TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 25/2025/DS-ST
Ngay 08 - 9 -2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Bui Thuy Mo

Ba Nguyén Thi Luong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Hai Phong.

_-Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din Khu vyc 1 - Hai Phong tham gia phién

toa: Ong Pham Thé Duy¢t - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Hai Phong
Xet XU so tham cong khai vy an thu Iy s6 193/2025/TLST-DS ngay 23 thang 12 nam

2024 vé tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
60/2025/QbXXST-DS ngay 20 thang 6 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co6 phan Viét Nam Thinh Vuong, dia chi:
S6 89 Lang Ha, phuong Pbng Da, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Van Thu, can bo ciia Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong 1a dai dién theo uy quyén, c6 mat.

Nguoi ké thira quyén nghia vu cia nguyén don: Cong ty Cb phan MBN Jupiter,
dia chi: Tang 15, toa nha Central Point, s6 219 pho Trung Kinh, phuong Céau Giay,
thanh pho Ha N,

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Xuan Nam, can bo ctia Cong ty CO phan
MBN Jupiter, 1a dai di¢n theo uy quyén. C6 mit.

B1 dcm Ba Nguyéq Thi HN, ong Tran Van C, cung noi cu tri: phuong Hoa Binh,
thanh pho Hai Phong. vang mat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Dinh Hitu Tr, ba Pinh Thi N, 6ng
Dinh Khac Quyén, ba Dinh Thi H; cung noi cu trii: phuong Nam Tri¢u, thanh pho Hai
Phong. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (sau day viét
tat 1a Ngan hang) c6 cho ba N, éng C vay tién theo cac hop dong sau: Hop dong sb
LN 2304118886212 ngay 21-4-2023, s tién vay 1a 1.900.000.000 dong thoi han vay
14 300, muc dich vay dé thanh toan tién mua bat dong san. Hop dong cho vay han mtc
s6 LN 2306219504224 ngay 05-7-2023, s6 tién vay 1a 500.000.000 dong, thoi han
vay 24 thang, muyc dich vay dé bd sung von kinh doanh hang hoa. Gidy dé nghi kiém
hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung; Gidy dé
nghi kiém hop ddng mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir
han mirc 13 90.000.000 dong. Cac hop dong trén con quy dinh vé 13i sut cho vay
trong han 13i xuét cho vay qua han. Tai san bao dam cho cac khoan vay trén 1a quyén
str dung dat va tai san khac gén lién v6i dat ddi voi thira dat sb 74, to ban d6 sb 02, tai
to 5 phuong Nam Tri¢u thanh pho Hai Phong theo Glay chimg nhan quyén st dung dat
s6 AD 688551, SO vao s cap gidy ching nhan quyén su dung dat: 00599/H/2005 do
UBND huyén Thuy Nguyén, Thanh pho Hai Phong cap ngay 21/01/2005; Ngay
28/04/2023 d4 chuyén nhuong cho dng Tran Van C va ba Nguyén Thi H N.

Qua trinh thye hién hop d6ng ba N, 6ng C da nhan da sb tién vay nhung khong
thue hién nghia vu tra no, dé no qua han tir ngay 15-01-2024. Ngan hang da nhiéu 1an
yéu cau ba N 6ng C tra ng nhung déu khong thue hién dugc. Ngay 27-12-2024, Ngan
hang d4 mot phan khoan no cia ba N 6ng C cho Cong ty Co phan MBN Jupiter c6 ndi
dung: Khoan ng dugc mua cta Hop déng cho vay 1a 90% cua ng géc, no lai; 100%
khoan ng cua thé tin dung. Tinh dén hét ngay 08-9-2025 6ng C, ba N con no nhu sau:

No Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong theo Hop dong sé6 LN
2304118886212 ngay 21-4-2023, Hop dong cho vay han mirc s6 LN 2306219504224
ngay 05-7-2023 tong s tién 301.509.254 dong, trong d6 no goc 14 239.999.999 dong,
ng 13i trong han 13 15.620.743 dong, no 13i qua han 1 44.048.260 dong, 13i cham tra
13i: 1.840.252 ddng.

No Cong ty C6 phan MBN Jupiter theo Hop dong s6 LN 2304118886212 ngay
21-4-2023, Hop dong cho vay han muc s6 LN 2306219504224 ngay 05-7-2023, Gidy
dé nghi kiém hop dong cép han murc tin dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung;
Gidy dé nghi kiém hop doéng mo va st dung tai khoan thanh toan, dich vy ngén hang
dién tir tong s tién 13 2.845.431.110 ddng trong d6 ng gc: 2.249.991.945 ddng, 14
trong han 1 140.586.684 dong, 14i qua han 13 438.290.214 d6ng, 13i cham tra 1ai 1a
16.562.267 dong.

Ngan hang va Cong ty Co phan MBN Jupiter yéu cau ong C, ba N phai tra ngay
cho Ngén hang va Cong ty C6 phan MBN Jupiter tong so tién no goc va 1ai néu trén
va tién 13, phi phat sinh theo cac hop dong tin dung d4 ky két cho dén khi hoan thanh
nghia vu tra ng. Trong truong hop ba N, 6ng C khong thuc hién hodc thyc hi¢n
khong dung va khong day du nghia vy tra no, dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san
bao dam theo Hop dong thé chap dé thu hdi no. Truong hop sb tién thu duoc tir phat
mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba N, 6ng C phai c6 nghia
vu tra cho dén khi hét khoan ng theo cac hop dong tin dung da ky.
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Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da thong bao thu 1y vu an ciing nhur
téng dat hop I¢ cac van ban td tung cho bi don nhung bi don khéng cung cép lo1
khai, khong 1én Toa an dé giai quyét vu an. Tai cac budi tiép can coéng khai chimg
ctr va hoa giai bj don déu ving mit nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc.

Nguroi co quyen lot, nghia vu lién quan ong Dinh Hitu Tr trinh bay: Thira dat
sO 74, to ban do s6 02, tai to 5 phuong Nam Triéu, thanh phd Hai Phong c6 ngudn goc
1a ctia vo cH 6ng Tr, ba N. Nam 2021 6ng Tr ba N chuyén nhuong thira dat cho con gai
1a Binh Thi H va con ré 1a Binh Khic Quyén. Viéc anh Quyén va chi H chuyén nhugng
thira dat trén cho chi N, anh C 6ng ba khong biét. Ong ba khong biét viéc vay ng ciia
chi N va anh C. Hién nay thtra dat dang do 6ng ba va vo cH chi H anh Quyén quan Iy
str dung. Ong ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi co quyén lot, nghia vy lién quan ong Dinh Khdc Quyén ba Pinh Thi H
trinh bay: Thira dat sO 74, t ban d0 s6 02, tai to 5 phudng Nam Triéu, thanh phd Hai
Phong c6 ngudn gdc 13 cta vo cH ong Tr, ba N. Nam 2021 6ng Tr ba N chuyén nhuong
sang tén cho ba Pinh Thi H va 6ng Pinh Khic Quyén. Ngay 28-4-2023 ong Quyén,
ba H chuyen nhuong thira dat trén cho 6 ong C ba N voi muc dich dé ong C ba N vay
tién ho tién cua Ngan hang cho 6ng Quyén ba H 1am #n kinh té. Toan bo s tién ong
C ba N vay cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng theo yéu cau khoi kién
cua Ngan hang la do 6ng Quyen ba H su dung. Do lam an kinh té kho khan nén ong
Quyen ba H con no ngan hang sd tién no gdc no 13i nhu ngan hang trinh bay la dung.
Pé dam bao cho khoan vay, ong C, ba N da thé chap cho Ngan hang quyén su dung
dat va tai san trén dat tai thira dat s6 74, to ban d6 s6 02, tai to 5 phuong Nam Triéu,
thanh ph6 Hai Phong. Thira dat trén hién nay dang do 6ng Tr, ba N, ong Quyén, ba H
quén 1y str dung, tai san thé chap van giit nguyén hién trang nhu tai thoi diém thé chép.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt tir khi thu [y vu an cho
dén triedc thoi dzem Hoi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu an nhiw sau: Trong
qué trinh giai quyét vu an, Thdm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky d tién hanh giai quyét
vu 4n theo dung trinh ty tha tuc do phéap lut quy dinh. Nguyén don da thuc hién day
du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat T tung dén su, bi
don, ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan dé duoc tri¢u tap hop 1€ nhung chwa thyc
hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua dugc quy dinh tai Diéu 70, 72 B6
luat T6 tung dan suy. V& noi dung khéi kién: bé nghi HO1 dong x&t XUr can cr vao cac
Piéu 26, 35, 39, Khoan 1 Biéu 147, Biéu 227, 228 ctia B luat T tung dan sy; Cin
ctr cac Diéu 317, 318, 319, 463, 465, 466; Dicu 500 dén 502 Bo luat Dan sy 2015;
Céac Piéu 90, Piéu 91, 95, 98 cta Luat cac T6 chire tin dung nim 2010, Piéu 103
Luat to chtrc tin dung nam 2024, Ludt phi va 1¢ phi, Nghi quyét 326/2016/NQ
UBTVQHI4 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi khoa 14. Piéu 1 ctia Luat s6 85/2025/QH15 stra doi bo sung mot s6 dicu
ctia Bo luat T6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh
nién, Ludt Pha san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa an. Chép nhan don khéi kién ctua
nguyén don, budc ba Nguyén Thi H N, ong Tran Van C phai tra cho Ngan hang, Cong
ty C6 phin MBN Jupiter theo cic hop dong tin dung va Gidy dé nghi kiém hop dong
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cap han murc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung; Gidy dé nghi kiém
hop dong mo va sur dung tai khoan thanh toan, dich vu ngén hang dién tur da ky két
bao gom ng gbc, ng 13i nhu trinh bay tai phién toa. Ké tur ngay tiép theo cua L ngay xét
XU so tham ba N, 6ng C con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s tién con
phai thi hanh, theo muc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong toan bd khoan ng. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang va Cong
ty C6 phan MBN Jupiter theo quyét dinh ctia Tda 4n ciing s& diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suét ciia Ngan hang cho vay va phai pht hop véi quy dinh cta
phap luét. Truong hop ba N, 6ng C khong thyc hién nghia vu tra ng dé nghi phat mai
tai san thé chap, truong hop phat mai tai san thé chap khong tra ¢ ng thi ba N, 6ng C
phai c6 nghia vu tiép tyc tra ng cho Ngan hang va Cong ty C6 phan MBN Jupiter. Ba
N, 6ng C chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luit c6 tranh chip va tham quyen giai quyét vu an: Tranh
chép giita nguyén don va bi don la tranh chap hop dong dan sy nén dugc xac dinh
1a tranh chdp dan su thudc thAm quyén cua Toa an. Bi don hién dang cu tra tai
phuong Hoa Binh, thanh phé Hai Phong nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan Khu vuc 1- Hai Phong

[2] V& su c6 mit cia cac duong su: Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung Véng mat tai phién toa khong
co 1y do. Ho1 dong xeét xur ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu
228 ctia B ludt T tung dan sy dé tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung yéu cau khai kién:

[3] Hop dong tin dung duogc ky giita Ngan hang va bi don da ky két trén co s
hoan toan tu nguyén, cac chi thé tham gia ky két c6 day du niang luc trach nhiém
dan su, hinh thic va ndi dung hop dong phu hop v6i cac quy dinh cua phap luat,
khong trai dao duc x@ hoi nén lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén. Qua
trinh thyc hién hop dong bi don d3 nhan du sb tién vay, nhung khong thyc hién dung
nghia vu tra tién ng gbc va 13i theo diing cam két trong hop dong tin dung 1a vi pham
nghia vu ctia minh theo hop déng ma hai bén da ky két. Ngay 27-12-2024, Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong d ban mot phan khoan ng ctia ba Nguyén Thi
H N, ong Tran Vian C cho Céng ty C6 phan MBN Jupiter. Hop dong mua, ban no
giita Ngan hang va Cong ty C6 phan MBN Jupiter duoc ky trén co sd tu nguyén, cac
chu thé tham gia ky két c6 day du nang lyc trach nhiém dan su, hinh thtc va noi
dung hop ddng phtl hop voi cac quy dinh ctia phap luit, khong trai dao dirc xa hoi
nén lam phét sinh quyén va nghia vu cuia cac bén.

[4] Tinh dén ngay 08-9-2025, ba Nguyén Thi H N, ong Tran Van C con ng
Ngén hang va Cong ty C6 phan MBN Jupiter theo cac hgp dong tin dung va Gidy dé

nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung;
Gidy dé nghi kiém hop dong mé va str dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang
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dién tir tong sb tién 1a 3.146.940.364 dong. Trong d6 no gdc 13 2.489.991.944 dong,
no 13i trong han 14 156.207.427 déng, no 14i qua han 482.338.474 dong, 14i cham tra
13i 12 18.402.519 d6ng (ng Ngéan hang1a301.509.254 dong, ng Cong ty C6 phan MBN
Jupiter 1a 2.845.431.110 dong) Ngén hang va Cong ty Co phan MBN Jupiter yéu cau
ba N, ong C phai tra sd tién con no néu trén 1a ¢ can cir, phit hop voi quy dinh cia
phap luat nén duoc chap nhén.

[5] Vé xtr Iy tai san bao dam: Hop dong thé chap tai san s6 8886212 ngay 05-
5-2023 duoc ky ding quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém ky két hop dong thé
chép tai san gitra cac bén da duogc ky két trén co s6 tu nguyén, tu dinh doat, thoa
thuan, muc dich va néi dung thoa thuan phu hop vdi dao dire xa hoi, khong vi pham
diéu ciAm cua phap luat. Hop dong thé chap di duoc ching thyuc cia co quan cong
ching va da dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Vi vay,
hop dong thé chap tai san 13 hop phap va c6 hiéu luc thyc hién. Ngan hang va Cong
ty Co phan MBN Jupiter dé nghi phat mai toan bo quyén sir dung dt tai san trén dat
theo hop ddng thé chap dé thu hoi no trong truong hop ba N, 6ng C khéng tra duoc
ng 1a c6 can cr, hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap luat nén can duoc chip
nhan.

[6] Vé an phi: Yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi so thim. Bi don phai chiu toan bo an phi so tham. Tra
lai tién tam Gmg an phi d ndp cho nguyén don.

[7] Vé quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 26, 35, 39, Khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228 cla
B lut T6 tung dan su; Can cr cac Piéu 317, 318, 319, 463, 465, 466; Piéu 500 dén
502 Bo luat Dan sy 2015; Cac Diéu 90, Diéu 91, 95, 98 cua Luat cac To chuc tin
dung nam 2010, Piéu 103 Luat to chirc tin dung nam 2024, Luét phi va 1¢ phi, Nghi
quyet 326/2016/NQ UBTVQH14 quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14. Piéu 1 ctia Luat s6 85/2025/QH15 sira doi
b6 sung mot sb diéu cia Bo luat T6 tung dan su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat Tu
phéap nguoi chua thanh nién, Luat Phé san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa an.

Xur: Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Budc ba Nguyén Thi HN,
ong Tran Van C phai trd ng nhu sau:

- Tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong theo Hop
dong s6 LN 2304118886212 ngay 21-4-2023, Hop dong cho vay han mirc sé LN
2306219504224 ngay 05-7-2023 tong sb tién 301.509.254 dong, trong d6 no gde 1a
239.999.999 dong, ng 13i trong han 1a 15.620.743 dong, no 13i qua han 13 44.048.260
dong, 13i cham tra 13i: 1.840.252 dong.

- Cong ty C6 phan MBN Jupiter theo Hop dong s6 LN 2304118886212 ngay
21-4-2023, Hop dong cho vay han mirc s6 LN 2306219504224 ngay 05-7-2023, Gidy
dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung;
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Gidy dé nghi kiém hop ddng mé va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang
dién tir tong s tién 13 2.845.431.110 dong trong d6 ng gdc: 2.249.991.945 dong, 1ai
trong han 1a 140.586.684 déng, 1ai qua han 1a 438.290.214 dé)ng, 1ai cham tra 1ai la
16.562.267 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xu so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qué han cua s tién chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma céc
bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suét cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang va Cong ty C6 phan MBN Jupiter theo quyét dinh ctia
Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit cia Ngan
hang cho vay

Truong hop ba Nguyén Thi H N va éng Tran Vian C khong tra dugc ng, , Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty Cb phan MBN Jupiter c6 quyen yéu
cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san da the chéap dé thuc
hién nghia vu bao dam di cam két theo hop ddng thé chp tai san s6 8886221 ngay
05 thang 5 nam 2023. Tai san thé chép la quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat ddi voi thira dét s 74, to ban do s6 02, tai to 5 phuong Nam Tri¢u, thanh pho
Hai Phong theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 688551, S6 vao so cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat 00599/H/2005 do UBND huyén Thuy Nguyén, thanh
ph6 Hai Phong cap ngay 21/01/2005; ngay 28/04/2023 chuyén nhugng cho 6ng Tran
Vin C va Ba Nguyén Thi HN.

Truong hop phat mai tai san trén nhung chua du dé thu hoi ng thi ba Nguyén
Thi H N va 6ng Tran Van C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngan
hang va Cong ty Co phan MBN Jupiter. Truong hop phat mai tai san dé thu hoi ng
con thira thi tra lai cho bén thé chép.

6. V& an phi so thdm: Ba Nguyén Thi H N va 6ng Tran Van C phai chiu
94.938.800 ddng 4n dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong s tién tam tmg 4n phi d3 nop 13 43.500.000 dong theo bién lai thu s6 0010270
ngay 23 thang 12 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thuy Nguyén nay
1a Thi hanh an déan sy thanh phd Hai Phong.

7. Vé quyén khang céo: Puong sy co mat dugc quyén khéng cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén Kkhang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuén thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Hai Phong;

, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cung cap; :
- THADS TP Hai Phong;
- Duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Mai



