TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4an s6: 47/2026/DS-ST
Ngay 07 - 5 - 2026
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - CA MAU

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1- Ba Khuu Lién Dung

2- Ong Lé Tuén Kiét

Thuw ky phién toa: Ba Liéu Thi Huong Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 6 - Ca Mau.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vie 6 - Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Hong Ngoc — Ki€m sat vién.

Ngay 07 thang 5 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 6 - Ca Mau
xét xr so thdm cong khai vu an thu ly so6: 293/2025/TLST-DS ngay 04 thang 11
nam 2025 vé “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar”, theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 33/2026/QDXX-ST ngay 26 thang 3 nim 2026,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trong Q, sinh nim 1992. Cin cudc cong dan
s6: 096092000976 va ba Lam Thi Xuan H, sinh nim 1989. Cin cudc cong dan
s6: 095189001356. Cung dia chi: S6 A, khom T, phudng B, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Q va ba H: Ba Huynh Thi Hong T,
sinh ndm 1972. Dia chi: Khom I, phuong B, tinh Ca Mau va ba Phong Huynh
Khéanh V, sinh nam 2002. Dia chi: S6 C, buong B thang H, khém T, phuong B,
tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Bi don: Ong Huynh Phan D, sinh nam 1991. Can cudc cong dan:
095091011474. Dia chi: SO E, Khém A, phuong B, tinh Ca Mau. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién va cac loi khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don xac dinh:

Do chd ban bé quen biét véi nhau, ngay 24/10/2024 gitra 6ng Q, ba H voi 6ng
D ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 199, 3m?, thudc
thira dat s6 277, to ban d6 s 16, dat toa lac tai 4p M, thi trdn C, huyén V, tinh Bac
Liéu, dugc cong chung tai Van phong C. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
195.000.000 dong, tuy nhién, khi ky két hop dong chuyén nhuong 6ng D yéu cau
ghi nhén sO tién chuyén nhuong dat chi co gia 70.000.000 dong nham dé giam bat
thue.

Trude khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét, ong Q va ba H
c6 vay Ngan hang va thé chip phan dat néu trén, giita ong Q, ba H voi 6ng D ¢6
thoa thuan nhung khong lap thanh van ban la 6ng D chuyén mot phan tién chuyén
nhuong trude cho 6ng Q dé éng Q chudc sé do vé va 1am thu tuc chuyén nhuong
dat cho ong D. Nhu di thoa thuan thi ngay 23/10/2024 ong D da chuyén cho 6ng Q
s6 tién 101. 000.000 dong dé ong Q tra ng Ngan hang va chudc s6 do vé. Sau khi
nhan duoc tién thi ong Q da chudc s0 do va ngay 24/10/2024 ong Q va ba H da ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung néu trén cho ong D, sau khi ky két hop
déng chuyén nhuong thi 6ng Q, ba H da ban giao s6 do va dit cho ong D, ong D d3
duoc ding tén quyén st dung dat va theo nguyén don duoc biét 6ng D ciing da
chuyén nhuong cho nguoi khéc.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong dat, dén ngay 03/12/2024 6ng D
chuyén khoan cho ong Q s6 tién 10.000.000 dong, ngay 11/3/2025 6ng D chuyen
khoan cho 6ng Q s tién 16.000.000 dong Téng s6 tién ong D chuyén tra tién
chuyen nhuong dat la 127.000.000 dong Tuy nhién, ngay 30/10/2024 6ng Q
chuyén lai cho ong D s tién 2.000.000 dong do 6ng D gdp kho khan nén mugn lai.
Do d6, tong sb tién 6ng D thanh toan tién chuyén nhuong dat cho 6ng Q vaba H 1a
125.000.000 dong. Ong D con no lai ong Q va ba H sb tién 70.000.000 dong. Ong
Q da nhiéu 1an lién hé yéu cau ong D tra so tién nay nhung ong D hua hen, cb tinh
trén tranh khong chiu thanh toan.

Do do, tai don khai kién 6ng Q, ba H yéu céu ong D tra sb tién chuyén
nhuong dat con thiéu 1a 70.000.000 dong va yéu cau ong D tra lai tinh tu ngay
12/3/2025 dén ngay 20/10/2025 12 4.221.933 dong va tiép tuc yéu cau 6ng D tra 14i
ké tir ngay 21/10/2025 dén khi thanh toan xong ng.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh 6ng
Q, ba H c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi yéu cau tinh 1ai tr ngay
12/3/2025 dén ngay 20/10/2025 1a 4.221.933 dong, ong Q, ba H chi yéu cau tra 50
tién 70.000.000 dong va tinh 14i tir ngay 21/10/2025 dén ngay thanh toan xong sd
ng néu trén. SO tién 1ai tinh tr ngdy 21/10/2025 dén ngay xét xtr so tham 1a 06
thang 16 ngay x 70.000.000 dong x 0,83%/thang = 3.975.867 dong. Ngoai ra,
khong c6 yéu cau gi khéc.

*Bi don éng Hupnh Phan D: Pa dugc Tda an téng dat cac vin ban té tung,
triéu tdp hop 1¢ tham du phién hop ki€m tra viéc giao nQp, ti€p céan, cong khai



chung cur, hoa giai va cac phién toa xét xir nhung vang mat khong ly do, khong co
van ban trinh bay y kién v€ y€u cau khaoi kién cia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Ca Mau phat biéu v kién:

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Tda an thu 1y giai quyét vu 4n nay 1a dung tham
quyén theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan syu. Qua trinh thu 1y giai quyét vu an
Toa 4n da tuan tha trinh tu 0 tung dan sy. HO1 déng x€t xu tai phién tdoa hom nay
thuc hién dang trinh tu thua tuc tb tung dan sy.

Vé néi dung vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau tinh 1ai ddi véi
s6 tién 4.221.933 ddng va chip nhéan toan bd yéu cau khai kién cua éng Q, ba H
d6i voi ong D. Budc ong D tra cho 6ng Q, ba H sé tién chuyén nhuong dat con
thiéu 1a 70.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngay 21/10/2025 dén ngdy xét xtr so
tham 1a 3.975.867 dong. Budc 6ng D phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr c6 trong ho so vu an duoc xem x¢&t tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé viéc vang mat bi don: Sau khi thu 1y vu 4n Toa an da thyc hién day
du céac thu tuc to tung theo duang quy dinh cua phap luat. Bi don déa duoc tri€u tap
hop 1¢ dén lan thir hai nhung vang miat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xur Vang mat bi don theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung
dan su 2015.

[1.2] Ve quan h¢ tranh chdp va tham quyen giai quyet vy an: Ong Q,baH
khoi kién yéu cau bi don 6ng D tra sO tién chuyén nhuong dat con thiéu. Ong D c6
noi cu tru tai s6 E, Khom A, phuong B, tinh Ca Mau nén day la tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc tham quyen gial quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Ca Mau theo khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat T tung dan sy nam 2015 stra doi, bo sung nam 2025; Diéu 4 Nghi
quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

[1.3] Nguyén don xin rat mt phan yéu cau khoi kién doi voi so tién lai 1a
4.221.933 dong Xet yéu cau nay la ty nguyén, khong ai ép budc nén Hoi dong xet
Xt can cir Piéu 5, Piéu 244 cua Bo luat TH tung dan sy, dinh chi ddi véi yéu cau
khéi kién nay ctua ong Q, ba H.

[2] Toa 4n da thong bao thu 1y, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chimg ctr va hoa giai, triéu tdp 6ng D dé lam viéc va tham gia phién toa
nhung 6ng D khong dén Toa an 1am viéc cling nhu gui vin ban trinh bay klen
Do d6, Hoi dong xét xir s& xem xet cac tai liu ching ctr do nguyén don cung cap
va Toa an thu thap dé giai quyét vu an.

[3] Xét yéu cau khai kién cua ong Q, ba H, budc 6ng D tra s tién chuyen
nhuong dat con thiéu 1a 70.000.000 ddng va tién 1ai tir ngay 21/10/2025 cho dén
khi tra xong no.



[3.1] Xet hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong Q, ba H véi 6ng D.
Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira 6ng Q, ba H véi 6ng D ngay
24/10/2024 dugc cong chung tai Van phong C, ndi dung thé hién 6ng Q, ba H
chuyén nhuong cho 6ng D phdn dét dién tich 199,3m2, thudc thia dat sb 277, to
ban dd s 16, dit toa lac tai ép M, thi trin C, huyén V, tinh Bac Li€u vo1 gia
chuyén nhuong 70.000.000 dong. Theo hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia 6ng D thé hién vao ngay 01/11/2024 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén V di cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Huynh Phan Duy .

[3.2] Nguyén don xac dinh hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong dat 1a
195.000.000 dong nhung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thé hién gia
70.000.000 dong 1a ghi theo yeu cau cua ong D va thuc té ong D da thanh toan
duoc 125.000.000 dong, con no lai sb tién 70.000.000 dong

Tai 03 ban sao ké tai khoan cta 6ng Q tai Ngan hang TMCP S thé hién vao ngay
23/10/2024 6ng Q c6 nhan duge sb tién 101.000.000 dong, ndi dung: “ CK TIEN
MUA DAT O MAC DAY CHAU HUNG VINH LOI BAC LIEU
FT24977116325430 CKN 917627-HUYNH PHAN DUY?”, ngay 03/12/2024, dng
Q c6 nhén dugc s6 tién 10.000.000 dong, ndi dung: “HUYNH PHAN DUY chuyén
tién FT24338100778839 CKN 766783 - HUYNH PHAN DUY-”, ngay 11/3/2025
ong Q c6 nhan s6 tién 16.000.000 dong, ndi dung: “HUYNH PHAN DUY chuyén
tién FT25070827480020CKN 980739 — HUYNH PHAN DUY-" (but luc 104 —
106) va vian ban sb 400/TCB-STG ngay 11/3/2026 cia Ngan hang TMCP K chi
nhanh S1 xac dinh ong D c6 dang ky s6 tai khoan 1500440044 va 4000440044 va
ong D co6 st dung s dién thoai s6 0913440044 (But luc 128) va sao ké céac tai
khoan nay thé hién ngay 23/10/2024 6ng D c6 chuyén vao tai khoan cua ong Q sd
tién 101.000.000 dong (BL 126) va ngay 03/12/2024 ong D c6 chuyén cho ong Q
s0 tién 10.000.000 dong (BL122), ngay 11/3/2025 dng D ¢6 chuyén khoan cho ong
Q s6 tién 16.000. 000 dong (BL 121). biéu nay cho thay, thyuc té 6ng D c¢6 chuyén
tién cho ong Q tong s0 tién 127.000.000 dong, c6 mot lan thé hién ndi dung 1a
chuyén tién mua dat & 4p M.

Tai Vi bang s6 08/2026/VB-TPL ngay 24/02/2026 ctia Van phong T2 thé hién hinh
anh noi dung tin nhin gitta 6ng Q véi tai khoan zalo tén “Beo” va thong tin ca
nhan s6 tai khoan nay thé hién s6 dién thoai 1a 0913440044. Tai van ban sb
1621/VNPT-PCTT-TL ngay 06/3/2026 thé hién 6ng Huynh Phan D c¢6 dang ky sir
dung s6 dién thoai 0913440044. Do do, c6 cin ¢t xac dinh tai khoan zalo tén
“Beo” 1a cuia 6ng D. Hinh 4anh nodi dung tin nhin giira 6ng Q voi dng D vao ngay
25/02/2025 ¢6 nd1 dung “tong og gui la 111tr, muon lai 2tr, gia 195tr, con lai
86tr”, ngay 09/4/2025 c6 ndi dung “con 70tr, q tinh ldi sudt theo phdn nay dc k q.
Tinh theo 86tr nhan ra nang b qa” va ngay 11/4/2025 ¢6 ndi dung “Q tinh bat dau
tu 70tr dc ko q, neu b tra du 70tr xong thi tinh hinh on dinh lai b can doi b lai cho
q thém it nua”. Cac ndi dung tin nhan hinh anh nay phu hop vé thoi gian va sd tién
giao dich chuyén nhuwong nhu nguyén don trinh bay.

[3.3] Xét thdy, mic du hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/10/2024 thé hién gia chuyén nhuong 13 70.000.000 dong, tuy nhién can cir vao
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cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an gf)m Sao ké tai khoan ngéan hang cua
ong Q, dir li€u giao dich tir phia bi don va vi bang ghi nhan ndi dung tin nhin gitra
cac bén, thé hién bji don di nhiéu lan chuyén tién véi téng sb tlen 127.000.000
dong, sau d6 muon lai 2.000.000 dong va thira nhan con no lai sd tién 70.000.000
d6ng. Cac chimg ¢ néu trén phi hop, thong nhat vé thoi gian, ndi dung va sb tién
giao dich, nén c6 du co sé xac dinh gia chuyén nhuong dat thyc té giita cac bén 1a
195.000.000 dong. Do d6, viéc hop dong ghi gia 70.000.000 dong khong phan anh
dung gia tri thuc té giao dich, nhung khong lam thay d6i nghia vy thanh toan cia bi
don dbi v6i nguyén don. Tir d6, Hoi dong xét xtr ¢6 du can cr xac dinh bi don con
no lai s tién 70.000.000 dong, nén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr
chap nhan.

[3.4] Xet yéu ciu cua nguyén don yéu cau bi don tra tién 13i tr ngay 21/10/2025
dén ngay xét xir so tham véi so tién 3.975.867 dong.

Xét thay, theo hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat 6ng D co trach
nhiém thanh toan toan bo sb tién chuyén nhuong cho ong Q va ba H ngay sau khi
hop dong duoc hai bén ky két va cong chimg theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng D chi
thanh toan cho 6ng Q, ba H s tién 125.000.000 dong, sb tién con lai 70.000.000
déng khong thanh toan cho 6ng Q, ba H nén da vi pham thoi han thuc hién nghia
vu tra ng. Theo Diéu 357 Bo luat Dan su vé Trach nhiém do cham thuc hién nghia
vu tra tién: “71. T ruwong hop bén co nghia vu cham tra tien thi bén dé phdi tra ldi
doi véi 6 tién chdm tra twong g véi thoi gian chdm trd. 2. Ldi sudt phdt sinh do
cham tra tién dwoc xdc dinh theo théa thudn ciia cdc bén nhung khong dwoc vuot
qud mike 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ciia Bé ludt nay; néu khong
cO thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt nay”.
Ong Q va ba H yéu cau tinh 14i tir ngay 21/10/2025 dén ngay xét xir so tham (ngay
07/5/2026) 1a 06 thang 16 ngay x 70.000.000 dong x 0,83%/thang = 3.975.867
ddng 13 ¢6 can clr nén dugc chip nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham co gia ngach: Do yéu cau khoi kién cua ong
Q, ba H dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi va dugc nhan lai toan bg tién
tam Ung an phi da ndp.

Do 6ng D phai c6 nghia vu tra ng nén phai chiu an phi dan sy so tham tuong
ung voi nghia vu phai thuc hién, cu thé: 73.975.867 dong x 5%= 3.698.793 dong.

[5] D61 véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Ca
Mau 1a ¢6 can ctr nén dugc chap nhan toan bo.

[6] Do co6 can clr xac dinh gia chuyén nhuong quyen str dung dat dbi véi
thira dét s6 277, to ban d6 s6 16, dat toa lac tai 4p M, thi tran C, huyén V, tinh Bac
Liéu (nay la a ap M, xa V, tinh Ca Mau) 1a 195.000.000 dong. Ong Q, ba H vai ong
D the hién gia chuyén nhugng trong hop dong 1a 70.000.000 dong muc dich nham
dé tron nghia vu dong thué. Do d6, Hoi dong xét xtr kién nghi Co quan thué co
tham quyén truy thu thué ddi véi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
ong Q, ba H véi ong D theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Piéu 3, Khoém 3 Bi‘éu 26; khoan 1 Biéq 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147, khoan 3 Diéu 228, Dicu 244, khoan 1 Bi€u 273 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, stra @61 bé sung ndm 2025;

- Cac diéu 357, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy 2015;

- Diéu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

- Piém b khoan 1 Dicu 24, khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Trong Q va ba Lam Thi Xuéan
H vé viéc yéu cau 6ng Huynh Phan Duy T1 s tién 13i 12 4.221.933 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Trong Q va ba Lam Thi
Xuan H d6i véi 6ng Huynh Phan Duy .

2.1. Bugc 6ng Huynh Phan D tra cho ong Nguyen Trong Q va ba Lam Thi
Xuédn H tong s6 tién 73.975.867 dong (trong do, tién goc 1a 70.000.000 dong, tién
131 13 3.975.867 dong).

2.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan su.

3. V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Ong Huynh Phan D phai ndp 4n phi dan sy so tham 1a 3.698.793 dong (Ba
triéu sau tram chin mwoi tam nghin bay tram chin muoi ba dong).

Ong Nguyén Trong Q va ba Lam Thi Xuan H khong phai chiu. Ong Q va ba
H da du ndp tam ung an phi 1.856.000 dong (Mot triéu tdm tram ndm muwoi siu
nghin dong) tai bién lai thu sé 0003910 ngay 04 thang 11 ndm 2025 tai Thi hanh
an dan su tinh Ca Mau, duoc hoan lai toan bd.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh &4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.



5. Kién nghi Co quan thué c6 tham quyén:[ruy thu thué ddi voi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Trong Q, ba Lam Thi Xuan H
vo1 6ng Huynh Phan D theo quy dinh phap luét.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an. Buong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4an hodc ban an dugc tong
dat hop 1€.

Noi nh4n: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 6 — Ca Mau;

- Thi hanh an dan su tinh Ca Mau;

- Duong suy;

- Luu.

Duwong Thi Kiéu Thao



