TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 193/2019/DSPT

Ngay: 08-11-2019.

V/v Tranh chip hop dong vay tai san,

Hop ddng tang cho tai san va Hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK
~Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong.

Céc Tham phan: Ba Luu Thi Thu Huong
Ong Tran Anh Tuan

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky TAND tinh Bak Lak

- Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ong Nguyén
Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 08/11/2019, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Piak Lak xét xir phuc thém cong
khai vu an dan su thy 1y sb: 156/2019/TLPT- DS ngay 07 thang 8 nam 2019, vé tranh

chip hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, hop dong ting
cho quyén sir dung dat.

Do ban &n dan sy so thém sf:) 25/2019/DS - ST ngay 21/6/2019, cuia Toa &n nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak c6 khang céo.

~ Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 222/2019/QP - PT ngay 03/10/2019 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 179/2019/QD-PT ngay 23/10/2019 gitra cac duong sur:

Nguyén don: Ong Vii Vin C. Dia chi: thon TB, xa CK, huyén KN, tinh Pak
Lak — vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong B4 Anh T. Pia chi: S6
nha 06, buoén b, xa C, thanh pho B, tinh Pak Lak — c6 mat.

Bi don:

- Ong Ng6 Vin H - ¢6 mit;

- Ba Truong Thi B - vang mit;

Cung dia chi: Thon TK, xa CK, huyén KN, tinh bk Lak.

Ba Truong Thi B iy quyén cho 6ng Ngd Van H tham gia t6 tung.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Dinh Bl —



Thudc Van phong Luat su DB, Doém Luat su tinh Pik Lik; Pia chi: 91 HV,
phuong AL, thi xa BH, tinh Pak Lak — c6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Pham Thi B2; dia chi: thon TB, xa CK, huyén KN, tinh Pk Lik.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Pham Thi B2: Ong D6 Anh T; Pia chi:
S6 nha 06, budn b, xa C, thanh pho B, tinh Bak Lak — c6 mat.

- Ong Vii Van T1; Pia chi: Thén TB, xa CK, huyén KN, tinh Pak Lik — ving
mat.

- Uy ban nhan dan xa CK, huyén KN, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van T, Chi tich UBND xA.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang C, Cong chtrc Tu phap Ho
tich xa — Vang mat.

- Van phong Coéng chimg BH; Dia chi: 07A LP, phuong LA, thi xd BH, tinh
bak Lak.

Pai dién theo phap luat Cao S§ H c6 don ti chdi tham gia t6 tung.
* Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Vi Van C.
NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién, ban tu khai va qué trinh tb tung nguyén don trinh bay:

Ngay 18/9/2012, vo chdng dng C ¢6 cho 6ng Ngd Vin H va ba Truong Thi B
vay sd tién 40.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 1a 3%/thang, thoi han vay tién 13
01 nam. Khi vay muon hai bén c6 viét 01 gidy vay no va thoa thuan véi nhau tinh
trude tién 13i tir 18/9/2012 dén ngay 18/9/2013 1a 14.400.000 dong nén trong gidy
ng c6 ghi tong sd tién ‘vay la 54.400.000 dong Ong H va ba B ¢6 dua cho vo
chdng ong C gitt 01 Gidy ching nhin quyen str dung dat s6 AK 564232 mang tén
ho ong Ngb Van H, ba Truong Thi B dé lam tin va 1ap mot ‘hop dong uy quyen voi
ndi dung 6ng C, ba B2 duoc quyén mua ban, ting cho, thé chap gidy chimg nhan
quyén st dung dat trén trong truong hop 6ng H, ba B khong tra dugc ng, thoi han
iy quyén la 05 nam.

Pén han tra no, ong H va ba B khong tra dugc no nén ngay 18/7/2017 giita
cac bén co lap 01 bang ké tinh gbc va lai phat sinh tir ngay 18/9/2012 dén ngay
18/8/2017 véi tong sO tién 1a 228.660.000 dong, theo phuong thuc tinh 1ai hang
thang va cong don tién 13i cta thang ndy thanh tién gdc cua thang sau dé tiép tuc
tinh l&i.

Sau khi 1ap bang ké gdc va 1ai thi cac bén co 1ap thém 01 gidy cam két tra no
vay dé ngay 18/7/2017 co ndi dung xac nhan 6ng H va ba B ¢6 vay cua 6ng C, ba
B2 s6 tién 228.660.000 dong, thoi han vay 1a 11 thang ké tir ngay 18/9/2016 dén
ngay 18/8/2017 cham dut hop dong cho vay, 13i suét tinh tur thoi diém ngay
18/8/2017 vé sau s& 1a 2%/thang. Pén han, ong H va ba B van khong tra dugc no



nén ngay 28/9/2017 cac bén tiép tuc lap 01 hop dong iy quyén dé cho ong C, ba
B2 dugc toan quyén mua ban, tang cho, thé chap quyén st dung dit di giao trudc
day. Trén co s¢ hop dong ay quyén nay, ngay 29/9/2017 éng C va ba B2 1ap hop
dong ting cho quyén st dung dat trén cho con trai 1a anh Vii Vian T1, ¢6 ching
thuc cia UBND xi CK, huyén KN. Sau dé, ngay 04/10/2017, éng C va ba B2 tiép
tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho con trai 1a Vi Vian T1,
co ching thyc cua Van phong cong chung BH. Tuy nhién, khi lam thu tuc sang
tén, ong H va ba B ¢6 don yéu cau ngan chan tai co quan co tham quyén nén viéc
chuyén nhuong khong thuc hién dugc.

Nay ong C khai kién yéu cau 6ng H, ba B phai tra s tién gbc va 13i da vay
chua tra la 228.660.000 d6ng, cung voi khoan tién 13i suat phat sinh 2%/thang tinh
tir ngdy viét cam két (18/7/2017) dén ngay 18/9/2018 1a 59.451.000 dong, tong
cong la 288.111.000 dong va tiép tuc tra 1ai phat sinh dén khi tra hét no theo muc
141 suat d thoa thuan gitta cac bén. Ong C con dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét 1ap ngay 04/10/2017 giira 6ng C, ba B2 véi ong
Vii Vin T1 @& dam bao quyén lgi cho ong T1.

* Tai ban tu khai va qua trinh t6 tung bi don trinh bay:

Ngay 18/9/2012, vo chong 6ng H, ba B ¢ vay cua ong C, ba B2 sO tién
40.000.000 dong, thot han vay 1a 01 nam voi muc lai suit 3%/thang. Hai bén co
viét gidy cam ket vay tién va cong ludn 5O tlen 1a1 3% ctia mot ndm la 14.400.000
d6ng thanh sé tién 54.400.000 ddng trong gidy no. Ong H, ba B dua cho 6ng C git
01 Gidy ching nhén quyén str dung dat sd AK 564232 do UBND huyén KN cap
cho vo chong ong H. Ciing trong ngay 18/9/2012, 6ng C yéu cau vo chdng o ong H
phai ky két hop dong uy quyén cho ong C va ba B2 dugc quyén mua ban, thé chép,
tang cho Gidy chimg nhan quyén str dung dat noi trén.

Sau khi vay tién, do hoan canh kho khan, vo chong 6ng H khong tra dugc ng
theo thoa thuén nén 6ng C da yéu cau vg chong ong H phai viét lai nhleu lan glay
cam két vay tién. Mdi 1an viét gidy cam két, ong C va ba B2 cong céa sd ng goc
40.000.000 dong va 1ai phat sinh theo hinh thtrc 13i me dé 1di con thanh tién goc
moi va yéu cau vo chdéng 6ng H ky xac nhan. Ngay 18/7/2017, 6ng C va ba B2 viét
lai glay cam ket tra no vay véi ndi dung vo chong 6ng H con ng cia vo chong ong
C tong sb tién 228.660.000 ddong, thoi han tra vao ngay 18/8/2017. Do khong tra
dugc ng nén vo chong ong H phai ky vao gidy nhan ng véi Ong C. Ngoai ra, dng C
con yéu cau vo chong ong H phai ky vao hop dong ay quyén lap ngay 29/8/2017
uy quyén cho vo chdng ong C duoc quyén mua ban, thé chap, cho ting quyén sir
dung dit da dua cho 6ng C giir. Trén co s& hop dong uy quyén nay, ong C da ky
hop ddng ting cho, sau d6 ky hop ddng chuyén nhuong 16 dat trén cho con trai éng
Claong Vi Van Tl1.

Ong H xac dinh vo chong ong con no cua 6ng C so tién goc da vay tir ngay
18/9/2012 1a 40.000.000 dong nén ong dong y tra cho vg chong 6ng C khoan tién
nay cling vai 1ai suat phat sinh theo 13i suat Ngan hang ké tir ngdy vay cho dén nay.
Ong H khong dong ¥ tra so tién theo ndi dung khoi kién ciia 6ng C vi thyc chat day
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1a khoan tién 14i chong lai. DPdng thoi, 6ng H phan td yéu cau Toa an tuyén huy
hop dong tang cho quyen stt dung dat 1ap ngay 29/9/2017 va hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 04/10/2017 vi thuc chat ong H va ba B chi
giao gidy ching nhén quyén sir dung dat va ky giay uy quyen v6i 6ng C dé 1am tin
cho khoan tlen vay, khong phai dé chuyen nhuong dat hay can trir nghia vu. DPong
thoi, yéu cau 6ng C phai tra lai cho vo chong ong Gidy chting nhan quyén sir dung
dit sé AK 564232 do UBND huyén KN cip ngay 08/8/2008.

* Qua trinh t6 tung ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Vi Vin T1
trinh bay:

Ong T1 1a con dé cia 6ng C va ba B2. Ngay 29/9/2017 ong dugc vo chong
ong C tang cho 16 dat co dién tich 2455m?, da duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat dtng tén 6ng Ngb Vin H va ba Tru’O’ng Thi B. Sau dé ngay 04/10/2017,
bd me 6ng lai ky hop dong chuyén nhuong 16 dat trén cho 6ng T1 voi gia
40.000.000 dong. Hop dong duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong ching, thimg thuc
ctia Vin phong cong ching BH. Tir khi ky két hop dong cho dén nay, hai bén chua
lam thu tuc sang tén va 6ng T1 ciing khong sir dung, canh tac 16 dat nay.

Nay b6 me 6ng T1 c6 tranh chép \(GRYY; chéng ong H, ba B thi ong T1 dé nghi
Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T1 voi vo
chong ong C. Truong hop Toa an tuyén b hop dong v0 hi€u thi 6ng T1 khong yéu
cau vo chong 6ng C phai tra lai s tién 40.000.000 ddng, sau nay néu c6 tranh chip
ong T1 sé& khai kién bang vu 4n khac.

* Qua trinh té tung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND x3 CK trinh
bay:

Ngay 29/9/2017, UBND x& CK c6 chimg thuc hop dong tang cho quyen sir
dung dat gitta ong Ngbé Van H, ba Truong Thi B, 6ng Vi Van C va ba Pham Thi
B2 véi 6ng Vi Van T1.

UBND x4 CK chung thyc hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
29/9/2017 la ding v6i quy dinh cua phap luét vi viée chimg thuc hgp dong dwa vao
hop dong uy quyén ngay 29/8/2017 di ky trudc d6 giira cac bén, dong thoi cac bén

déu c6 mat tai UBND xa CK khi ky hop dong ting cho. Pé nghi Toa an giai quyét
vu viéc theo quy dinh cta phap luat.

Tai don tir chdi tham gia t6 tung dé ngay 29/01/2019, Van phong Cong ching
thi xa BH trinh bay: Viéc cong ching Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét
s6 007814 ngay 04/10/2017 ddi vai 16 dat tai xa CK, huyén KN theo GCNQSDD
dat s6: AK 564232 voi dién tich dat 1a 2.455 m? giira vo chong 6ng Ngo vin H va
Truong Thi B cung 6ng Vii Van T1 theo ding trinh ty thu tuc quy dinh ctua phap
luat. Vi vy, Vin phong Cong ching BH tir chéi tham gia té tung va dé nghi Toa
an giai quyét vang mat Vian phong cong chimg theo quy dinh cua phap luat.

* Tai ban an 50 25/2019/DS-ST ngay 21/6/2019, cua Toa an nhan dan huyén Krong
Nang, tinh Pak Lak da quyét dinh:



- Can 01'1: khoan 3 Piéu 2§; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
bicu 147; Biéu 273 BJ luat To6 tung dan su.

- Ap dung Piéu 121, bicu 127, Dicu 129, biéu 137, Dicu 471, Diéu 476 Bo
luat Dan su 2005; Diéu 116, Diéu 122, biéu 124, Diéu 131 B0 luat Dan sy 2015.

- Ap dung nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong
vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Vii Van C. Budc ong Ngo
Vin H va ba Truong Thi B phai tra cho ong Vii Van C va ba Pham Thi B2 sé tién
ng gbc 1a 40.000.000 ddéng cung vai tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 18/9/2012 dén
ngay xét xu so tham 13 36.495.000 dong. Toéng g0oc va lai 1a 76.495.000 ddng (bay
muoi sau triéu, bon tram chin muoi 1m ngan dong).

Trong truong hop cham thuc hién nghia vu tra no thi ké tir ngdy tiép theo cua
ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, ong Ngoé Vin H va ba Truong
Thi B con phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.

2. Bac mot phan yéu cau khai kién ctia ong Vil Van C vé viée budc 6ng Ngb
Vin H, ba Truong Thi B phai tra khoan tién 13i 1a 211.616.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Ngd Vian H va ba Truong Thi B.

Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat lap ngay 29/9/2017 giita bén
tang cho la 6ng Vi Van C, ba Pham Thi B2 va bén dugc tang cho la 6ng Vii Van
T1 vo hi¢u.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 04/10/2017
giita bén chuyén nhuong 13 6ng Ngb Vian H, va ba Truong Thi B (do 6ng Vii Van
C va ba Pham Thi B2 ky) v&i bén nhan chuyén nhuong la 6ng Vii Van T1 vo hi¢u.

Ong Vii Vin C va ba Pham Thi B2 phai tra cho 6ng Ngé Vin H va ba Truong
Thi B gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 564232 dimg tén ho 6ng Ngo
Vin H, ba Truong Thi B do UBND huyén KN c4p ngay 08/8/2008 sau khi ong H
va ba B thuc hién xong nghia vu tra ng.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi, nghia vu cham thyc hi¢n nghia vu
thanh toan va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

~ Ngay 29/6/2019 6ng Vii Van C khang c4o ban 4n so tham voi ndi dung dé nghi
cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng C.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khdi kién va nodi dung
khéng céo.

Tai phan tranh luin, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don cho rang cap so tham
ap dung khong dung phap luat, do d6 xét xur vu an khong khach quan lam anh huong
dén quyén loi cua nguyén don. Do do, de nghi Hoi dong xét xtr chip nhan don khang
cao cta nguyén don, bac don phan t ctia bj don stra ban an dan su so tham theo
huéng chap nhan don khoi kién ciia nguyén don.
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Tai phan tranh luin nguoi bao ve quyeén loi cua bi don cho réng khéng cao cua
nguyén don khong co can cur dé chap nhan, qua trinh thue hién hop dong vay nguyén
don da tinh lai suat tién vay cho bi don la 3%/thang/ng, cong 1ai vao no goc lai tién tuc
tinh 13i va yéu cu bi don viét gidy xac nhan no 228.660.000 dong 1a trai quy dinh cua
phap luat, thuc té bi don cho vay nguyén don 40.000.000 dong. Do d6 dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan don khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an dan
su so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Thém phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky da thyc hién ding cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su sy
trong qua trinh giai quyet vu an. Cac duong sy va nhitng nguoi tham gia t6 tung
khac da thuc hién ding, day di quyén va nghia vu té tung ctia minh theo quy dinh
cua BLTTDS nam 2015.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 BLTTDS
nam 2015: Khong chap nhan don khang cdo cua ong Vii Van C; giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 21/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pak Lik.

Can cur vao cac tai li¢u co trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xe xét day du cac tai licu ching cu 1o
trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Mic du da duoc triéu tap hop 1& dén tham gia td tung, song nhing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Ong Vii Van T1, UBND xa CK, huyén
KN, Vin phong cong chimg BH van vang miat. Can ctr khoan 2 Piéu 227; Diéu 228
BLTTDS, Hoi dong xét xir hoi y va quyét dinh xét xtr vang mit cac duong su.

[2] V& ndi dung:
[2.1] bdi véi khang céo vé yéu cau thuc hién nghia vu trd no:

- Theo céc tai liéu ¢ trong hd so vu an va cac bén duong su thira nhan: Ngay
18/9/2012, 6ng Ngb6 Van H va ba Truong Thi B c6 vay cia 6ng Vii Van C va ba
Pham Thi B2 s6 tién 40.000.000 dong, thoi han vay la 01 nim véi 13 suat
3%/thang. Pén han tra ng 6ng H, ba B da khong thuc hién nghia vu tra ng, nén cac
bén da tinh lai suét theo thoa thuén, cong 1ai vao ng géc nhiéu lan, téng cong ca 13
va gbc dén ngay 6ng H va ba B viét gidy cam két tra no (ngay 18/7/2017) la
228.660.000 dong, hen dén ngay 18/8/2017 éng H va ba B sé tra cho ong C sb no
trén. Dén hen, bi don khong thuc hién nghia vu thanh todn cho nguyén don nén
nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra cho nguyén don sé no 228.660.000 dong
va lai suat.

Nhu véy bi don vi pham nghia vy tra no, nén nguyén don khoi kién yéu cau bi
don tra no 1a co can ca. Tuy nhién, nguyén don cong ng lai vao no gbc dé tinh no
gbc va ng 13i. Do d6 qua trinh thyc hién hop dong vay, tir khoan vay ban dau la
40.000.000 dong, dén thoi diém bi don viét gidy cam két tra no cho nguyén don
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(ngay 18/7/2017) sb ng ca goc va lai la 228.660.000 dong Viéc nguyén don tinh
no 13i cong vao ng gbe va tiép tuc tinh 14i trén sb no gdc méi dé yéu cau bi don
phai tra 1a trai véi quy dinh tai Diéu 476 cia B luat Dan sy 2005. Vi vay, Toa an
cap so tham budc bi don phai tra cho nguyén don sé ng gbe 40.000.000 dong va
tinh 14i suét trén s6 no gdc 40.000.000 ddng 1a co can cu.

Khi vay cac bén thoa thuan i suét 1a 3%/thang, nhu vay muc lai suit cac bén
thoa thuan khong phu hop voi quy dinh tai Piéu 476 Bo luat Dén sy 2005. Do vy,
Toa an cp so tham tinh 13i d6i v6i khoan vay theo mirc 13i suét co ban do Ngan
hang Nha nudc Viét Nam quy dinh 13 9%/nam (theo Quyét dinh sb 2868/QP-
NHNN ngay 29/11/2010) x 150% ké tir ngay vay (18/9/2012) dén ngay xét xir so
tham 13 dang quy dinh phép luat. Cu thé 40.000.000 dong x (9%x150%) x 06 nim
09 thang 03 ngay = 36.495.000 dong. Nhu vay cap so tham budc bi don phai tra
cho nguyén don 1a tong s tién 76.495.000 dong, trong d6 no gbc 1a 40.000.000
dong, no 1ai 1a 36.495.000 dong va bac yéu cau khoi kién cua 6ng Vii Vin C yéu
cau bi don phai tra cho nguyén don khoan tién 13i 12 211.616.000 dong 1ai suat 1a
coO can cu

Do d6 khang cdo yéu cau cap phac tham budc bi don phai tra cho nguyén don
toan bo s6 ng gdc 1a 228.660.000 dong va 13i suat 1a 59.451.000 1a khong c6 can ctr
dé chip nhan.

[2.2] D6i v6i khang céo dé nghi khéng chap nhan yéu cau phan tb cta bi don:

Hop dong tdng cho quyen stt dung dat ngay 29/9/2017 va hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 04/10/2017 cho ong Vi Van T1. Hoi dong xét xir
xét thay: Pé lam tin cho khoan vay 40.000.000 dong ngay 18/9/2012 nén 6ng H, ba
B da giao cho ong C gilr Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AK 564232 do
UBND huyén KN cap cho ong H, ba B ngay 08/8/2008. Bén canh do cac bén ky
hop dong uy quyen v6i ndi dung vo chdng ong C dugce quyen mua bén, tang cho,
thé chap quyén sir dung dét trén trong thoi han 05 nim ke tor ngay 18/9/2012. Vao
ngay 29/8/2017, cac bén tlep tuc 1ap hop dong iy quyén véi ndi dung twong tur.
Trén co s hop dong uy quyén nay, ong C, ba B2 da lap hop dong tang cho quyén
sir dung déat ngay 29/9/2017 va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
04/10/2017 cho 6ng Vi Van T1. Vige 6ng C, ba B2 xac 1ap hop dong uy quyen voi
Vo chong ong H dé trén co s d6 1ap hop dong tang cho, chuyén nhuogng quyén str
dung dat cho con trai 13 giao dich gia tao dé che dau giao dich khac theo quy dinh
cia Diéu 123, Piéu 124 Bo luat dan su. Mait khac, ong C ciing khong co chimg ctr
ching minh viéc cac bén thoa thuan dung quyén st dung dat ma ong H, ba B di uy
quyén cho ong ba dé khau trir cho khoan ng cta vo chong éng H. Vi vay, can ctr
quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan sy 2005 thi cac giao dich dan sy trén la v6 hiéu.
Do d6 khang céo cta nguyén don dé nghi khong chap nhan yéu cau phan té cta bi
don 13 khong c6 can ctr dé chap nhan.

[2.3] Béi véi khang cdo vé viéc ap dung phap luat: Ong C cho rang gidy cam
két tra ng dé ngay 18/7/2017, ban 4n so tham ap dung Diéu 476 BLDS 2005 trai
v6i diém b khoan 1 Diéu 668 va Piéu 669 BLDS 2015, khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét
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s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019. Nhan thay giao dich dan sy giira 6ng C
v0i bi don dugc xac 1ap vao ngay 18/9/2012, viéc bi don viét cam két tra no cho
nguyén don de ngay 18/7/2017 trén co so gidy no hai bén xéac 1ap khi bi don vay
nguyén don sb tién 40.000.000 dong. Theo quy dinh tai Pidu 688 BLDS 2015 thi
Giao dich dan sy dang dugc thuc hién ma c¢é ndi dung hinh thire khac voi1 quy dinh
ctia bo luat nay thi 4p dung quy dinh cia BLDS s6 33/2005/QH11 va cac van ban
quy pham phap luat quy dinh chi tiét BLDS s 33/2005/QH11. Do d6 cip so tham
ap dung BLDS nim 2005 dé giai quyét vu an 1a ding phap luat, khang céo cua
nguyén don khong c6 can cir dé chap nhan.

[3] Xét quan diém ctia ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don tai phién
tda yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ciia nguyén don, chap nhéan yéu
cau khoi kién cia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don 1a
khong c6 can ctr dé chap nhan.

Xét quan diém cta bi don va quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pak Lak tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr cin clr vao khoan 1 Piéu 308
BO luat tb tung dan sy nam 2015, khong chép nhan don khang céo cua nguyén don
- Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham ctia Toa an nhan dan huyén Krong ning, tinh
Pik Lak, 1a ¢ cin ctr can chap nhén.

[4] T nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xr khong chap nhan
khang cdo cua nguyén don ong Vii Van C - Giit nguyén ban an dan sy so tham sb
25/2019/DS-ST ngay 21/6/2019, ctia Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pik Lak.

Ngoai ra d6i voi viéc thi hanh khoan tién 13i suat cham tra, cip so tham ap
dung Diéu 357; Piéu 468 B luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i suat cham tra trong
giai doan thi hanh 4n, 1a chua chinh x4c, ma phai ap dung quy dinh tai diém a Piéu
13 Nghi quyét 01/2019/NQHPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan toi cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, lai
suat, phat vi pham.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khe}ng cdo khong duogc chép nhan nén
ong Vii Van C phai chiu an phi dan sy phtic tham, theo quy dinh cua phép luat.
Céac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 308 B luit TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Khong chap nhén khang cdo cua nguyén don 6ng Vi Van C, gilr nguyén
ban an dan sy so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 21/6/2019, ctia Toa an nhéan dén huyén
Krong Nang, tinh Bak Lak.



- Can ‘CI’I khoan 3 Piéu 26; diém a lghoén 1 Diéu 35; diém a khgém 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 227; Bi¢u 228; khoan 1 Bi¢u 148; Diéu 147 B luat To6 tung dan su.

- Ap dung Piéu 121, Biéu 127, Diéu 129, Piéu 137, Diéu 471, Diéu 476 Bo
luat dan sy 2005; bicu 116, bicu 122, bicu 124, bieu 131 B9 luat dan sy 2015; ap
dung khoan 1 khoan 4 bDiéu 26; khoan 1 biéu 29 nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
HG61 vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

[2] Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Vil Van C. Budc ong Ngo
Van H va ba Truong Thi B phai tra cho 6ng Vi Van C va ba Pham Thi B2 s6 ng la
76.495.000 dong (bay muoti sau triéu, bon tram chin muoi lam ngan dong). Trong
do, ng goc la 40.000.000 dong, no lai 1a 36.495.000 dong (lai suat tinh tor ngay
18/9/2012 dén ngay xét xur so tham, ngay 21/6/2019).

[3] Bac mot phan yéu cau khoi kién ciia dng Vi Van C vé viée buoe ong Ngo
Van H, ba Truong Thi B phai trd khodn tién 131 14 211.616.000 dong.

[4] Chap nhan yéu ciu phan t6 cta ong Ngo Vian H va ba Truong Thi B.

Tuyén bd hop dong ting cho quyén str dung dat lap ngay 29/9/2017 giita bén
tang cho 1a 6ng Vi Van C, ba Pham Thi B2 va bén dugc tang cho la 6ng Vi Van
T1 vo hi¢u.

Tuyén bév hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/10/2017
gitra bén chuyén nhugng la 6ng Ngb Van H, va ba Truong Thi B (do 6ng Vi Van
C va ba Pham Thi B2 ky) v&i bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Vi Van T1 vo hiéu.

(A)ng,Vﬁ Vin C va ba Pham Thi B2 phai tra cho 6ng Ng6 Van H va ba Truong
Thi B giay chimg nhan quyén su dung dat s6 AK 564232 dimg tén ho 6ng Ngo
Van H, ba Truong Thi B do UBND huyén KN cap ngay 08/8/2008 sau khi 6ng H
va ba B thyc hién xong nghia vy tra ng.

[5] Vé an phi:

[5.1] V& an phi din su so tham:

Ong Ngb Van H va ba Truong Thi B phai chiu 3.824.750 dong 4n phi dan su
so' tham. Khau tru khoan tién tam tng an phi 300.000 dong da ndp, 6ng H va ba B
con phai ndp tiép 3.524.750 dong an phi dan sy so tham.

Qng Vi Van C phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham d6i voi yéu cé}l
phan t6 cua bi don dugc chap nhan va 10.580.000 dong an phi dan sy so tham doi
voi phan yeu cau khoi kién khong dugce chap nhan. Khau trir khoan tién tam Gng
an phi da nop la 7.203.000 dong, ong C con phai chiu tiép 3.677.000 dong an phi
dan su so tham.

[5.2] Vé an phi dan sy phtic tham: ,(A)ng Vii Van C phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtc tham, dugc khau trir s6 tién tam ung da nop theo bién lai thu so6



AA/2017/0014920 ngay 09/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén KN, tinh
Dik Lik.

[6] Doi vOi truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop ddéng ma cac bén
c6 thoa thudn vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr S0
tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
1di cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop vdi quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i suat
thi quyét dinh theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy
nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

[7] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhén: TM/HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Pak Lak; A ™
“TAND huyén Krong Nang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THA huyén KN;

- Cac duong su; (dﬁ kY)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Phuong
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