TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUY HOA Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH PHU YEN

Ban an s6:38/2018/DS-ST
Ngay: 14/6/2018 ‘
“V/vTranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA, TINH PHU YEN

-Théanh phin Héi dong xét xiv so’ thiam gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hoa Dung

Cdc Héi tham nhdn ddn:Ba Huynh Thi Minh Tuyét va ba Lé Thi Thanh
Thuin

Thu ky phién toa: Ba Mai Lé Tric Uyén- Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Tuy Hoa, tinh Phi Yén

 Dgi dign Vién kiem sit nhan din thanh phé Tuy Hoa tham gia phién toa:
Ong Pham Hai Duong — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2018, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy Hoa,
tinh Phu Yén md phién toa cong khai xét xir so thAm vu an dan sy thu ly $6
43/2018/TLST-DS ngay 13/3/2018 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s
77/2018/QbXX-ST ngay 07/5/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong TTQi, sinh nam: 1981 va ba VTV, sinh nam: 1981; Dia chi:
Thon LT 2, xa BK, thanh pho T, tinh Phtl Yén. C6 mat

Bi don: Ong BCT, sinh nam: 1972 va bé’ LTTN, sinh nam: 1979; Dia chi:
Thon LT 1, x& BK, thanh pho T, tinh Phi1 Yén. Vang mat.

Ngwoi lam chirng: 6ng DTP. Sinh ndm: 1972. Dia chi: Thon LT 2, xa BK,
thanh phd T, tinh Phil Yén. Vang mat

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va qua trinh thu thap tai liéu chimg cir nguyén don 6ng
TTGi va ba VTV dong trinh bay: Ngay 15/8/2017 vo chdong ong Gi gip 6ng DCT va
ba LTTN dé thoa thuan mua dat ctia 6ng T voi dién tich 195m2 & LT 2, xd BK,
thanh phé T, véi s6 tién 160.000.000d (mdt trim sau muoi triéu déng). BE lam tin
thi 6ng T viét gidy dit coc nhan sb tién 20.000.000d c6 dng TP & LT 2, xa BK,
thanh phd T 1am ching. No6i dung trong gidy dit coc thé hién: Moi thu tuc gidy to
thi 6ng Gi truc tiép lam. Néu viéc mua ban khong thanh thi 6ng T hoan tién coc.
Ngay 16/8/2017, vg chong 6ng Gi di lam thii tuc nhung khong duoc do dat ma ong
T ban cho 6ng Gi 1a thudc quyén sé hiru 6ng Pinh Vin Diing (cha 6ng T) chua sang
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tén va da hét han st dung nhung chua gia han. Ong Gi noi voi 6ng T dg’mg ra lam
thu tyc nhung ong T khong chiu, nén 0ng Gi khong mua dat nita va yéu cau hoan tra
lai tién coc. Chiéu ngay 16/8/2017, ong T tra 10.000.000d, ngay 20/8/2017 tra
5.000.000d va hira néu ban dugc dat thi tra lai 5.000.000d. Mbi lan tra khong viét
g1ay td. Pén ngay 26/10/2018, ong T ban dat nhung khong tra ng. Nay yéu cau ong
T va ba N phai tra cho vo chong dng Gi 5.000.000d. Ngoai ra khong yéu cau gi
khéc.

Bi1 don da duoc T(‘)a an tri€u tap nhung ong T tur chdi nhéan vin ban nén khong
c6 101 khai va khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuy Hoa phét biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap ludt t6 tung cia Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa
va ctia bi don trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xu nghi an la dung theo quy dinh cua phap luat. Bi don
khong thyc hién dung quyén va nghia vy theo quy dinh ciia B luat t6 tung dan su.
Vé viéc giai quyét vu an: giao dich thuc hién vao nim 2017, nén 4p dung B luat
dan sy nam 2015. D& nghi Hoi dong xét xtr can cir cac Dicu 328 B luat dan sy ndm
2015 chip nhan yéu cu ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién t0a, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng DCT va ba LTTN triéu tap hop 18 dén lan
thir hai ma van vang mat nén Hoi dong xét xtr cin ctr vao khoan 2 Piéu 227, khoan
3 Piéu 228 cua Bo luit t6 tung dan su tién hanh xét xtr vang mit bi don. Bi don c6
dia chi tai thanh phd Tuy Hoa nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phb Tuy Hoa quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 ctia B luat to tung dan su.

[2] £)01 Vi giao dich dat coc ma cac bén thoa thuan xac 1ap ngay 15/8/2017
c6 ghi 1 s6 tién dit coc 20.000.000d, gia tri mua ban dién tich dét tai thon LT 2, X4
BK, thanh phd T, tinh Phu Yén Ia 160.000.000d4. Néu qua 15 ngdy ma ong TTGI
khong giao du 140.000.000d thi sO tién dat coc khong tinh vao gia tri dat, néu co
tranh chép thi hoan lai tién coc. Nhu vay, tuy trong ndi dung thoa thuan dét coc
khong ghi 16 thoi han thyc hién hop dong, nhung thoi han trong thoa thuan nay la
15 ngay cling dong nghia thoi han 6ng Gi phai giao sO tién con lai 140.000.000 va
cac bén cung dén co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc. Nén vé hinh thirc va noi
dung ctia hgp dong phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat dan sy, do do
hop ddng dit coc trén 1a ¢ hiéu lyc phap luat.

Xét vé 16i: Sau khi hai bén viét gidy dat coc, thi ngay 16/8/2017 6ng Gi va ba
Va dén UBND xa Binh Kién lam thu tuc nhung khong thanh do dat ma éng T ban
thudc quyén so hitu cia 6ng Pinh Vian Diing chua sang tén cho ong T, hét thoi han
giao dat nhung chua gia han. Ong Gi yéu cau ong T ra lam thu tuc va néi néu khéng
mua ban nita thi hoan tréa lai tién coc. Chiéu ngay 16/8/2017, 6ng T tra 10.000.000d,
ngdy 20/8/2017 tra tiép 5.000.000d. Mdi lan tra khong viét gidy to. Dén ngay
26/10/2018, 6ng T ban dat nhung 6ng van khong tra 5.000.000d. Xét thay, bi don

2



ban dat cho nguyén don nhung khong thudc quyén sd hitu va tir chi viée lam thu
tuc, do d6 18i hoan toan thudc vé phia bi don. Bi don da hoan lai 15.000.0004.
Nguyén don yéu cau tra s tién con lai 1a ¢6 co s& chdp nhan.

Tai phién tdoa nguyén don chi yéu cau tra 5.000.000d. Ngoai ra khong yéu cau
gi khac nén Hoi dong xét xir khong xét.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat; hoan lai tién
tam ung 4n phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung: Diéu 328 va Diéu 688 Bo luat dan sy 2015.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau ciia nguyén don ong TTGi va ba VTV; Budc
bi don dng DCT va ba LTTN phai tra cho nguyén don s tién 5.000.000d (nim triéu
déng).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh
an néu bi don chua thi hanh xong s tién noi trén thi phai tra 1ai theo quy dinh tai
Piéu 357 caa Bo luat dan su 2015 tuong tng véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh
an.

Vé an phi: Ap dung Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 26 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Bi don 6ng PCT va ba LTTN phai chiu 300.0004 (ba trim nghin déng) an phi
DS-ST.

Hoan lai cho nguyén don 300.000d di nop tai Bién lai thu tién sb
AA/2015/0010440 ngay 09/3/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Tuy
Hoa, tinh Phu Yén.

Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham. Bi don vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc niém yét ban an.

Noinhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSNDl',IZ'P. lely Hegé; Tham phz'ln - Chu tqa phién toa
- Chi cuc THADS TP. Tuy Hoa;
- Du'ong su;
- Luu ho so.
Bui Thi Hoa Dung






