TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic
S6: 901/2018/QP-PT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 04 thang 10 ndm 2018
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO, KHANG NGHI POI VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong phiic thim gom c6:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ba Nguyén Thi Phong

Cac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thuy Dung
2.Ba U Thi Bach Yén

Thuw ky Toa dan ghi bién ban phién hgp: Ba L¢ Thi Ngoc Yén — Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién hgop: Ba Nguyén Thi Thanh Phuong — Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 125/2018/QDST-KDTM
ngay 29/5/2018, Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh phé H6 Chi Minh d3 can ct
vao Piéu 2 Nghi quyét s6 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc hoi vé
viéc thi hanh Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 159, Piéu 160 va diém h khoan 1
Diéu 192 B luat T tung dan su sb 24/2004/QH11 (da duoc sira ddi, bd sung
theo Luat sb 65/2011/QH12); Piéu 23 Nghi quyét s 03/2012/NQ — HDTP ngay
03/12/2012 cta Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan Téi Cao; Diéu 427 Bo
luat Dan sy s6 33/2005/QH11 quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy thu Iy
s6 1625/2016/TLST-KDTM ngay 07/10/2016 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha” gitra:

Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai S
_ biachi: Tang 11, tda nha R, s6 9 duong D, Phudng 12, Quén 4, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Bi don: CQng ty Co phﬁn Xay dung Thuong mai Dich vu Va) Pau tu N
Dia chi: S6 255 duong T, phuong C, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Bon khang c4do ngay 11/6/2018, nguyén don - Cong ty TNHH Thuong
mai S (sau ddy goi tat 1a Cong ty S) yéu cau huy Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan sy sb 125/2018/QDST-KDTM ngay 29/5/2018 cta Tda an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh véi 1y do: Toa an cap so thim xac dinh quan
hé tranh chip trong vu 4n 1a tranh chap vé hop dong dan su va can ctt Diéu 159,
Diéu 160 B luat TS tung dan su sb 24/3004/QH11 (dd duoc sira ddi, bd sung
theo Luat s6 65/2011/QH12) dé xac dinh thoi hiéu khoi kién da hét 1a khong phu
hop va khong chinh xac, boi:



Theo Diéu 5.1 cua Hop ddng cho thué nha ngay 03/10/2007 va Bién ban
thanh 1y hop dong ngay 19/9/2012 thi Cong ty S da giao cho Cong ty N khoan
tién ky quy 1a 13.770USD va Céng ty N c6 nghia vu phai hoan tra sb tién nay
cho Céng ty S khi thanh Iy hop ddng. Nhu vay, khoan tién ky quy nay thuc chat
1a tai san thudc quyén so hitu hop phap cua Cong ty S, Cong ty N phai co nghia
vu hoan tré lai cho Cong ty S khi thanh 1y hop déng.

Theo Bién ban thanh 1y hop dong ngay 19/9/2012 va Thong bao hoan tra
tién ky quy ngay 24/9/2013 gui cho Cong ty S, Cong ty N da cam két hoan tra
lai cho Cong ty S sO tién ky quy néu trén vao thang 10 nam 2012 nhung dén nay
van khong thuc hién.

Theo don khot kién ngay 19/9/2012, Cong ty S chi yéu cau Cong ty N hoan
tra tién ky quy, khong c6 yéu cau gi khac lién quan dén hop dong thué nha.

~ Do vay, tranh chap do nguyén don khoi kién phai duoc xac dinh 1a tranh
chap doi tai san thudc truong hop khong ap dung thot hiéu khaéi kién.

Tai Quyét dinh khang nghi phtic thim sé 210/QDKNPT-VKS-KDTM ngay
09/6/2018 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
khang nghi Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 125/2018/QDST-
KDTM ngay 29/5/2018 ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
voi 1y do: Toa &n nhan dan Quéan 1, Thanh phé) HO Chi Minh cin ctt B luat T
tung dan sy nam 2004 (da duogc stra dodi, bd sung nam 2011) dé ra quyét dinh
dinh chi vu an, trong khi truéc khi ra quyét dinh dinh chi, khong c6 duong su
nao trong vu 4n yéu cau ap dung thoi hiéu 14 vi pham quy dinh tai Diéu 517 cia
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, vi pham quy dinh tai Diéu 4 Nghi quyét sd
02/2016/NQ — HDTP ngay 30/6/2016 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao huong dan ap dung mot sb quy dinh cua Nghi quyét s6 103/2015/QH13
va Nghi quyét s6 104/2015/QH cta Qudc Hoi ngay 25/11/2015.

Y kién cia dq{l dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé6 Chi Minh tai
phién hop phuc tham:

V& khang cdo: Xét thay, hai bén duong sy da chAm dut hop dong thué nha,
nguyén don khoi kién yéu cau hoan tra s tién ky quy nén Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh xé4c dinh thoi hiéu khoi kién da hét 1a chua phu
hop véi ndi dung vu &n. Nhu vay, khang cdo ctia nguyén don 1a c6 can cu.

Vé khang nghi: Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd Ho6 Chi Minh ap dung
Nghi quyet s0 103/2015/QH13 ngay 25/1 1/2015 ctia Qudc hoi vé viéc thi hanh
B luat T6 tung dan sy; Piéu 159, Piéu 160 va diém h khoan 1 Piéu 192 Bo luat
T6 tung dan sy s6 24/3004/QH11 (dd duoc stra d6i, bd sung theo Luét sd
65/2011/QH12) dé ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n néu trén 1a vi pham vé
ap dung diéu luat nén khang nghi ctua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh 14 ¢6 cin ct.

Cian ¢t diém ¢ khoan 5, Piéu 314 B6 luat TH tung dan su, dé nghi Hoi déng
phuc thdm hiy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb 125/2018/QDST-
KDTM ngay 29/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh.



XET THAY:

Theo Don khoi kién ngay 19/9/2019, Cong ty S yéu cau Cong ty N hoan tra
sd tién ky quy twong dwong 13.770USD theo Hop dong cho thué nha ngay
03/10/2007 va Bién ban thanh 1y hop dong ngay 19/9/2012.

Xét thay, don khai kién ciia Cong ty S, 10 trinh bay va tai liéu chtmg cr do
cac bén cung cap thé hi¢n:

Sau khi 1ap bién ban thanh 1y hop dong, cac duong sy da thyuc hi¢n viéc
giao tra nha thué va dén nay khong co tranh chap gi khac lién quan dén hop
dong cho thué nha.

Theo hop dong cho thué nha thi Cong ty N phai hoan tra s6 tién ky qui cho
Cong ty S khi thanh 1y hop dong va theo bién ban thanh 1y hop dong thi Cong ty
N da chap nhan hoan tra s0 tlen ky quy néu trén nhung dén nay Cong ty N van
dang quan 1y, chiém giir sb tién nay.

Nhu vay, viéc Cong ty S khang cdo yéu cau xac dinh yéu cau khai kién cua
Cong ty S 1a tranh chip vé doi lai tai san 1a phu hop véi cac chimg ctr va tinh tiét
khach quan ctia vu 4n, day 1a mét trong cic yéu cau bao vé vé quyén sé hiru tai
san theo quy dinh tai Biéu 155 B luat Dan sy nén co co s& dé duoc chép nhan.

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 184 B6 luat T6 Tung dan sy nim 2015, Diéu
155 Bo luat Dan su thi yéu cau khai kién ctia Cong ty S thudc truong hop khong
ap dung thoi hiéu khaoi kién nén yéu cau khang cdo ctia Cong ty S co cin ctr
phap 1y dé dugc chp nhan.

Ngoai ra, Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh cin cir Nghi
quyét s& 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc hoi vé viée thi hanh Bo
luat T4 tung dan su; Didu 159, Piéu 160 va diém h khoan 1 Diéu 192 Bo luat To
tung dan su sd 24/3004/QHI1 (dad duoc sta ddi, b sung theo Luét sd
65/2011/QH12); Piéu 23 Nghi quyét sé 03/2012/NQ — HDTP ngay 03/12/2012
cua Hoi ddéng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao dé ra quyét dinh dinh chi giai
quyét vu 4an 1a ciing khong phu hop theo quy dinh tai Diéu 517 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 va Diéu 4 Nghi quyét s6 02/2016/NQ — HDTP ngay 30/6/2016
ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng din 4p dung mot sd
quy dinh cua Nghi quyét s6 103/2015/QH13 va Nghi quyét sé 104/2015/QH cua
Quéc Hoi ngay 25/11/2015 nhu ndi dung khang nghi ciia Vién trudng Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 18 trén, Hoi dong phiic tham xét hay Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n déan sy sd 125/2018/QDST-KDTM ngay 29/5/2018 cua Toa an nhan dan
Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh, chuyen hod so vu an cho Toa an nhén dan
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh d¢ tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh phép
luat.

Can ctt Diéu 314 B9 luat TH tung dan sy;

QUYET PINH:



1. Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb 125/2018/QDST-
KDTM ngay 29/5/2018 cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh,
veé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” gitra:

Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai S. ,
‘ bia chi: Tang 11, toa nha R, s6 9 duong B, Phuong 12, Quan 4, Thanh pho
HO Chi Minh.

Bi don: CQng ty Co phén Xay dung Thuong mai Dich vu VE:l Pau tu N.
Dia chi: S6 255 duong T, phuong C, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Chuyén h6 so vy 4n cho Toa 4n nhan dan Quén 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh
de tiep tuc giai quyéet vu an theo quy dinh phap luat.

2. An phi phiic tham:

Nguyén don — Cong ty TNHH Thuong mai S khong phai phai chiu an phi
phuc tham, duoc hoan tra sb tién tam ung an phi phic thAm d3 ndp 1a
2.000.000ddng (hai triéu dong) theo bién lai s6 0023154 ngay 21/6/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhé"};’ din T TM. HOI DPONG PHUC THAM

- Toa an nhan dan Toi cao; A AN _ 5 i

- Toa an nhan dan Cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU T(’)A PHIEN H(’)P
- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Tdéa an nhan dan Quan 1, TPHCM,;

- Chi cuc Thihanhandansuy Quan 1, TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu ho so (15).

Nguyén Thi Phong



