TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 690/2025/DS-PT
Ngay: 04 - 12 - 2025
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén str dung dat

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ba V& Bich Hai.
Ba Phan Thi Tuyét Mai.
- Thu ky phién toa: Ong Pinh Qudc Thanh — Tham tra vién Toa 4n nhan dén
thanh ph6 Can Tho.
- Dgidi¢gn Vign kiém sit nhén dén thinh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong T6 Hoang On — Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 02 va 04 thang 12 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 242/2025/TLPT-DS ngay

09 thang 10 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2025 cia
Toa 4n nhan dan quan Cai Rang, thanh pho Can Tho (cii) b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham s6 681/2025/QD-PT ngay 21
thang 10 nam 2025 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, s,inh‘ném 1962;rdia chi: Ap P, xa H, huyén
C, tinh Hau Giang (nay la xa H, thanh pho Can Tho), (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cua nguyen don: Ong Tran Vin S, sinh nam
1982 (co mat) va ba Huynh Thi My A, sinh nam 1999 (c6 mat); cung dia chi: So
253AC2 duong sd 4, Khu dan cu C - HB, Khu vyc 2, phuong A, quan N, Thanh phd
Can Tho (nay 13 phuong A, thanh phé Can Tho). (Van ban Gy quyén ngay
20/6/2024).

- Bi don:

1. Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1967 (c6 mat).

2. Ong Tran Thugng T, sinh ndm 2000 (c6 mat).



Cung dia chi: 86,25 G Khu vyc 1, phuong B, quan C, Thanh phd Can Tho (nay
la phuong C, thanh phd Can Tho).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Tran T}}uqng L, sinh nam 1995; dia chi: S6 2,5G‘Khu vuc 1, phuong
B, quan C, Thanh ph6 Can Tho (nay 1a phuong C, thanh ph6 Can Tho), (c6 mat).

2. Ong Tran Quéc K, §inl} nam 1989; dia chi: Ap P, xa b, huyén C, tinh Hau
Giang nay la xa C, thanh pho Can Tho), (vang mat).

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Nedn hang Sacombank: Ong V& Vin P,
sinh nam 1986; chtrc vu: Trudng phong giao dich C — Hau Giang; dia chi: B25-B26
duong H, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a x4 C, thanh phé Can Tho).
(Vin ban iy quyén ngay 27/12/2024), (c6 mat).

- Nguroi khdng cdo: Ba Nguyén Thi D, 12 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu dn, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Thi
D (c6 ngwoi dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Ngay 13/02/2023, 6ng T ky hop dong dit coc nhan chuyen nhuong thira dat
142, to ban d6 s6 31, v6i dién tich 1.608,7m? (loai dat chuyén trong laa nude), toa
lac tai Ap P, xa H, huyen C, tinh Hau Giang, theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan. hen vGi dat (viét tit 1a gidy chimg nhan
quyén sir dung dét) sé CK 200309, sO vao s6 cap GCN: CS04039 do S¢ Tai nguyen
va Mo6i truong tinh Hau Giang cap ngay 07/12/2017) voi gia 3.000.000.000 dong.
Ngay 06/3/2023, ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat chinh thirc tai Van
phong cong chimg Nguyén Xuan Thang s6 516, quyén sd 01/2023/TP/CC-
SCC/HDGD. Ba D da giao toan by quyén sir dung dat cho 6ng T. Ong T da duoc
cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 DL 235932, sb vao sd cap GCN: CS05561 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Hau Giang cép ngay 04/5/2023.

Sau khi chuyen nhuong, ngay 13/02/2023 6ng T tra tién dugc 750.000.000
dong Dé c6 du tién tra hét phan tién con lai thi phai vay Ngan hang, thé chip thira
dat nay va theo dé nghi ong T chuyén tén ting cho ba H (me rudt) dimg tén vay nén
ba D ddng y. Ngay 12/9/2023, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang chinh 1y tdng cho ba Lé Thi Ngoc H nhung sau khi sang tén,
vay Ngan hang ca 6ng T, ba H déu khéng tra sd tién con ng 1.150.000.000 dong cho
ba D.

~Ba D khoti kién yéu cau ong T, ba H lién doi tra s6 tién ng theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat con lai 1a 1.150.000.000 dong va 1ai suat cham



tra 0,83%/thang tir 13/5/2024 dén ngay 14/6/2024. Tong cong gbc va lai la
1.335.090.000 dong.

- Bi don 6ng Trin Thugng T, ba Lé Thi Ngoc H va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Tran Thwong L trinh bay:

Thtra nhan c6 nhan chuyén nhuong thira dat trén voi gia 3.000.000.000 dong,
ting cho ba H dé 1am thu tuc thé chap vay Ngan hang tra tién no con lai cho ba D.
Tuy nhién, khong thira nhan con no tién 1.150.000.000 dong nhu ba D trinh bay ma
chi con no 700.000.000 déng va ddng ¥ tra 1ai theo quy dinh Nha nudc tir ngay
13/5/2024, béi 1y do: Toan bo dién tich dat trén 1a dat chuyén tré)ng lua nude. Khi
chuyén nhuong ba D, ong K c6 cam két gia 3.000.000.000 dong nay 1a gia di 1én
tho cu 100m? va dién tich con lai 1.508,7m? 14 dat trong cdy lau ndm. Ba D 1 bén ¢6
nghia vu lam tha tuc chuyén muc dich stir dung dat.

Sau khi chuyén nhuong, sang tén cho 6ng T thi ba D khong 1én thé cu, cay
lau nam dugc nén thong qua 6ng A (1a moi gii ngay tir ddu chuyén nhugng dat nay
cho me con ba D, 6ng K véi ong), ong K c¢6 thoéa thuan trir lai 450.000.000 dong,
bén ong T chi phai tra 2.550.000.000 ddng nhung khi 1ap bién ban, gidy to xong, bén
6ng (c6 6ng va ba H) va ong A ky tén vao thi 6ng K bé di. Do d, ma tin nhan Zalo
giita ong T vdi 6ng K xac nhan cho nhau trong qua trinh chuyén tra tién chuyén
nhuong dat thi c6 tin nhin vao ngay 15/5/2024 “Con lai 700tr (Bdy trdam triéu dong)
va ldi phat sinh”.

Ly do chua tra tién con lai 1a vi khong chuyen muc dich sir dung dat 1én thd
cu, cay lau nam dugc, nén thé chap vay Ngéan hang so tién it, s6 tién vay dugc ding
dé tra cho ba D ma van khong du, dan dén 6ng, ba phai thé chap thém tai san ca
nhan.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trian Quéc K (con ba D) trinh
bay:

Quyén st dung dat 1a tai san cua ba D (me rudt ong), 6ng 1a nguoi giao dich
chuyén nhuong, nhan tién dua trén sy dong ¥ ¥ cua me ong. Viée chuyen nhuong trén
1a c6 that, ong A la nguoi moéi gioi. Gia chuyén nhuong trén bao gom gia ctia 100m?>
dat ONT va 1.508,7m?1a dat trong cay 1au nim (sau khi chuyén muc dich thanh cong
va bén chuyen nhuong la bén c6 nghia vu chuyén muc dich st dung dat cho bén
nhéan chuyen nhuong). Tong sO tién chuyén nhuong dét ong T tra l1a 1.850.000.000
dong, sd tién con lai dén nay chua tra. Ly do khong 1én tho cu, cdy lau nam dugc 1a
16i ctia 6ng Ly.

T& “Bén ban cam két ngay 24/7/2023” do ong T tu soan thao, c6 kéu ong ra
dé ban bac, n6i chuyén, ky cam két nhung 6ng khong dong ¥ vi 12 tai san ctia ba D,
khong ky thay dugc. Viéc théa thuin nay do ba H, 6ng T, 6ng A tu ky nén tu chiu
trach nhiém véi nhau; 161 khai thé hién tai Bién ban lay 161 khai ngay 07/01/2024
(But luc 108 — 109).

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thuwong mgi ¢ phin
Sai Gon Thuwong Tin, ngwoi dai dién theo uy quyén cung cap:



Hop ddng tin dung s6 202327355303 ngay 29/12/2023 va Hop dong thé chap
tai san s6 202327355303A ngay 29/12/2023, kém cong vin sd 27/2025/CV-
PGDCTHG ngay 18/3/2025 (gu’1 qua Buu dién) va trinh bay “Hop dong thé chap
trén duwoc ky két hop phdp va da dwoc dang ky thé chdp theo quy dinh; viéc tranh
chap gitta bén chuyén nhwgng va bén nhan chuyén nhirong khong dnh hwong dén
quyén xit ky tai san thé chdp cia ngan hang theo ludt Dan s va ludt Cdc t6 chirc
tin dung”’.

- Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba D rit mot phan yéu cau khoi kién 1a sb
tién ng 100.000.000 ddng, vi day 1a tién chuyén muc dich tho cu 100m? va dién tich
dat trong cy lau nim d3 thoa thudn trude d6. Sau khi trir s tién no con lai ong T,
ba H phai tra 1a 1.050.000.000 d6ng. Tién 13i cham tra tinh tir ngay 13/5/2023 dén
ngay 03/01/2024 x 2.250.000.000 dong x 0,83%/thang = 130.725.000 dong; tir ngdy
04/01/2024 dén ngay 13/5/2024 x 1.350.000.000 dong x 0,83%/thang = 44.820.000
dong; tir ngay 14/5/2024 dén ngay 14/6/2024 x 1.150.000.000 dong x 0,83%/thang
= 9.545.000 dong; tir ngay 15/6/2024 dén xét xu. Déng thoi, cho rang toan bd qua
trinh thyc hién giao dich ba D gap 6ng T 02 1an Lan ky hop dong dat coc va lan ky
hop dong chuyén nhuong, con viée giao tra tién thi 6ng K thue hién. Lan chuyén tra
tién cubi cung 1a 200. 000.000 d6ng vao ngay 13/5/2024, dén ngay 15/5/2024 6ng K
nhan tin xac nhan nhan sd tién 200.000.000 dong nhur trén.

Ong T, ba H gitr nguyén 101 trinh bay, quan diém giai quyét vu an khong dong
¥ yéu cau khoi kién ctia ba D. Sé tién chi con no lai theo nhu céc tin nhan xac nhan
ng cua ong K 13 700.000.000 ddng, dong ¥ tinh 13i 0,83%/thang cho sb tién no nay
tinh tir ngay tra tién cudi cung 14/6/2024.

Su viéc da dugce Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho (cii) thy
ly, giai quyet tai Ban an dan sy so thim sd 79/2025/DS-ST ngay 09 _thang 6 nam
2025 da quyet dinh: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39, khoan 2 Piéu 71, Piéu 92, Piéu 93, Piéu 147, Diéu 188, Piéu 244,
Piéu 227, Piéu 228 ciia By luat Té tung dan su; Pitu 351, Picu 357, Pidu 468 ciia
Bo6 luat Dan su. Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D d6i véi tién no
goc, tién 1ai ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Bugc ba Lé Thi Ngoc H, 6ng Tran Thuong T phai tra cho ba Nguyén Thi D
tong so tién ng 775.143.000 dong (gom 700.000.000 ddng no gbc va 75.143. 000
ddng tién 14i tinh tir ngdy 13/5/2024 dén ngay 09/6/2025). Trudng hop, ong ba tiép
tuc vi pham nghia vu tra tién thi con phai tra 14i theo murc 13i suat quy dinh tai cac
Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho
dén thi hanh an xong.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé 4n phi dan su so thAm va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phép luét.

Ngay 19/6/2025, nguyén don ba Nguyén Thi D c6 don khang cdo Ban an dan
su so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan quan



Cai Rang, thanh phd Can Tho (cii) va dugc Toa an cip so thAm nhan cing ngdy. Yéu
cau Toa an cip phiic thdm stra ban 4n dan sy so thdm theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc cac bi don lién ddi trd cho ba D s6 tién no
gbc 12 1.050.000.000 dong va tinh 13i suat véi mirc 0,83%/thang, tir ngdy 13/5/2023
dén khi céc bi don thanh toan xong no cho ba D.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don khong rut don khoi kién,
khong thay doi, bo sung hodc rut don khang cdo va cho rang: Viéc cam két giam
tién chuyén muc dich dat & va ddt trong cdy lau nam ba D khéng biét va ciing khéng
thira nhdn, ba D va éng K khéng ¢6 ai ky vao ban cam két vira néu; ba D ciing khéng
c6 1y quyén cho 6ng K nén viéc éng K ¢é dong y giam cho bi don s6 tién 450.000.000
dong khéng lién quan dén ba D, nay ba D chi dong y gidm cho bi don sé tién
100.000.000 dong, con lai s6 tién 1.050.000.000 dong thi bi don c6 nghia vu trd cho
ba D va tinh ld@i chdm tra theo yéu cau khang cdo ciia ba D.

+ Bi don éng T cho rang: Ong K la nguoi dai dién cho ba D giao dich, thoa
thudn chuyén nhwong dat va nhan tién chuyen nhirong dat, qud trinh thie hién do
ong K'va ba D khong chuyén muc dich ddt & va ddt trong cay lau nam dwoc nén thoa
thudn gidm bét s tién 450.000.000 dong dwoc éng K dong y, ¢é éng A chimg kién.
Tuy ong K khong ky vao ban cam két nhung sau do thi c6 chuyen khoan tra cho ong
K s6 tién chuyén nhirong dat sau cing la 200.000.000 dong, éng K ¢é xdc nhdn
théng qua tin nhdn trén zalo la da nhdn sé tién nay va con thiéu lai sé tién
700.000.000 dong, nén éng T, ba H va éng Ly khéng dong ¥ véi yéu cau khdang cdo
cua ba D.

+ Cdc dwong sw khéng tw théa thudn dwoc véi nhau vé viée gidi quyét toan
bo noi dung vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho vé viéc tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Vé noi dung
VU 4n, cin clr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khang cao cua nguyén don ba D va dé nghi 4p dung khoan 2 Dleu 308 cua
BO luat TH tung dan sy nam 2015 (sta ddi, bd sung nam 2025) — viét tat 1a B luat
TTDS, sita ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan din quan Cai Ring, thanh phd
Can Tho (cil).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan hai, nguyén don ba Nguyén Thi D vang mat, nhung co
nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Tran Qudc K vang mat khong r6 1y do. Viéc vang mat cua nhitng nguoi vira néu
khong anh huong dén viéc xét xir vu 4n, nén Hoi dong xét xur can cir vao khoan 3



Diéu 296 cta B luat TTDS, tién hanh xét xr vu 4n theo thi tuc chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
c4o ctia nguyén don ba D 1a ding chu thé c6 quyén khang céo, dam bao vé hinh thirc
va con trong thoi han khang cdo duoc quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272, khoan 1 Piéu
273 cta Bo luat TTDS, nén khang cdo hop 1€, dugc Toa an chép nhan va tién hanh
xét xtr phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét khang cdo cia nguyén don ba D vé viéc yéu cau Toa 4 an cap phuc thim
stra ban an dan su so tham theo hudng chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc cac bi don lién doi tra cho ba D s tién no gbc 1a 1.050.000.000
dong. Xét thiy, theo cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu 4n thé hién ba D 1a
nguoi dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 142, t6 ban
d6 s6 31, dién tich 1.608,7m? (loai dat chuyén trong lta nuéc), toa lac tai Ap P, xa
H, huyén C, tinh Hau Giang. Thong qua 6ng A (1a méi gidi) nén ba D, 6ng K chuyén
nhugng toan bo thira dat trén cho 6ng T, ba H (6ng T dé me rudt 1a ba H dimg tén
gidy chtng nhan quyén st dung dat), gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong, ba
D sé& 14 nguoi thyc hién chuyén muc dich dat tho cu phan dat c6 dién tich 100m?,
phan dat con lai 1.508,7m? chuyén muc dich dat trong cdy lau nam. Qua trinh thu’c
hién hop dong chuyén nhugng, bén ba H, éng T vira dat coc va tra tién chuyén
nhuong dat cho bén ba D, 6ng K (thong qua 6ng K) voi tong sb tién 1.850.000.000
ddng (viéc chuyén tra tién cho 6ng K thong qua tai khoan Ngan hang va dugc ong K
xac nhan qua tin nhin Zalo, tin nhian SMS). Py 1a tinh tiét, su kién khong phai
chting minh dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat TTDS. Tuy nhién, theo
don khot kién phia nguyén don chi thira nhan va dong y trir tién chuyen muc dich
dat & va dat trong ciy 1au nim tong sd tién 1a 100.000. 000 ddng, sb tién con lai yéu
cau cac bi don tra 13 1.050.000.000 dong va tinh 13i suat v6i muc 0,83%/thang, tir
ngay 13/5/2023 dén ngay xét xtr so tham. Con phia bi don thi cho réng, qua trinh
thue hién phia nguyén don da dong y trir tlen chuyen muc dich dat ¢ va dat trong cay
lau nam tong s tién 1a 450. 000.000 dong, so tién con ng va dong y tra 1a 700.000.000
dong va dong ¥ tinh 13i suat voi muc 0 ,83%/thang, tir ngay 13/5/2024 dén ngay xét
XU so tham. Mic du ba D 1a nguoi ding tén gidy chung nhan quyen sir dung dat,
nhung ba D chi xuat hién va gip mat hai lan, lan thr nhat 1a ky Hop dong dit coc va
1an tht hai 1a ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét tai Van phong cong
ching), con trén thyc té do 6ng K 13 nguoi truc tiép thoa thuan chuyén nhuong, gia
chuyén nhuong, phuong thtic thanh toan va viéc chuyén muc dich st dung dat, khi
gap tryc trac khong chuyén muc dich str dung dat duoc thi ciing do 6ng K 1a nguoi
tryc tiép thoa thuan voi phia bi don vao ngay 24/7/2023, c6 ong A chimg k1en noi
dung 1a ba D chap nhan cho ong T chuyén nhuong dat chi thanh todn sb tién
750.000.000 ddng dé chuyén nhugng cho ba H vay Ngan hang, sau khi vay Ngan
hang xong ba H s& thanh toan s6 tién 1.800.000.000 dong (qua do, da thé hién giam
b6t s6 tién 450.000.000 dong). Tai Ban ty khai ngay 14/11/2024 (BL s6 107) va Bién
ban lay 101 khai ngay 07/01/2025 (BL s6 109) 6ng K trinh bay: Ong biét t& “Bén bdn
cam két ngay 24/7/2023 ” nhung 6ng khong dong y ky tén vi gidy to phap 1y 1a cia
ba D (me ong), dng khong cé quyén ky thay, ong néi chuyén nay 6ng sé vé trinh bay
lai cho chu dat 1a ba D, sau khi gip ba D 6ng c6 trinh bay sy viéc trén, nhung ba D



khong ddng ¥ va 1am don khoi kién. Dleu do, chimg to 6ng K ¢6 trao d6i lai v6i ba
D vé viéc phia ba H, ong T yéu cau giam bot sd tién chuyén nhuong dat 1a
450.000.000 dong va lac nay khong cé viéc khoi kién xay ra trén thuc té. Tuy ba D
khong ¢6 1am van ban uy quyén cho ong K va 6ng K khong ky tén vao to “Bén bdn
cam két dé ngay 24/7/2023” (BL 5O 73), nhung qua trao d6i ctia 6ng K thi y chi cua
ba D 1a déng ¥ v6i yéu cau giam bét tién chuyén nhuong dat nhu vira néu, nén dén
ngay 28/7/2023 lam thu tyc sang tén cho ba H, sau d6 ba H thé chap vay tién tai
Ngén hang Sacombank, “Pén ngay 03/01/2024”, phia ba H chuyen trd cho ong K
lan 1, sb tién 490.000.000 dong va lan 2, sb tién 410. 000.000 dong. “Pén ngay
13/5/2024 » phia ba H chuyén tra cho 6ng K 1an sau cung s tién 200.000.000 dong
va sau do 6ng K d nhén tin xac nhan “Nhdn 200tr (Hai tram tri¢u). Con lai 700tr
(Bdy tram triéu déng) va lai phdt sinh”. Nhu vy, viéc 6ng K thira nhan chuyén
nhuong dét phia bi don con no lai sé tién 700.000.000 dong va 1di phat sinh 1 phu
hop véi su thoa thuan gitta cac bén, trong d6 c6 ¥ chi dong ¥ dong ¥ cua ba D duoc
ong K trao doi va 6ng K 1a nguoi truc tiép thyc hién. Do d6, Toa an cép so tham
chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba D ddi véi sb tién 700.000.000 dong 1a
c¢6 cdn ctr, phi hop v6i quy dinh tai Diéu 351 va Diéu 352 ctia Bo luat Dan su nim
2015.

[4] Xét khang cdo cta nguyén don ba D vé viéc yéu cau Toa an cip phuc tham
tinh 14i suat cham tra 0,83%/thang, tam tinh tir ngay 13/5/2023 dén khi cac bi don
thanh toan xong n¢ cho ba D. X¢ét thdy, dbi voi yéu cau tinh 13i sudt tir ngay
13/5/2023 dén 13/5/2024 1a giai doan da va dang thyc hién hop dong chuyén nhuong
dat, cac bén khong c6 thoa thuan viée tinh 13i suat cham tra, chi dén ngay 13/5/2024
thi ong K méi xac dinh con lai 700.000.000 dong va 14i phat sinh. Do d6, Toa an cip
so tham tinh 14i cham tra tir ngay 13/5/2024 dén ngay xét xa so tham, véi muc 13
suat 0,83%/thang 13 c6 can ctr, phit hop véi quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu
468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Tai phién tda phuc tham, phia nguyén don ciing
khong cung cap dugce tai lidu, ching ¢ méi dé chimg minh cho yéu cau khang cio
cua nguyén don la c6 can cir va hop phéap.

[5] TUr nhitng nhan dinh tai muc [3] va [4] néu trén, xét thay toan bo yéu ciu
khang céo ctia nguyén don ba D 1a khong ¢6 cin ctr, nén khong duoc chap nhan. Hoi
ddng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313 cuia Bo luat TTDS, dé giir
nguyén ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan quan Cai Ring, thanh phd Can
Tho (nay la Toa &n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho). Tuy nhién, theo nhén dinh cua
ban 4n dan sy so tham thi Hi dong xét xir khong chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don d6i vé6i s tién no gde 1a 350.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh,
nhung trong phan quyét dinh cia ban an dan su so tham khong noi & phan nao
khong chip nhan, nén Hoi dong xét xtr phiic thim bd sung cho day du.

[6] Vé an phi dan sy phiic thim: Do Ban an dén sy so tham duoc gilt nguyén,
nén nguyén don ba D phai chiu an phi dan sy phuc tham véi s6 tién 1a 300.000 dong
theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 148 ciia Bo luat TTDS va khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thu:ong vu Quéc hoi.
Tuy nhién, ba D sinh nam 1962 la nguoi cao tudi, nén dugc mién theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016



ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Do ba D duoc mién ndp tam tng an phi dan su
phtc tham, nén khong ddt ra xem xét viéc hoan tra lai.

[7] D6i véi 161 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don ba D va dé nghi
ap dung khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TTDS, dé stra ban an dan su so tham cua Toa
an nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 3
— Can Tho) 1a khong c6 can cir, nén khong duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Bicu 313, khoan 2 Bicu 92, khoan 1 Dicu
148 cua B0 luat TO tung d,én su nam 2015 (sua doi, bé sung nam 2025); can c1’1: khoan
1 Dicu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén
Thi D.

2. Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 09 thang 6 nam
2025 vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia Toa an
nhan dan quan Cai Rang, thanh phd Can Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 3 —
Can Tho). An tuyén nhu sau:

21 ‘Chd’p nhdn mot phan yéu cdy khoi kien cua nguyén don ba Nguyén Thi D
doi voi tién ng goc, tién lai cua hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat.

- Bugc ba Lé Thi Ngoc H, ong Tran Thuong T phdai tra cho ba Nguyen Thi D
ng géc so tién 700.000.000 dong va tién lai tinh tir ngay 13/5/2024 dén ngay
09/6/2025 la 75.143.000 dong; tong cong so tién 775.143.000 dong (Bay tram bdy
muoi ldm triéu mot tram bon muweoi ba nghin dong).

- Vé 1di sudt chdm thi hanh dn: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn ciia
nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dan sy nam 2015, doi véi thoi gian cham thi hanh
an.

2.2 Khong chap nhdn mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyen don ba Nguyen
Thi D doi véi s6 tién ng goc la 350.000.000 dong (Ba tram ndm muwoi triéu dong) va
tién ldi phat sinh.

2.3. Vé dn phi dan sy so tham: Ba Nguye~n Thi D dwoc mién nop toan bo an
phi ddn su so tham. Ba Lé Thi Ngoc H, éng Tran Thuong T phai chiu an phi dan sy
so tham sé tién 35.000.000 dong (Ba mwoi lam triéu dong).

3. Vé an phlvdan su phtc tham: Ba Nguyén Thi D dugc mién ndp toan bd an
phi dan sy phuc tham.



4. Ban an phuc thAm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy nam 2008 (dugc stra d6i, bd sung nam 2014), thi nhitng ngudi
dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 3 - Can Tho

- Phong THADS khu vuyc 3 - Can Tho; -,

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan



