TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET N
HUYEN PHUOC LONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Ban 4n s6: 01/2023/KDTM-ST
Ngay 21/3/2023
V/v tranh chép hop dong tin dung.

NHAND
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Quéach Thanh Ton

Cdc Hgi tham nhén dan:

1/. Ba Duong Thi Tt Phuong;

2/. Ba Bd Thi Ganh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phuodc Long, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ba Poan Vii Loan - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Phudc
Long, xét xir so tham céng khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y: 01/2020/TLST-
DS, ngay 19 thang 5 ndm 2022 vé “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 279/2022/QDST- DS ngay 31 thang 10 nam 2022 va cac
Quyét dinh hodn phién toa giita:

1/. Nguyén don: NH TMCP CTVN;
Dia chi: s6 108, duong Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Tran B M, chirc vu: Chi tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Minh L, chtc vu: Truéng phong giao
dich Phudc Long, NH TMCP CTVN chi nhanh Bac Liéu.

2/.Bidon: DN T N HN;
Dia chi: ép M7 2, xa Vinh Pht Bong, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.
Chu doanh nghiép: Ong B M T, sinh nim 1984.
Dia chi: ép M7 2, xa Vinh Phi Bong, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.
3/. Ngudi co quyén L va nghia vu lién quan:
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3.1/. Ong B V M, sinh nam 1935;

32/.BaP TS, sinhnam 1942;

3.3/.BaL TT, sinh nam 1984.

3.4/. Ong B H N, sinh nam 1960;

3.5/.BaL TE, sinh nam 1956.

Dia chi: ép M7 2, xa Vinh Pht Bong, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.
3.6/. Ong L V D, sinh nim 1954.

3.7/.Anh L T T, sinh nam 1987.

bia chi: ép Phudc 3A, xa Vinh Phi Bong, huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu.

(C)ng L c6 mat, con lai cac duong su khac Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Nguyén don NH TMCP CTVN, ong Tran
Minh L trinh bay: Ngay 15/5/2020 NH TMCP CTVN c6 cho D N T N HN (do 6ng
B M T la chit doanh nghiép) c6 vay sb tién ng gbe 1a 1.000.000.000 dong, 13i suét
trong han 9,5%/ nam, 1ai sut qua han 1a 150% lai suit trong han, muc dich vay la bo
sung von luu dong kinh doanh xay x4t va mua ban lta gao va cac diéu khoan khac
thé hién trong Hop ddng tin dung sé PL-070-025/2020-HDCVHM/NHCT826-
DNTN Hoang N ngay 15/5/2020. Bé dam bao cho khoan vay tién trén 6ng T, ba T
va ho 6ng M, ba S ¢6 thé chip cho Ngén hang cac phan dat ctia 6ng, cua ho cha dng
la 6ng B V M va ba Pham Thi S thé hién qua hop ddng thé chip quyén sir dung dat
s6 PL-51-091 1/2014-HDPTC/NHCT862 va PL-51-091 2/2014-HDTC/NHCT 862
ngay 06/11/2014. Do lam an bi that bai tinh dén ngay 10/6/2022 éng T, ba T co tra
cho Ngan hang tién ng gbc 10.000 ddng va mot phan tién 13i. Khoan vay nay da
chuyén sang no qua han. Nay NH TMCP CTVN yéu cau D N T N HN do 6ng T lam
chu doanh nghi€p, ba T vg ong T tra tién vay tinh dén hét ngay 20/3/2023 1a
1.277.839.758 ddng (trong d6: no goc 12 999.990.000 dong, no 1ai 1a 203.477.513
dong va 13i qua han 1a 74.372.245 ddng), yéu cau tinh tién 13i ng qua han theo hop
déng tin dung da ky két tir ngdy 21/3/2023 cho dén khi thi hanh an xong theo quy
dinh phéap luat. Neu DN T N HN do 6ng T lam chu doanh nghi¢p khong thanh toan
ng cho Ngan hang thi yéu cau ban tai san thé chip 1a cac quyén str dung dét trong
cac hop dong thé chap dé T hoi ng cho Ngan hang theo diing quy dinh cta phap luat.

Bidon DN T N HN do 6ng B M T la chu doanh nghiép, baL T T vg 6ng T
c6 101 khai xac dinh: Thira nhan ngay 15/5/2020 D N T N HN (do 6ng dung tén) co
vay tién cia NH TMCP CTVN véi s tién ng gbc 1a 1.000.000.000 ddng, 1ai suét
trong han 9,5%/ nam, 1ai suét qué han 1a 150% lai suét trong han, muc dich vay la bo
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sung von luu dong kinh doanh xay x4t va mua ban lda gao va cac diéu khoan khac
thé hién trong Hop ddng tin dung sé PL-070-025/2020-HDCVHM/NHCT826-
DNTN Hoang N ngay 15/5/2020. Pé dam bao cho khoan vay tién trén ong va gia
dinh c6 thé chap cho Ngén hang cac phan dat cua ong, cua ho cha ong la ong BV M
va ba Pham Thi S thé hién qua hop dong thé chdp quyén st dung dit s6 PL-51-
091 1/2014-HPTC/NHCT862 va PL-51-091 2/2014-HDTC/NHCT 862 ngay
06/1 1/2014 Do 1am an bi that bai tinh dén ngay 10/6/2022 6ng co tra cho Ngan hang
tién ng goc 10.000 dong va 1 phan tlen no 13i, hién tai con thiéu lai Ngén hang tlen
ng goc s6 tién 999.990.000 dong, tién no 14i. Cac tai san ma 6ng thé chap vay tién
ctia Ngan hang thi hién tai thira dat s6 42 to ban dd s6 25 dién tich 2.309,2 m?, thira
dat s6 70 to ban do s6 25 dién tich 299,7 m? va thira dat s6 58 to ban d6 sé 25 dién
tich 1.701,2 m? hién 6 ong M, ba S con quan ly, sir dung. Ong vabaT co cam cb cho
ong D, anh Th phan dat dién tich khoan 16 cong tdm cdy voi s6 tién 625.000.000
dong, con lai thira dét sb 773 to ban do s6 02 dién tich 5.006,6 m? hién tai ong M da
chuyen nhuong 6ng B H N voi s6 tién 300.000. 000 dong Nay 6ng T, ba T dong y
tra tién theo yéu cdu cla NH TMCP CTVN véi sO tién gbe 999.990.000 dong, 6ng
T, ba T xin Ngan hang mién tra tién 141, trong trudng hop 6ng, ba khong tra duwgc no
hoic tra ng khong day du thi 6 ong, ba dong ¥ cho Ngan hang ban phat mdi tai san da
thé chdp theo hop dong thé chip quyén st dung dat s PL-51-091 1/2014-
HDTC/NHCT 862 va PL-51-091 2/2014-HDTC/NHCT862 ngay 06/1 1/2014 dé uu
tién thanh toan tra ng. Trong truong hop phai T hdi cac phan dat 6ng da cam cb cho
ong D, anh Th vé dé tién hanh ké bién, phat mii dé tra ng cho Ngan hang thi 6ng
dong ¥ tré cho 6ng D, anh Th s6 tién 625.000.000 dong.

Nguoi co quyén L va nghia vu lién quan 6ng B 'V M va ba Pham Thi S c6 101
khai thong nhét véi y kién va yéu cu ctua 6ng B M T.

Nguoi co quyen L va nghia vu lién quan 6ng B H N ¢6 101 khai xac dinh: Vao
khoan niam 2007 cha ctia 6ng 1a 6ng B V M c6 chuyén nhugng cho 6ng phan dit dién
tich gan 04 coéng tim cdy (phan dat dién tich 5.006,6 m? Toc thira dt sb 773 to ban
dd s6 02), gia chuyén nhwong 300.000.000 ddng, viéc chuyén nhuong co lam gidy
tay co6 ong, vg 6ng, cha 6ng va E 6ng tén B M T ky tén, khong co6 ra chinh quyen dia
phuong x4c nhan (gidy chuyen nhuong dat nay ong dang giir, ong s& cung cap cho
Tda 4n sau), 6ng di giao tién cho cha & 6ng B V M nhan va 6ng M da giao dat cho éng
st dung, khi ongBVM,BM T thé chap quyén str dung phan dét dién tich 5.006,6
m?® Toc thira dat sé 773 to ban d6 s6 02 cho Ngan hang thi ong khong biét. Trong
truong hop ngan hang ban phat mai phan nay thi 6ng yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gilta 6ng voi 6ng B V M cha 6ng d6i voi phan dat
dién tich 5.006,6 m* Toc thira dat s6 773 to ban do s6 02; yéu cau 6ng B V M tra ong
s6 tién 300.000.000 dong thi 6ng s& tra dat lai cho 6ng M.

Nguoi ¢ quyén L va nghia vu lién quan ong L V D vaanh L T T co 101 khai
xac dinh: ngay 27 thang 03 nam 2019 6ng BM T,baL T T cb dét cho t61 (D) va con
t6i L T T phan dat dién tich 16 cong tim cay bang s tién 625.000.000 dong, viéc cb
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dat c6 lam gidy cd dat co toi (D), con toi (Th) va ong T, ba T ky t€n, hién nay ching
to1 dang sur dung 16 cong dat tam cay cua ongT,baT co cho chung t61. Do khi nhan
co dat khong c6 do dac nhumg 16 cong dat tam cdy gom cac thua dat 594 to ban d6
s6 02 dién tich 3.899,8 m? phan dAt thira 874 t& ban dd s6 02 dién tich 4.335 m? va
phan dit thira s6 811 to ban db s6 02 dién tich 10.433,6 m% Tai thoi diém nhan cb
thi 6ng va anh Th khong biét phan dat nay da thé chip vay tién ctia ngan hang. Viéc
nhén cb dat 1 ctia c4 nhan ong L V D, anh L T T ¢6 dat, 6ng D va anh Th ¢ chung
v6i nhau, cac phan dat nay hién nay anh Th dang canh tac. Néu NH TMCP CTVN
ban phat mai tai san the chap dé tra no (03 thura dat cam cd) thi trong truong hop nay
ong D, anh Th yéu cau Toa an hiy hop dong cb dat véi ong T, ba T; yéu cau 6ng T,
ba T tra tong sd tién 625.000.000 dong thi s& tra dat lai cho 6ng T, ba T.

Y kién phat biéu cia Kiém sat vién tham gia phién toa: Viéc tuan theo phap
luat cia Tham phéan vi pham Diéu 214 ciia Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur,
Thu ky 1a ding theo trinh ty, thu tuc do B luat t6 tung dan sw; Tuy nhién, bi don,
nguoi ¢6 quyén L va nghia vu lién quan chua chép hanh dung quy dinh cua phap
luat. V& ndi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua
NH TMCP CTVN, budéc D N T N HN c¢6 nghia vu tra cho Ngin hang tong sb tién
1.277.839.758 déng (tién gdc 999.990.000 dong, tién lii trong han 203.477.513
df)ng, tién 141 qua han 74.372.245 déng) va tién 14i phat sinh theo hop ddng di ky
két. Xét tinh hop phép cua cac hop dong thé chip tai san: Truong hop DNT N HN
khong tra no hodc tra khong day du sd tién con no, Ngan hang ¢ quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap dé T hoi ng. Cu thé:

~ + Phan dat ¢6 dién tich 299,7m?, dat ¢, Toc thira 70, t& ban do 25, dat toa lac
taj ég My 2, xa Vinh Phu Bong, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu, quyén st dung
dat s0 AO 058950 do UBND huyé¢n Phudc Long cap ngay 15/7/2009 cho h 6ng B
VM.

+ Phan dét c6 dién tich 1.701,2m?, dét tré)ng cay lau nam, thudc thura 58, to
ban d6 25, dét toa lac tai ép M7 2, xa Vinh Phu Bong, huyén Phudc Long, tinh Bac
Liéu, quyén sir dung dat s AO 058955 do UBND huyén Phudc Long cdp ngay
15/7/2009 cho hg 6ng B V M.

+ Phan dit co dién tich 2.309 ,2m?, dat trong ciy 1au nam, thudc thia 42, to
ban do 25, dat toa lac tai ap ‘My 2, xa Vinh Phu Bong, huyén Phudce Long, tinh Bac
Liéu, quyén sir dung dat sb AO 058954 do UBND huyén Phudc Long cdp ngay
15/7/2009 cho ho 6ng B V M.

+ Phan dét c6 dién tich 4.335m?, dét trong laa, thudc thira 874, to ban dd 2,
dat toa lac tai 4p My 2, xd Vinh Phu Pong, huyén Phude Long, tinh Bac Liéu, quyén
str dung dat s6 AO 058953 do UBND huyén Phude Long cap ngay 15/7/2009 cho
ho 6ng BV M.



+ Phan dat c6 dién tich 10.433,6m?, dat trong la, thudc thira 811, to ban do 2,
dét toa lac tai ép My 2, xa Vinh Pht Bong, huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu, quyén
st dung dit s6 AO 058952 do UBND huyén Phude Long cap ngay 15/7/2009 cho
ho 6ng BV M.

+ Phén dit c6 dién tich 5.006,6m>, dat trong la, thudc thira 773, to ban db 2,
dét toa lac tai ép My 2, xa Vinh Pht Bong, huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu, quyén
st dung dit s6 AO 058951 do UBND huyén Phude Long cap ngay 15/7/2009 cho
ho 6ng BV M.

+ Phan dat c6 dién tich 3.899,8m?, dét trong la, thudc thira 594, to ban db 2,
dat toa lac tai 4p My 1, xd Vinh Phu Pong, huyén Phude Long, tinh Bac Liéu, quyén
sir dung dat s6 BV 069746 do UBND huyén Phuéc Long cap ngay 17/10/2014 cho
anh T, chi T.

Déi véi giao dich cam cd, chuyen nhuong quyen str dung dat: D& nghi Hoi
ddng xét xir tuyén bd hop ddng cam cd quyén sir dung dat gitra ong T, ba T voi ong
D, anh Th vao ngay 27/3/2019 v6 hiéu; Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitta 6ng M vé6i 6ng N, ba E vao ndm 2007 v6 hiéu. Budc éng D, anh Th
trong thoi han 05 thang c¢6 nghia vu T hoach 1aa va giao tra phan dét tai thira s6 874,
to ban d6 s6 2, dién tich 4.335m?; thira s6 811, to ban dd s6 2, dién tich 10.433,6m’
cho 6ng M, ba S; Giao tra phﬁn dét tai thira s6 594, to ban d6 sd 2, dién tich 3.899,8m?
ong T, ba T. Budc 6ng N, ba E trong thoi han 05 thang c6 nghia vu T hoach lua va
giao tra phﬁn dAt tai thira s6 773, to ban dd s6 2, dién tich 5.006,6m? cho ong M, ba
S. Budc 6ng T, ba T c6 nghia vu tra cho ong D, anh Th s6 tién ¢ dat 625.000.000
d6ng. Budc 6ng M, ba S ¢ nghia vu tra cho ong N, ba E s tién chuyén nhuong dat
300.000.000 dong.

- An phi: Puong su phai chiu theo quy dinh.
- Chi phi tham dinh: Puong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an: NH TMCP CTVN kién D N T N HN vé
tranh chip hop ddng tin dung tai Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.
D N T N HN ¢ dia chi ding ky kinh doanh tai 4p My 2, xa Vinh Phu Bong, huyén
Phudc Long nén can ctr vao quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat to tung dan su, day 1a vu an Kinh doanh
thuong mai Toc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Phude Long. Ong
L co mat, ong M, ba S, ong T, ba T, ong N, ba E, 6ng D va anh Th Véng mat tai phién
tda nén viéc xét xir vang mit cac duong sy 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu
228 ctia Bo luat td tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:



[3] Xét yéu cau khoi kién cia NH TMCP CTVN d6i véi DN T N HN do 6ng
B M T lam chi doanh nghiép: Ca ngudi dai dién theo ty quyén cuia NH TMCP
CTVN, ong BM Tchu DN TN HN vaba L T T vo 6ng T déu xac dinh, ngay
15/5/2020 D N T N HN (do éng T ding tén) c6 vay tién ctia NH TMCP CTVN véi
s6 tién ng géc 1a 1.000.000.000 déng, 131 suét trong han 9,5%/ nam, lai suit qua han
14 150% l4i suét trong han, muc dich vay 1a b6 sung vén luu dong kinh doanh xay
x4t va mua ban ltia gao va cac diéu khoan khac thé hién trong Hop dong tin dung sb
PL-070-025/2020-HDCVHM/NHCT826-DNTN Hoang N ngay 15/5/2020. Bé dam
bao cho khoan vay tién trén dng va gia dinh c6 thé chap cho Ngén hang cac phén dat
cua 6ng, cua ho cha 6ng la 6ng B V M va ba Pham Thi S thé hién qua hop dong thé
chdp quyén st dung dat sé6 PL-51-091 1/2014-HPTC/NHCT862 va PL-51-
091_2/2014-HDTC/NHCT 862 ngay 06/1 1/2014 Do lam an bi that bai tinh den ngay
10/6/2022 6ng co tra cho Ngan hang tlen ng gbc 10.000 dong val phan tién no 13i,
con thiéu lai Ngén hang tién no goc sd tién 999.990.000 ddng, tong tién ng 1ai la
182.590.433 dong. Qua trinh tra tién vay ong T, ba T da tra dugc mot phan no gbc
va no 13i. Tuy nhién, viéc thanh toan tién ng gbc, ng 14i cho Ngan hang khong theo
cam két trong hop dong tin dung, khoan vay no da chuyén sang no qua han. Nay NH
TMCP CTVN yéu cau Toa an nhan dan huyén Phudc Long buéc D N T N HN do
6ng B M T tra ng cho Ngan hang tam tinh dén 20/3/2023 1a 1.277.839.758 dong
(trong d6: no gbe 13 999.990.000 dong, no 14i 1a 203.477.513 ddng va 1ai phat qua
han 1a 74.372.245 dong) va tién 13i phat sinh ké tir ngdy 21/3/2023 theo thoa Tan
trong hop ddng tin dung cho dén ngay thanh toan dut ng. Vé phia 6ng B M T 14 chu
DN TNHN,baL TT vy ong T dong y theo yéu cau khoi kién cia NH TMCP
CTVN nhung xin Ngan hang cho 6ng, ba tién 13i, tién 13i phat sinh tir ngay 11/6/2022
dén khi tra hét no theo hop dong tin dung da ky két. Hoi dong xét xur thay rang, 10
thira nhan no cua 6ng T, ba T 14 ching cir khong can phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luét to tung dan su.

[3.1] Tt nhitng phan tich va quy dinh néu trén, c6 co sé chap nhan yéu cau khoi
kién cua NH TMCP CTVN, buéc D N T N HN do 6ng B M T 1a chu doanh nghi¢p
vavo ba L T T c6 nghia vu tra cho Ngan hang tinh tam tinh dén ngay 20/3/2023 1a
1.277.839.758 ddng (trong d6: no gdc 1a 999.990.000 dong, no 14i 1a 203.477.513
ddng va 1ai phat qua han 1a 74.372.245 ddng), tién 14i phat sinh tir ngay 21/3/2023
cho dén khi 6ng T, ba T hoan thanh nghia vu tra no vay theo hop dong tin dung da
ky két véi Ngan hang.

[4] D6i v6i hop ddng thé chap sé: PL-51-091-2/2014 ngay 06/11/2014, cu thé
nhu sau:

[4.1] Qua khao sat, do dac phan dat thira s6 874, to ban dd s6 02 dién tich 4.335
m?, toa lac ap My 2, xa Vinh Phu Déng, huyén Phudc Long, do ho ong B V' M, ba
Pham Thi S dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dét, thi phan dét co kich
thudc va dinh vi nhu sau:

Phia dong giap dat ong HO Vin Luc, c6 canh 43,4 mét + 80 mét;
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Phia tay giap dat 6ng B V M, c6 canh 59,6 mét + 59,6 mét.

Phia N giap dit 6 ong B VM, co6 canh 35,3 met.

Phia bic giap dat ong B V M, c6 canh 35,9 mét.

Hién dat do 6ng B M T dang cdm ¢ cho ong L V D va anh Th dang canh tac
lua.

[4.2] Qua khao sat, do dac phan dat thira s6 811, to ban d6 sé 02 dién tich
10.433,6m?, toa lac 4p My 2, xa Vinh Phi Dong, huyén Phll'O’C Long, do ho 6ng BV
M, ba Pham Thi S du’ng tén trén gidy chirg nhan quyén sir dung dét, thi phan dat co
kich thudc va dinh vi nhu sau:

Phia dong giap dat ong H6 Vian Luc, c¢6 canh 241,2 mét + 49,7 mét;

Phia tay giap dat ctia ong B V' M, c6 canh 290,7 mét.

Phia N glap dat 6 ong BV M, c6 canh 35,9 met.

Phia bac giap dat ong HO Xuan Lon, ¢ canh 35,9 mét.

Hién dat do 6ng B M T dang cdm ¢ cho ong L V D va anh Th dang canh tac
lua.

[4.3] Qua khao sat, do dac phan dat thira sd 773, to ban d6 sé 02 dién tich
5.006,6m?2, toa lac 4p M¥ 2, xa Vinh Phu Bong, huyén Phudc Long, do ho ong B V
M, ba Pham Thi S dtng tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dét, thi phan dat co
kich thudc va dinh vi nhu sau:

Phia dong giap dat ong B HN, c6 canh 101,3 mét;

Phia tay glap dat Chau Ngoc Tuoi, c6 canh 100,2 mét.

Phia N glap dat H6 Xuan Lén, c6 canh 50 mét.

Phia bac giap dat B H N, c6 canh 49,4 mét.

Hién dat do 6ng BV M chuyén nhuong cho 6ng B H N va hién tai 6ng N dang
canh tac lua.

[4. 4] Qua khdo sat, do dac phan dat thira s6 594, to ban d6 s6 02 dién tich
3.899,8 m?, toa lac a ap My 2, xa Vinh Pha Dong, huyén Phude Long, do ongBM T
ding tén tren gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi phan dit c6 kich thudc va dinh
vi nhu sau:

Phia dong giap Kénh Thuy L, ¢6 canh 41,7 mét;

Phia tay giap dat cua 6ng Bui Thanh Liém, c6 canh 42,1 mét.

Phia N giap dat H6 Ngoc Sang, c6 canh 92,6 mét.

Phia bic giap dat 6ng Bui Thanh Liém, c6 canh 93,5 mét.

Hién dat do 6ng B M T dang cam c¢b cho ong L V D va anh Th dang canh tac
laa.

[4.5] Qua khao sat, do dac phén dat thira sb 70, to ban dd sb 25 dién tich 299,7
m?, toa lac 4p My 2, xd Vinh Phu Pong, huyén Phudc Long, do ho 6ng B V M, ba
Pham Thi S ding tén trén gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, thi phan dat c6 kich
thudc va dinh vi nhu sau:

Phia dong giap d4t Tran Thanh Hién, c¢6 canh 21,9 mét;

Phia tay giap dat ciia ong B V M, c6 canh 12,9 mét.
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Phia N giap dat 6 ong BV M c6 canh 8,6 mét + 10,9 mét.

Phia bic giap dat ong B V M, c6 canh 15,1 mét.

Hién dat do ong B V M dang quan 1y, str dung. Trén déat c6 01 phan cin nha
cua ong M chiéu dai 4,5 mét, chiéu ngan 5,4 mét, két cAu cot bé tong ot thép, vach
xay tuwong 10 cm, mai 16p tol xi ming, nén xi mang.

[4.6] Qua khéo sat, do dac phan dat thira s6 42, to ban d6 s6 25 dién tich 2.309,2
m?, toa lac ép M7 2, xa Vinh Pha Pong, huyén Phudc Long, do ho 6ng B V M, ba
Pham Thi S dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi phan dat c6 kich
thudc va dinh vi nhu sau:

Phia dong giap dat ong H6 Vin Luyc, ¢6 canh 71,1 mét;

Phia tay giap dat ctia ong B V' M, ¢6 canh 25,3 mét + 41,9 mét.

Phia N glap L6 néng thén, c6 canh 10,4 mét + 9,2 mét + 20,5 mét.

Phia bac gidp dat ong B V M, c6 canh 35,3 mét.

Hién dat do 6ng B VM dang quan ly, st dung. Trén dat c6 trong rat nhidu cay
trong khong xac dinh duogc sb luong gdm: cdy chudi, cdy mit, cdy xoai; trung binh
mot mét vuong co 04 cay.

[4.7] Qua khao sat, do dac phan dit thira s6 58, to ban do s6 25 dién tich 1.701,2
m?, toa lac ap My 2, x3 Vinh Pht Dong, huyén Phude Long, do h¢ 6ng B V M, ba
Pham Thi S dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi phan dat co kich
thudc va dinh vi nhu sau:

Phia dong giap dat Tran Thanh Hién, c6 canh 24,6 mét + 15,1 mét + 12,9 mét
+ 10,9 mét + 8,6 mét + 15 mét;

Phia tay giap Kénh Hoa Binh, c6 canh 56,3 mét.

Phia N giap duong nhya Kénh Thay Thép c6 canh 10,7 mét.

Phia bic giap dudng nhya, ¢ canh 07 mét + 12,7 mét + 6,7 mét + 16,3 mét _
10,4met+49met+46met+29met

Hién dat do 6ng B V M dang quan ly, sir dung. Trén dat c¢6 01 phan can nha
cua ong M da nam trén thira dt s 70 chiéu dai 03 mét, chiéu ngan 5,4 met, két cau
cOt bé tong cbt thép, vach xay tudng 10 cm, mai 16p tol xi mang, nén xi ming, 01 cai
sanh (hanh lang) gin 1ién véi 02 can nha chiéu ngan 6,4 mét, chidu dai 02 mét; 01
cai nha chinh chiéu ngan 6,4 mét, chiéu dai 11,6 met; két cau cot bé tong cot thep,
véach xay tudong 10 cm, mai 16p tol kém, nén 16t gach bong; 01 cai hanh lang gin lién
v0i can nha chinh chiéu ngan 3,1 mét, chleu dai 11,6 mét, két cAu cot sat hop, mai
10p tol xi mang, nén 16t gach; mai che s6 01: sau can nha chinh chiéu ngan 11,2 mét,
chiéu dai 6,1 mét, két ciu cot bé tong, mai 16p tol kém, nén 16t gach bong; mai che
s6 02: giap mai che s6 01 chiéu ngan 11,2 mét, chiéu dai 2,8 mét, két cau cot bé tong,
mai 10p tol xi mang, nén xi mang, 01 cai chuéng heo chiéu ngan 3,9 mét, chiéu dai
12,7 mét, két cau cot bé tong, mai 16p tol xi mang, nén xi mang, chuong heo xay gach
10 cm, chiéu cao 1 ,1 met; 01 cai nha tam nam giap phan cai sanh chiéu ngan 1,6 mét,
chiéu dai 02 mét, nén xi ming, vach xay tuong 10 cm, mai 16p tol xi ming; 01 cai
nha may xay sat lia gao khong con hoat dong, bén trong khong con may moc thiée
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bi, chiéu ngan 17,6 mét, chleu dai 23 mét, két cau cot bé tong cot thép, tuong xay
gach 10 cm c6 t6 xi ming, nén xi mang; 01 can nha xay c6 gac lung, chiéu ngan 05
mét, chiéu dai 12 mét, cot bé tong cdt thép, vach xay gach 10 cm, nén xi mang, khong
con mai che (khong ai 0); cay trong trén dat gom: cdy dira, cay mit, cay xoai, cay
bong trang, cdy du du, cay khé,... trong rai rac rat nhiéu.

[4.8] Tai muc 4.01 Piéu 4 ctia cac hop dong thé chip s6: PL-51-091 1/2014-
HDTC/NHCT 862 va PL-51-091 2/2014-HDPTC/NHCT 862 ngay 06/1 1/2014 duoc
ky gitta NH TMCP CTVN v6i 6ng BV M, ba Pham Thi S; ong BM T,baL T T c6
quy dinh: truéc va sau khi ky két hop dong thé chap nay bén 6ng M, ba S, éng T va
ba T chi duoc chuyén nhuong, cho T¢,. . néu duoc Ngan hang TMCP Cong Thuong
Viét N dong y. Vi vay, yéu cau khoi klen ctia NH TMCP CTVN yéu ciu trong truong
hop Toa an chap nhan yéu cau ciia Ngan hang va sau khi Ban 4n ctia Toa 4n co hiéu
lyc phap luat, néu 6ng T, ba T khong thyc hién nghia vy tra ng hodc tra ng khong
day du sd tién con no thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan co tham quyén tién
hanh ké bién ban dau gia tai san thé chap dé T hoi ng, 14 yéu cau cd co SO chap nhan.
Tuy nhién, hién tai cic mot sé phan dat thé chip ong T, ba T dang cAm cb cho anh
D, 6ng Th; 6ng M chuyén nhuong dit cho ong N, ba E nhung khong duoc su dong
¥ ctia Ngan hang 1a vi pham Diéu 4 cua hop dong thé chip sb: PL-51-091 2/2014-
HDTC/NHCT 862 va PL-51-092 2/2014-HDTC/NHCT 862 ngay 06/11/2014 duogc
ky gitta NH TMCP CTVN v6i 6ng BV M, ba Pham Thi S; 6ngBM T,ba L T T.

[4.9] Hoi dong X€t XU can clr vao Piéu 122 cua Bo luat dan su, tuyén b giao
dich cam cd quyén quyen sir dung dat giradng T, ba T vo1 0ng D, anh Th 1a v6 hicu.
Budc ong D, anh Th giao tra cic phan dat dién tich 16 cong dat tim cdy gém céc
thira dat 594 to ban d6 s6 02 dién tich 3.899,8 m?, phan dat thira 871 to to ban d6 sd
02 dién tich 4.335 m? va phan dét thira s6 811 t& ban d6 s6 02 dién tich 10.433,6 m?
cho 6ng T, ba T. Budc ong T, ba T c6 nghia vy hoan tra cho ong D, anh Th s tién
625.000.000 dong.

[4.10] HOi dong Xet Xu can clr vao Diéu 122 cua Bo luat dan sy, tuyén b giao
dich chuyén nhuong quyén quyén st dung dat giira ong M voi ong N, ba E la vo
hi¢u. Budc ong N, ba E giao tra cac phan dét dién tich 5.006,6 m? Toc thira dat sd
773 t& ban do sb 02 cho ong M, ba S. Budc 6ng M, ba S c6 nghia vu hoan tra cho
ong N, ba E s tién 300.000.000 dong.

[5] V& chi phi thAm dinh tai san thé chap: NH TMCP CTVN di tam tng s
tién 16.000.000 dong, da chi phi hét so tién 13.114.512 dong. Budc ong BM T, ba L
T T c6 nghia vu nop s6 tién 13.114.512 dong dé hoan tra cho Ngén hang thuong mai
cd phan Cong Thuong; NH TMCP CTVN duge nhan lai so tién chi con thura 1a
2.885.488 dong.

[6] V& an phi xét xtr dan sy so thim c6 gid ngach budc ong T, ba T phai chiu
theo quy dinh phap luat.

[7] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la ¢6 can clr nén dugc chap nhan
toan bo.



Vi cac lé trén; ’
QUYET DINH:

Can ctr vao cac Diéu 30; 35; 39; khoan 2 Diéu 92 va khoan 2 Diéu 228 ciia Bo
luat to tung dan su;

Cian ¢t vao cac Diéu 280, 463 va 466 cta Bo luat Dan sy;

Cian ¢t vao Diéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98, Diéu 122 cua Luit cac to chirc
tin dung.

Can ctr vao Nghi quyét sb: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quédc Hoi.

Ap dung An 18 s6 08/2016/AL ngay 17/8/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa
4an nhan dan téi cao.

Tuyén xur:

1/ Chip nhan yéu cau khai kién caa NH TMCP CTVN doi DN T N HN dai
dién chu doanh nghiép 6ng B M T tra ng vay gbc va ng vay lai theo hop dong tin
dung sé: s6 PL-070-025/2020-HDCVHM/NHCT826-DNTN Hoang N ngay
15/5/2020.

2/Buoc DN'T N HN do 6ng B M T la chu doanh nghi€p, ba L T T c6 nghia
vu tra cho Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét N tong sb tién tam tinh dén ngay
20/3/2023 1a 1.277.839.758 ddng (trong d6: ng gbe 1a 999.990.000 dong, no i 1a
203.477.513 dong va 1ai phat qua han 1a 74.372.245 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham khdch hang vay con phdi tiép tuc
chiu khoan tién lGi qua han cua 6 tién ng go”'c chura thanh todn, theo mire lGi sudt
ma cdc bén théa Tan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén ¢ théa Ta an vé diéu chinh 1di sudt cho
vay theo ting thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phdi
tlep tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing dwoc
diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh 1di sudt cia Ngdn hang cho vay.

Trong truong hop ong T, ba T khong thuc hién nghia vy tra ng hodc tra ng
khong day du thi NH TMCP CTVN c6 quyen yéu ciu co quan c6 tham quyen thi
hanh 4n tién hanh ké bién, ban tai san thé theo hop ddng thé chip sb: PL-51-
091 1/2014-HPTC/NHCT 862 va PL-51-091 2/2014-HDTC/NHCT 862 ngay
06/11/2014 duogc ky gitta NH TMCP CTVN véi 6ng B V M, ba Pham Thi S; 6ng B
MT,baLTT.

4/ Tuyén b giao dich cAm cb quyén st dung dét giita 6ng T, ba T voi 6ng D,
anh Th 1a v6 hiéu.

Bugc 6ng D, anh Th trong thoi han 05 thang c6 nghia vu T hoach lia va giao
tra cac phan dat dlen tich 16 cong dat tam cdy gom cac thira dat 594 to ban d6 s6 02
dién tich 3.899,8 m?, phan dit thira 874 t& ban dd sé 02 dién tich 4.335 m? va phan
At thira s6 811 1O ban dd s 02 dién tich 10.433,6 m? cho éng T, ba T. Cu thé:
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4.1/. Phan dat thira s6 594, t& ban d6 s6 02 dién tich 3.899,8 m?, toa lac 4p My
1, x3 Vinh Pha DPong, huyén Phuéc Long, do 6ng B M T dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat, thi phﬁn dét c6 kich thude va dinh vi nhu sau:

Phia dong giap Kénh Thuy L, ¢6 canh 41,7 mét;

Phia tay giap dat cua 6ng Bui Thanh Liém, c6 canh 42,1 mét.

Phia N giap dat H6 Ngoc Sang, c6 canh 92,6 mét.

Phia bic giap dat 6ng Bui Thanh Liém, c6 canh 93,5 mét.

Pit hién do 6ng D va anh Th dang canh tac lva.

4.2/. Phan dat thira s6 874, to ban do s6 02 dién tich 4.335 m?, toa lac 4p My
2, x@ Vinh Phi Dong, huyén Phudce Long, do ho ong B V' M, ba Pham Thi S du‘ng
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi phan dat co kich thudc va dinh vi
nhu sau:

Phia dong giap dat ong H6 Vian Luc, c¢6 canh 43,4 mét + 80 mét;

Phia tay giap dat 6ng B V M, c6 canh 59,6 mét + 59,6 mét.

Phia N giap dit 6 ong B VM, co canh 35,3 met.

Phia bic giap dat ong B V M, c6 canh 35,9 mét.

D4t hién do 6ng D va anh Th dang canh tac lua.

4.3/. Phan dat thtra s6 811, t ban d6 s6 02 dién tich 10.433,6m> toa lac 4p My
2, xa Vinh Pha Dong, huyén Phudc Long, do hd 6ng B V M, ba Pham Thi S dung
tén trén gidy ching nhan quyén str dung dét, thi phan dat c6 kich thude va dinh vi
nhu sau:

Phia dong giap dat ong H6 Vian Luc, c¢6 canh 241,2 mét + 49,7 mét;

Phia tay giap dat ctia ong B V' M, c6 canh 290,7 mét.

Phia N glap dat 6 ong BV M, co6 canh 35,9 met.

Phia bac giap dat ong HO6 Xuan Lén, c¢6 canh 35,9 mét.

Pit hién do 6ng D va anh Th dang canh tac lva.

Budc ong BM T, ba L T T c6 nghia vu hoan tra cho 6ng D, anh Th s6 tién
625.000.000 d (Sau trim hai muoi 1am triéu dong).

5/. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong M véi ong
N, ba E 1a vo hiéu.

Budc 6ng N, ba E trong tho1 han 05 thang ¢6 nghia vu T hoach lua va giao tra
phan dat dién tich 5.006,6 m? Toc thira dat s 773 t& ban d6 s6 02 cip quyén st dung
dAt cho ho cho ong M, ba S dé thuc hién nghia vu thé chép. Phan dit cu thé nhu sau:

Phia dong giap dat ong B HN, c6 canh 101,3 mét;

Phia tay glap dat Chau Ngoc Tuoi, c6 canh 100,2 mét.

Phia N glap dat H6 Xuan Lon, c6 canh 50 mét.

Phia bac gidp dat B H N, c6 canh 49,4 mét.

P4t hién do ong B H N va hién tai 6ng N dang canh tac lta.

Budc ong M, ba S ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng N, ba E s tién 300.000.000 d
(Ba trim triéu dong).
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6/ V& chi phi tham dinh tai san thé chap: NH TMCP CTVN da tam ung s tién
16.000.000 d (M s&u triéu dong), da chi phi hét s6 tién 13.114.512 & (M ba triéu mot
trim M bén nghin nim trim M hai ddng). Buéc 6ng BM T, bA L T T ¢6 nghia vu
ndp sb tién 13.114.512 & (M ba triéu mot trim M bdn nghin nim trim M hai dong)
dé hoan tra cho NH TMCP CTVN; NH TMCP CTVN dugec nhén lai s tién chi con
thira 14 2.885.488 dong.

7/ V& an phi xét xir dan sy c6 gia ngach: Bugc 6ng T, ba T phai nop s tién an
phi kinh doanh thuong mai cé gia ngach trén s tién c6 nghia vu tra 1a 50.335.192 d
(Nam muoi triéu ba trim ba muoi lim nghin mot tram chin muoi hai dong) va
300.000 d (Ba trim nghin dong) an phi dan su khong c6 gia ngach (hop dong cam
¢ quyén sir dung dat vo hiéu); budc ong M, ba S phai chiu 300.000 ¢ (Ba trim nghin
d6ng) an phi dan su khong co gia ngach (hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hi¢u); NH TMCP CTVN da tam ung sO tién 22.286.394 d (Hai muoi hai triéu
hai trim tAm muoi sau nghin ba trim chin muoi bon déng) tai bién lai s 0005208
ngay 19/5/2022 sé dugc hoan lai tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Phudc Long.

T ru’a‘ng hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt

thi hanh dn dan su, thi nguoi dwgc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
Su va nguoi ¢o quyén L, nghza vu lién quan c6 quyén théa Tan thi hanh dn theo Piéu
6, quyén nghia vu theo cdc Diéu 7, 7a va 7b; tw nguyén thi hanh dn, hodc cuéng ché
thi hanh én theo Piéu 9 cua Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh dn dan su.

An xtr so tham céng khai, duong su co quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Pbi v6i nguoi ving mat c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ngay niém yét hop 1 ban
an theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Liéu; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyé¢n Phudc Long;
- Puong su;
- Nguoi tham gia té tung khac;
- Luu.
Quéch Thanh Tén

12



