_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU DPoc 1ap — Tu do — Hanh phc

Ban 4n s6: 41/2023/DS-PT
Ngay: 28-3-2023 ,
“V/Iv Tranh chap quyén su dung dat”

) . NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gﬁm co:
Tham phan — Chu toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Quang
Céac Tham phan: Ong Cao Minh V¥

Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Théi
Quéc Bao - Kiém sat vién.

Ngay 22, 28-3-2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, Xxét
xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 146/2020/TLPT-DS ngay 19-10-
2020 vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat” do Ban an dan su so tham sd
21/2020/DS-ST ngay 05-8-2020 ctia Toa an nhan dan thi xa PM bi khang cao theo
cac quyét dinh: Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 165/2020/QD-PT ngay 26-11-
2020; Quyét dinh hodn phién toa sd 158/2020/QD-PT ngay 15-12-2020; Thong
bao vé viéc mo lai phién toa sé 25/2021/TB-TA ngay 02-3-2021; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sé 49/2021/QD-PT ngay 30-3-2021; Quyét dinh thay dbi ngudi
tién hanh té tung s6 11/2021/QD-TA ngay 02-3-2021; Thong bao vé viéc mo lai
phién toa s6 20/2023/TB-TA ngay 24-02-2023; Thong bao hodn phién toa sb
28/2023/TB-TA ngay 06-3-2023; Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh té tung sb
28/2023/Qb-TA ngay 22-3-2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ba Poan Thi Tuyét T- sinh nim 1962, 6ng
Dwong Tén H - sinh nim 1954 (déu ving mit).
Cung dia chi: S6 22 dudng NHT, khu phd TP, phuong PM, thi xd PM, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Vo chong ba T 6ng H 1y quyén tham gia t6 tung cho: Ba Nguyén Thanh
H7, sinh ndm 1956, theo Gidy ty quyén 1ap ngay 13/11/2017 (c6 mat).
Dia chi: S6 192 duong BG, phuong X, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don: Ba Ngo Thi Thanh
H1, sinh nam 1965, thudc Doan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).



2. Bi don: To Pinh PTL.

Pia chi: Khu phé TP, phuong PM, thi xd PM, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Mai Vian H2, sinh nim 1943; Vién
cha Té dinh PTL (ving mat).

Ong Mai Vin H2 uy quyén (theo Gidy uy quyén ngay 26-02-2020) cho céc
ong:

- Ong Tran Ngoc H3 sinh nam 1975 (c6 mit).

- Ong Nguyén Thanh P sinh nim 1975 (c6 mat).

- Ong T6 Vian A sinh nim 1968 (c6 mat).
Cung dia chi: Khu phé TP, phuong PM, thi xa PM, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

- Ong Truong Qudc H4 thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi (c6 mit).

- Ong Pham Quang B thudc Poan Luat su thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi xi PM.

Dia chi: 06 Lé Huan, khu trung tdm hanh chinh thi xa PM, phuong PM, thi
xa PM, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T1- Cha tich UBND thi x4
PM (ving mit).

Ong Nguyén Vian T1 ty quyén tham gia t6 tung cho cac ong:

- Ong Tran Vian H5 - Phé Trudng phong Tai nguyén va Moi trudng thi xa
PM (c6 don xin xtr ving mit).

- Ong Huynh Théng N - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi trudng thi
x& PM (c6 don xin xir vang mat).

- Ong Lé Thanh T2 - Chi tich UBND phuong PM, thi xd PM (c6 don xin xir
vang mit).

4. Nguwoi khang cao: Bi don T6 dinh DTL.
NQI DUNG VU AN

Nguyén don vo chdng ba T 6ng H va ba Hang dai dién theo iy quyén
ciia vo' chong ba T dng H trinh bay:

Ngudn géc cac thira dat s6 675, 676, 731, 1036 to ban do s 04 toa lac tai
phuong PM, thi xd PM, tinh Ba Ria — Viing Tau do 6ng Truong Hop khai pha tir
nam 1978.

Nam 1987, ong Hop chuyén nhwong cho vo chong ba T 6ng H theo don xin
sang nha 1ap ngay 17/3/1987. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba T dng H
st dung trong lda, thuc hién viéc dong thué va ké khai quyén str dung dat theo quy
dinh. Ngay 07/4/1998, ba T duoc UBND huyén T4 (nay la thi x4 PM) cip gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 H311547 dbi véi céc thira dat 911, 675, 676,



731, 1036.

Niam 2005, khi ba T dang bi tai nan giao théng nang phai diéu tri tai Bénh
vién ring ham mit trung wong tai Thanh phd H6 Chi Minh thi Chua BTL tu ¥ cho
ngudi db dat, san 14p mat bang, ma rong chuia va xay dung cong trinh trén dién tich
dat 2.235m? thudc thira dét sé 675, 676, 731, 1036 khi chua c¢6 sw dong y ba T va
ong H .

Ngay 13/5/2005, 6ng H nhan cua chua DTL 15.000.0004d va thoa thuan vai
thdy Quang H6 — Dai dién chua PTL, khi 6ng H , ba T giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé H311547 cho chua s& thoa thuan bdi thuong tiép. Sau do, ba
T nhiéu 1an lién hé v&i chua dé thoa thuan viée boi hoan gia tri quyén st dung dat
nhung khong gdp dugc dai dién cua chua.

Ngay 15/7/2009, tai budi lam viéc tai UBND thi x4 PM, vo chong ba T dng
H c6 ky bién ban 1am viéc dong y trir dién tich 2.235m? ra khoi gidy chung nhan
quyén sir dung dat va giao lai cho Chia DTL sir dung. Tuy nhién, do Chua chua
tiép tuc boi hoan gid tri quyén sir dung dat nhu da thoa thuan nén vg chong ba T
6ng H chua giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H311547 cho
co quan chirc ning c6 thim quyén.

Nam 2013, ba T biét thong tin Chua dang lam thu tuc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi voi cac thia dat 675, 676, 731, 1036 nén da 1am don ngin
chan. Nam 2015, ba T nhan dugc cong vin so 412/UBND-TNMT ngay 10/02/2015
va Quyét dinh 4386/QD-UBND ngay 20/8/2013 vé viéc thu hdi gidy chimg nhan
quyén str dung dét cta ba ddi véi cac thira dat 675, 676, 731, 1036 thi ba T da lam
don khiéu nai 1an dau dugc UBND huyén T4 giai quyét tai Quyét dinh s
1177/QD- UBND ngay 23/6/2015. Khong dong ¥ két qua giai quyét, ba T 1am don
khiéu nai 1an hai va dugc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét tai Quyét dinh
s6 1130/QD - UBND ngay 28/4/2017 véi nodi dung cong nhan khiéu nai cta ba T,
yéu cdu Chu tich UBND huyén T4 hay bé Quyét dinh s6 1177/QD - UBND va
Quyét dinh sb 4386/QD - UBND.

Vi vay, vo chong ba T dng H yéu cau Toa an nhan dan thi x4 PM giai quyét
budc Chiia BDTL nay l1a Té dinh DTL boi thudng gia tri quyén st dung 2.235m? dét
thugc cac thira 675, 676, 731, 1036 theo gia thi truong tai thoi diém xét xir, khong
yéu cau Toa &n giai quyét dbi véi cong trinh kién tric, hoa mau, ciy trai dang ton
tai trén dat tranh chap.

Tai phién toa so tham:

- Ong H xac nhan da nhan trudc caa T6 dinh DTL 15.000.000d vao ngay

13/5/2005 muc dich 1a dé T dinh DTL duoc sir dung céc thia dat 675, 676, 731,
1036. Khi vg chong ba T 6ng H giao ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung
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dat cho Chua thi hai bén s& thuong lugng boi thuong thém gia tri quyén su dung
dat; ba T khang dinh khong ky tén vao “gidy giao dat ngay 13/5/05” va khéng nhan
15.000.000d nhu trinh bay cua Té dinh DTL; 6ng H khéng thira nhan ndi dung
ban photo “Gidy giao dat ngay 13/5/05” do T6 dinh DTL cung cap cho Toa an.

- Do khong xéc dinh duoc gia dat giao dich trén thi truong tai thoi diém nim
2005 nén vg chong ba T 6ng H ddng y can trir sb tién 15.000.000d theo gia tri dat
nong nghiép quy dinh tai Quyét dinh s6 14031/2004/QD — UBND ngay
16/12/2004 caa UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Cac thira dit 675, 676, 731, 1036
1a @t ndng nghiép, thudc vi tri 2, ¢ gia 1a 30.000d/m2, ba T dng H d3 nhan
15.000.000d twong wng véi dién tich 500m2. Nay, ba T dng H ddng ¥ dé To dinh
DTL st dung céc thira dat 675, 676, 731, 1036 va tiép tuc boi thuong gié tri quyén
sir dung dat caa 2.235m? — 500m? = 1.735m? x 1.000.000d/m2 (theo két qua dinh
gid ngay 11/6/2020 cta Toa an nhan dan thi x& PM) = 1.735.000.0004.

Bi don, nhitng nguoi dai dién theo iy quyén cia Té Pinh PTL trinh
bay:

Ngudn gbc cac thira dat 675, 676, 731, 1036 to ban do sb 04 toa lac tai
phuong PM, thi x4 PM nam trong dién tich 100 ha dat do c6 hoa thuong Thich
Thién Hoa khai pha nam 1957. Dén ngay 29/2/1964 Bo Cai tién ndng thon — nudc
Viét Nam cong hoa ban hanh Nghi dinh 162-BCTNT/NB/HCTC.3 cap quyén tam
trung va vo thuong phan dat 100 ha toa lac tai tinh Phudc Tuy cho Giéo hoi Tang
gia toan quéc. Ngay 22/10/1964, T6 dinh DTL tién hanh do dac, cam ranh dién
tich duogc cap.

Niam 1998, UBND huyén T4 cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba
T ddi véi céac thira dat 675, 676, 731, 1036 1a khong ding quy dinh phép luat vi
ngay 25/9/1995, Ban Tri su Phat gi4o tinh Ba Ria — Viing Tau da c6 Cong vin sd
88/BTS/CV giri UBND huyén T4, phong Dia chinh huyén T4, UBND thi tran PM
dé nghi cac co quan, ban nganh khong cho nguoi dan hop thic hoa vé dat dai va
cho phép xay dung nha ¢ tranh tré ngai cho cong trinh xay dung DTL cua giao hoi
sau nay.

Ngay 13/5/2005 6ng H , ba T da viét gidy giao dat cho Chua quan 1y. Chua
da thuong luong tra cho vo chong ba T 6ng H 15.000.000d gia tri quyén st dung
cac thira dat 675, 676, 731, 1036. Sau khi dng H nhan tién, Chiia PTL méi san lap
dat.

Ngay 15/7/2009, UBND thi tran PM (nay 1a phuong PM) d3 lap bién ban
x4c minh v6i ndi dung vo chdng bad T 6ng H ddng v giao dién tich 2.235m? thudc
thira dat sb 675, 676, 731, 1036 cho Chua sir dung dong thoi cam két khong khiéu
nai vé sau.
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Ngay 16/9/2009, T6 Binh PTL 1am don giri UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
Vé6i ndi dung xin giao dat vai dién tich 17.505m? ding vao muc dich co so tho ty
(bao gom dién tich 2.235m? dang tranh chap).

Ngay 02/3/2010, tai Phong Tai nguyén va Moi trueong huyén T4, 6ng H da
thay mat ba T ky bién ban 1am viéc dong y giao lai dién tich dat da thuong luong
v6i Chua nam 2005 cho nha nuéc. Trén co sé d6, UBND huyén T4 di ra quyét
dinh thu héi 1 dung quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/7/2010, UBND tinh Ba Rija - Viing Tau ban hanh Céng vin sb
4409/UBND - VP ngay 19/7/2010 vé viéc giao dién tich 17.505m? tai thi tran PM,
huyén T4, tinh Ba Ria — Viing Tau cho Chua PTL dé sir dung vao muc dich ton
gi4o, trong d6 ¢ 2.235m? thudc thira dat s6 675, 676, 731, 1036 cua vo chong ba T
ong H .

Ngay 20/8/2013, UBND huyén T4 da ban hanh Quyét dinh s6 4386/QD —
UBND vé viéc thu hdi dién tich 2.289,9m? dat cua ba Poan Thi Tuyét T, 6ng
Duong Tan H thudc céc thira dat 731, 1036, 675, 676 to ban dd s6 04 toa lac tai
thén Quang Phu, thi tran PM.

Sau khi biét UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh s
1130/QD — UBND ngay 28/4/2017, Chua da c6 van ban kién nghi va dé nghi
UBND tinh thu hoi lai quyét dinh nay. Bén nay, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
van chua tra 16i cho T6 dinh DTL.

Mic di Té dinh DTL chua duoc cip gidy chang nhan quyén st dung dét ddi
véi dién tich 2.235m? thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 nhung trén thyc té thi T
dinh DTL da sir dung dién tich dat nay tir nam 2005 dén nay. T dinh PTL d3 san
dat, @6 d4 mi, c6 phan trang xi mang, trong cay canh trén dat.

Can cu theo gidy giao dat 1ap ngay 13/5/2005, cac buoi lam viéc tai thi tran
PM va Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén T4 va theo Hién chuong gido hoi
Phat gido Viét Nam thi day 14 tai san caa gido hoi quan ly, gom dong san va bat
dong san nén T6 Binh DTL khong dong ¥ bdi hoan thém gia tri quyén st dung dat
theo yéu cau khai kién cua vo chong ba T éng H .

Tai phién toa so tham: Pai dién hop phép caa T6 Pinh PTL van giit nguyén
quan diém céc thira dat 675, 676, 731, 1036 thudc quyén sir dung hop phap cua T
dinh PTL tir nim 1957. Trong qua trinh sir dung dat, mot s6 ho dan da tu y chiém
dung dat cua Chloa. Ngay 13/5/2005, T6 dinh DTL di thuwong luong tra
15.000.000d cho vo chong ba T 6ng H 14 tién tra cong canh tac cha khéng phai
tién chuyén nhuong quyén st dung dat vi cac thira dat nay 1a dat caa T6 dinh DTL.
Vi vay, khong dong y bdi hoan thém sb tién 1.735.000.000d tuwong ng quyeén sir
dung 1.735m? nhu yéu cau cua dai dién nguyén don tai phién toa.



6

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan — UBND thi xa PM trinh bay:

Tai Cong van s6 500 ngay 19-6-2020 ctia UBND thi x4 PM liét ké cac vin
ban trinh bay vé ngudn gbc dit; qua trinh sir dung dién tich dit 2.235m2 gdém céc
thira 675, 676, 731, 1036 to ban dd sb 04 tai thi trAin PM ctia ba Poan Thi Tuyét
Tva qua trinh giai quyét tranh chip gitta ba Poan Thi Tuyét Tvoi T6 dinh DTL va
dé nghi Toa an giai quyét viéc tranh chap theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an dan su so thdm sb 21/2020/DS-ST ngay 05-8-2020 ctia Toa an
nhan dan thi xa PM da ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 165, 271 va 273 cta B
luat T6 tung dan su; Cac diéu 166, 203 Luat Dét dai; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an tuyén xur:

- Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia vo chong ba T ong H vé viéc
“Tranh chap quyén str dung dat” d6i v6i T6 Pinh DTL.

- Budc T6 dinh DTL bdi thuong cho vo chéng ba T 6ng H 1.735.000.000d
(Mot ty, bay trim ba muoi 1am triéu dong).

- T dinh DTL dugc quyén st dung 2.235m? dét thudc cac thira 675, 676,
731, 1036 to ban do s6 04 toa lac tai phuong PM, thi x4 PM, tinh Ba Ria — Viing
Tau. T6 dinh BTL duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nudc c6 thAim quyén dé
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Vo chong ba T dng H ¢o6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nudc co
thim quyén ding ky bién dong, chinh 1y giam dién tich 2.235m? dét thudc cac thira
675, 676, 731, 1036 to ban do sé 04 toa lac tai phuong PM, thi x4 PM, tinh Ba Ria
— Viing Tau theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat s6 H 311547 do UBND
huyén T4 (nay la thi x4 PM) da cap cho ba Poan Thi Tuyét Tngay 07/4/1998.

Ngoai ra ban dn so thAm con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi, chi phi t6
tung khac va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 11-8-2020, T6 dinh DTL khéang cdo toan bo ban 4n so thim voi ndi
dung:

- An so thim bac bo Gidy giao dat ngay 13/05/2005 cua vo chong ba T 6ng
H 1a trai quy dinh cta phap luat, vi trong qué trinh giai quyét vu an tai cac ban tur
khai thi vo chdng ba T 6ng H déu thira nhin céc chit ky, chir viét tai gidy giao dét
nay la cua hai 6ng ba. Vi vay, can ct tai khoan 3 Piéu 92 B luat tb tung dan su
2015 quy dinh vé nhiing tinh tiét, su kién 1a khong phai ching minh, nén viéc vo
chong ba T 6ng H yéu cau bi don cung cap ban chinh gidy giao dat dé tién hanh
giam dinh 1a khong can thiét.
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- Vo chong ba T dng H da tu nguyén giao cho Giao hoi Phat gido Viét Nam
tinh Ba Ria — Viing Tau duogc toan quyén sit dung dién tich dit 2.289,9m?’ tir nim
2005.

- Can ct Pidu 117 Luat dat dai 2003, thi cac co sd t6n gido duge Nha nudc
giao quyén chung cta ngudi str dung dat. Tuy nhién, Nha nude han ché quyén dinh
doat cua céc co sé ton giao, do vay toan bd dién tich dAt ma hién nay cac co so ton
gido dang quan 1y 1a ctia Nha nudc. Do d6 viéc Toa an cép so tham xac dinh T6
dinh DTL 1a bj don trong vu 4n tranh chap dét dai 1a chwa dy du. Noi dung ban an
d3 tuyén ctia Toa 4n cap so tham da tudce di quyén sir dung dat ciia Nha nudc.

Dé nghi Toa an cip phic thdm hay toan bo ban an dan sy so thAm néu trén.

Tai Phién toa phiic tham ngay 30-3-2021 (BL 448): Ba Hang dai dién theo
iy quyén cta vo chong ba T 6ng H va céc ong H3, P, An dai dién theo uy quyén
ciia To dinh PTL thong nhat hodn phién toa dé bo sung thu tuc to tung thu thap
thém tai liéu chimg ctr; khoi phuc mébe gidi; tham dinh tai chd; do dét 1ap so d6 vi
tri; dinh gia tai san.

Tai phién toa phiic thim ngay 22-3-2023:

* Nguoi khang cdo 1a bi don Té Pinh PTL trinh bay va c¢6 quan diém:

Ong H3, dng P, 6ng A dai dién theo ty quyén cua T6 Pinh DPTL trinh bay:
Tong dién tich dat ciia Chua dugc chinh quyén ché do cii cap 100 ha trudc giai
phéng bi vo chong ba T 6ng H ciing mot s6 hd dan khac 1an chiém st dung mot
phan dit cia Chua. Tuy nhién vao nim 2005 thi Chua va mot sé ho dan da thoa
thuan va thuc hién xong thda thuan vé viée hd trg giao dat st dung vao muc dich
tén gi4o. Sau khi nhan dat, Chua da d6 dat san lap va dau tu dua dat vao str dung
muc dich ton gido tir nim 2005 dén nay, do d6 khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia vo chong ba T 6ng H . Nay quan diém ctia Chua 1a dong y hd tro thém cho vo
chong ba T dng H 100.000.000d va néu vo chong ba T 6ng H ¢6 nhu cau thi Chua
déng ¥ chap nhan nhan vo chéng ba T dng H vao Chia ¢ dé duoc chim soc theo
dién nguoi gia.

Luit sw B bao vé quyén va lgi ich hep phap cho Té Pinh PTL trinh
bay:

- Toa &n cép so tham vi pham t6 tung nhimg van dé sau: Khong triéu tap ong
Hop hoic nguoi dai dién hop phap ctua 6ng Hop tham gia t6 tung 1a thiéu sot; xac
dinh tu cach tham gia t6 tung cua T6 Pinh PTL 1a bi don 1a khong dung; ban dau
xé4c dinh quan hé tranh chap 1a tranh chap quyén st dung dat, sau d6 13 yéu cau bdi
thuong gia tri quyén sir dung dat nhung khong co vin ban thong bao cho nhiing
nguoi tham gia t6 tung khac biét theo quy dinh; Toa 4n cap so thadm khéng tién
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hanh dinh gia tai san tranh chap; Toa an cp so thim chua xem xét dén trinh tu th
tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T ¢6 sai sot 1a khong ding.

- V€ nd1 dung:

+ Gidy mua ban dat giita ong H8 va ba T khong dé cap dén dién tich, tir can
dat chi 1a chuyén nhuong nha va ciy trong trén dat do d6 viéc ba T khoi kién doi
dat 1a khong co co so; qua trinh giai quyét vu an ba T da thira nhan da nhéan cta
Chua 15.000.000d; vo chong ba T 6ng H da tham gia cac cudc hop va dong v trir
dién tich dat 04 thira cho Chua sir dung vao muc dich ton gido, tat ca cic vin ban
giai quyét déu thé hién diéu nay; viéc khoi kién ctia ba T 1a khong c6 can ct phap
luat; Toa 4n so thAm thira nhan dat ctia ba T trén co s& nhan chuyén nhuong dat tir
ong H8 la khong dung.

+ Quy hoach 1a dt ton gido nhung UBND huyén T4 lai cap dat cho ca nhan
ba T 1a khong phu hop.

+ Toa 4n cip so thAm chap nhan yéu cu ctia ba T 4p gia dat nong nghiép va
can trir 15.000.000d twong dwong véi 500m’ dé budc Chua phai boi thuong
1.735.000.000d ddi vé6i dién tich dat con lai 1a 1.735m2 1 khong dtng vi viéc théa
thuan giita vo chong ba T ong H cuing voi mot sé ho dan khac di duge thue hién
xong.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm huy ban an so tham, trudng hop khong
htly ban an so tham thi dé nghi stra ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Luit sw H4 bao vé quyén va lgi ich hop phap cho T6 Pinh PTL trinh
bay:

Vi Chua 1a co so t6n gido phuc vu tinh than vé mit tin ngudng cho cong
dong nén luat su H4 tham gia bao vé quyén va loi ich hop phép cho Chua 1a ciing
trén tinh than ay. Luat su H4 mong mudn Chua va vo chong ba T 6ng H hoa giai
thanh, luat su H4 ty nguyén hd trg cho vo chong ba T 6ng H 100.000.0004.

V& nodi dung vu an: Luat su H4 Dong ¥ voi ¥ kién cua luét su B; vé tu cach
tham gia t6 tung thi T6 Pinh DTL 1a phap nhan phi thuong mai nén ba T khai kién
T6 Dinh DTL 14 khong dtng; thu tuc hanh chinh chua giai quyét xong nhung ba T
lai khéi kién va Toa an cap so tham thy 1y 1a khong dung; dat Nha nude giao cho
t6 chirc ton gido quan 1y phuc vu cong dong va vi Chua 1a phap nhan phi thuong
mai nén viéc thi hanh an 1a khong kha thi. Pé nghi Hoi dong xét xir huy an so
tham.
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* V& phia nguyén don, ba Hing dai dién theo iy quyén cho vo chdng ba
T 6ng H va Luat sw H1 bao vé quyén va lgi ich hop phap cho vo chong ba T
6ng H trinh bay va c¢6 quan diém:

Ong Hop khong phai 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vi giao dich
dan su gitta 6ng Hop va vo chong ba T 6ng H di xong.

Vé tu cach tham gia to tung: Vi Chua dang str dung dat ctia vo chong ba T
6ng H , mat khac Chua 1a co s& ton gido 1a ddi twong dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén vo chong ba T 6ng H khai kién Chua véi tu cach 13 bi don
la dung.

Tda an cap so tham khong tién hanh dinh gia dugc dat tranh chép 1a do chinh
Chua cho nguoi ngan can.

Chua cho rang dat tranh chép 1 ciia Chua 1a khong ding vi Chua khong truc
tiép sir dung dat va khong dang ky ké khai st dung dat. Viéc khiéu nai ctia Chua da
dugc UBND tinh tra 16i khiéu nai ctia Chua 1a khong dang; luat su B cho rang thoa
thuan giao dat 3 hoan thanh 1a khong dung vi dat chua sang tén quyén str dung dat
cho Chua.

Tat ca cac van ban ghi nhan quan diém cta vo chong ba T ciing chi 1a quan
diém chir vo chong ba T chua dong ¥ giao gidy to cho Chua dé lam tha tuc sang
tén nén vo chong ba T c6 quyén thay doi quan diém, chinh vi vy nén quyét dinh
thu hoi dat ciia ba T méi bi thu hoi hay bo. Thoa thuan gitta vo chong ba T va
Chua chua dap ng day di diéu kién nén chua hoan thanh. Tai phién toa phuc
tham Chua ciing trinh bay dat 1a ctia Chua, sb tién 15.000.000d 1a tién hd tro chir
khong phai 13 tién boi thuong gia tri quyén sir dung dat, nén Chua chua boi thuong
thi phai thuc hién viéc bdi thudng gié tri quyén sir dung dat cho vo chong ba T,

Quan diém cua luat su B vé viéc ba T duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a khong dung vi ba T sang nhugng thanh qué lao dong trén dat cua 6ng
Hop, ba T duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a do ba T tryc tiép sir
dung dit 6n dinh, c6 ké khai dang ky nén dugc cép gidy ching nhin quyén s
dung dat.

Luat su H4 cho rang quyét dinh giai quyét cia UBND tinh chwa giri cho
Chua 1a khong dung vi dai dién ctiia Chua trinh bay tai Toa 1 ¢ biét nhung khong
dong y.

Tai thoi diém giai quyét & Toa 4n cap so tham thi ba T yéu cau Chua boi
thuong gia tri dat theo Quyét dinh 4031/2004/QD — UBND ngay 16/12/2004 cua
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va s tién 15.000.000d vo chong ba T ong H da
nhan dugc quy ra 1a 500m? nén vo chong ba T 6ng H chi yéu cau Chua bdi thuong
d6i voi dién tich dat con lai 13 1.735.000.000d.
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Pbi voi chimg ctr 1a Gidy giao dat ngay 13-5-2005: V& hinh thuc, gidy nay
do Chua cung cap 1a ban photocopy, khong phai 1a ban chinh; vé ndi dung gidy nay
khong thé hién quan h¢ giao dich dan su cu thé nén khong cé can ctr xac dinh vo
chong ba T 6ng H d3 thoa thuan vé dat xong v6i Chua. Sau d6 cac duong su
khéng thuc hién thu tuc tiép theo nén gidy giao dat nay khong c6 gia tri phap 1y.

Trong céac bién ban clia cac co quan hanh chinh thi ba T dong v trir dién tich
dat tranh chdp cho Chua st dung, tai phién toa phtc thim ba T van giit nguyén
quan diém nay. Tuy nhién cac bién ban ghi nhan y kién cta ba T khong phai 14 cin
ctr phap luat 1am mét quyén sir dung dat ciia ba T vi ba T khong c¢6 vin ban ty
nguyén giao dat, ba T chua giao gidy ching nhan quyén str dung dat cho Chua lam
thu tuc sang tén. Ba T c6 quyén thay ddi quan diém di v6i cac vin ban nay, viéc
thoa thuan giita vg chong ba T vdi Chua 1 chua hoan thanh. Chua chua boi thuong
gia tri dat cho vo chong ba T.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham khong chap nhan khang co ciia Chua,
stra 4n so thAm budc Chua phai boi thuong gia tri quyén st dung dét cua 1.735m?
con lai theo gid thi truong ma Toa an cap phuc tham da uy thac cho Toa an PM
dinh gia trong qua trinh chuan bj giai quyét vu an theo trinh ty phuc tham.

* Quan diém cua DPai dién Vién kiém sat tinh Ba Ria — Viing Tau:

1. Viéc tuan theo phap luat trong giai doan chuan bi va xét xir phac tham:
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia t6 tung di thuc hién ding
quy dinh cua phép luat.

2.Vé viéc giai quyéet vu an:

Vé tu cach tham gia t6 tung ciia Chua: T dinh DTL 1a t6 chirc ton gido co
tu cach phap nhéan, dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cia
Luat Pat Pai va 1a nguoi dang truc tiép st dung dién tich dat tranh chap nén Toa
an cap so tham xac dinh T6 dinh DTL 1a bi don 1a phu hop.

Vé ngudn gdc dat tranh chap: To dinh PTL dugc cap quyén tam trung trudc
giai phong nhung khong tryc tiép sir dung quan ly. Con ba T nhan chuyén nhuong
thanh qua lao dong trén dat tir 6ng Hop, sau d6 truc tiép st dung dat va dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. UBND tinh di c6 quyét dinh giai quyét tra 10
viéc khiéu nai cua Chua 1a khong c6 cin ctr phap luat, do d6 dién tich dat tranh
chap duoc xac dinh 13 thudc quyén sir dung hop phap cta ba T.

Vé Gidy giao dat ngay 13-5-2005: Chua khang dinh sé tién 15.000.0004 1a
tién hd trg chir khong phai 13 tién boi thuong gia tri quyén st dung dat, nhu vay
viéc thoa thudn boi thudng dét 1a chua hoan thanh va chua phu hop vdi trinh ty thi
tuc theo quy dinh, do d6 vo ché)ng ba T khoi kién 1a ¢é can cu.
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Vo chong ba T ddng ¥ can trir 15.000.000.00d twong duong véi 500m?, an
so tham chip nhan yéu cau khoi kién ciia vo chong ba T 1a phu hop phép luat. Tuy
nhién, Toa phtc thim dd dinh gia dugc gia tri dat tranh chip theo gid thi truong
ctia dat nong nghiép 1a 4.000.000d/1m?, va vi 4n so thim xét xir d3 1au nén dé nghi
Hoi dong xét xtr phiic tham khong chip nhan khang cdo ctia Chua, stra 4n so tham,
budc Chua phai bdi thudng cho vo chong ba T theo gia ma Toa cip phuc tham di
dinh gia tong cong 13 6.690.000.000d va Chua phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru hd so vu an, cin ¢t vao cac chimg ctr da dugc tham tra
tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa va quan diém giai quyét
vu an cua dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, Hoi dong xét
Xt phuc tham nhén dinh vé vu 4n nhu sau:

[1]. Cac thong tin lién quan dén dat tranh chap giira Té Pinh PTL véi
mot s6 ho dan, trong d6 cé vo chong ba T ong H :

[1]. Ngudn gbéc dat tranh chap xung quanh khu vuec lién ké Té Pinh
PTL trwde nim 1975 va nguyén nhin xiy ra tranh chip giira T6 Pinh PTL
v6i mot s6 ho dan, trong d6 c6 vo chdng ba T 6ng H vao nam 2005 nhu sau:

Cian cr Nghi dinh s6 162-BCTNT/NB/HCTC.3 ngay 29-02-1964 cua Bo
Cai tién nong thén — Viét Nam Cong hoa (kém theo hoa db dinh kém Nghj dinh sd
34-CTNT ngay 07-02-1964) (BL 156); So do vi tri dat ngay 22/10/1964 cia Vin
phong Trac dia su tinh Phude Tuy (BL154, 155) va cac tai liéu ching ctr ¢6 trong
hd so thé hién: Ngay 29-02-1964 Bo Cai tién nong thoén thudc chinh quyen Viét
Nam Cong hoa cip quyén tam trung va v thuong 100 ha dat tai khu rung cam 5O
38 Thi Vai, xd PM, quan Long L&, tinh Phudc Tuy (nay 1a thi tran PM, tinh Ba Ria
— Viing Tau) cho Gi4o hoi tang gia toan qudc, cu thé 1a Chila DTL (nay 1a T6 Pinh
PTL) dé sir dung vao muc dich ton gido.

Mic du Chua BPTL dugc Bo Cai tién néng thdn — Viét Nam Cong hoa cap
dat dé sir dung vao muc dich tén giao vao ngay 29-02-1964, tuy nhién tir thoi diém
duogc cip cho dén sau khi T6 qudc Viét Nam duoc hoan toan giai phong vao ngay
30-4-1975 thi Chua DTL mdi chi st dung mot phan dién tich dat, phan con lai la
dé tréng nén mot sé ho dan da dén khu dat nay truc tiép canh tac sir dung dit, sau
d6 sang nhuong lai thanh qua lao dong trén dat cho ngudi khac. Qua trinh sir dung
dat, nguoi nhan chuyén nhugng thanh qua lao dong trén dat truc tiép sir dung dat
6n dinh va ding ky ké khai sir dung dat nén dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat.

Sau giai phong khi co nhu cau sir dung dét thi Chila DTL cho rang dién tich
dat xung quanh khu vyc Chlla PTL nam trong tong dién tich 100 ha do ché do Viét
Nam Cong hoa cip 1a ctia Chtia PTL bi mét s6 hd dan bao chiém st dung. Do d6
day la nguyén nhan ban dau xay ra tranh chap gita Chila DTL (nay la T6 Dinh
PTL) v6i mot s6 ho dan xung quanh khu vuc T6 Pinh PTL, ma cu thé trong vu 4n
nay 1 viéc xay ra tranh chap quyén st dung dat 13 gitta T6 Dinh DTL véi vo chong
baToéngH.
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[2]. Tong dién tich dat tranh chap giira T6 Pinh PTL véi vo chong ba T
ong H :

Cin cr vao Gidy chung nhan quyén st dung dat s H311547 ngay
07/4/1998 cia UBND huyén T4 (BL 149-150) thi tong dién tich dit tranh chép
gitta T6 Pinh DTL véi vo chong ba T 6ng H thudc 04 thira 675, 676, 731, 1036 td
ban dd sd 04, toa lac tai phuong PM, thi xa PM, tinh Ba Ria — Ving Tau la
2.235m% Can ctr vao “Trich luc ban dd dia chinh” ngay 06-6-2022 (BL 517-528),
“Trich luc ban dd dia chinh nim 1997” (BL 516) cua Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai thi xd PM thi tong dién tich dat tranh chip gitta T6 Pinh DTL véi vg
chong ba T 6ng H thudc 04 thira t& ban d6 sé 04, tc_)a lac tai phuong PM, thi xa
PM, tinh Ba R1a — Ving Tau la 2.289, 9m2 {396,2m? (thira 675) + 406, 7m (thira
676) + 364,4m° (thua 731) + 1.122,6m” (thira 1036)} la mot phan trong tong dién
tich dat 2.935m’ nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 311547 caa
UBND huyén T4 cép cho ba Poan Thi Tuyét Tvao ngay 07/4/1998, va ciing dong
thoi 14 mot phan trong tong dién tich 100 ha dat tai khu rimg ciAm sé 38 Thi Vai, xa
PM, quan Long L&, tinh Phudc Tuy dugc Bo Cai tién nong thon thude chinh quyén
Viét Nam Cong hoa cap quyén tam trung va vo thuong cho Gido hdi ting gia toan
qudc cu thé 1a Chua BPTL (nay 1a T6 Dinh PTL) dé st dung vao muyc dich ton gido
vao ngay 29-02-1964.

[3]. Vi tri dién tich dat tranh chap giira To Pinh PTL véi vo chong ba
TongH :

Can cr vao cac “Trich luc ban d6 dia chinh” ngay 06-6-2022 va “Trich lyc
ban do dia chinh nim 1997” ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa PM;
cin ¢ vao Bién ban thdm dinh tai chd ngay 13-5-2022 cua Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau thé hién: Toan bo dién tich dat tranh chap 2.289,9m? thudc 04
thira 675, 676, 731, 1036 t& ban dd sd 04, toa lac tai phuong PM, thi xd PM, tinh
Ba Ria — Viing Tau dang tranh chip giita vo chong ba T 6ng H véi T6 Pinh PTL
hién nay la nam tron trong khuon vién T6 Pinh PTL ¢6 diém gan nhét cach Qudc
16 51 hién hitu khoang 219m.

[4]. V& hinh thé hién trang dién tich dat tranh chap giira T6 Pinh PTL
v6i vo chong ba T ong H trude nidm 2005 va tai thoi diém hién nay:

Can cr vao “Trich luc ban d6 dia chinh” ngay 06-6-2022 va “Trich luc ban
d6 dia chinh nam 1997” ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xi PM; cin
ctr vao Bién ban tham dinh tai chd ngay 13-5-2022 cta Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau (kém theo cac ban anh chup thuc dia dugc dua vao luu gitr cod
trong hd so) cho thdy, hinh thé hién trang dién tich dat tranh chép trudc day va
hinh thé hién trang di¢n tich dét tranh chép hién nay dugc mo ta cu thé nhu sau:

- Nguyén tong dién tich dat 2.289,9m?, thudc 04 thira 675, 676, 731, 1036
trude day 1 dat rudng, gdm c6 2 phan, khong tiép gidp nhau.

+ Phan tht nhit: Nguyén trude day dién tich dat thudc thtira 1036 nam biét
lap véi cac thira 675, 676, 731 1a dat rudng tiép giap voi duong dat rong trén 4m.
Sau khi vo chong ba T éng H giao dat cho T6 Pinh PTL st dung vao muc dich
tbn gido vao nim 2005, thi T6 Pinh PTL d3 d6 dit san ldp toan bo dién tich
1.122,6m’ dat rudng thudc thira 1036 va con dudng dét rong trén 4m cung céc thira
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dat 1an can lién lac thanh khudn vién T6 Binh DTL nhu hién nay, do d6 con dudng
dat rong trén 4m hién nay khong con ton tai.

+ Phan th hai: Nguyén dién tich dat thudc cac thira 675, 676, 731 1a dat
rudng lién nhau c6 hinh éng bao xung quanh thira 680, mot dau tiép giap voi
duong dat rong trén 4m va mot dau tiép giap vé6i thira 730. Sau khi vo chong ba T
6ng H giao dat cho T6 Pinh DTL st dung vao muc dich ton gido vao nim 2005
thi T6 Dinh DTL d4 d6 dat san 1ap toan bo dién tich dat ruong 396,2m’ (thira 675);
406,7m? (thira 676); 364,4m* (thira 731) va cac thira dat xung quanh cia 07 ho
dan khéc téng cong khoang trén 17 ha lién lac thanh khuén vién cua T6 Dinh DTL
nhu hién nay.

- Tai vi tri dién tich dat thudc thira 680 di dugc T6 Pinh PTL xay dung
tuong Phat Ba Quan Am va cac cong trinh b6 tro canh quan xung quanh. Sau khi
san 1ap dat ruong thi dién tich dat tranh chip thudc 04 thira 675, 676, 731, 1036
mot phﬁn dugc st dung 16t gach, dd da dami lam duong di vao tru so Tb Pinh
DTL va khu twong Phat Ba Quan Am; mot phan duoc sir dung trong cay canh; mot
phan duoc sir dung 1am khudn vién T6 Pinh DTL.

[11]. Nhan xét vé qua trinh sir dung, chu chuyén ddi véi dién tich dat
2.289,9m° thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 va tinh hop phap caa Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat s6: H 311547 ngay 07/4/1998 ciia UBND huyén
T4 cap cho ba Poan Thi Tuyét T:

[1]. Qua trinh si dung, chu chuyén déi véi dién tich dit 2.289,9m’ thude
04 thira 675, 676, 731, 1036 va ciin cit sit dung dat ciia vo chong T 6ng H :

Mic du trong hd so khong ¢ chimg ctr xac dinh cu thé 6ng Hop dén khu dat
thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 to ban dd sd 04, toa lac tai phuong PM dé
phuc héa truc tiép canh tac st dung dat tir thoi diém nao, tuy nhién cin cr vao
“Pon xin sang nha” (BL 148) cua 6ng Hop cho thay, trudc d6 ong Hop da dén céc
thira dat 675, 676, 731, 1036 td ban dd sd 04 dé 1ap vuon Va tryc tiép canh tac sir
dung dién tich dat ndy cho dén ngay 17/3/1987 thi 6ng Hop moi viét “Pon xin
sang nha” cho vo chong ba T dng H .

Qua trinh dng Hop truc tiép st dung dat thudc 04 thira 675, 676, 731, 1036
khong c6 tranh chap.

“Pon xin sang nha” cta 6ng Hop lap ngay 17/3/1987 ¢ nodi dung: Ong Hop
“xin sang lai ché ¢, gom 01 cdi nha tranh vdach dat va hoa mau trong vieon cho ba
Poan Thi Tuyét T... gia 10.000d” dugc Ban san xuat 4p Quang Phu xac nhin vao
ngay 19-3-1987 va Chu tich UBND xa PM xac nhan vao ngay 21-3-1987.

Qua trinh 6ng Hop sang nhu’ong thanh qua lao dong trén dat cho vo chdng
ba T dng H la cong khai ngay tinh va khéng c6 tranh chap nén viéc sang nhuong
thanh qua lao dong trén dat nay 12 hop phap theo phap luat hién hanh tai thoi diém
nam 1987.

[2]. Tinh hop phap cia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: H
311547 ngay 07/4/1998 cia UBND huyén T4 cip cho ba Poan Thij Tuyét T:

[2.1]. Cén ct va thoi gian vo chong ba T ong H sit dung 2.289,9m’ dit
thudc cac thira 675, 676, 731, 1036:

Cin ¢t vo chong ba T 6ng H str dung 2.289,9m* dat thudc cac thira 675,
676, 731, 1036 la trén co sé nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong gan lién trén
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dat 1a cong khai ngay tinh hop phap tur ong Hop theo “Don xin sang nha” vao ngay
17/3/1987 Nam 2005 vo chong ba T éng H giao lai toan bd dién tich dat
2.289,9m? thudc céc thira 675, 676, 731, 1036 cho T Pinh DTL dé st dung vao
muc dich ton gido. Qua trinh sir dung dét, vo chong ba T dng H ¢6 nop thué s
dung dat tir naim 1988 theo cac bién lai thu thué nha dat tir BL 126-147.

[2.2]. V& thoi diém T6 Pinh PTL Kkhiéu nai:

Mac du khong c6 can ctr dé xac dinh chinh xé4c thoi diém T6 Pinh PTL
khiéu nai vé viéc st dung dat caa mot sd ho dan xung quanh lién ké T Pinh DTL
trong d6 ¢6 vo chong ba T 6ng H , nhung qua trinh vo chong ba T 6ng H sir dung
dat thi dién bién vé mat phép 1y lién quan dén dién tich dat 2.289,9m?* dat thudc cac
thtra 675, 676, 731, 1036 nhu sau:

- Ngay 25/9/1995, Ban Tri su Phat giao tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh
Cong van sd 88/BTS/CV gii UBND huyén T4, Phong Pia chinh huyén T4 va
UBND thij trdin PM “v/v xin khong hop thic hoa dit dai trén khu dat DTL” (BL
157) v6i noi dung: ... Sau 1975 dan lang dd chiém ddt canh tdac hodc cdt nha ...
Ban tri sw va Ban giam doc DTL trude day

dd ¢6 nhiéu van ban xin thu hoi lai @é lam cong viéc Phdt sy theo nhu cau cia
Gido héi nhung cho dén nay ching t6i chua nhdn dwoc sw civu xét ciia quy cdp...”.

- Ngay 09-2-1996, Van phong 2 thudoc Hoi dong tri sy Gido hoi Phat gido
Viét Nam ban hanh Cong van sO: 588/VT/HPTS gtri UBND, UBMT T6 qudc, Ban
Ton giao Chinh quyén tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 158): Pé ‘nghi Co quan chuce
nang tinh xem xét giai quyét phan dat do dan chlem dung, cit nha bat hop phap
trong khuén vién 100 ha ctia DTL theo Cong van sb: 12/BTS/CV ngay 03-2-1996
cua Ban tr1 sy Tinh hoi Phat gido Ba Ria — Viing Tau.

- Ngay 19/8/1996, ba T c6 “Pon xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat” ddi véi cac thura dat 675, 676, 731, 1036 (va thira 911) to ban do sé 04 (BL
190).

Tur nhitng cén cu nay cho théy, thoi diém T6 Pinh PTL khiéu nai mot s6 ho
dan str dung dat xung quanh lién ké T6 Dinh PTL trong d6 cO vo chong ba T ong
H Ia trudc ngay 25/9/1995 va trude khi ba T ¢6 “Pon xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat” vao ngay 19/8/1996.

[2.3]. Két qua giai quyét khiéu nai caa co quan co thim quyén d01 véi
viée Kkhiéu nai cua To Pinh PTL dé nghi khong cap giay chu’ng nhan quyen st
dung dat cho mot so h¢ dan trong do c6 viée ba T xin cap gidy chirng nhén
quyén sir dung dat déi véi cac thira dat 675,676, 731, 1036:

Trén co sé ba T c6 “Pon xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat” dbi
v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat tir 6ng Hop va
viéc khiéu nai cua T Dinh bTL dé nghi co quan chtic ning xem xét giai quyet
phan dat dan chiém dung, cdt nha trong khudn vién 100ha cua PTL, thi ngay
16/11/1996 UBND tinh Ba Ria — Viing Tau d ban hanh Quyét dinh & 119/QD-
UBT “v/v giai quyét don khiéu nai cua try tri Chua PTL xin lai dat tai PM, T4”
(BL 111) c6 noi dung: “Khéng chdp nhdn viéc xin lai dat ¢ PM, huyén T4 cia
Chua PTL. Nguén géc dién tich ddt do Chia xin lai (khodng 20ha) trude ddy nam
trong 16 ddt do chinh quyén cii cho phép Chita PTL khai khan, nhung tir nam 1972
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Chua dd cho mot sé ho gia dinh sw dung dé san xudt; cac hé da sir dung dat san
xudt néng nghiép on dinh tiv trieée dén nay, do dé khéng gidi quyét tra lai cho
Chua PTL...”

Sau khi ¢6 két qua giai quyét khiéu nai theo Quyét dinh s6 119/QD-UBT
ngay 16/11/1996 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau thi ngay 29-9-1997, ba T da
ké khai va dugc dung tén trong “S6 Muc Ké&” d6i vai dién tich dat thudc cac thira
dat 675, 676, 731, 1036 (BL 206-209); dén ngay 07/4/1998 ba T dugc UBND
huyén T4 cép Glay ching nhan quyén sir dung dat sé6 H 311547 d01 voi1 dién tich
2.935m2 thudc cac thira 675; 676; 731; 1036, 911, t& ban dd sd 04 toa lac tai
phuong PM, thi xa PM (BL 149-150).

Ngay 07/3/2006 (can ctr vao su iy quyén ctia UBND tinh Ba Ria —Viing Tau
tai Cong Van s6 968/UBND-VP ngay 28-02-2006) S¢ Tai nguyén & Mdi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau da ban hanh Cong vin s6 338/STNMT-TTr (BL 112) gui
Ban tri sy Chia DTL “v/v tra 10i tranh chap dét tai Chia DTL, huyén T4” vé6i noi
dung: “Viéc khzéu nai va tranh chdp cua Chua DTL voi cac ho dan da dwoc UBND
tinh gidi quyét tai quyét dinh sé 119/0D-UBT ngay 16/01/1996 véi ndi dung khong
chdp nhan viéc xin lai dat ¢ PM, huyén T4 cua Chua DTL...Can cir Ludt Pat dai
ngay 14/7/1993; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Dat dai ngay
02/12/1998; Ludt sira doi, bé sung mét so diéu ciia Ludt Pat dai ngay 29/6/2001
va Ludt Dat dai ngay 26/11/2003 thi Quyét dinh sé 119/0P-UBT ngay 16/01/1996
ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia tru tri chia
DTL xin lai ddt tai PM, huyén T4 la phit hop véi phdp ludt vé dat dai va quyét dinh
dd c6 hiéu luc thi hanh. Viéc khiéu nai tranh chcfp dat ciia Ban Tri sw chia PTL 14
khéng ¢ co s¢ gidi quyét”.

Tir nhitng can ¢t néu trén cho thay, viéc khiéu nai ctia T6 Pinh PTL da
dugc UBND tinh Ba Ria — Ving Tau giai quyét 1a dung theo trinh tu thu tyc cua
Luat khiéu nai, t6 cdo va dung quy dinh cua phap luat vé dat dai hién hanh.

[2.4]. Viéc UBND huyén T4 cap Gidy chirng nhén quyén sir dung dit s6
H 311547 ngay 07/4/1998 ghi “Ba: Poan Thi Tuyét T”:

Can cir vao Gidy chting nhin quyen st dung dat so H 311547 ngay
07/4/1998 thé hién UBND huyén T4 cap gidy chung nhan quyén str dung dat ghi
cap cho “Ba: Poan Thi Ti uyet T”. Tuy nhién trén thuc té thi:

- Tong dién tich dat ba T xin cap gidy ching nhan ching nhan quyén sir
dung dat 1a duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhéan cia vo chong ba T ong H va
do vo chong ba T cling 6ng H- cting truc tiép sir dung chung.

- Tai thoi diém ngay 19/8/1996 khi ba T 1am “Pon xin cap glay chirng nhéan
quyen str dung dat” thi trong don ba T chi ghi ngudi xin cip gidy ching nhan
quyén su dung dat 1a Poan Thi Tuyét T, do d6 UBND huyén T4 m&i cap glay
chirng nhan quyen stt dung dat theo tén nguoi dé nghi trong “Pon xin cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat”.

- Qua trinh dam phan thuong lugng thoa thuan giai quyét voi T6 Pinh DPTL
lién quan den dién tich dat thudc cac thira: 675; 676; 731; 1036 thi ong H déu la
nguoi truc tiép tham gia va dong thoi 1a nguoi dai dién ba T tham gia giai quyét
quyét dinh.



16

T nhitng can cur nay c6 co s¢ dé xac dinh, mic du trong gidy ching nhén
quyén st dung dat ghi cap cho “Ba: Doan Thi Tuyét T” nhung thyce chat thi tong
dién tich dat nam trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H 311547 1a thudc
quyén st dung chung cua v chong ba T éng H .

[I]. Thyc té dién bién théa thuin giita To Pinh PTL véi mot s6 ho
dan déi véi dién tich dat xung quanh lién ké T6 Pinh PTL, trong do co vg
chong ba Tong H va dién bién khiéu nai, tranh chap lién quan dén dién tich
dit thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 giira T6 Pinh PTL véi vo chong ba T
ong H :

[1]. Thue té dién bién thoa thuin giira T6 Pinh PTL véi mot sé6 ho dan
d6i véi dién tich dat xung quanh lién ké T6 Pinh PTL, trong dé ¢é vo chong
ba T dng H : Can cir vao cac tai liéu ching cit c6 trong ho so thé hién thuc té dién
bién thoa thuan gitra T6 Pinh PTL véi mot s6 ho dan trong d6 ¢6 ho ba T éng H
d6i voi mot s6 dién tich dat xung quanh lién ké T6 Pinh DTL, cu thé nhu sau:

Ngay 04-3-2005, 6ng Huynh Pang B3 viét “Gidy nhan tién” c6 ndi dung:
Ong B3 dong ¥ giao dién tich dat 1 sao 8 cho Chuia PTL dé lam cong ich Phat sy;
6ng B3 da nhan tién cong khai pha 10.000.000d do Thay Thich Quang H6 tra (BL
486).

Ngay 13-3-2005, 6ng Pinh Van Q viét “Giay giao dat lai cho chia DTL”
v0i ndi dung: Ong Q dong ¥ giao lai 7 cong rudng da mua cua nguoi khac tir nam
1987 cho thay Quang H6 va thay P1 dé sira sang lai tugng Phat Ba Quan Thé Am;
6ng Q da nhan du 21.000.000d tir thay Quang H6 va thay P1 (BL 485).

Ngay 13-5-2005 6ng Duong Tan H viét ky “Gidy giao dat” voi noi dung:
Ba T “...cé canh tic cdc 16 dat quanh twong Phdt Ba Quan Am, nay vi nhu cau
ciia gido héi, t6i va gia dinh dong y giao lai cho thdy Qudng H6 dai dién gido héi
qudn Iy, tir nay gia dinh t6i khéng con sé hivu cdc 16 dat trén. Cu thé sé thira 675,
676, 731, 1036 voi di¢n tich 406m2 + 396m2 + 382m2 + 1057m2, s6 hiéu Gldy
chung nhdan quyen st dung dat 311547; thoa thudn giao dat va nhdn cua thay
Quang H6 so tién 15. 000.000d; nay toi viét gidy nay dé quy thay lam bang”. Cudi
“Gidy giao dat” co ghi s6 ching minh nhan dan 270198562 cap ngay 11.1. 1979
nguoi viét va ky gidy ghi Poan Thi Tuyét T; dudi cing cia “Gidy giao dat”
dong chir ghl “Toi tén |1 Dwong Tan H la chong ciia Poan Thi Tuyét Tla ngu’O’l
viét gidy nay”, ky tén ghi Duong Tan H (BL 161).

Ngay 16-3-2009, 6ng Nguyén Vin Bl c¢6 “Pon sang nhuong dat” véi ndi
dung: Ong B1 c6 thira dét s0 992, to ban d6 s6 4 dién tich 1073m2 nam trong chu
vi PTL, nay Chua dang md mang quan canh nén ong B1 dong y nhuong lai toan
bo dién tich dat nay cho Chua; Chia c6 tra mot khoan thu lao thanh qua lao dong
cho 6ng B1 70.000.000d; 6ng B1 cam két khong c6 khiéu nai vé sau (BL 487).

Ngay 15-7-2009, UBND thi tran PM lap Bién ban “v/v lam viéc véi cac hd
d3 thoa thudn v6i chua DTL” (BL 472-475). Thanh phan lam viéc gdm c6 Hoa
thuong Thich Quang H6; dng B1; 6ng B; 6ng S (con 6ng Q); 6ng Truong (chong
ba Ba); 6ng B3; 6ng N2; vo chong ba T 6ng H , v&i ndi dung: Ho ong B1 da giao
dién tich dat 1.673m? thudc thira 992, t& ban dd sb 4 cho Ban quan tri Chua DTL
va cam két khong khiéu nai tranh chip thac mac gi vé sau; ho 6ng P di chuyén
nhuong 1.539m’ thudc cac thira 610, 611, 612 td ban do s6 4 nén khong con sir
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dung Vé cam két khong khiéu nai tranh chap vé sau; ho ong Q giao dién tich dat
6. O36m thudc cac thira 654, 655, 656 ban dd sb 4 cho Ban quan tri Chua DTL theo
glay giao dat; ho ba Ba da tru dién tich dat 2.188m” thudc céac thira 660, 661 t& ban
d6 s6 4 ra khoi gidy ching nhan quyen st dung dat; 6ng B3 va 6ng N2 dong y giao
dién tich 3295m2 thudc thua dat sd 659,1035, 733, 734, 735,736, tO ban dd s6 04
cho Chua BTL s1I dung va cam két khong khiéu nai vé sau; ho ba T dong v trir
dién tich 2. 235m thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 t& ban dd sb 4 ra khoi gléy
ching nhan quyen su dung dat dé giao lai cho Chua PTL sir dyng va cam két
khong tranh chap khiéu nai vé sau.

(Phdn cudi néi dung bién ban c6 hai chit ky va hai chir viét ghi tén Dwong
Tin H va Poan Thi Thuyét T, cudi bién bdn cé chiv ky chir viét ciia nguoi ghi bién
ban la éng Tran Thé Anh cén bé dia chinh UBND thi tran PM va chit ky chir viét
ghi tén Hoa thuwong Mai Van H2 - Thich Qudng H6, bién ban duoc chu tich
UBND thi trdan PM la éng Lé Dinh Lam ky tén déng ddu “xdc nhdn chit ky cdc
thanh vién va noi dung bién ban”).

Ngay 10-9-2009, Ban quan tri Chua DTL c¢6 Cong vin sé 18/CV/BQT gi
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 483) d¢ nghi huéng dan lap tha tuc giao dat
cho Chua DTL véi tong dién tich 1a 386.399,5m?, do Chua ding ky va dat nguoi
dan giao lai, trong d6 dat ngudi dan giao lai 1a 17.505m2 gdm 06 ho cu thé 1a: Ong
Q giao dién tich 6.006m* gdm 03 thira 654, 655, 656 to ban d6 s 04; 6ng B3 giao
dién tich 1.637m* goém 2 thira 659, 1035 t& ban d6 s6 04; 6ng N2 giao dién tich
1.803m? gdm 04 thira 1a 733,734, 735, 736 t& ban dd sb 04; 6ng B1 giao dién tich
1055m? gom 01 thira 13 992, t& ban d6 s6 04; ba T giao 2.289,9m” gdm 04 thira 1a
731, 1036, 675, 676 t& ban dd s6 04; ong N1 giao 4.715m? gdm 09 thira 1a 732,
739, 740, 741, 742, 804, 805, 806, 810, t& ban d6 s6 04.

Ngay 16-9-2009, Chtia BTL c6 “Pon xin giao dat” giri UBND tinh Ba Ria
— Viing Tau (BL 164) xin duoc giao dién tich 17.505m? trong khuén vién Chua
DTL dé str dung vao muc dich thd ty 1au dai.

Ngay 10-02-2010, S¢ Tai nguyén & MGi truong tinh Ba Ria — Viing Tau c0
Cong vin s6 272/STNMT-QLDD (BL 465) d¢ nghi UBND tinh xem xét chap
thuan vé& mit cha truong cho phép 1ap thu tuc giao dién tich dat 17.505m? tai thi
tran PM, huyén T4 cho Chia PTL dé sir dung vao muc dich ton gido.

Ngay 10-02-2010, S¢ Tai nguyén & MOi truong tinh Ba Ria — Viing Tau co
Cong van s6 273/STNMT-QLDPD (BL 167) giri UBND Ba Ria — Viing Tau véi noi
dung: Khu dat 17.505m* do 06 hd dan tai thi trAn PM sir dung toa lac trong khu
100ha BTL. Chua DTL tu thoa thuin voi cac ho dan dé cac ho nay giao cho Chua
DTL st dung (glay to thoa thuan glay tay gilta cac bén déu 1ap sau ngay 01 /-
2004); phan dat khoang 17. 505m’ nay nam xen ké trong khu dat 37.155m’ do
Chua BTL dang sir dung on dinh...viéc Chua DTL tu thoa thuin véi 06 hd dan dé
dugc str dung khoang 17 .505m? dat tai khu vuc nay la can thiét va phu hop véi
thuc té nhung phai thyc hién theo thu tuc trinh tu quy dinh 1a UBND huyén T4
phai thu hoi dat ctia 06 ho dan trudc khi Sé Tai nguyén & M@i truong tinh Ba Ria
— Viing Téau lap thu tyc trinh UBND Ba Ria — Viing Tau xem xét giao dat; dé nghi
UBND Ba Ria — Viing Tau xem xét chap thuan chu truong giao khoang 17.505m?
noi trén cho Ban quan tri Chua PTL sir dung vao muc dich ton giéo.
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Ngay 19-7-2010, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Céng vin so:
4409/UBND-VP (BL 168) giri cac S&, Ban, Nganh lién quan v6i noi dung: Dong ¥
chu truong giao khoang 17.505m? tai khu vuc 100ha DTL, thi trAn PM, huyén T4
cho Chua BTL str dung vao muc dich ton gido.

Ngay 03-02-2012, UBND tinh Ba Rja — Viing Tau ban hanh Céng vin sb
525/UBND-VP (BL 169) gui cac S&, Ban, Nganh lién quan véi ndi dung: Yéu cau
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau thyc hién y kién chi dao cua
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau tai Cong vin s6 4409/UBND-VP ngay 19-7-2010
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 13-02-2012, S¢ Tai nguyén & MOi truong tinh Ba Ria — Viing Tau
ban hanh Cong van s6 180/STN&MT-P.QLPD (BL 170) gii UBND huyén T4 véi
ndi dung: Dé nghi UBND huyén T4 1ap thi tuc thu hdi 17.505m2 dat do 06 ho gia
dinh, céc c4 nhan di thoa thuan v6i Chua PTL; Khi c¢6 quyét dinh thu hoi dé nghi
UBND huyén T4 théng béo cho Chiia BTL dé 1ap thu tuc giao dét theo quy dinh.

Ngay 02-3-2012, Phong Tai nguyén & MOoi truong UBND huyén T4 lap
“Bién ban lam viéc” d6i véi cac ho dan (BL 476) gom dng N2; 6ng N1; 6ng T3
(con 6ng Q); dng H v/v thu hoi 17.505m2 dat dé giao cho Chuia PTL sir dung vao
muc dich t6n gido. Trong ndi dung bién ban co phan ghi nhan “...ong Dwong Tin
H (chong ba Poan Thi Tuyet T) dong y lam van bdn tra lai phan dién tich cua hai
hé cho nha nude...”. Cubi bién ban co chit ky va chir viét ghi tén Duong Tan H
dudi phan “KT Doan Thi Tuyét T”.

Ngay 01-7-2013, Phong Tai nguyén & Mdi truong huyén T4 c6 Bao cdo sb
182/BC-TNMT (BL 467) v/v thu hdi 17.505m? dit tai khu vire Chua DTL. Trong
b&o c4o cd ghi nhan nodi dung c6 03 hd dan gém 6ng N1, dng H (chdng ba T) va
6ng N2 dong ¥ 1am van ban ty nguyén tra dat.

Ngay 15-7-2013, UBND huyén T4 ban hanh Théng bao sé 333/TB-UBND
(BL 468) vé viéc 1ap thu tuc thu hdi 17.505m* dat dé giao cho Chtia DTL st dung
vao muc dich ton gido v&i ndi dung: pé nghi Ban quan tri Chua lién hé S¢ Tai
nguyén & Moi truong tinh sao luc ho so lién quan dén viéc thoa thuan véi 06 hd
dan dé lam co s& cho viéc xem xét thu hoi dat; dé nghi Phong Tai nguyén & MOi
truong va UBND thi tran PM tham muu ban hanh Quyét dinh thu hoi dat ciia 06 ho
dan trong thang 7-2013; sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat, Phong Tai nguyén &
M®i truong c6 nhiém vu huéng ddn Chua PTL lap céac thi tuc giao dat theo quy
dinh.

Ngay 20-8-2013, UBND huyén T4 ban hanh 06 quyét dinh thu hoi dat cta
06 ho déan trong d6 c6 Quyét dinh s6 4386/QD-UBND (BL 172), thu hdi dién tich
dat thudc cac thuia 675, 676, 731, 1036 to ban d6 04 trong téng dién tich dat
2.935m? toa lac tai thon Quang Phu thi trin PM nam trong Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 H 311547 ngay 07/4/1998 ctia UBND huyén T4 cép cho ba T véi Iy
do: “nguoi sir dung ddt tw nguyén tra lai dar” theo van ban sé 1655/UBND-TTR
ngay 20-5-2016 cia UBND huyén T4. Do d6 dién tich dit trong trong Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 H 311547 cap cho ba T ngay 07/4/1998 chi con lai
700m? thudc thira 911.

[2]. Dién bién viéc khiéu nai, tranh chap lién quan dén dién tich dat
thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 giira T6 Pinh PTL véi vo chdng ba T 6ng



19

H : Can cr vao cac tai liéu chimg c c¢6 trong hd so thé hién qua trinh thuc hién
thoa thuan vé viéc giao dat sir dung vao muc dich ton gido gitra Tb Pinh PTL va
vo chong ba T dng H thi xay ra viéc khiéu nai tranh chip, dién bién cu thé nhu
Sau:

Ngay 09-7-2014, Chua BTL c6 Céng van s6 03/CV/BQT (BL 173) gti
UBND huyén T4 véi ndi dung: Ngay 20-8-2013 UBND huyén T4 da ban hanh 06
quyét dinh thu hdi dat cia 06 ho dan trong d6 c¢6 ho ba T. Tuy nhién qua trinh do
dat thyc hién thoa thuan thi phét sinh dién tich dit da thu hdi cua ho ba T con
vudéng mac, do ¢6 T6 Pinh PTL dé nghi UBND huyén T4 giai quyét trude dién
tich dat ctia 05 ho dan, trir dién tich dat caa ho ba T giai quyét sau.

Ngay 10-02-2015, UBND huyén T4 ban hanh Cong vin s 412/UBND-
TNMT voéi ndi dung: Thu héi Gidy ching nhan quyén st dung dat s H 311547
ciia UBND huyén T4 cap cho ba T ngay 07/4/1998 voi Iy do: Dién tich dat
2.935m’, thudc thira 675, 676, 731, 1036, 911, t& ban d6 04, toa lac tai thi trin PM
la mot phan trong dién tich dat dang tranh chap vo1 Chua DTL tir nam 1996 den
nay chua co két qua giai quyét cubi cung cia co quan nha nudc co tham quyen
nhung ngay 07/4/1998 cua UBND huyén T4 lai cap Gidy chung nhin quyén st
dung dat s6 H311547 cho ba T d6i véi dién tich dat nay l1a khong dung quy dinh
cua phap luat.

Ngay 23/6/2015, UBND huyén T4 ban hanh Quyet dinh s6 1177/Qb-
UBND (BL 117) “viv gidi quyét khiéu nai cia ba T doi véi Céng vin sO:
412/UBND-TNMT ngay 10-02-2015” c6 noi dung: Giit nguyén Cong van so:
412/UBND-TNMT ngay 10/02/2015 ciia UBND huyén T4 vé viéc thu hoi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 H311547 ma UBND huyén T4 cap cho ba T
ngay 07/4/1998.

Ngay 23/5/2016, B6 Tai nguyén va Mbi trudng cd6 Coéng vin sd:
1897/BTNMT-TTr giri UBND tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 174) “VIV trd loi khiéu
nai cia Chua DTL” c6 ndi dung: Ngay 13-12-2011 Thanh tra B Tai nguyén &
Mo6i Truong da lam viéc véi Chu tich UBND tinh va dai dién cac S¢, Ban, Nganh
c6 lién quan cta tinh di théng nhat: Quyét dinh s6 119/QD-UBT ngay 16/11/1996
ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét khiéu nai ctia Chuia BTL 1a phu hop
v6i quy dinh cta phap luat; Cong nhan hoa giai thanh giita cic bén vé quyén sir
dung dat phu hop v6i quy dinh phéap luat; cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho nguoi dang str dung theo diing quy dinh cta phéap luat vé dat dai; Giao cho
UBND huyén T4 phéi hop véi S¢ xay dung 1am viéc v6i dai dién Chua va cac hd
dan trong khuén vién Chua dé quy hoach bé tri sap xép lai s6 ho dan xen k& trong
Chua dé ¢am bao my quan va an ninh khu vie Chua.

Ngay 01-7-2016 S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau co
Bao céo s0: 82/STNMT-TTr (BL 113-115) gui UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé
toan bd dién bién ndi dung tranh chip giira T6 Dinh DTL véi vo chong ba T 6ng H

, dong thoi kién nghi UBND tinh Ba Ria — Viing Tau: Cong nhan ndi dung khiéu
nai ctia ba T d6i v6i Cong van sd: 412/UBND-TNMT ngay 10-02-2015 ctia UBND
huyén T4 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau s6: 1177/QD-UBND ngay 23-
6-2015 cua Chu tich UBND huyén T4; Yéu cau Chu tich UBND huyén T4 ty thu
hoéi hay bo Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau sb: 1177/QD-UBND ngay 23-
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6-2015 ctia Chu tich UBND huyén T4 va Cong vin sb: 412/UBND-TNMT ngay
10-02-2015 cia UBND huyén T4; Truong hop ba T co yéu cau giai quyét tranh
chap dat dai véi Chuia DTL thi nop don tai UBND thi tran PM theo quy dinh cta
Diéu 88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu.

Ngay 28/4/2017, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh sd
1130/Qb-UBND *“vlv giai quyét don ciia ba T (151-153) ¢ ndi dung: Quy trinh
ban hanh Quyet dinh s 4386/QD-UBND ngay 20/8/2013 ctia UBND huyén T4 vé
viéc thu hoi 2.289,9m?2 cua ba T 1a khong dung quy dinh cua phép ludt, do do:
Cong nhan nodi dung don cia ba T khiéu nai Cong vin sé 412/UBND — TNMT
ngay 10/02/2015 ciia UBND huyén T4 v/v thu hdi gidy ching nhan quyén st dung
dat da cip cho ba T va Quyét dinh giai quyét 1an dau s6 1177/Qb — UBND ngay
23/6/2015 cua Chu tich UBND huyén T4 la dang; Yéu cau Chu tich UBND huyén
T4 hay bo Quyét dinh sé 1177/Qb — UBND ngay 23/6/2015; Cong van so
412/UBND — TNMT ngay 10/02/2015 va Quyét dinh s6 4386/Qb — UBND ngay
20/8/2013 cua UBND huyén T4; truong hop ba T ¢o  yéu cau giai quyet tranh chip
dat dai v6i Chua DTL thi ndp don tai UBND thi trin PM dé giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 10-8-2017, T6 Pinh PTL ¢6 Cong vin: 06/CV/BQT khiéu nai Quyét
dinh s6 1130/QD-UBND ngay 28/4/2017 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau (BL
180-181) voi ndi dung: Bé nghi Cha tich UBND tinh Ba Ria — Viing Tau thu hoi
Quyét dinh s6 1130/QD-UBND ngay 28/4/2017 cia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau; Giao dién tich dat ma Chua PTL da thuong luong v6i ho ba T dé lam gidy
ching nhan quyén sir dung dat ton giao; To6 Pinh PTL khong dong ¥ hd trg thém
khodn tién nao cho ho ba T.

Ngay 14-11-2017, vo chong ba T 6ng H ¢6 Pon khéi kién (BL 10) yéu cau
Toa an huyén T4 giai quyét budc T6 Pinh DTL phai giao tra dién tich dat thudc
thira 675, 676, 731, 1036, t& ban dd 04 toa lac tai thén Quang Pha, thi trin PM cho
vo chong ba T 6ng H ; truong hop T6 Pinh PTL mudn st dung thi phai boi thuong
gia tri quyén sur dung dét theo gia thi truong tai thoi diém xét xi.

Ngay 20-12-2017, Toa an huyén T4 ban hanh Thong bao thu 1y vu 4n so:
163/2017/TB-TLVA.

Ngay 05/7/2018, UBND thi xd PM (thuc hién Piéu 1 Quyét dinh s6
1130/Qb-UBND ngay 28/4/2017 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau) ban hanh
Quyét dinh s6 234/QD-UBND (BL 284) véi ndi dung: Thu hdi, hity bo Quyét dinh
s6 4386/QD-UBND ngay 20/8/2013 cia UBND huyén T4 v/v thu héi dién tich dat
thudc cac thira 675, 676, 731, 1036, to ban dd 04 toa lac tai thon Quang Phu thi
trin PM ctia ba T; Thu hoi, hay bo Quyét dinh sé 1177/UBND-TNMT ngay
10/2/2013 ctia UBND huyén T4 v/v giai quyét khiéu nai ctia ba T ¢ ndi dung giir
nguyén Vin ban sb 412/UBND-TNMT ngay 10/02/2015 ciia UBND huyén T4 vé
viéc thu hdi Gidy chung nhin quyén st dung dat sé H311547 ngay 07/4/1998 cua
UBND huyén T4 cip cho ba T; Huy bé Cong vin s 412/UBND-TNMT ngay 10-
02-2015 ctia UBND huyén T4 v/v thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H 311547 ngay 07/4/1998 ctia UBND huyén T4 cip cho ba T.

Ngay 04-5-2020, vo chong ba T 6ng H c6 Pon thay dbi yéu cau khoi kién
(BL 20) véi ndi dung chi yéu cau Chiia DTL phai boi thuong gia tri quyén sir dung
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dat theo gia thi truong tai thoi dlem xét xtr va khong yéu cau bdi thuong vat kiét
truc, cay trong ton tai tren dat néu co.

* Tu nhting thuc té dién bién thoa thuin gitra T6 Pinh PTL v&i mot sb ho
dan lién quan dén dién tich dit xung quanh lién k& T6 Dinh DTL, trong d6 c6 ho
ba T va dién bién khiéu nai, tranh chép lién quan dén dién tich dat 675, 676, 731,
1036 néu trén cho thdy: Hién nay Gidy chting nhan quyén st dung dat sé H
311547 ngay 07/4/1998 cia UBND huyén T4 cp cho ba T van giit nguyén hiéu
luc.

[1V]. Viéc thwe hién ndi dung théa thuin giira T6 Pinh PTL véi 08 hd
dan trong d6 cé vo chong ba T 6ng H ; viéc sir dung dat vao muc dich ton gido
ciia T6 Pinh PTL; va nguyén nhin xay ra tranh chap giira T6 Pinh PTL véi
vo chdng ba T 6ng H nhw sau:

[1]. Viéc thue hién ndi dung théa thuin giao dat ddng thoi véi viée giao
tién giira To Pinh PTL véi mot sé6 ho dan trong d6 cé vo chong ba T ong H :

Can cr vao C4C vién dan tai muc [1] trong muc [III] cho thdy, tai thoi diém
nam 2005 T Pinh DTL d3 thoa thuan véi 08 ho dan trong d6 c¢6 vo chong ba T
6ng H dbi véi mot sd dién tich dat xung quanh lién ké T6 Pinh PTL dé str dung
vao muc dich tén gido déng thoi cac thoa thuan do6 da duogc thuc hién cu thé nhu
Sau:

[1.1]. HO éng N1: Pdng ¥ tu nguyén giao dién tich dit 4.715m  thudc 09
thira 732, 739, 740, 741, 742, 804, 805, 806, 810, t& ban do s6 04 cho To6 Dinh
DPTL. Vé s6 tién T6 Pinh DTL da giao cho ho 6ng N1 1a bao nhiéu trong ho so
khong c6 can ctr xac dinh, tuy nhién viéc thdéa thuan gitra ho 6ng N1 véi T6 DPinh
DTL d3 duoc thuc hién xong va khong c6 tranh chép.

[1.2]. H ba Ba: Dong ¥ tu nguyén giao dién tich dat 2.188m? thudc 02 thira
660, 661 td ban dd sb 4 cho T6 Pinh PTL. Vé s6 tién T6 Pinh PTL d3 giao cho hod
ba Ba la bao nhiéu trong hd so khong c6 cdn cur xac dinh, tuy nhién vi¢c thoa thuan
gitta ho ba Ba véi T6 Pinh PTL da duogc thuc hién xong va khong co tranh chap.

[1.3]. H) ong P: Pdng ¥ tu nguyén giao dién tich dat 1.539m? thudc 03 thira
610, 611, 612 to ban d6 s6 4 cho T6 Pinh PTL. Vé s6 tién T6 Pinh DTL di giao
cho ho 6ng D 1a bao nhiéu trong hd so khong co cin ctr xac dinh, tuy nhién viéc
thoa thuan gitta ho 6ng b vai T6 Pinh PTL d3 duogc thuc hién xong va khong co
tranh chap.

[1.4]. HO dng N2: Pong ¥ tu nguyén giao dién tich dat 1. 803m thudc 04
thira 1a 733, 734, 735, 736 to ban d6 s6 04 cho T6 Pinh PTL. Vé s6 tién T6 Pinh
DTL da giao cho ho 6ng N2 13 bao nhiéu trong hd so khong cd cin ctr xac dinh,
tuy nhién viéc thoa thuan gitta ho ong N2 voi T6 Pinh PTL da duogc thyc hién
xong va khong co tranh chép

[1.5]. HO ong B3: Dong ¥ tu nguyén giao di¢n tich dat 1.637m’ thudc 02
thira 659, 1035 to ban d6 s6 04 cho T6 Pinh DTL. Ngay 04-3-2005 T6 Dinh DTL
da giao cho ho 6ng B3 10.000.0004 (10.000.0004 : 1.637m2 = 6.109d/1m2), viéc
giao dat dong thoi voi viée giao tién da duoc thuc hién xong va khong co tranh
chap.

[1.6]. H§ ong Q: Pong ¥ tu nguyén giao dién tich dat 6.036m* thudc 03
thira 654, 655, 656 to ban d6 s6 04 cho T6 Pinh PTL. Ngay 13-3-2005 T6 Pinh
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DTL da giao cho h¢ 6ng Q 21.000.000d (21.000.000d : 6.036m2 = 3.479d/1m2),
viée giao dat dong thoi véi viée giao tién da duoc thuc hién xong va khong co
tranh chp.

[1.7]. H éng B1: Pdng ¥ tu nguyén giao dién tich dat 1.673m? thudc thira
992, t& ban dd sb 04 cho T6 Pinh DTL. Ngay 16-3-2009 T6 Binh DTL d3 giao cho
ho ong B1 70.000.000d (70.000.000d : 1.673m2 = 41.841d/1m2), viéc giao dat
ddng thoi véi viée giao tién da duge thuc hién xong va khoéng cé tranh chip.

[1.8]. Hd ba T: Bong ¥ tu nguyén giao dién tich dat 2.289,9m? thudc 04
thira 731, 1036, 675, 676 t& ban dd s 04 cho Té Pinh DTL. Ngay 13-5-2005 T
binh DTL da giao cho ho ba T 15.000.000d (15.000.000d: 2.289,9m2 =
6.553d/1m2), viéc giao dat ddng thoi véi viée giao tién da dugc thuc hién xong.

[2]. Viée sir dung dat vao muc dich ton gido ciia To Pinh PTL:

Sau khi T6 Pinh DTL cfmg v6i 08 ho dan trong d6 c6 vo chong ba T 6ng H
da thda thuan dugc véi nhau va da thyc hién thoa thuan giao tién dong thot voi
viéc giao dat v6i nhau xong thi T6 Pinh DTL d4 trién khai xdy dung trén tong dién
tich dit ma 08 ho dan da giao dé su dung vao muc dich ton gido, cu thé 1a: Nam
2005, T6 Pinh DTL d4 tién hanh d6 dét san 14p mat bang dat rudng; lat gach, do da
dami 1am duong di; trong cdy lau nam, cdy canh, xay dung cong trinh xung quanh
tuong Phat Ba Quan Am, dong thoi xay tudng bao xung quanh lién hop nhép tong
dién tich ma 08 ho dan di giao voi phan dién tich dat ma To Pinh PTL dang st
dung thanh khuén vién T6 Pinh DTL dé st dung vao hoat dong ton gido tir d6 cho
dén nay.

Tuy nhién riéng ddi véi dién tich dat 2.289, 9m thudc cac thura 675; 676;
731; 1036 thi qua trinh T6 Pinh DTL 1am thu tuc cip gidy chting nhan quyén st
dung dt lai xay ra tranh chap véi vo chong ba T éng H , do d6 hién nay trén thuc
té thi vo chong ba T 6ng H d3 giao dién tich dat 2.289,9m2 thudc cac thtra 675;
676; 731; 1036 cho T Pinh DTL st dung vao muc dich ton gido tr nam 2005 theo
chinh thoa thudn giita vo chong ba T 6ng H v&i T6 Dinh DTL, nhung vé mit hinh
thire phap 1y thi dién tich dat nay van ném trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H 311547 cia UBND huyén T4 cap cho ba T vao ngay 07/4/1998.

[3]. vé nguyén nhan xay ra tranh chap gitra T6 Pinh PTL véi voQ chong
ba T ong H:

Sau khi T6 Dinh PTL thoa thuén giao tién dong thoi véi viéc giao dat voi 08
ho dan xong thi T6 Pinh PTL di xuc tién lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat tir nam 2005. Tuy nhién can ctr vao myc [1] trong muc [III] cho
thdy, qua trinh giai quyét thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho T6
Dinh DTL dé sir dung vao muc dich ton gido ctia cac co quan co thAm quyén cua
tinh Ba Ria - Ving Tau la con ling Tng, khong kip thoi dat diém 1am cho viéc cap
gidy dua dat st dung vao muc dich ton gido bi kéo dai, cu thé 1a: Sau giai phong
T6 Pinh DTL khiéu nai doi lai dat d6i vi mot sé ho dan lién ké xung quanh khu
vuc Chua da stir dung dat tr nam 1972, nén ngay 16/11/1996 UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau d3 chinh thitc ban hanh Quyét dinh s6: 119/QD-UBT (BL 111) “Khdng
chd'p nhén viéc xin lai dat ¢ PM, huyén T4 cua Chua DTL...”. Sau do6 trén co so
nay thi ngay 29-9-1997, ba T da duogc dimg tén ké khai dién tich dat thudc céc thira
dat 675, 676, 731, 1036 (BL 206-209) trong “S6 Muc Ké”, dén ngay 07/4/1998 thi
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ba T dugc UBND huyén T4 cap Glay chtng nhan quyén su dung dat s6 H311547
d6i v6i cac dién tich dét nay. Dong thoi trén co s uy quyen cua UBND tinh Ba
Ria —Viing Tau (tai Cong Van s0 968/UBND-VP ngay 28-02-2006), thi ngay
07/3/2006 S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cling da ban hanh
Cong van sb 338/STNMT-TTr (BL 112) tra 10i “...viéc khiéu nai tranh chdp dat
ciia Ban Tri su chiia DTL la khéong ¢ co sé gidi quyét”, do d6 day chinh 1a 1y do
ma T6 Dinh PTL di dam phan thda thuan va da thyc hién viéc thoéa thuan giao
tién déng tho1 vo1 viée giao dat v6i 08 ho dan dé dua dit vao st dung muc dich
phuc vu ton gido nhu da néu tai muc [1] trong muc [IV]. Tuy nhién dén ngay 10-
02-2015, thi UBND huyén T4 lai ban hanh Cong vin s6 412/UBND-TNMT dé thu
hdi Gidy chung nhan quyén st dung dét sd H 311547 da cap cho ba T ngay
07/4/1998 voi ly do “dién tich ddt 2.935m°, thudc thira 675, 676, 731, 1036, 911,
10 ban doé 04, toa lac tai thi tran PM la mét phan trong dién tich dat dang tranh
chdp véi Chiia DTL tir ndm 1 996 dén nay chira c6 két qua gidi quyét cudi cing clia
Co quan nha nudc co tham quyén, nhung ngay 07/4/1998 cua UBND huyén T4 lai
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 H311547 cho ba T déi véi dién tich dat
nay la khong dung quy dinh cua phdp ludt”, dén ngay 23/6/2015 UBND huyén T4
lai ban hanh Quyét dinh s6 1177/QD-UBND (BL 117) giai quyét don khiéu nai
ctia ba T dbi véi Cong van 412/UBND-TNMT ngay 10-02-2015 “Giir nguyén Vin
ban so 412/UBND-TNMT ngay 10/02/2015 ciia UBND huyén T4 vé viéc thu hoéi
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 H311547 ma UBND huyén T4 cdp cho ba
T ngay 07/4/1998 . Va vi UBND huyén T4 ban hanh van ban thu héi Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé H 311547 di cap cho ba T ngay 07/4/1998 nén ba T lai
khiéu nai Cong vian sé 412/UBND-TNMT ngay 10-02-2015 va Quyét dinh sb
1177/QB-UBND ngay 23/6/2015 déu ciia UBND huyén T4, do d6 UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau lai phai giai quyét viéc khiéu nai ctia ba T theo Quyét dinh sd
1130/Qb-UBND ngay 28/4/2017 (BL 151-153) cong nhan ndi dung don cua ba T
khiéu nai 1a dung. Dén ngay 28/4/2017 UBND thj x4 PM lai phai (thuc hién Diéu 1
Quyét dinh s6 1130/QD-UBND ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau) dé ban hanh
Quyét dinh s6 234/QD-UBND ngay 05/7/2018 (BL 284) thu hoi, hiy bo Quyét
dinh s6 4386/QD-UBND ngay 20/8/2013; Quyét dinh s6 1177/UBND-TNMT;
Cong van s6 412/UBND-TNMT ngay 10-02-2015 déu cia UBND huyén T4. Qua
d6 cho thiy viéc tham muu ban hanh vin ban giai quyét khiéu nai 1a con lang Tng
chua sau sat ndi dung dién bién sy viéc, nén thu tuc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho T Pinh PTL dé st dung vao muc dich tén gido cta cac co quan cO
tham quyén cua tinh Ba Ria - Viing Tau b1 kéo dai, do do trudc su bién dong cua
thi truong bt dong san tac dong da dan dén viéc xay ra tranh chép giita vo chong
ba T 6ng H v&i T6 Pinh DPTL, chinh vi viy nén ngay 09-7-2014 T6 Dinh PTL
phai ban hanh Céng vin s6 03/CV/BQT (BL 173) giri UBND huyén T4 dé nghi
UBND huyén T4 hoan tat thi tuc phap ly dbi v6i cac dién tich dat ctia cac ho dan
khéc trudc trir dién tich dat cia vo chong baTongH.

[V]. Xét quan diém ciia To Pinh PTL vé ngudn goc cac dién tich dat
tranh chap xung quanh khu vue lién ké Chua PTL trong d6 vo chong ba T
ong H :
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Sau khi T6 qudc Viét Nam duoc giai phong vao ngiy 30-4-1975 thi Hién
phap va phap luat ciia Nha nudc Cong hoa xi hoi chi nghia Viét Nam khong ké
thira thé ché va phap luat ctia ché do Nha nudc Viét Nam Cong hoa, tuy nhién cin
clr vao cdc tai liéu chung clr ¢6 trong hd so thé hién trong sudt qua trinh T Pinh
DTL khiéu nai va qua trinh giai quyet tranh chap tai Toa an thi T6 Dinh DTL déu
c6 quan diém cho rang, nguon gbc dién tich dat 2.289,9m?2 thudc cac thira 675,
676, 731, 1036 nam trong Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H 311547 ma
UBND huyf;n T4 da cap cho ba T vao ngay 07/4/1998 1a caa T6 Pinh PTL, vi T6
Pinh DTL d3 duoc Bo Cai tién noéng thon — Viét Nam Cong hoa cép theo Nghi
dinh s6 162-BCTNT/ND/HCTC.3 ngay 29-02-1964 (kém theo hoa do dinh kem
Nghi dinh s 34-CTNT ngay 07-02-1964) va So db vi tri dat ngay 22/10/1964 cua
Vin phong Tric dia su tinh Phudc Tuy. Xét thdy nhan thic va quan diém nay cua
T6 Pinh DTL 14 khdng phu hop v6i Hién phép va phap luat vé dat dai hién hanh
theo timg thoi diém lich sir cia Nha nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

Can ct vao Hién phéap va cac quy dinh cua phap luat vé dat dai hién hanh
ciia Nha nuéc Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam thi Quyét dinh s6 119/QD-
UBT ngay 16/11/1996 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va Coéng vin sb
338/STNMT-TTr ngay 07/3/2006 cua S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Ba Ria —
Ving Tau (ban hanh theo Cong Vin sd 968/UBND-VP ngay 28- 02-2006) da giai
quyét va tra 101 Ban tri sy Chua DTL vé viéc UBND huyén T4 cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 H 311547 ngay 07/4/1998 cho ba T 1a ¢ cin ctr phap
luat.

[VI]. Xét khang céo vé to tung ciia Té Pinh PTL vé viéc Toa 4n cap so
thim khong cong nhén tinh hop phap cia Gidy giao dat 1ap ngay 13-5-2005
ban photocopy (do To Pinh PTL cung cap) la khong diing:

Can ctr vao cac chung cir ¢ trong hd so va loi trinh bay cua cac bén duong
su ¢o lién quan cho thay, qua trinh giai quyét vu an T6 Pinh PTL khong dong y
boi thuong gia tri quyén st dung dat ddi véi dién tich 2.289,9m2 thudc cac thira
675, 676, 731, 1036 nam trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé H 311547
ngay 07/4/1998 cho vo chong ba T 6ng H Vi cho rang viéc théa thuan giao tién
déng tho1 véi viée giao dat lién quan dén dién tich dat nay da duoc thuc hién xong
tir ndm 2005 theo Gidy giao dét lap ngay 13-5-2005. Tuy nhién vi Gidy giao dat
lap ngay 13-5-2005 do T6 Pinh BPTL cung cap 1a ban photocopy nén khong dugc
Toa an PM chap nhan, do d6 sau khi xét xir so tham thi To Pinh PTL khang céo,
Hoi dong xét xir phuc tham xet tinh hop phap cua Gidy giao dat 1ap ngay 13-5-
2005 do T6 Pinh DTL cung cip nhu sau:

[1]. V& hinh thirc ciia Glay giao dat ngay 13-5-2005:

Mic du trong Gidy giao dat ngay 13-5-2005 ghi tén nguoi viét va nguoi ky
1a “Poan Thi Tuyét T”, tuy nhién ngay dudi dong ngudi viét va ky tén “Poan Thi
Tuyét T” lai c6 dong chﬁ’ “T6i tén 1a Duong Tan H 1a chdng ctia Poan Thi Tuyét
TIa nguoi viét giéy nay”, duoi dong chr nay la chir ky, dudi chir ky 1a dong chir
gh1 tén “Duong Tan Hong”. Tir can clr nay c6 ¢ s& dé xac dinh nguoi viét Gidy
giao dat ngay 13-5-2005 la 6ng H chong ba T.
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Vé Iy do 6ng H la nguoi viét Gidy giao dat ngay 13-5-2005 nhung lai ghi
tén nguoi viét gidy laba T la vi ba T la nguoi dung tén trong Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 H 311547 ngay 07/4/1998.

Mic di UBND huyén T4 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s H
311547 ngay 07/4/1998 chi ghi tén mot minh ba T, tuy nhién khong vi thé ma
quyén st dung dat chung hop nhét cua 6ng H voi ba T trong quan hé hon nhén bi
anh hudéng nhu da phan tich tai muc [2.4] trong muc [II]. Mét khac tai thoi diém
ngay 13-5-2005 thi khong chi duy nhat trudng hop cia vo chong ba T dng H ma
tat ca 08 ho dan déu cur nguoi dai dién ho gia dinh tham gia giai quyét thoa thuan
giao dat cho T6 Pinh PTL dé st dung vao myc dich ton gido, do do viéc ong H
d6ng thoi dai dién cho vo 1a ba T truc tiép tham gia giai quyét va viét gidy giao dat
cho T6 Pinh PTL 14 cong khai ngay tinh mang tinh lich st tai thoi diém thoa thuan
nam 2005.

[2]. V& ndi dung ciia Gidy giao dat ngay 13-5-2005:

Ong H chong ba T 1a ngudi viét Gidy giao dat ngay 13-5-2005 ¢ ndi dung:

trude day (1983) t6i nay toi co canh tac cac o dat quanh twong Phdt Ba
Quan Am Nay vi nhu cdu cia Gido héi, téi va gia dinh dong y giao lai cho thay
Qudng H6 dai dién Gido héi quan 1y. Tir nay téi khéng con sé hitu cdc 16 dit
trén. Cu thé sé thira 675, 676, 731, 1036. Dién tich: 406m* + 396m°+ 382m’ +
1.051m°. S6 hiéu: Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat:311547.

Sau khi thoa thugn giao dat, téi c6 nhan cia thay Quang H6 15.000.0004.
Nay t6i viét gidy nay dé quy thdy lam bang”.

Tu noi dung cua gidy giao dat nay cho thdy: Vo chong ba T 6ng H dong y
nhan 15.000.000d cta T6 Pinh DTL dé giao cac thira dat 675, 676, 731, 1036 cho
T6 Pinh PTL str dung vao muc dich ton gido, chtr khong phai la vg chong ba T
ong H va T6 Pinh DTL thoa thuan v6i nhau vé viéc chuyén nhuong dat hodc ting
cho quyén sir dung dit.

[3]. Vé tinh logic lién quan giira cac tai liéu chirng cir ¢6 trong hd so vu
an:

Cin ctr vao thuc té dién bién thoa thuan gitia T6 Pinh PTL véi mot s6 ho
dan ddi véi dién tich dat xung quanh lién ké T6 Pinh DTL, trong d6 co vg chong
ba T 6ng H duoc liét ké tai myc [1] trong muc [III] cho thay, xuyén sudt tir trudc
nam 1995 cho dén khi T6é Pinh DTL dat dugc théa thuin véi 08 ho dan trong do
cO vo ch(‘)ng ba T ong H vao nam 2005, ciing nhu qua trinh T6 Pinh PTL lam thi
tuc cap gidy chung nhan quyen str dung dat tir ndm 2005 dén nam 2013, thi viéc
thoa thuan giai quyét gitra T6 Pinh PTL véi 08 ho dan trong do co vo chong ba T
6ng H khong chi thé hién duy nhat trong Gidy giao dat ngay 13-5-2005 1a ban
photocopy do T6 Pinh PTL cung cip, ma con duoc ghi nhan ¢ cac van ban tai liéu
khac dugc luu gift tai cac co quan c6 thim quyén da duge sao luc cung cdp cho
Toa an, cu thé 1a: Bién ban “v/v 1am viéc véi cac ho da thoa thuin véi chua PTL”
ctia UBND thi tran PM lap ngay 15-7-2009 (BL 472-475); Bién ban lam viéc d6i
v6i cac hd dan ctia Phong Tai nguyén & Moi truong UBND huyén T4 1ap ngay 02-
3-2012 (BL 476); Bao céo sd 182/BC-TNMT ngay 01-7-2013 cua Phong Tai
nguyén & M0i truong huyén T4 (BL 467) va Cong van sb: 1897/BTNMT-TTr
ngay 23-5-2016 ciua Bo Tai nguyén va Mai truong (BL 174).
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Can cur vao hinh thtrc va no1 dung cua Bién ban ngay 15-7-2009, Bién ban
ngay 02-3-2012 va Bao cdo s6 182/BC-TNMT ngay 01-7-2013; Céng van so:
1897/BTNMT-TTr ngay 23/5/2016 cua Bo Tai nguyén va Moi truong cho thiy:
Cac van ban nay duoc 1ap va soan thao la trén co so tu nguyén thoa thuan ctua T6
binh DTL v6i 08 ho dan trong do co vo chong ba T 6ng H va ndi dung thoa thuan
gitra T6 Pinh DTL voi vo chong ba T Ong H la phu hop v0i ndi dung Gidy giao
dat ngay 13-5-2005 ban photocopy do T6 Binh DTL cung cép.

[4]. Viéc thwe hién théa thuin giao dat ciia 08 hd dan trong dé co vo
chong ba T 6ng H cho T6 Pinh PTL sir dung vao muc dich ton gido:

Can ctr vao thuc té dién bién thoa thuan vién dan tai muc [1] trong muc [II1];
cin ctr vao viéc thuc hién ndi dung thoéa thusn vién dan tai muc [1], muc [2] trong
muc [IV] gitra T6 Pinh PTL véi 08 ho dan ddi vai dién tich dat xung quanh lién
ké T6 Pinh DTL, trong d6 c6 vo chong ba T 6ng H 13 hoan toan phi hop véi ndi
dung cua Gidy giao dat ngay 13-5-2005 ban photocopy do T6 Pinh PTL cung cap.

[5]. Sw thira nhan cua dwong su:

Mic du ban dau noi dung ba T khiéu nai dugc ghi nhan tai muc [I] trong
Bao cdo s6: 82/STNMT-TTr ngay 01-7-2016 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau la: “...Ndam 2005 T6 Pinh PTL dé ddt san lap mdt bang
mo rong chia va xdy dung cong trinh trén dién tich 2.235m2 dat cia ba T ma
khong béi thwong, nén khi biét Té Pinh DTL lam thii tuc xin cdp glay chitng nhan
quyén svr dung dat thi ba T lam don ngan chan va yéu cau béi thuong...”, tuy
nhién qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so thim va Toa an cip phuc tham
thi vo chong ba T éng H d3 xac nhan 6ng H 3 nhan 15.000.000d ctia T6 Pinh
PTL. Viéc vo chong ba T éng H thira nhan ong H da nhan 15.000.000d cua T6
binh DTL 1a phu hop voi ndi dung Gidy giao dat ngdy 13-5-2005 ban photocopy
do T6 Pinh PTL cung cap.

[6]. Quy dinh ciia phap luat vé tinh hop phap ciia chirng ci:

Bo luat T tung Dan sy quy dinh tai liéu ching cir trong vu an phai l1a ban
chinh hoac ban sao y, truong hop tai liéu chirng ctir khong phai 1a ban chinh hodc
ban sao y nhung duogc cac bén duong su cé li€n quan trong vu an thira nhan thi cac
tai liéu chiing ctr 46 cling dugc xéac dinh 1a hop phap va cé gia tri lam can ctr giai
quyét vu an ma khong phai chimg minh tinh hop phap cta ching ctr. Do d6 cin ctr
vVao nhu:ng vién dan phan tich tir muc [1] dén muc [6] trong muc [VI] néu trén cho
thay, Gidy giao dat lap ngay 13-5-2005 Ia ban photocopy do T6 Pinh BTL cung
cap la pht hop véi cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so, phu hop véi thuc té dién
bién chung trong viéc thoa thuan giita T6 Pinh BPTL véi 08 ho dan trong d6 ¢6 hod
ba T, dong thoi qua trinh giai quyét vu an tai Toa an thi vo chdng ba T éng H da
x4c nhan 6ng H da nhan 15.000.000d cua T6 Pinh DTL do d6 Gidy giao dat 1ap
ngay 13-5-2005 ban photocopy do T Pinh PTL cung cip 1a chimg ctr hop phap,
nén viéc Toa an cp so thdm nhén dinh “...Gidy giao dat ngay 13/5/05 do Té dinh
DPTL cung cdp cho Toa dn khéng phdi la ban chinh, nguyén don khéng thira nhdn
toan bg néi dung tai ban photo Gidy giao dat ngay 13/5/05 nén cdn cir theo Diéu
93 va Piéu 95 Bé ludt To tung Dan su, Toa an xac dinh ddy khong phdi la ching
cir...va cac dwong sir trong vu dn khéng yéu cau Toa dn trung cau gidm dinh chiv
Ky, Chit viét ciia 6ng H , ba T tai Gidy giao dat ngay 13/5/05. Vi vdy, Toa én khéng



27

c6 can cir tién hanh trung cau gidm dinh chit ky, chit viét cia ba T va ong H trong
gidy giao dat viét tay ngay 13/5/05...” dé khong chap nhan Gidy giao dat lap ngay
13-5-2005 ban photocopy do T6 Dlnh PTL cung cap la chimg ct hop phap Ia
khong phu hop vai thuc té khach quan va khong phu hop voi quy dinh cua B luat
T tung Dén sy. Do do Hoi ddng xét xtr phiic thim théng nhat chip nhan phan
khéng céo vé to tung cua T6 Pinh BTL, xac dinh Gidy giao dat 1ap ngay 13-5-2005
ban photocopy do T6 Binh DTL cung cap la chimg ctr hop phap.

[VII]. Xét khang cao Ve ndi dung cua T6 Pinh PTL vé viéc khong chap
nhan boi thwong gia tri quyén sir dung dit doi véi dién tich 2.289,9m’ thude
cac thira 675, 676, 731, 1036 1a 1.735.000.000d cho vo chong ba T ong H :

Qua trinh giai quyet vu an T6 Pinh DTL va vo chong ba T 6ng H trinh bay
khong thong nhat vé viéc thoa thuan va viéc thyc hién ndi dung thoéa thuan lién
quan dén dién tich dat 2.289,9m? thudc céc thira 675, 676, 731, 1036. Vo chong ba
T ong H thi cho rang, mic du vo chong ba T éng H da giao dét cho T6 Pinh PTL
tir naim 2005 nhung viéc thoa thuan vé gia dat gitra T6 Pinh DTL voi vo chdng ba
T 6ng H la chua hoan thanh. Thang 6-2014 Phong Tai nguyén Va MGi truong
huyén T4 ¢6 moi ba T va dai dién T6 Pinh PTL dén 1am viéc giai quyét thi T6
Pinh PTL di dong y bdi thudng cho ba T 200.000.000d nhung sau d6 T6 Dinh
DTL khong thue hién nén ba T méi khiéu nai va khoi kién yéu cau T6 Pinh DTL
phai bdi thudng gia tri ddi véi dién tich dat 2.289,9m?* thudc cac thira 675, 676,
731, 1036 cho vo chong ba T 6ng H ; con T6 Pinh PTL thi cho rang viéc boi
thuong dat cho vo chong ba T 6ng H 1a trén co sé tu nguyén va di hoan thanh tir
nam 2005. Hoi dong xét xir phuc tham xét khang cao vé ndi dung cua T DPinh
PTL nhu sau:

[1]. V& mit hinh thirc gidy to phap 1y va ciin cir khéi kién ciia vo' chdng
ba T 6ng H : Can ctr vao cac tai liéu chimg c ¢6 trong hd so cho thiy viéc thoa
thuan giao tién dong thoi véi viée giao dt sir dung vao muc dich ton gido giira TO
Pinh PTL v6i 08 ho dan trong d6 c6 vo chong ba T 6ng H duogc thé hién & cac tai
liéu chung ctr sau:

[1.1]. Gidy giao dat ngay 13-5-2005:

Viéc dng H dong thoi dai dién cho volaba T thoa thuan nhan 15.000.0004
theo Giay giao dat ngay 13-5-2005 va glao 2.289,9m’ thugc cac thura 675, 676,
731, 1036 nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H 311547 caa UBND
huyén T4 da cap cho ba T vao ngay 07/4/1998 cho T6 Pinh PTL dé sir dung vao
muc dich ton gido 1a hoan toan ty nguyén va tuong ty nhu truong hop cua 07 ho
dan khac da vién dan tai muc [1] trong muc [I11].

[1.2]. P6i véi Bién ban ngay 15-7-2009 ciia UBND thi tran PM “v/v 1am
viéc voi cac ho da théa thuan voi chua PTL” (BL 472-475):

Trong budi lam viéc ngay 15-7-2009 thi thanh phan lam viéc gém: Hoa
thuong Thich Quang H6; 6ng B1; 6ng B; 6ng S (con ng Q), 6ng T4(chdng ba
Ba), 6ng B3, dng N2, va vo chong ba T dng H ; trong ndi dung bién ban co ghi
nhan “...hé ba T dong y trir dién tich 2. 235m2 thujc cdc thira 675, 676, 731,
1036 to bin dé sé 4 ra khoi gzay chirng nhdn quyen sw dung dat dé giao lai cho
Chiia PTL sir dung va cam két khong tranh chép khiéu ngi vé sau”; cudi bién
ban co day du chit ky va chit viét ghi tén cta nhiitng nguoi tham gia cudc hop,
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trong d6 c6 hai chit ky va hai chir viét ghi tén “Duwong Tdan H va DPoan Thi Thuyét
T”; bién ban dugc chu tich UBND thi trin PM la ong Lé Pinh Lam ky tén déng
dau “xdc nhdn chir ky cdc thanh vién va néi dung bién ban”. T chimg ctr ndy cho
thiy: Vo chong ba T 6ng H cung truc tiép tham gia cudc hop ngay 15-7-2009 va Ia
mot trong 08 hd dan da tu nguyén giao dat cho T Pinh PTL dé sir dung vao muc
dich ton glao Quan diém cta vo chong ba T 6ng H ‘trong ndi dung Bién ban ngay
15-7-2009 nay |a hoan phu hop véi ndi dung cua Gidy giao dat do 6ng H 1a chong
ba T 1ap ngay 13-5-2005 c6 ndi dung la “...ter nay téi khong con sé hivu cdc 1o
dit trén...”

[1.3]. Pdi v6i Bién ban lam viéc ngay 02-3-2012 ciia Phong Tai nguyén
& M0i treong UBND huyen T4 (BL 476)

Trong budi 1am viéc ngay 02-3-2012 thi thanh phan 1am viéc gdm: Ong N2;
ong N1, 6ng T3 (con 6ng Q), ong H ; trong ndi dung bién ban c6 ghi nhan “... ong
Van Ba N1 va ong Du'ong Tin H dong Y lam van ban tra lai phan dién tich cua hai
hé cho nha miede...”; cudi bién ban co day du chir ky va chr viét ghi tén cua nhing
nguoi tham gia cudc hop, trong do c¢o6 chir ky va chi viét ghi tén Duong Tan H
dudi phan “KT Poan Thi Tuyét T”. Mic du tai cudc hop ngay 02-3-2012 ba T
khong tham gia, tuy nhién noi dung ghi nhan quan diém ctia 6ng H trong Bién ban
ngay 02-3-2012 14 hoan toan phu hop véi ndi dung ghi nhan quan diém cta ca ba T
va ong H trong Bién ban ngay 15-7-2009 va phu hop véi ndi dung Gidy giao dat
doong H lap ngay 13-5-2005.

[1.4]. Poi véi Bao cao so6 182/BC-TNMT ngay 01-7- 2013, Phong Tai
nguyén & Moi trueong huyén T4 co (BL 467) va Cong vin s6: 1897/BTNMT-
TTr ngay 23/5/2016 cua By Tai nguyén va Moi truong (BL 174):

Trong Béo cdo s6 182 ngay 01-7-2013 ciia Phong Tai nguyén & Moi truong
huyén T4 ¢ ndi dung“...ong H (chong ba T) dong y lam van ban ti
nguyén tra dat...”, va trong Cong vin sb: 1897/BTNMT-TTr ngay 23/5/2016 cua
B0 Tai nguyén va Mai truong cd ndi dung “...Quyét dinh sé 119/0D-UBT ngay
16/11/1996 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tdau gidi quyét khiéu nai ciia Chiia PT. L
la phu hop voi quy dinh cua phdp ludt; Cong nhan hoa giai thanh giita cdc bén vé
quyén sir dung ddt phit hop véi quy dinh phdp ludt; cdp gidy chitng nhan quyen su’
dung ddt cho nguoi dang su dung theo dung quy dinh cua phdp ludt vé dat dai...
Xét thay, vé hinh thirc thi chi thé ban hanh Bao cio s6 182 ngay 01-7-2013 Ia
Phong Tai nguyén & Mbi trudng huyén T4 va chu thé ban hanh Cong van sb:
1897/BTNMT-TTr ngay 23/5/2016 1a Thanh tra Bo Tai nguyén va Méi truong déu
la co quan cong quyén ctua Nha nude. VE ndi dung thi Bao céo sb 182 ngay 01-7-
2013 va Cong vin sd: 1897/BTNMT-TTr ngay 23/5/2016 1a déu dya trén co s cac
tai liéu ching ctr vé su tu nguyén thoa thuan giao tién dong thoi véi viée giao dat
gitta T6 Pinh DTL véi 08 ho dan trong d6 c6 ho ba T ong H dé sir dung vao muc
dich ton gido, do d6 khong chi vo chong ba T dng H ma khong thé bét ct c& nhan,
co quan, t6 chirc ndo c6 thé phu nhan tinh xac thuc cta ndi dung bao cao va cong
van nay.

[1.5]. V@& ciin cir khéi Kién ciia vo chong ba T 6ng H :

Qua trinh khiéu nai va khai kién thi vo chong ba T 6ng H cho rang c6 “thda
thudn véi thay Qudng H6 Dai dién chiia PTL, khi ong H ba T giao gidy chiing
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nhdn quyén sir dung dat sé H311547 cho chiia sé théa thudn boi thuong tiép” va
“T6 Dinh PTL dd dong y boi thwong cho ba T 200.000.000d nhung sau dé khéng
thuc hi¢n”. Tuy nhién trong hoé so khong co bat cir tai lidu ching cir nao ghi nhén
vé viéc T6 Pinh BPTL d3 giao 15.000.000d cho vo chong ba T dng H va T Pinh
DTL phai giao thém cho vo chéng ba T 6ng H 200.000.000d nhu 1i ba T trinh
bay, do d6 1o trinh bay nay cua vo chong ba T 6ng H 1a khong c6 cin c vi khéng
c6 chung cir ching minh va khong duoc T Pinh DTL thira nhan. Mat khac, 16
trinh bay nay cua vo chong ba T 6ng H ciing khong logic vé6i thuc té khach quan
vi 18 duong nhién 13 viéc thoa thuin giao tién ddng thoi véi viée giao dat, chur
khong thé thuc hién viéc giao dat xong méi thoa thuan viéc boi thudng.

[2]. V& mit thue té khach quan:

[2.1]. V@ ciin ctr sir dung dét ciia T6 Pinh PTL d6i véi 17ha ciia 08 h
dan (trong dé cé dién tich dat 2.289,9m? thudc cac thira 675, 676, 731, 1036
ciia vo' chong ba T 6ng H ) vao muc dich ton gido:

Can cit & T6 Pinh DTL str dung 17ha ctia 08 ho dan (trong d6 c6 dién tich
dat 2.289,9m’ thudc céac thira 675, 676, 731, 1036 cta vo chong ba T 6ng H ) vao
muc dich t6n gido 1a dugc xac 1ap 14 trén co s& ty nguyén thoa thuan theo cac Giy
nhan tién ngay 04-3-2005 cua 6ng B3 (BL 486); Gidy giao dat lai cho chia DTL
ngay 13-3-2005 cua 6ng Q (BL 485); Pon sang nhuong dat ngay 16-3-2009 cia
6ng B1 (BL 487); Gidy giao dat ngay 13-5-2005 cua 6ng H (BL 161) da dugc ghi
nhan tai Bién ban ngay 15-7-2009, Bién ban ngay 02-3-2012, Bao cdo s6 182/BC-
TNMT ngay 01-7-2013, Cong vin sb: 1897/BTNMT-TTr ngay 23/5/2016 cua
Thanh tra Bo Tai nguyén va Moi truong da néu tai muc [1] trong muc [VII].

[2.2]. Vé viéc hd tro ciia T6 Pinh PTL d6i véi vo chdng ba T 6ng H va
v6i 07 ho dan khac:

Cin cr vao nhitng vién dan tai muyc [1] trong muc [I11] va muc [1] trong muc
[1V] cho théy:

- Tai thoi diém nam 2005 thi viéc thoa thuan giao dat st dung vao muc dich
t6n giao cua To Pinh PTL khong chi dién ra duy nhat gitta T6 Pinh DTL véi vo
chong ba T dng H ma con ddi vai 07 ho dan khac.

- Vi tri tong dién tich dat khoang 17ha ctia 08 ho dan gom céc 6ng ba N1,
B2, b, B3, N2, Q; B1, T 14 lién ké sat nhau, nam phia trudc tru sé T6 Dinh DTL va
cung trong khu vuc thoa thuan dé sir dung dat vao muc dich ton gido.

- Muc dich noi dung thoa thuan ctia 08 ho dan trong d6 co vo chong ba T
6ng H voi T6 Pinh BTL 1a hd tro tién va giao dat st dung vao muc dich ton gido
chtr khong phai 1a 08 ho dan trong d6 ¢6 vo chong ba T dng H va T6 Dinh BTL
xéac 1ap quan hé giao dich dan sy ting cho hay chuyén nhuong quyén sir dung dit.

- Vi muyc dich ndi dung thoa thuan cta 08 ho dan trong d6 ¢6 vo chong ba T
ong H v6i T6 Pinh PTL 1a hd tro tién giao dét stt dung vao muc dich ton giao nén
thoa thuan nay la mang tinh chat tam linh, vé mit tinh than tw nguyén phuc vu lgi
ich cong ddng ba tanh chir khong phai la sy thoa thuan vé viéc bdi thudng gia tri
quyén su dung dat hay chuyén nhu:orng quyen sir dung dat. Cy thé ching cr Ve su
thoa thuan giao tién dong thoi véi viée giao dat gitta T6 Pinh PTL véi mot s6 hod
dan ma Toa an tinh Ba Ria — Viing Tau thu thap dugc nhu sau:
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+ Thoa thuan giao tién va giao dat gitta T6 Pinh PTL véi ho 6ng B3 Ia
6.109d/1m2 (10.000.0004 : 1.637m* = 6.109d/1m2).

+ Thoa thuan giao tién va giao dat giita T6 Pinh PTL véi ho ong Q 1a
3.479d/1m2 (21.000.000d : 6.036m" = 3.479d/1m2).

+ Thoa thuan giao tién va giao dat gitta T6 Dinh PTL véi ho 6ng Bl 14
41.841d/1m2 (70.000.000d : 1.673m* = 41.841d/1m2).

+ Thoa thuan giao tién va giao dét gitta T6 Dinh DPTL v6i ho ba T ong H 1
6.553d/1m2 (15.000.000d : 2.289,9m* = 6.553d/1m2).

Nhu vy, so sanh ddi chiéu thoa thudn giao tién va giao dit gitta T6 Pinh
DPTL v6i vo chong ba T véi thoa thuan giao tién va giao dét gitta T6 Dinh DTL véi
cac ho dan khéc thi thay: Mac du vi¢e thoa thuén hd tro tién giua T6 Pinh BPTL vOi
cac ho dan tuy c6 khac nhau (s6 tién hd trg cua vo chdng ba T 6ng H cao hon sO
tién ctia ho 6ng B3, dng Q va thap hon sd tién ctia ho 6ng B1) nhung vé co ban 1a
tuong déng voi nhau.

[2.3]. Viéc Thuc hién théa thuin giita To Pinh PTL véi 08 h dan trong
d6 c6 vo chdng ba T 6ng H :

Can clr vao nhiing vién dan tai [1] trong muc [IV] thi viéc thuc hién ndi
dung thoa thuan giao tién dong thoi véi viée giao dat gitra T6 Pinh DTL véi 08 ho
dan trong d6 c6 vo chong ba T 6ng H 14 da hoan thanh tir ndm 2005.

[2.4]. Thue té viéc dau tw va sir dung dat ciia To Pinh PTL viao muc
dich ton gido d6i véi 17ha ciia 08 hd dan (trong d6 cé dién tich dat 2.289,9m°
thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 ciia vo chong ba T ong H ):

Can ctr vao nhimg viéc dan tai myc [2] trong muc [IV] thi T6 Pinh DTL da
dau tu xdy dung trén dién tich dat khoang 17ha, trong d6 c6 dién tich 2.289,9m?
thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 cta vo chdng ba T éng H . Thue té 1a néu vo
chéng ba T 6ng H khong ty nguyén giao dit cho T6 Pinh PTL thi T6 Pinh DTL
khong thé tién hanh viéc d6 dat san 1dp dau tu xay dung trén dién tich dat rudng
17ha trong d6 c6 2.235m? thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 dé dwa dat vao sur
dung vao muc dich ton gido tir ndm 2005 dén nay nhu hién hitu dugc.

[2.5]. Tai thoi diém T6 Pinh PTL diu tw dé dwa 17ha ciia 08 hd dén
(trong d6 c6 dién tich dat 2.289,9m2 thudc céc thira 675, 676, 731, 1036 ciia vo
chong ba T 6ng H ) 12 khong c6 tranh chap:

Can ctt vao cac tai lidu ching ctr ¢6 trong ho so va su thira nhin cta cic bén
duong sy thi thoi diém T6 Pinh PTL va 08 ho dan trong d6 c6 vo chong ba T 6ng
H di thoa thuan va di thuc hién viéc thoa thuin giao tién dong thoi véi viée giao
dat xong 1a vao nam 2005; cin ctr vao Bién ban thim dinh tai chd ngay 13-5-2022
cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 539-540) va Bién ban dinh gia
ngay 10-8-2022 ciia Toa 4n nhan dan thi trdin PM (BL 551-553), cho thdy: Nam
2005, T6 Pinh PTL d3 dau tu xay du:ng trén dién tich khoang 17ha ctia 08 ho dan
(trong do6 co dién tich dat 2.289,9m? thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 cua vo
chong ba T dng H ) dé dwa vao sir dung phuc vu muc dich ton gido nhu’ Do dat san
lap rudng sau trén 1m; xay dung cong trinh Xung quanh tugng Phéat Ba Quan Am;
lat gach, d6 da dami lam duong di; trong cdy lau nam, cdy canh..., dong thoi xay
tuong bao xung quanh lién hop nhap tong dién tich ma cac ho dan da giao trén
17ha véi phan dién tich dat ma To Pinh PTL dang sir dung thanh khuén vién To
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Pinh PTL dé sir dung vao hoat dong t6n gido tir d6 cho dén nay. Qua trinh T
Pinh DTL dau tu st dung dat vao muc dich tén giao néu trén thi tat ca 08 ho dan
trong d6 ¢ vo chong ba T 6ng H déu khong co ai ngan can hodc tranh chap.

[2.6]. Viéc quy hoach sir dung dét dbi véi 17ha ciia 08 h dan (trong do6
¢6 dién tich dat 2.289,9m? thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 cia vo chdng ba
TongH):

Cin ctr vao Cong van sb: 1849/QLDT ngay 04-11-2022 ciia Phong Quan 1y
d6 thi UBND thi xa PM (BL 487a) thi viéc quy hoach st dung dat ddi v6i dién tich
dat 2.289,9m? thudc cac thtra 675, 676, 731, 1036 theo Quy hoach chung ti I¢
1/10.000 1a dat giao thong va dat ton gido, chi co khoang 66m*406,7m? thudc thira
676 1a thuoc quy hoach dat dan cu mat do cao; theo Quy hoach chi tiét ti 1& 1/500
khu PTL (duwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 4727/QD-UBND ngay
22/12/2008 va theo Piéu chinh Quy hoach chung ti 1& 1/10.000 D6 thi méi PM
dugc Tha tuwéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh s6 1113/QD-TTg ngay
09/7/2013) thi chi c¢6 khoang 890m?/1.122,6m? thudc thira 1036 1a thudc quy hoach
dat giao thong, con lai 1a dat thudc quy hoach cdy xanh ctia khu DTL. Qua dé cho
thay, tir trudc ndm 2005 thi cac dién tich ¢t ndy dd duoc quy hoach str dung vao
muc dich ton gido va sau khi T6 Pinh PTL cung véi 08 ho dan trong c6 vo chong
ba T 6ng H d4i thoa thuan va da thuc hién ndi dung thoéa thuén thi dién tich dat
2.289,9m? thudc cac thira 675, 676, 731, 1036 cua vo chong ba T 6ng H 1a mot
phan trong tong dién tich khoang 17ha d chinh thirc duoc T6 Dinh DTL sir dung
vao muyc dich ton giao tir nam 2005 dén nay 1a phu hop véi viée quy hoach st dung
dat.

* Tir nhitng dén chu’ng phan tich nhan dinh tai muc V1] va muc [VII]
Hoi dong xét xir phuc tham da c6 di co S0 dé xac dinh cac van dé sau:

Thir nhit, vé tw cach tham gia t6 tung ciia T6 Pinh PTL: Tai phién toa
phuc tham, Luat su H1 va luat su H4, luat su B ¢ quan diém ddi lap nhau vé viéc
T6 Pinh PTL tham gia t6 tung v6i tu cach 1a bi don. Hoi dong xét xir phic thim
xét thdy, T6 Pinh DTL 1a t6 chirc tn gi4o chiu sy quan 1y cua Gido hoi Phat gido
vé mit tin ngudng ton gido nhung Té Pinh DTL c¢6 tu cach phap nhan, 1a dbi
tugng dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dét theo quy dinh cta Luat Dt
Dai va 1a nguoi dang truc tiép sur dung dién tich dat tranh chap do d6 Hoi dong xét
XU phuc tham thong nhét véi quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau |a Toa 4n cip so tham xac dinh T6 Pinh PTL 1a bi don trong
vu an la phu hop.

Thir hai: Tai phién toa phic thim quan diém cua Dai dién Vién Kiém sat
nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau dong thuan voi quan diém ciia ba Hang dai dién
theo uy quyén cta vo chong ba T ong H va Luat su H1 bao vé quyén va loi ich
hop phap cho v¢ chong ba T dng H dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cia vo chong ba T dng H , budc T6 Dinh PTL phai boi
thuong cho vo chéng ba T 6ng H theo murc gia dmh gia theo Bién ban dinh gia
ngay 10-8-2022 la 6.690.000.0004d 1a khong ¢6 co s¢ nhu Hoi dong xét xur phuc
tham d3 nhan dinh tai muc [3] trong muc [IV]. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham
thong nhat khong chap nhan quan diém cta ba Hang dai dién theo uy quyén cua vg
chong ba T 6ng H va Luat su H1 bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo chong
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ba T 6ng H ; khong chdp nhan quan diém cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau; chdp nhan khéng céo cta T6 Pinh PTL, stra toan bd ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia vo chong ba T 6ng
H dbi voi T6 dinh DTL. Tuy nhién qué trinh giai quyét vu 4n ¢ Toa an cap phuc
thAm thi T6 Pinh PTL di tu nguyén hd tro cho vo chong ba T ong H
100.000.000d. Xét su tyr nguyén hd trg cua T Pinh PTL d6i véi vo chéng ba T
ong H khong trai voi quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi
ddng xét xir phiic thdm ghi nhan sy ty nguyén nay cta Té Dinh DTL ddi véi vo
chéng ba T dng H .

Thir ba: Tai phién toa phiic tham luat su H4 bao vé quyén va loi ich hop
phap cho T6 Pinh PTL ciing ty nguyén hd tro cho vo chong ba T 6ng H
100.000.000d. Tuy nhién vi luat su H4 khong phai la nguoi ¢ trach nhiém va
nghia vu tryc tiép ddi véi cac duong su trong vu an nén Hoi dong xét xur phic
tham khong ghi nhan sy ty nguyén cta luat su H4 ddi v6i vo chong ba T éng H
trong ban an phuc tham, ma luat su H4 duoc quyén tu dinh doat va thuc hién viéc
hc*)v trg ctia minh d6i v6i vo chong ba T éng H theo su cam két tai phién toa phuc
tham.

[VIII] Nhu’ng han ché ciia ban an so tham can riat kinh nghiém chung:

An so tham giai quyet viéc tranh chap giita vo chong ba T ong H voi To
Pinh DTL tach rdi khoi boi canh lich sir chung tai thoi diém thoa thuan ciia 08 ho
dan vao nam 2005 1a khong pht hop voi ban chét sy that khach quan ciia vu 4n, cu
thé 1a viéc T6 Pinh PTL thoa thuan hd tro tién véi 08 ho dan dé dua dat sir dung
vao muyc dich ton gido chir khong phai 1a T6 Pinh PTL thoa thuan bdi thudng gia
tri quyén str dung dat v6i 08 ho dan dé dua dat st dung vao muc dich ton gido.

An so tham nhan dinh vé tinh hop phép cta chimg ct 1a Gidy giao dat lap
ngay 13-5-2005 ban photocopy (do Té Pinh DTL cung cap) la khéng twong thich
v6i quy dinh cta phap luat nhu Hoi déng xét xir phiic tham d phan tich vién dan
tai muc [V].

Gidy giao dat ngay 13-5-2005 | ban photocopy do T6 Pinh PTL cung cap
khong phai la ching cu duy nhat 13 cin cir giai quyét vu an, ma qua trinh giai
quyet khiéu nai, tranh chap giita vo chong ba T éng H véi To DPinh DPTL con co
nhiéu tai liéu chung ctr khac c6 gia tri phap 1y 1am cin ctr giai quyét vu an, tuy
nhién Toa an cap so tham khong cong nhan tinh hop phéap cua Gidy giao dat ngay
13-5-2005 nhung lai b qua cac tai liéu chimg ctr khac co trong ho so 1a Bién ban
ngay 15-7-2009; Bién ban ngay 02-3-2012; B4o cao s6 182/BC-TNMT ngay 01-7-
2013; Cong van sb: 1897/BTNMT-TTr ngay 23/5/2016 cta Thanh tra Bo Tai
nguyén va Mai trudng ciing nhu thyc té dién bién viéc thoa thuan va viéc thuc hién
ndi dung thoa thuan giita T6 Pinh PTL véi 08 ho déan trong d6 ¢6 vo chong ba T
6ng H 1a co thiéu sot.

Mic du To Pinh DTL khong chip nhén 1y do khiéu nai va khoi kién cia vo
chong ba T 6ng H va trong hd so vu an ciing khong c6 tai lidu ching ¢t ndo thé
hién T6 Pinh BPTL khong thuc hién nghla vu Vo1 vo chong ba T ong H theo thoa
thuén nhung an so tham lai nhan dinh “viéc théa thudn boi hoan gid tri quyén sir
dung dat gita nguyén don va bi don khong thé hi¢n tai van ban ndo nhung phu
hop véi dién bién tranh chdp giita hai bén. Do T6 dinh PTL khéng tiép tuc boi
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hoan gid tri quyén sir dung dat nén ongH ,baT khong co van ban tra lai dat va
khong giao nop lai ban chinh glay ching nhan quyén su dung dat cho co quan
chirc nang dé hoan thién thii tuc cdp gidy chimg nhan quyen su dung ddt méi cho
T6 dinh PTL” 13 khong phu hop vdi ban chat thoa thuan giira vo chong ba T 6ng H
v&i T6 Pinh DTL tai thoi diém nam 2005.

Trong hd so vu 4n ciing khong c6 tai lidu chimg ¢ nao thé hién T6 Dinh
DTL khong thyc hién tiép nghia vu bdi thudng cho ba T theo 10i trinh bay ciaba T
nhung &n so tham lai khang dinh “théa thudn boi hoan gid tri quyén sir dung dat
giita nguyén don va bi don vao nam 2005 chwa hoan thanh” la khong phu hop véi
thuc té dién bién khach quan ma Hoi déng xét xir phic tham d3 vién dan tai muc
[111] va myc [IV].

An so tham khéng cong nhan tinh hop phap cua Gidy giao dat ngay 13-5-
2005 1a ban photocopy do T6 Pinh PTL cung cap nhung lai nhan dinh

“can cw theo loi trinh bay cua cac dwong su, du co so xac dinh vao nam
2005 T6 dinh BTL dd giao cho dng H 15.000.0008” va chap nhan yéu cau khai
kién ctia vo chong ba T ong H dé “cdn trir sé tién 15.000.000d ma vo chong ba T
ong H da nhdn nam 2005 theo nodi dung ciia Gidy giao dat ngay 13-5-2005 la
mau thun.

[VIV].Kién nghi khac:

[1]. P6i v6i co quan hanh chinh cé thAm quyén giai quyét tranh chap
dit dai cia UBND huyén T4 (nay la thi x4 PM) va UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau:

Mot trong nhitng nguyén nhan xay ra tranh chip giita vo chong ba T 6ng H
v6i T6 Pinh DTL trong vu an ndy va bi kéo dai 12 nhu Hoi dong xét xir phuc tham
da nhan dinh tai muc [3] trong muc [IV], do do can duoc céc co quan hanh chinh
c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat dai ciaa UBND huyén T4 nay 1a thi x4 PM
va UBND tinh Ba Ria — Viing Tau rat kinh nghiém chung trong viéc nam bat noi
dung vy viéc, tham muu va ban hanh cic quyét dinh hanh chinh.

[2]. P6i véi co sé Ton gido:

Mot trong nhimg nguyén nhan lam cho viéc giai quyét vu an bi kéo dal va
lam cho tinh chat vu viéc, vu an ngay cang phudc tap hon la qua trinh giai quyét vu
an tai Toa an cap so thdm thi mic du Toa an cap so tham da trung cau co quan céd
tham quyen thuc hién viéc khoi phuc méc gio1, vi tri, dién tich dét tranh chap. .. dé
1am cdn ctr giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, nhung bi don 1a T6 Dinh
DTL khéng hop tac nén qua trinh giai quyét phiic tham thi Toa an cdp phic tham
phai thuc hién bo xung nhung bi don 1a T6 Pinh BTL ciing khong tich cuc hop tac,
do d6 Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau kién nghi Ban ton gi4o tinh Ba Ria
- Viing Tau can phd bién rat kinh nghiép chung ddi véi cac co so ton gido trén dja
ban tinh Ba Ria - Viing Tau trong viéc chap hanh Hién phéap va phép luat ciia Nha
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

[X]. V& chi phi to tung:
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- Chi phi té tung tai Toa &n cap so tham: Téng cong 3.000.000d (ba triéu
d6ng) vo chong ba T 6ng H phai nop va di nop du.

- Chi phi do dac, thdm dinh, chup ban anh tai Toa an cap phtc thim: Tong
cong 1a 8.500.000d (tam triéu, nim trim ngan dong), vo chong ba T 6ng H phai
ndp va da ndp du.

[XI1]. V& an phi:

[1]. An phi din su so thAm:

Vo chong ba T 6ng H thudc dién cao tudi nén duge mién, khong phai ndp
an phi theo quy dinh.

T6 Pinh PTL phai chiu 4n phi c6 gia ngach cua sé tién 100.000.000d Ia
5.000.000d (nam triéu dong).

(100.000.000d x 5% = 5.000.0004d).

[2]. An phi din sy phiic thAm: T6 Pinh DTL dugc chap nhan khang céo
nén khong phai ndp an phi dan su phiic tham.

Tir nhitng nhéan dinh cta Toa an cap phiic thim néu trén:

Ap dung Khoan 1, Diéu 117 B6 luat Dan su; khoan 2, Diéu 308 Bo luat T
tung dan su:

QUYET PINH

Chép nhan khang cao cua T Pinh DTL, stra Ban 4n dan sy so thim so:
21/2020/DS-ST ngay 05-8-2020 cua Toa an nhan dan thi xa PM, tuyén xtr nhu sau:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ba Poan Thi Tuyet
Tong Duong Tan H d6i voi To Pinh PTL vé VleC budc T6 Pinh PTL phai boi
thuong gia tri quyén st dung dat cia 2.289,9m’ thudc cac thua 675; 676; 731;
1036, to ban d6 s6 04 toa lac tai phudong PM, thi xd PM, tinh Ba Ria — Viing Tau
nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 311547 ctia UBND huyén T4
cap cho ba Poan Thi Tuyét Tvao ngay 07/4/ 1998.

[2]. Cong nhan cac tai liéu ching cu gom Gidy giao dat ban photocopy cua
6ng Duong Tan H lap ngay 13-5-2005 do T6 Pinh PTL cung cap (BL 161); Bién
ban “v/v 1am viéc véi cac ho da thoa thuan véi chiia DTL” cia UBND thi trdin PM
lap ngay 15-7-2009 (BL 472-475); Bién ban lam viéc ddi véi cac ho dan cua
Phong Tai nguyén & M0oi truong UBND huyén T4 1ap ngay 02-3-2012 (BL 476);
Béo cdo s6 182/BC-TNMT ngay 01-7-2013 cia Phong Tai nguyén & Mbi truong
huyén T4 (BL 467); Cong van sb: 1897/ BTNMT-TTr ngay 23-5-2016 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong (BL 174) 1a hop phap.

[3]. Thoa thudn giao tién 15.000.000d (muoi lim triéu dong) dong thoi véi
viéc giao dién tich dat 2.289,9m’ thudc céc thira 675, 676, 731, 1036 td ban do sb
04, toa lac tai phuong PM, thi xa PM, tinh Ba Ria — Viing Tau nam trong Giéy
chung nhan quyén sir dung dat s6 H 311547 ctia UBND huyén T4 cap cho ba Poan
Thi Tuyét Tvao ngay 07/4/1998 dé dua dat sir dung vao muc dich ton gido gitra vo
chong ba Poan Thi Tuyét T, 6ng Duong Tan H véi To Binh DTL da hoan thanh va
da duogc thuc hién xong tir nam 2005.
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[4]. Xé4c dinh tong dién tich dat 2.289,9m? thudc cac thira 675; 676; 731;
1036, to ban d6 sd 04 toa lac tai phudng PM, thi xd PM, tinh Ba Ria — Viing Tau
nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 311547 cia UBND huyén T4
cap cho ba Poan Thi Tuyét Tvao ngay 07/4/1998 1a gido san ctia Gido hoi Phat
gido Viét Nam, duoc phan cip cho T6 Dinh DTL quan Iy.

[5] To binh DTL c6 trach nhiém lién hé voi co quan co thAm quyén lam tha
tuc cap gidy ching nhén quyen st dung dat sir dung vao muc dich ton gido (101 voi
tong dién tich dat 2.289, om? thudc cac thira 675; 676; 731; 1036, t& ban do sb 04
toa lac tai phuong PM, thi xa PM, tinh Ba Ria — Viing Télu nam trong Giéy ching
nhan quyén str dung dat s6 H 311547 ciia UBND huyén T4 cip cho ba Poan Thi
Tuyét Tvao ngay 07/4/1998 theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

[6]. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd PM, tinh Ba Ria — Viing
Tau c6 trach nhiém chinh 1y lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H 311547
cia UBND huyén T4 da cap cho ba Poan Thi Tuyét Tvao ngay 07/4/1998 theo
hudng giam trur dién tich dat 2.289,9m? thudc céc thira 675; 676; 731; 1036, t& ban
d6 s6 04 toa lac tai phuong PM, thi xd PM, tinh Ba Ria — Viing Tau dugc cong
nhan cho T6 Pinh BTL (theo quyét dinh tai muc [5] trong phan quyet dinh cua ban
an phuc tham) ra khoi Gidy chung nhan quyen sit dung dat s6 H 311547 cua
UBND huyén T4 cap cho ba Poan Thi Tuyét Tvao ngay 07/4/1998.

[7]. Ghi nhan sy tu nguyén ctia T6 Dinh PTL hd trg cho vo chong ba Poan
Thi Tuyét Tong Duong Tan H 100.000.000d (mét tram triéu dong).

Ké tir ngay vo chong ba Poan Thi Tuyét Tong Dwong Tan H c6 don yéu cau
thi hanh &n, thi hang thang 76 Pinh DTL phdi chiu thém mét khoan tién i theo
mire 1Gi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2, Piéu 468 Bo ludt Dan sw doi véi so tién
chdm tra twong vmg voi thoi gian chdm thi hanh dn cho vo' chong ba DPoan Thi
Tuyét Tong Duwong Tian Hong.

[8]. V& chi phi t tung:

- Chi phi td tung tai Toa an cdp so tham: Téng cong 3.000.000d (ba triéu
d6ng) vo chong ba Poan Thi Tuyét Téng Duong Tan H phai ndp va da ndp dui.

- Chi phi do dac, tham dinh, chup ban anh tai Toa an cap phtc tham: Tong
cong 1a 8.500.000d (tam triéu, nim trim ngan dong), vo chong ba Poan Thi Tuyét
Tong Duong Tan H phai ndp va d nop du.

[9]. V& &n phi:

[9.1]. An phi dan sy so tham:

Ba Poan Thi Tuyét T, 6ng Duong Tan H duoc hoan tra lai 12.000.000d
(Mudi hai triéu dong) tién tam tng an phi dan su so thim di ndp theo Bién lai thu
tam g 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 TU/2016/0007913 ngay 20/12/2017 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T4 (nay la thi xa PM).

T6 Pinh PTL phai ndp 5.000.000d (ndm triéu déng) &n phi dan sy so tham.

[9.2].An phi dan sy phuc tham:

T6 Pinh PTL duoc hoan tra lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi dan su phuc tham d3 nop theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1é phi Toa an s
0005837 ngay 13-8-2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa PM.

Truwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh én, ngwoi phdi thi hanh dan déan sy c6 quyén théoa
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thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, quyen tw nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc thdm co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 28-3-
2023).

Kém theo mdi ban 4n 1a “Trich luc ban dd dia chinh” ngay 06-6-2022 va
“Trich luc ban d6 dja chinh nim 1997” ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi xa PM.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa PM;

- VKSND thi xa PM;

- Chi cuc THADS thi xa PM;
- Cac duqng Sur;
- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thi Quang



