TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc |ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 26/2022/DS-PT
Ngay: 30 - 9 - 2022
Vv “Tranh chdp ddt dai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Dinh Huy Ludng.

Cdc Tham phdn: Ong Ta Vian Vinh
Ba Tran Thi Sam

- Thur ky phién toa: Ba Vit Thi Len - Tham tra vién, Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt vién nhén din tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Pinh Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 11/2022/TLPT-DS ngay
03 thang 8 ndm 2022 Vé viéc “Tranh chap dat dai theo quy dinh cia phap luat vé dat dai”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 18/2022/QP-PT ngay 08
thang 08 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 29/2022/QD-PT ngay 07 thang 9
nam 2022 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 04/2022/QD-PT ngay 21 thang 9
nam 2022 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Vii Tuan Kh, sinh nim 1960; dia chi cu tra: s6 nha 12,
duong N, phd P, thi tran P1, huyén K, tinh Ninh Binh. (c6 mat)

Nguwoi dai dién hop phdap cua nguyén don: anh Vi Duy Khl; sinh nam 1989;
dia chi cu tra: s6 nha 51B, ngd 143 PT, quan HK, Thanh phé Ha Noi 1a nguoi dai
dién theo iy quyén (dwoc uy quyén theo van ban ty quyén ngay 07 thang 3 nim 2022)
va ong Tran Thé A; dia chi cu tri: s6 6, ngach 2, ngd 125 T/Kinh té 30, phuong TH,
quan CG, Thanh phd Ha Noi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don (dugc
iy quyén theo vin ban Gy quyén ngay 07 thang 9 nam 2022).(c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: ba Pham Thi Thanh Ph
va ba Nguyén Thi H, luat su Cong ty luat TNHH XTVN; dia chi tang 8, tda nha TL, s6
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33 TH, phuong TL, quan B, Thanh phd Ha Noi (c6 mat ba Hué, ba PHUONG c6 don
xin xét xtr ving mat)

2. Bi don: Ong Bui Tuan L, sinh nam 1959. Tra tai: SN 2S, duong HHT, phuong
TK, quan TH, thanh phd Ha Nai. (ving mat)

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Bui Thi Ngoc H1, sinh nam 1965. Tra
tai: SN 16, duong N, phé P, TT. P1, huyén K, tinh Ninh Binh 1a ngudi dai di¢n theo
iy quyén cua bi don (dugc uy quyén theo vin ban iy quyén ngay 01 thang 10 nim
2021). (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Mai Hung Th va ong Lé
Héng H2, luat su thudc Cong ty Luat TNHH MEKONG V1 Nam, Poan luat su Thanh
phd Ha Noi; Pia chi: P806 tang 8, toa nha 3A, ngd 82 DT, phuong DVH, quan CG,
Thanh phd Ha Noi (c6 mat).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba L& Pham M§ H3, sinh ndm 1968; dia chi cu trii: 6 33 ngd 174 NT, phuong
NT, quan LB, thanh phé Ha Noi (vang mat)

3.2. Ba L& Thi H4, sinh ndm 1973; dia chi cu tri: s6 nha 12, duong N, phd P, thi tran
P1, huyén K, tinh Ninh Binh. (ving mat)

Nguoi dai dién hop phdp cua ba H4: anh Vi Duy Khl; sinh nam 1989; dia chi
cu tri: s6 nha 51B, ngd 143 PT, quan HK, Thanh phd Ha Noi 1a nguoi dai dién theo
1y quyen (duoc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 07 thang 4 nam 2022). (c6 mit)

3.3. Ba Bui Thi Ngoc H1, sinh nim 1965, dia chi cu tra: s6 nha 16, duong N,
phd P, thi tran P1, huyén K, tinh Ninh Binh (c6 mat)

3.4. Uy ban nhan dan (sau day viét tat 13 UBND) huyén K, tinh Ninh Binh

Tru s6: Xom 9, xa Luu PHUONG, huyén K, tinh Ninh Binh

Ngueoi dai dién hop phdp cia UBND huyén K, tinh Ninh Binh: 6ng Tran Anh K1
- Pho chu tich UBND huyén K 1a nguoi dai dién theo ty quyén (duoc ay quyén theo
van ban ty quyén sé 2337/QD-UBND ngay 20 thang 4 nam 2022). (ving mit c6 don
Xin xét xir vang mat)

4. Ngudi khang cao: Nguoi dai dién hop phéap cua bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Bui Thi Ngoc H1.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh.
NQI DUNG VU AN

~ Tai don khoi Kién dé ngay 10/09/2021 va qud trinh gidi quyét vy dn tai cap so
tham, nguyén don ong Vii Tuan Kh trinh bay:
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Tir trude nam 1970, gia dinh 6ng Kh da duoc giao sir dung 02 gian nha tap thé
c6 dia chi tai phd P, thi tran P1, huyén K, tinh Ninh Binh. Pén nim 1994, gia dinh
ong Kh duoc mua hoéa gia 2 gian nha nay cung phan dat xay dung nha. Nam 1996,
UBND thj tran P1 thuc hién Viée do dac va yéu cu cic ho xac nhan mébc gidi. Trong
bién ban xéac dinh ranh gigi, méc gioi thira dat va ho so k¥ thuat thia dat xac dinh
nha ong Kh duoc sir dung dién tich 44,2m? tai thira s6 132, to ban dd 4-2 nim 1996.
Dén ngay 11/08/1998, gia dinh 6ng Kh dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung
nha & va quyén sir dung dat ¢ véi dién tich 44m? tai thira s6 132, to ban dd 4-2 mang
tén Vil Tudn Kh; co kich thuéc phia Dong 9,78m, phia Tay 9,69m, phia Nam bing
phia Bic 4,54m. Gia dinh ong Kh str dung nha va dat 6n dinh tir d6 dén nay, khong
c6 tranh chap véi ai. Vé phia Tay lién sat nha 6ng Kh c6 02 gian nha tap thé sau duoc
str dung 1am tru s cia phé P, duoc 6ng Bui Tuan L duoc mua dau gia vao nam 2008.
Niam 2021, gia dinh ong Kh thao d& nha cii dé xay dung nha méi thi ba Bui Thi Ngoc
H1 1a nguoi dang quan 1y, sir dung nha dat cua gia dinh ong L dang ra nhan méc gidi
lan sang ca phan dat gia dinh 6ng Kh dang st dung. Dién tich lan chiém co kich
thudc (0,2 x 5,08) m ¢ phia Tay dat nha 6ng Kh 1a tuong chung gitta hai nha truéc
day. Ba H1 da xay 01 cot xi ming c6 kich thuéc (1,5 x 0,2 X 0,2 m) phia Nam dé
nhan ranh gigi. Gia dinh ong Kh phai ding viéc xay nha lai va lam don gui dén
UBND thi tran P1 dé xem xét giai quyét. UBND thj tran P1 da to chirc hoa giai 2 lan
déu khong thanh. Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Bui
Tuan L tra lai phan dat dang chiém giit cho gia dinh 6ng Kh sir dung. Tai don khoi
kién ong Kh yéu cau gia dinh 6ng L cting ba H1 phai tra phan dat c6 dién tich 1,25m?
6 hinh chir nhat (0,2m x 5,08) m.

Tai phién toa so tham 6ng Kh thay doi yéu khoi kién chi budc ong Bui Tuan
L va ba Bui Thi Ngoc H1 phai thao d& ¢t va tudng tra lai phan dat hinh tam gidc co
canh day phia Nam giap duong la 0,14m va chiu dai canh phia Tay 5,31m dién tich
0,3717 m2,

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dimg vé > phia nguyén don ba Lé Thi
H4 trong qud trinh gidi quyét vu dn: c6 quan diém nhu 6ng Vi Tudn Kh trinh bay.

Tai don trinh bay y kién ngay 03/11/2021 va trong qud trinh giai quyét vu dn
bi don 6ng Bui Tuan L c6 quan diém nhu sau:

Nguodn gbc dat cia gia dinh G ,ong L 1a tru s phé P thudc thi trdn P1 duogc gia
dinh 6ng L d& mua cua Hoi dong dau gia quyen sir dung dat huyén K, tinh Ninh Binh
vao thoi diém thang 08/2008. Sau khi tring du gia, ong L dugc UBND huyén K cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: AM 950648 ngay 15/10/2008 cho gia dinh
ong L theo quy dinh. Nam 2021, gia dinh ong L d3 lap Vi bang s6 4240/2021/VB-
TPLBD ngay 09/11/2021 tai Van phong thtra phat lai Ba Dinh tdng cho em géi 6ng
L 14 ba Bui Thi Ngoc H1, cu trdi tai phd P, thi tran P1, huyén K, tinh Ninh Binh toan
bd nha dét trén nhung chua lam thu tyc sang tén chimg thuc tai co quan nha nude co
thAm quyen Ong L xac dinh ~gia dinh ong L khong con quyén loi lién quan gi dén
manh dat nay nira. Tai thoi diém hién tai, ong L khong phai Ia chu stir dung dat, khong
phai chu s¢ hiru nha ¢ va cong trinh trén dat co chiée cot budc thao d ciing nhu co
phan dién tich d¢it ma nguyén don tranh chip. Nén viéc xac dinh 6ng L c6 tu cach bi
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don trong vu 4n 1a khong dtng phap luat. Ong L di lam Gidy uy quyén ngay
01/11/2021 dugc coéng ching tai Van phong Cong chiing Pao Duy Anh, Thanh phd
Ha Noi cho ba Bui Thi Ngoc H1 tham gia t6 tung tai Toa 4n dé giai quyét vu an theo
quy dinh nén dé nghi Toa an 1am viéc v6i ba H1, theo quy dinh.

Nguoi cé quyén loi nghia vy lien quan dimg vé phia bi don ba Biii Thi Ngoc
H1 trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Ngudn gdc nha dat hién nay ba H1 dang quan 1y trude kia 1a tru sé phé P thude
thi tran P1 duoc UBND huyén K t6 chiic ban d4u gia. Gia dinh anh trai ba H1 12 ong
Bui Tudn L mua do tring dau gia tai san va quyén st dung dat ctia Hoi dong diu gia
quyén str dung dat huyén K, tinh Ninh Binh vao thoi diém thang 08/2008. Sau khi
trang dau gia, gia dinh ong L da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh. Gia dinh ong L d4 lap Vi bang s6 4240/2021/VB-TPLBD ngay 09/11/2021
tai Van phong thira phat lai Ba Dinh tang cho ba H1 quan ly, sir dung nhung chua
lam thu tyc sang tén ching thuc tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Trudce va sau
khi duoc gia dinh anh trai Bui Tuén L ting cho nha dat ba H1 1a ngudi quan 1y sir
dung tai san. Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat duoc gia dinh ba H1 giwr
nguyén trang theo ban giao cua Ho1 ddng dau gia quyen st dung dat huyén K, khong
c6 bat ky su thay doi nao vé mdc gii nha dat. Mdc gidi nha dat duoc gi6i han bang
tuong xay bao quanh van gilr nguyén hién trang cua tai san mua dau gia do Hoi dong
dau gia quyén st dung dat huyén K, tinh Ninh Binh ban cho ong L dugc nha nudce
ban giao dd co cac tudng xay bao quanh khudn vién 13 c¢b dinh, dugc xay dung tir
trudc va tuong xay cua gia dinh 6ng Kh 1a hoan toan doc lap, rleng tu khong phai
tuong chung. Trudc khi tién hanh pha d& dé xay dung, 6ng Vil Tuan Kh ¢ vin ban
thoa thuan “Bién ban cam két gitta hai ho gia dinh” ngay 31/05/2021vé4i ndi dung
ong Kh cam két xdy dung khong duoc anh hudng dén nha dat cua ba H1 quan 1y.
Ngay 28/05/2021, gia dinh 6ng Vii Tudn Kh bat dau thao do nha trén dat dé xay
dyng méi. Ngay 01/06/2021, nha dng Kh pha tuong lién ké v6i tudng nha ba H1, do
tuong nha ba H1 xay dyng da lau nam, qua y€u, co hién tuong sut lun, nut toan bo
tuong nén dé bao dam an toan tai san nha dat va tinh mang, ba H1 va ba Lé Thi H4
vg ong Kh da nho thg xdy (lac do6 dang lam cho gia dinh 6ng S gidp phia dong nha
ong Kh) gia cb bang cach xay Op mot chiéc cot nho trén ding phan dién tich tuong
cti bi lun, nut v&, van gilr nguyén mdc gidi, trong pham vi khong gian theo chiéu
thang dung tinh tir méng nha chiéu 1én, theo luat dinh. Trudc su ¢ mit cia vo chong
ong Kh va con trai ong Kh. Con phan trat tudng nha ba H1 1a gia dinh 6ng Kh da tu
trat hau hét sau khi da pha tuong cta nha 6ng Kh 1am bong tréc 16p hd vira tudng
doc nha ba H1.

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc ong L va ba H1 phai thdo d cay
cot kich thude (1,5 x 0,2 x 0,2) m dé tra lai phan dat da 1an chiém cua gia dinh 6ng
Kh ¢6 kich thude (0,2 x 5,08)m vi tri ¢ phia Tay thua dat cua gia dinh 6ng Kh thi ba
H1 khong ddng ¥ vi quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dugce gitt nguyén
trang theo ban giao cua Hoi dong dau gia quyen su dung dat huyén K, tinh Ninh
Binh, khong c6 bat ky sy thay d6i nao vé mdc gidi nha dat da duoc xac dinh bang
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tuong xay cd dinh bao quanh tir trudc thoi diém mua tring dau gia; gia dinh ong L
mua sau, dén sau thi khong theé lan chiém cua gia dinh 6ng Kh.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Pham My H3 ¢é van bdn trinh
bay y kien ngay 27/12/2021 nhu sau:

Ba H3 va chong ba 1a Bui Tuén L khong con 1a chi sir dung dét, chi so hitu
nha dat c¢6 phan dién tich dat ma 6ng Kh tranh chap.

Ba H3 dé nghi Toa 4n yéu cau nguyén don Vit Tudn Kh gui cac tai liéu, chimg
ctr ching minh diéu kién khoi kién tai co quan Toa an theo quy dinh ciing nhu viée
xam pham quyén va loi ich ctiia 6ng Kh theo quy dinh ctia phap luat dé chimg minh
thoa man diéu kién xac dinh tu cach t6 tung 6ng L 14 bi don khi Toa an thy 1y. Trudce
khi tién hanh pha d& nha dé xay dung, 6ng Vii Tuan Kh c6 vin ban théa thuan “Bién
ban cam két giira hai ho gia dinh” ngay 31/05/2021, trong d6 6ng Kh cam két véi ho
lién ké 1a ba Bui Thi Ngoc H1, chir khéng phai véi vo chong ba H3. Nhu vay, 6ng
Kh da biét 5, xac dinh ba H1 méi 12 nguoi st dung, s¢ hitu nha dat dé cam két, néu
c6 tranh chap thi d6 phai 13 tranh chap giita 6ng Kh va ba H1, khong phai véi vo
chong ba H3 nén 6ng Kh kién 6ng L va Toa an xac dinh 6ng L 1am bi don 1a khong
ding phép luat.

Ba H3 d& nghi Toa 4n xem xét Vi bang s 4240 ngay 09/11/2021 da dugc ba
H1 cung cip cho Tda an dé xac dinh nha dét c6 phan dién tich 6ng Vii Tuan Kh tranh
chép la cua ba Bui Thi Ngoc H1, dang do ba H1 quan 1y, st dung dat va s& hitu nha,
tai san trén dat tir thang 9/2018 dén nay. Viéc gia dinh ong Kh pha d& moc gidi bic
twong cta nha 6ng Kh dé xay dyng nha & va sau d6 lai nhan btic tuong cta nha ba
H1 14 ctia nha minh nén da 1am phat sinh tranh chap thi d6 1a tranh chép cua nhiing
ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung dat va sé hitu nha o, tai san trén dat. C4 nhan
ba H3 khong ty quyén cho ba H1 tham gia hoa giai tranh chap dét dai tai UBND
Thi tran P1 nén viéc ba H1 c6 quan diém ra sao déu khong phai ¥ kién cua ba H3,

Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan la Uy ban nhédn dén huyén K, tinh Ninh
Binh tai van ban ngay 15/04/2022 va Bién ban lam viéc ngay 06/9/2022 trinh bay
quan diém nhu sau.

Ngudn gbe nha va dét cua hai gia dinh Kh va éng L déu c6 ngudn gdc 1a tai
san do nha nudc quan 1y, hai gia dinh d3 tring ddu gida QSDD va tai san trén dat va
dugc thanh 1y hoa gia. Phan tai san trén dét 1a nha cap bon xay dung lau nim khong
co gia tri vé tai san chi con gia tri st dung nha dugc xay dung la khdi lién ké nhau.
Tai thoi diém thanh 1y (hoa gia), dau gia, gia tri tai san chi con gia tri sir dung tam
thoi. Vi vay, UBND huyén K xé4c dinh chi thanh 1y ddu gia quyén sir dung dét cho
cac gia dinh. Do tai li€u con luu trit tat UBND huyén K khong con du co sé xac dinh
1am 13 yéu cau cta Tda 4n vé viéc xay dung cac nha trén dat cu thé nhu thé nao ciing
nhu dé xac dinh déc nha dang tranh chép 13 ranh gidi dat giita hai nha 6ng Kh va
ong L 1 ddc nha chung hay ciia riéng nha ong L.
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Khi ban giao quyén sir dung dét trang du gia cho nha ong Kh, éng L co quan
nha nude d3 do dac, xac dinh mbc gioi, co s6 liéu do dac cu thé d3 duoc cac bén gia
dinh ky x4c dinh ranh gidi, mbc gidi. Sau khi duoc thanh 1y, dau gi thi cac gia dinh
cling di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va nha ¢ trén dat theo quy
dinh cta phap luat. Dién tich dit cac bén di duoc cap quyén sir dung khong cé su
chdng 14n, ranh gidi, dién tich giira cac ho gia dinh.

Uy ban nhén dan thi tran P1 huyén K tai van ban ngay12/04/2022 trinh bay
quan diém nhu sau:

Péi voi dat gia dinh ong Kh: Ho so thanh 1y (hoa gid) thira dat s6 132 to ban
d6 s6 4-2, dia chi: S6 nha 12, dudng N, phé P, thi trdn P1, huyén K, tinh Ninh Binh
cia UBND huyén K cho 6ng Vii Tuan Kh thi UBND thi tran khong c6 luu trit ho so
thanh 1y (hoa gid) cua thira dat s6 132, to ban do sd 4-2. Theo ho so dia chinh nim
1996 1a Thira dat s6 132, t ban d6 s6 4-2 ban do dia chinh thi tran P1 1ap nam 1996,
dién tich 44,2 m? dét o, chu str dung: 6ng Vit Tudn Kh. Theo hd so dia chinh chinh
Iy nam 2016 1 Thira dat s6 132, to ban d6 s6 20 ban do dia chinh thi trdn P1 chinh
Iy nam 2016, dién tich 44,2 m? dét & tai d6 thi, cha sir dung: ong Vi Tuan Kh.

Pbi voi dat gia dinh ong L: HO so dau gia ndm 2008 tai thira dat s6 131 to
ban d6 sd 4-2, dia chi: duong N, phd P, thi tran P1, huyén K, tinh Ninh Binh cia
UBND huyén K cho 6ng Vii Tuan L thi UBND thi tran khong c6 luu trit ho so dau
gia nam 2008 cua thira dat s 131, to ban d6 s6 4-2. Theo hd so dia chinh nim 1996
thi dién tich ¢at ma gia dinh ong L trang ddu gia ndm trong thira dat s6 131, to ban
d6 s6 4-2 ban dd dia chinh thi tran P1 14p nam 1996, dién tich 155,6 m dat xay dung,
chu st dung: Tru s& phd P (UB). Theo hé so dia chinh chinh 1y nim 2016 1a Thta
dat s6 131 dién tich 40,9 m? dat & tai d6 thi, chu st dung: ho 6ng Bui Tuan L.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 25/11/2021 thé hién:

Thira dat s6 132 to ban db 4-2 nam 1996 cta ho gia dinh 6ng Kh dang su dung
c6 cac chiéu Bac bong, Tay dung kich thuoc thé hién trén ban d6 va gidy ching
nhan di duoc cap chleu phia Nam giap duong thuc té dang sur dung chi c6 4,36 m
thiéu 0, 18m so voi sO liéu ghi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Doi voi
thira dat s6 131 t& ban d6 4-2 cta ho gia dinh 6ng L, do ngudi dai dién cua 6ng L
khong hop tac nén khong thuc hién dugc viée do dac. Do do, khong xac dinh dugc
cu thé kich thudc, dién tich hién trang thira dat so véi Giéy ching nhan quyén su
dung dat duoc cép.

Dién tich, kich thudc phan tai san tranh chap theo ndi dung khoi kién dugc
xéc dinh 1a mot phan dat phia Tay nha ong Kh va phia Pong nha 6ng L c6 hinh chir
nhat c¢6 chiéu phia Nam giap duong 10 va phia Bic 1a 0,2m chiéu dai 5,08m dién
tich 1,25m?. Tai san trén dién tich dat tranh chép la mdt blrc tuong cii kich thudc:
cao 4,93m; dai 5,41m; chiéu rong dau phia Nam 13 0,25m, chiéu rong déu phia Bic
1a 0,21m. Hién trang tuong xay trat khong bang phang, bi nut co nhiéu vét bong troc
méi duoc gia cd vira xi ming, nhiéu chd moc réu. Khi tién hanh thim dinh buc tuong
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dang dugc chong bang mot sb cay ludng. Phan phia Nam birc tuong c6 mot phan
tuong moi xay dung kich thude: cao 2,12m; rong 0,12m; dai 0,12m.

Tai chimg thi tham dinh gid s6 040/2021/CTTDG-TRANGAN ngay
27/11/2021 thé hién:

Gia tri quyén str dung dat tai dién tich dat tranh chap c6 don gia 1a 80.530.000
do6ng/m?; Gia tri tai san trén dién tich dat tranh chap tri gia 2.672.000 dong (gom:
mong tuong tri gia 390.282 dong, tuong cii tri gia 2.180.004 ddng, twdng mai tri gia
101.256 dong).

Tai bién ban chuyén toa do da duoc xac dinh trong Gidy chtng nhan quyén
sir dung dét ra thuc dia doi véi thira dat s6 132 té ban do 4-2 ngay 03/03/2022, bang
phuong phap GPS- RTK. May st dung GPS-PTK va may EFIX-F7 cua Van phong
Ping ky Pat dai tinh Ninh Binh do Chi nhanh K thyc hién c6 két qua nhu sau: Goc
Dong Nam (giap nha ong S) mdc dich vé phia Pong 3cm so véi mdc gi61 dugc xac
dinh trong bién ban tham dinh tai chd ngay 25/11/2021; Goc Dong Bic tiép giap nha
ong S va dat trong cua gia dinh 6ng Kh mua thém va mdc gii dat ranh gi6i phia
Pong dat 6ng Kh va ong S triung véi két qua tham dinh ngay 25/11/2021; Goc Tay
Nam gidp gidi giita nha ong Kh va éng L dich vé phia Tay 10 cm so voi mdc gidi
gia dinh 6ng L nhan trong ngay 25/11/2021. Goc Tay Bic giap gidi giita nha 6ng
Kh va 6ng L trung voi két qua tham dinh ngay 25/11/2021.

Dién tich tranh chap dugc xac dinh la géc Tay Nam c6 hinh tam giac c¢6 dién
tich 1a 0,2705m? (canh goéc vudng 13 5,41m, canh day 1a 0,1m).

Gia dinh 6ng Kh cho rang két qua chuyén toa do dugc xac dinh trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat ra thuc dia Vin phong Dang ky Dat dai tinh Ninh
Binh do Chi nhanh K thyc hién ngay 03/03/2022 chua chinh x4c nén da dé nghi
chuyén toa do duoc xac dinh trong Gidy ching nhan quyén sir dung dit ra thuc dia
do don vi ¢6 tu cach phap nhan 1a Cong ty C6 phan dia chinh Ha Noi doc 1ap tién
hanh thuc hién viéc chuyén toa do. Tai bién ban chuyén chuyén toa do da duoc xac
dinh trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ra thuc dia d6i véi thira dat sé 132
t& ban do 4-2 ngay 06/04/2022, bang phuong phap cim mbc gidi theo hé toa do
VN2000 tir ban do dia chinh thi tran P1 t& ban d6 20 duoc do chinh Iy nam 2016.
May st dung Leica TS02 va may tinh cua Cong ty Cb phan dia chinh Ha Noéi da
thyc hi¢n chuyen toa do da dugc xac dinh trong Gidy chung nhén quyén sir dung dat
ra thuc dia dbi v6i thira dat s6 132 to ban do 4-2 c6 két qua nhu sau: Géc Pong Nam
(giap nha 6ng S) mébc dich vé phia Tay (phia nha 6ng Kh) 1a 2cm so véi mbe gidi
dugc xac dinh trong Bién ban tham dinh tai chd ngay 25/11/2021; Goc Pong Bac
(tiép giap nha 6ng S va dat tréng cia gia dinh 6ng Kh mua thém va mébc gidi dat
ranh gi6i phia Dong dat ong Kh va 6ng S) trung véi mdc gi6i dugc xac dinh trong
bién ban tham dinh tai chd ngay 25/11/2021; Goéc Tay Nam (giap gisi gitta nha ong
Kh va éng L) tién vé phia Tay 14cm (0, 14m) tinh ttr mép tuong so vdi moc gidi gia
dinh 6ng L nhan trong ngay 25/11/2021. Goc Tay Bic (giap gioi gitra nha ong Kh
va éng L) trung voi mbe gidi duge xac dinh trong bién ban tham dinh tai chd ngay
25/11/2021.
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Dién tich tranh chip dugc xac dinh 13 goc Ty Nam c6 hinh tam gidc c6 dién
tich 1a 0,3717m? (canh goc vudng 1a 5,31m, canh day la 0,14m).

Sau khi c6 két qua tham dinh tai chd va chuyén toa do trén Giéy chung nhén
quyen str dung dét ra thuc dia, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién yéu
cau bj don phai tra lai phan dat hinh tam giac c6 dién tich 0,3717m?, canh day 0,14m
va canh goc vuong 5,31m

Bdn din so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 28/7/2021, Toa én nhén dan huyén K
da quyet dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién doi quyén sir dung dat bi 1an chiém
ctia ong Vil Tuan Kh ddi v6i 6ng Bui Tuan L.

Budc 6ng Bui Tuan L va ba Bui Thi Ngoc H1, Lé Pham M¥ H3 phai tra cho
ong Vii Tuan Kh va ba Vit Thi H4 Budc ong Bui Tudn L va ba Bui Thi Ngoc H1, Lé
Pham M§ H3 phai phai thdo d& mot phan birc tuong c6 hinh tam giac c6 canh day
phia nam 14cm (0,14m) canh phia Pong 5,08 m.

‘ (Kich thudc ddt phdi tra va twong phdi thdo dé ¢é hinh dang, kich thirde nhuw
so do kem theo ban an)

‘ Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Tuén L phai thanh toan lai cho nguyén don sO
tién chi phi do dac dinh gia tai san la 10.000.000 dong.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va diéu kién thi
hanh an cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 27 thang 6 nam 2022, ba Bui Thi Ngoc H1 c6 don khang cao toan bo
Ban an so tham sd 04/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén K
véi ly do: vi pham t6 tung, khong khach quan, toan dién xam pham nghiém trong
dén quyen va lot ich hop phap cua ba H1. Pé nghi Toa an nhan déan tinh Ninh Binh
giai quyét vu an tai cap phuc tham theo dung quy dinh cta phép lut.

Ngay 11 thang 7 nim 2022, tai Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-
DS, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh khang nghi Ban an so tham
s6 04/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 cua Tda an nhan dan huyén K véi cac nhan dinh:
Ban 4an so tham xac dinh ranh gioi quyén sir dung dat giira gia dinh ong Kh va gia
dinh 6ng L 1a ¢6 co s¢. Tuy nhi€n, ban én so tham budc bi don pha d& b tudng dé
tra lai dat 1a khong bao dam dugc tinh ning sir dung cua ngdi nha cua bi don. Do d6
can bugc gia dinh dng L thanh toan gia tri quyén st dung dat va tai san trén dét cho
gia dinh ong Kh 12 29.933.001 dong; Viéc ban an so tham budc bi don phai chiu toan
bd chi phi do dac tham dinh gia 1a 10.000.000 dong 1a khong dung Trong truong
hop nay mdi bén phai chiu mét nia chi phi do dac tham dinh gia. Dé nghi Toa an
nhan dan tinh Ninh Binh xét xr lai vu an theo huéng stra Ban an so thim nhu noi
dung nhén dinh cia Quyét dinh khang nghi.

Tai phién tda phic thim ngay 21/9/2022, nguyén don Van gitt nguyén yéu cau
khai kién, ngudi dai dién hop phap cua bi don khang cao van gitr nguyén yéu cau
khang cao. Két thuc phan xét hoi nguoi dai dién hop phéap cua bi don dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc thadm xem xét tham dinh lai hién trang st dung dat cua thia dét



9

s6 131 theo Gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Bui Tuan L. Hoi
dong xét xur da tam ngung phién toa va thyc hién yéu cau ctia duong su.

Ngay 23/9/2022, Hoi dong xét xir phtic tham di tién hanh xem xét tham dinh
lai hién trang st dung dét ctia thira dat s6 131 xac dinh phan dién tich dat tranh chap
1a mot buc tuong da cu, xay bang gach do, trat khong bang phang, bi nat c6 nhiéu
vét bong tréc méi dugc gia ¢b vira Xi mang, phan 16n 1a quét voi ve. Thira dat 131
duogc cho thué dé kinh doanh kinh mat. Theo trinh bay ctia ba H1 thi nguoi thué da
dung hé thdng khung sit dé thiét ké ting 2 mai lop ton dé sinh hoat. Xem xét thuc
té va ban anh do ba H1 cung cap thi thdy phan tiép giap giita btrc tuedng tranh chap
va vach ton cua cira hang kinh mat c6 khe hg khoang 05 cm, bén dudi vach ton co
thiét ké mang hing nudc mua bang ton. Tai thoi diém xem xét, tham dinh thi buc
tuong dang dugc chdng bang mot sé cay ludng. Cac duong su khong thdng nhat
dugc mbc giGi thira dat 131 nén Hoi dong xét xir phic tham chi xac dinh toa do cua
mot sé diém theo su xac dinh méc gidi cua ba H1.

Tai phién toa phtic thAm ngay 30/9/2022, sau khi tranh luan nguyén don thay
d6i yéu cau khai kién dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan quyén st dung dién tich
dat c6 hinh tam giac vudng (canh ddy 0,14m va canh géc vudng 5,08m) trén phan
dat nay co birc tuong xay bang gach do thudc quyén sir dung va so hitu ciia 6ng Vil
Tuan Kh. Khong yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng L va ba H1 phai pha d& buc
teong. Chap nhan mdi bén duong sy phai chiu mét nira chi phi do dac tham dinh tai
chd va tham dinh gi tai san tranh chap.

Nguoi khang cao gitt nguyén yéu cau khang cdo, ba H1 va ngudi bao vé quyén
va lgi ich hop phép cua ba H1 cho rang ban 4n so thim ¢ vi pham nghiém trong thii
tuc t6 tung dua thiéu nguoi tham gia to tung 13 ong Vii Van Q 1a ngudi thué nha ba
H1. Ba Bui Lé V va 6ng Bui Tuan V1 1a thanh vién ho gia dinh st dung dat ho gia
dinh 6ng Bui Tuan L. Viéc 1ap bién ban chuyén toa 6 dugc xac dinh trong Gidy
chting nhan quyén st dung dat ra thuc dia dau bién ban ghi tén Tham phan Hoang
Ngoc Hung, cudi bién ban Tham phan Pham Thé Anh ky. Ba H1 dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic thim huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh thay
d6i mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh cu thé: «...
viéc ban an so tham budc 6ng Bui Tuan L va ba Bui Thi Ngoc H1, Lé Pham My H3
phai thao d& mot phan buc tudong c6 hinh tam giac co canh day phia Nam 14cm,
canh day phia Bong 5,08 1a khong phu hop; trong truong hop nay viéc thao do sé do
gia dinh 6ng Kh tu chiu trach nhiém nhung phai dam bao khong anh huéng dén cong
trinh ctia nha 6ng L nhu cam két gita hai ho gia dinh lap ngay 31/5/2021 gitra hai
gia dinh”. Sau khi phan tich cac tinh tiét cua vy 4n Kiém sat vién tham gia phién toa
dé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir khoan 2 Piéu 308; khoan 2 Diéu 309; khoan 2 Piéu
148 BLTTDS, diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 29 Ngh1 quyét 326 UBTVQH:
chap nhan mét phan khang céo cua bi don, ngudi co quyen loi nghia vu lién quan ba
Bui Thi Ngoc H1,; Chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh.
Stra ban an so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén
K theo hudng xé4c dinh viéc gia dinh ong Vii Tuan Kh ty thao dd mot phan buc tuong
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dién tich 0,356m? kich thudc canh day 0,14m, canh goc vudng 5,08m tai phd P, thi
tran P1, huyén K, tinh Ninh Binh, nhung phai dam bao cong trinh gia dinh 6 ong Vu
Tuan L nhu cam két 1ap ngay 31/5/2021 gitta hai gia dinh 6ng L va ong Kh. Ve chi
phi t6 tung khac: Bugc ong Bui Tuan L phai thanh toan cho 6ng Vi Tuan Kh sb tién
chi phi tham dinh tai chd 1a 3.100.000 déng. An phi dan su phtc tham cac duong su
khong phai nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Pon khang cdo cta ba Bui Thi Ngoc H1 va Quyét dinh khang nghi s6
03/QPKNPT-VKS-DS ngay 11 thang 7 nam 2022 cia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Ninh Binh tuan thu dang quy dinh cua phap luat nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phac tham.

[1.2]. V& dam bao quyen tham gia phién toa phuc tham: . Nhirmg nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan dén viéc khang cdo, khang nghi vang mit da dugc Toa an
triéu tap hop 1€ 1an tha hai. Do d6, can ctr vao Diéu 296 B luat TS tung dan sy Toa
an xét xtr vang mat nhitng nguoi nay.

[1.3]. V& pham vi xét xir phtic tham: Khang céo cua ba Bui Thi Ngoc H1 va
Quyét dinh khang nghi s6 03/QDPKNPT-VKS-DS ngiy 11 thang 7 nam 2022 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh ¢6 ndi dung khang céo, khang
nghi toan bd ban an so tham. Do do, cin ctr vao Piéu 293 Bo luat T6 tung dén s,
Hoi dong xét xir phuc tham xem xét ban an so tham theo noi dung don khang céo
cuia ba Bui Thi Ngoc H1 va Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
11 thang 7 nam 2022 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh

[2]. Vé néi dung khdng cdo cua ba Bui Thi Ngoc H1:

[2.1] Trong vu 4n ndy, nguyén nhan xay ra tranh chap la do gia dinh ong Vil
Tuan Kh va gia dinh 6ng Bui Tuan L khong xac dinh dugc 16 rang ranh gidi, moc
gidi giira thira dat s6 132, to ban d6 s6 4-2 cua gia dinh 6ng Vii Tuan Kh va thira dét
s6 131, to ban d6 s6 4-2 cua gia dinh ong Bui Tuan L. Tuy nhién, khi gia dinh 6ng
Vii Tuan Kh va gia dinh 6ng Bui Tuan L duoc cdp Giay chiing nhan quyén st dung
dat da khong c6 khiéu nai gi vé ranh gigi, méc giéi va da st dung 6n dinh nhiéu nim
khong co tranh chap. Dén khi gia dinh 6ng Kh pha nha cii dé xay nha méi thi phat
sinh tranh chap tai phan dién tich dat c6 birc tuong gitra hai ho gia dinh. Do d6, x4c
dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai” theo khoan 9 Diéu 26 B luat T6 tung dan su.

[2.2] Quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 132, dia chi: S6 nha
12, duong N ,ph6 P, thi trdn P1 cta gia dinh 6ng Kh va ba H4 dang sir dung c6 ngudn
goc gia dinh 6ng Kh dugc mua hoa gia 2 gian nha cua Nha nu6e nam 1994, dién tich
dat duoc xac dinh mdc gidi theo Bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat va
hd so ky thuat thura dat 132 nam 1996. Ngay 11 thang 8 nam 1998, gia dinh 6ng Kh
duogc cap Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & mang tén Vi
Tuén Kh véi ndi dung: Tong dién tich nha & 13 37m? dién tich xay dung 1a 42,2m?,
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két ciu nha G1, s6 tang 01: Dat & dién tich 44,2m?, thira dat s6 132, to ban do so 4-
2, hinh thirc st dung riéng. Hién nay la thira dat s6 132, t ban do sb 20 ban do dia
chinh thi trin P1 chinh 1y ndm 2016, dién tich 44,2 m? dat & tai d6 thi, chu st dung:
6ng Vil Tuan Kh. Nhu vay, c6 da co sé dé khang dinh ong Vii Tuan Kh 1a cha s
hiru hop phap nha & va quyén sir dung dat ¢ thira dat s6 132 to ban d6 s6 20 ban d6
dia chinh thij trAn P1 chinh 1y nim 2016, dién tich 44,2 m?

[2.3] Quyén st dung dat va tai san trén dat tai tha dat s6 131, dia chi: S6 nha
14, duong N, phd P, thi tran P1 cua gia dinh 6ng Bui Tudn L c6 ngudn goc duoc
Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua déu gia quyén sir dung dat cua
Hoi dong dau gia quyén sir dung dat huyén K, tinh Ninh Binh vao thoi diém thang
08/2008. Ong Bui Tuan L di tham gia d4u gia va tring dau gia thira dat sb 131, Ngay
15 thang 10 nam 2008, gia dinh 6ng L da dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s AM350648 ¢6 ndi dung: Nguoi sir dung dat ho 6ng Bui Tuan L thira dat s6
131, to ban do s6 4-2, dién tich 40,9m? hinh thuc st dung riéng muc dich st dung
dat ¢ do thi. Theo so d6 mat bang vi tri dau gia quyén sir dung dét thi dat gia dinh
ong L duoc giao sur dung c6 kich thudc dat Nam giap duong dai 8,11m; bong giap
ong Tuan (Kh) dai 5,08m; Tay giap dat ong Hung dai 5 ,08m; Bic giap dat tap the
8,0m. Theo hd so dia chinh chinh 1y ndm 2016 1a thira dat s6 131 dién tich 40,9 m?
dat ¢ tai do thi, cha sir dung: ho ong Bui Tuén L.

[2.4] Viéc ban an so tham khong dua ba Bui Lé V va ong Bui Tuan V1 1a con
Bui Tuan L vao tham gia t6 tung khi Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AM350648 c6 ndi dung ngudi sir dung dat ho 6ng Bui Tuan L 1a thiéu sot. Tuy
nhién, tai Bién ban cho ting Giay chiing nhan quyén sir dung dat va Vi bang sé
4240/2021/VB-TPLBD ngay 09/11/2021 cua Van phong thira phat lai Ba Pinh cac
thanh vién ho gia dinh 6ng Bui Tuén L di thong nhat ting cho ba Bui Thi Ngoc H1
quan 1y, str dung thira dat s6 132 to ban d6 s6 20 ban dé dia chinh thi tran P1 chinh
Iy nam 2016, dién tich 40,9 m2. Do d6, thiéu sot ctia cp so tham khong anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cuaba Bui Lé V va ong Bui Tuin V1.

[2.5] Cac tai lidu c6 trong ho so co du co so khang dinh viéc co quan quan 1y
dét dai cap Gidy chang nhan quyen sir dung dét cho hai hg gia dinh 6ng Kh va ong
L 1a dung quy dinh cua phap ludt, khong co sy Cap chdng 1an vé ranh gioi, méc gidi.
Do do, can xac dinh ranh gisi quyen st dung dat thira 132 cua gia dinh ong Vil Tuan
Kh va ranh gioi quyén sir dung dat thira 131 cua gia dinh 6ng Bui Tuan L theo kich
thudc duoc thé hién tai to ban d6 s6 20 ban dd dia chinh thi tran P1, huyén K, tinh
Ninh Binh chinh 1y nim 2016 va Bién ban xac dinh ranh gigi, méc gigi thira dat va
hd so k§ thuat thira dat 132 nam 1996.

[2.6] Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham nguyén don da dé nghi Van
phong dang ky dat dai tinh Ninh Binh - Chi nhanh K la co quan c6 tham quyén
chuyén toa do tir Gidy ching nhan quyen st dung dét ra thuc dia 1a dung quy dinh
cta phéap lut (Theo quy dinh tai Piéu 5 Ngh; dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
Co quan c6 churc nang dang ky dat dai; xdy dung, quan Ly, cap nhdt, chinh Iy thong
nhdt hé so dia chinh va co sé dir liéu dat dai; thong ké, kiém ké ddt dai; cung cdp
théng tin dat dai la Van phong Pang ky Dat dai thuéc So Tai nguyén va Méi trieong).
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Mt khac, dé dam bao tinh khach quan chinh xac nén nguyén don da dé nghi don vi
c6 tu cach phap nhan 1a Cong ty Co phén dia chinh Ha Néi tién hanh thyuc hién viéc
chuyén toa do kiém ching lai két qua. Theo hd so ning luc c6 trong hd so vu an
Cong ty C6 phan dia chinh Ha Noi ¢6 d nang lyc thuc hién viéc chuyén toa do tur
ban d6 ra thuc dia. Cong ty C6 phan dia chinh Ha Noi da thuc hién bang phuong
phap cam méc gigi theo hé toa dd VN2000 tir ban d6 dia chinh thi trin P1 to ban do
20 duoc do chinh 1y nam 2016. May st dung Leica TS02 va may tinh. Do d6, két
qua ctia Cong ty Co phan dia chinh Ha Noi ¢am bao tinh chinh xac.

[2.7] Két qua chuyén toa do tir ban db ra thuc dia cua hai don vi 3 xac dinh
duogc ranh gioi gitra hai thira 131 va 132 to ban d6 s6 20 ban dd dja chinh thi tran P1
chinh 1y ndm 2016 nam trén btc tudng cii gitta hai ho gia dinh. Theo yéu cau cua ba
H1, ngay 23/9/2022 Hoi dong xét xir phic tham da tién hanh xem xét hién trang su
dung dat cua thira dat s6 131 khang dinh phén dién tich dat tranh Chép la mot birc
tuong da ct, xay bang gach do, trat khong bang phang, bi ntt c6 nhiéu vét bong troc
maoi dugc gia CO vira xi mang, phan l6m 14 quét voi ve. Xem xét thuc té va ban anh
do ba H1 cung Cap thi thay phan tiép giap giita birc tuong tranh Chap va vach ton cua
ctra hang kinh mat c6 khe ho khoang 05¢m, bén dudi vach t6n co thiét ké mang hung
nuéc mua. Do d6, phan b tuong tranh chép c6 tinh doc lap tuong d6i véi hé thong
khung, dam sat cua cia hang kinh doanh kinh mat. Do d6, viéc giai quyét tranh chap
khéng lién quan truc tiép dén quyén va loi ich hop phép cta 6ng Vil Vin Q (nguoi
thué nha ba H1) nén viéc ban 4n so tham khong dua ong Vii Van Q vao tham gia t6
tung khong anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong Vil Vin
Q.

[2.7] Dbi véi noi dung bién ban ngay 06/04/2022 dau bién ban ghi tén Tham
phan Hoang Ngoc Hung cu6i bién ban Tham phan Pham Thé Anh ky tén dong dau.
Theo Quyét dinh phan cong giai quyet vu 4n thi Tham phan Pham Thé Anh 1a tham
phan dugc phan cong giai quyét va Tham phan Hoang Ngoc Hung la Tham phéan du
khuyét. Do d6, Tham phan Hoang Ngoc Hung c6 tham quyén tham gia viéc giai
quyét vu an.

[2.8] Tir nhitng nhan dinh trén c6 di co sé dé khang dinh cac ndi dung khang
cao cta ba Bui Thi Ngoc H1 1a khong ¢6 co s¢ nén khong dugc chap nhan.

[3] Vé ngi dung khéng nghi cia Vién trueong Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Binh.:

[3.1] Tai Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh khang nghi Ban 4n S0 tham sb 04/2022/DS-ST
ngay 14/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén K dé nghi cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng budc gia dinh 6ng L thanh toan gia tri quyén st dung dat va tai san
trén dat cho gia dinh 6ng Kh 13 29.933.001 dong voi 1y do anh huong dén két cau
nha va cho rang cap so tham khong xac dinh déy du cac tinh tiét vy an. Tuy nhién,
tai phién toa phuc tham Kiém sat vién tham gia phién toa da thay d6i noi dung nay.
Do do, Hoi dong xét Xtr xem xét cac van dé co lién quan theo dé nghi cua Kiém sat
vién tham gia phién toa.
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[3.2] Tai phién toa phac thim nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién dé nghi
Hoi dong xét xir cong nhan quyén sir dung dién tich dat 0,356m? hinh tam giac vudng
c6 canh ddy 0,14m va canh goc vudng 5,08m, trén phan dat nay cé buc tuong xiy
bang gach do tai phd P, thi trn P1, huyén K, tinh Ninh Binh thudc quyén st dung
va so hitu ciia 6ng Vi Tudn Kh. Khong yéu cau Toa an budc gia dinh éng L va ba
H1 phai pha d& bure tuong.

Hoi ddng xét xtr phiic tham xét thay: Ranh gidi gitra hai thira 131 va 132 to ban
d6 sb 20 ban d6 dija chinh thi tran P1 chinh 1y ndm 2016 nam trén birc tudng, duoc
xac dinh bang mot duong thang cit chéo tir phia trudc vé phia sau. Thuc té sir dung
tai san, birc twong dugc cac hd st dung chung phan dinh ranh gigi gitra hai nha. Khi
gia dinh nguyén don chuan bj tién hanh pha d& nha cii dé xay dung nha méi di co
van ban thoa thuan véi ba Bui Thi Ngoc H1 béng “Bién ban cam két gitra hai ho gia
dinh” ngay 31/05/2021. Do do, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua bat dong
san lién ké nguyén don da khong pha do bue tuong chung. Tai phién toa phiic tham,
nguyén don thay do6i yéu cau khai kién khong yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng L
va ba H1 phai pha d& birc tudng 1a thién chi co loi cho bi don. Viéc thay d6i yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong
trai v6i dao dire x4 hoi nén theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung dan su can chap
nhan sy thay doi ndy.

[3.3] Viéc thay doi noi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh
Binh va dé nghi stra ban an so tham xac dinh viéc gia dinh 6ng Vi Tuan Kh tu thao
dd mot phan buc tuong dién tich 0,356m?, kich thuéc canh day 0,14m, canh goc
vudng 5,08m tai phé P, thi tran P1, huyén K, tinh Ninh Binh, nhung phai dam bao
cong trinh gia dinh ong Vil Tuan L nhu cam két 1ap ngay 31/5/2021 giita hai gia dinh
ong L va ong Kh 1a c6 co so nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.4] Viéc ban 4n so tham budc bi don phai chiu toan bo chi phi do dac tham
dinh gia 1a ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 158 Bo luat
T tung dan su. Tuy nhién, tai phién toa phac thim nguyén don dé nghi mdi bén
chiu mot nira. Hoi dong xét xir xét thiy su tu nguyén cua duong sy phu hop véi quy
dinh cda phap luat nén ghi nhan.

~ Tong chi phi t6 tung tai cap so thdm va phuc tham 1a 11.800.000 dong (6ng Vi
Tuan Kh ngp 9.000.000 dong; ba Bui Thi Ngoc H1 nop 2.800.000 dong). Moi bén
duong su phai chiu mot ntra 1a 5.900.000 dong. Ba Bui Thi Ngoc H1 phai thanh toan
lai cho 6ng Vi Tuan Kh s0 tién chi phi do dac dinh gia tai san 1a 3.100.000 dong (Ba
triéu mot tram nghin dong)

~ [3.5] Mot s6 sai sot vé t6 tung dugc néu trong quyét dinh khang nghi ciia Vién
kiém sat va 18p luan cua bén bi don Ve 10i chinh ta la dung. Tuy nhién, cdc sai sot
nay khong 1am thay doi ban chat vy an. Cap phuc tham stra ban an so tham nén khac
phuc duoc cac sai sot cia cap so tham. Cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.
[4]. Vé dn phi dén sw phiic tham:
Do ban an so thémv bi stra nén ngudi khang cao 1a ba Bui Thi Ngoc H1 khong
phai nop an phi phuc tham.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 147, biéu 148, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu
158 B6 luat T4 tung dan sw; Can ctr cac Diéu 174, 175, 176 Bo luat Dan su; Can cir cac
Piéu 100, 166, 170 Luat Pat dai; Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 14/6/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh cu thé nhu sau:

1.1. Xéc dinh 6ng Vii Tuan Kh c6 quyén st dung thira dat s6 132 to ban do sb
20 ban dd dia chinh thi tran P1 chinh Iy nam 2016 duoc dinh vi mbc giéi theo Bién
ban xéac dinh ranh giGi, méc gigi thira dat va ho so ky thuat thira dat 132, to ban do
s6 4-2 ban dd dia chinh thi tran P1 nam 1996.

(c6 so d6 kém theo).

1.2. Xac dinh ong Vi Tuén Kh ¢6 quyén s¢ hitu mot phan bire tuong trén dién
tich dat co hinh tam giac vuéng canh day dai 0,14m va canh goc vudng dai 5,08m
thugc thura dat so 132 to ban do so 20 ban d6 dia chinh thi tran P1 chinh Iy nam 2016.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don va nguoi dai dién cua bi don phai chiu s6
tién chi phi t tung 1a 5.900.000 dong. Bdi trir s6 tién tam tng cac duong sy da nop:
Budc ba Bui Thi Ngoc H1 phai thanh toan cho 6ng Vi Tuan Kh s tién chi phi do
dac dinh gia tai san 1a 3.100.000 dong (Ba triéu mot trim nghin dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat dugc quy dinh tai Bicu 357, biéu 468 cua B luat Dan su.

3. An phi dan sy:

Mién 4n phi dan sy so thdm cho cac duong sy. Ba Bui Thi Ngoc H1 khong
phai chiu an phi phac tham. Tra lai cho ba Bui Thi Ngoc H1 s6 tién tam ng an phi
phuc tham 13 300.000 dong (Ba tram nghin d6ng) theo Bién lai thu tién tam tmg an
phi s6 AA/2021/0004605ngay 06/7/2022 ctia Chi cyc thi hanh an huyén K, tinh Ninh
Binh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. (30/9/2022)
Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND cap cao tai Ha ndi (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh (2);
- Phong KTNV(1);
- TAND huyén K(1); o
- Chi cuc THADS huyén K(1); ba ky
- Céc duong su (13);
- Luu: Ho so, toa DS, van phong (3).
DPinh Huy Ludng



