TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 22/2018/DS-PT
Ngay: 19-01-2018
VIV tranh chép huy hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat va huy glay chirng nhan
quyén st dung dat
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lwu Anh Nguyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tong
Ba Pham Thi Thanh Giang

- Thu ky phién toa: Ba Hd Thi Bao Ngoc — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh: Ba Ping Thi Chau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 thang 01 va ngay 19 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
226/2017/TLPT-DS ngay 26-10-2017 vé viéc tranh chap huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hily gidy chirg nhan quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s 45/2017/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb: 267/2017/QDPT-DS
ngay 04 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Bich T; sinh nim 1986;

Pia chi: Ap P, xi P, huyén D, tinh Tay Ninh (C6 mat).

- Bi don: Chi Pd Thi Thu N, sinh nim 1976 (C6 mit);
Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1970;

Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén D, tinh T4y Ninh.

Ngudi dai dién hop phép ctia anh Nguyén Vian H: Chi P6 Thi Thu N, sinh
nam 1976, dia chi: Ap P, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh la nguoi dai dién theo tuy



quyén (Vén ban ity quyén ngay 11-4-2017).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin K, sinh nim 1962 (C6 mit);

2. Ba Téng Thi Thay H, sinh nim 1965;

Cung dia chi: S6 nha 23/7, Khu phé B, thi trdn H, huyén H, tinh Tay
Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong K, ba H: Luét su Tran
Thanh H — Van phong Luat su Thanh H, Poan Luat su tinh Tay Ninh (C6 mat).

3. Van phong Cong chirng V;

Dia chi: S6 353, duong N, Khu phdé M, thi trdn D, huyén D, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dai dién hgp phap: Qng Pham Thanh D, sinh nam 1964; Dia chi:
21 Dang Vél:l T, khu pho L, thi tr‘ém T, huyén T, tinh Tay Ninh 1a nguoi dai d,ién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 21/12/2017) (C6 don xin xét xir vang
mat).

4. Anh Pham Quang T, sinh nam 1979;

Dié,l chi: Sb 36/3, Hém 27, duong Lac Long Quan, Khu phé 3, Phuong 4,

thanh pho Tay Ninh (C6 mat).
5. Chj Nguyén Thi L, sinh nim 1968;

Dia chi: 86 316, To 1A, ap P, xd S, huyén D, tinh Tay Ninh (C6 don xin
x€t XU vang mat).

- Nguwoi lam chung:

1. Anh Nguyén Phi L, sinh ndm 1989;

~ Diachi: Nha s 5, Hém 1, dwong Q, 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh

(Vang mat).

2. Anh Lé Hoai P, sinh nam: 1986;

~ Dia chi: S6 nha 23/7, Khu pho B, thj trin H, huyén H, tinh Tay Ninh

(Vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Van phong Cong chimg V va ong Lé Vian K, ba Tng
Thi Thay H.

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khdi kién ngay 27 thang 10 nam 2016 va qud trinh gidi quyét vu
dan nguyén don chi Nguyén Thi Bich T trinh bay:

Ngay 20-10-2015, chi va anh Nguyén Vin H, chi D6 Thi Thu N c¢6 1ap
“Gidy nhdn coc ban ddt” do chi Nguyén Thi L viét va ky tén ngudi lam ching,



chi da giao cho anh H, chi N sb tién coc 1a 20.000.000 d@)ng, cac bén thoa thuan
anh H, chi N chuyén nhuong cho chi 02 phan dét sau:

+ Phan dat ngang 10 m x dai hét dat, toa lac tai ép P, xa P, huyén D; sb tién
chuyén nhuong 1a 170.000.000 ddng; sau d6 hai bén thoa thuin chuyén nhuong
thém phan dat ngang 5m lién ké thanh dién tich 432 m®, thira 635, to ban d6 sb
21, gia chuyén nhuong 1a 255.000.000 dong.

+ Phan dat dién tich 886 m?, thura 389, t& ban dd sb 15 (thira méi 636, to
ban dd sd 21); toa lac tai ép P, xa P, huyén D; s tién chuyén nhuong 1a
120.000.000 dong.

Ngay 04-11-2015, chi T, chi N va anh H dén Vin phong Cong chimg V 1ap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 02 dién tich dat trén; chi da giao du
s6 tién 14 375.00.000 ddng cho chi N, anh H. Tai Vian phong Cong chung V, chi
c6 mat chi T, chi N, anh H tham gia ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va c6 mat anh T, chi L, khong c6 mat ong Lé Vian K, ba Tong Thi Thay H.
Chi da giao cho anh T sé tién 8.000.000 dong dé anh T thuc hién thu tuc sang
tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho chi. Tai day anh T dua ho so chuyén
nhuong quyén st dung dét cho chi ky, vi tin tudng nén chi ky khong doc lai ndi
dung va giao lai toan b ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T. Do
khéng doc lai ndi dung hop ddng chuyén nhuong nén chi khong biét gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 14 60.000.000 dong ddi véi dién tich dat 432 m® va
gia 40.000.000 dong ddi véi dién tich dat 886 m?, chi khong biét viée cac bén
1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita chi N, anh H va 6ng K, ba
H d6i v6i dién tich dat 886 m”,

Ngay 09-11-2015 chi lién hé Van phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh -
Chi nhanh huyén D thi dugc biét ong Lé Van K, ba Tong Thi Thay H da duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 886 m? thira 389, to ban d6 sb
15 (thira m&i 636, to ban dd sé 21), toa lac tai 4p P, xa P, Huyén D. Riéng dién
tich dat 432 m?, thira 635, to ban dd s 21 toa lac tai ap P, xd P, huyén D, tinh
Tay Ninh chi d3 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 06-01-2016.

Nay chi khéi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra chi N, anh H va 6ng K, ba H dbi vé6i dién tich dit 886 m? thira 636, to ban
d6 21, toa lac tai 4p P, xd P, huyén D, tinh Tay Ninh dugc Vin phong Cong
chung V cong chimg ngay 04-11-2015, s6 1844, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HDGD; véi cac 1y do sau:

+ Chi 1a nguoi nhan chuyén nhuong dién tich dat 886 m? tir anh H, chi N
va chi dd giao nhan tién chuyén nhugng xong véi anh H, chi N.



+ Anh H, chi N di xac dinh khong chuyén nhuong phan dién tich dét trén
cho 6ng K, ba H ciing nhu cho bét cir ai khac.

+ Chir ky cua ong K, ba H trong hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat 1a do anh T ky ra.

Trong qud trinh gidi quyét vy an, bi don chi B6 Thi Thu N va la nguoi dai
dién hop phdp cia anh Nguyén Vin H trinh bay:

Ngay 20-10-2015, vo chong chi ¢ chuyén nhugng 02 phan dat dién tich
432 m?, thtra sd 635 va dién tich 886 m?, thira 636, t& ban dd sb 21 toa lac tai ép
P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh cho chi T nhu chi T trinh bay. Cac bén
1ap “Gidy nhdn coc ban dat” do chi Nguyén Thi L viét va ky tén lam ching.

Ngay 04-11-2015, vo chdng chi va chi T dén Vin phong Cong chimng V dé
ky hop ddng chuyén nhuong 02 quyén sir dung dét dién tich trén cho chi T. Anh
V cong chimg hop ddng nhung khéng c6 doc lai ndi dung cho cac bén cing
nghe; chi ky tén va khong c6 doc lai hop ddng. Tai Van phong Cong chimg V,
vo chdng chi di nhan du sé tién chuyén nhuong 02 quyén st dung dat dién tich
trén tir chi T 1a 375.000.000 déng, c6 chi L cung kiém dén tién phu chi va chi da
giao dat cho chi T quan 1y, str dung dén nay.

Chi khong biét 1y do tai sao gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
886 m” mang tén 6ng K, ba H ma khong phai 1a tén chi T; béi 18, tir trude dén
nay vo chong chi khong quen biét, gip g& hay giao dich lién quan dén dat dai
véi ong K, ba H, anh T va khong ¢ nhan tién caa anh T, ong K, ba H.

Nay vo chdng chi dong ¥ hiy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 04-11-2015 vé6i ong K, ba H dbi v6i dién tich dat 886 m?, thira 636, to
ban d6 s6 21, toa lac tai 4p P, xd P, huyén D, tinh TAy Ninh va lam thi tuc sang
tén cho chi T dung tén quyén sir dung dat dién tich nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Lé Vin
K, ba Tong Thi Thiiy H la éng Nguyén Van T trinh bay:

Niam 2015, anh T giéi thiéu cho 6ng K biét dién tich dat 886 m?, thura 636,
td ban do 21, toa lac ap P, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh. Anh T dan ong K xem
dat nhung khong gap mit chi sir dung dat, anh T cho ong K biét dat nay khong
c6 16i di ra duong giao thong nén gia chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong, sau
khi chuyén nhuong dat xong thi s& chuyén nhuong thém dat & bén canh dé lam
duong ra, vi dat & bén canh 1a dat caa chi T, anh T quen véi chi T c6 thé sip xép
mua duoc. Vi vy, 6ng K ddng ¥ nhan chuyén nhuong dién tich dat 886 m? nay
vé6i s6 tién 13 120.000.000 dong.



Ngay 27-10-2015, ong K, ba H giao cho anh T sé tién 120.000.000 dong va
lam gidy ty quyén cho anh T giao dich, 1am thu tuc gidy to dé 6ng K, ba H dtng
tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Ngay 04-11-2015, 6ng K, ba H khong c6 mat tai Van phong Cong chiing,
chir ky va viét tén Lé Van K, Tong Thi Thiy H trong hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dién tich 886 m” duoc cong chung 1a do anh T ky gium. Ong
K, ba H khong dong y vai yéu cau cia chi T, vi Iy do sau:

+ Ong K nhén chuyén nhuong dién tich dat 886 m? chi T nhan chuyén
nhuong dién tich dat 432 m? 1a 02 thira dt khac nhau; c6 ranh gi61 ro rang duogc
xac dinh bang cot xi ming; 02 hop dong chuyén nhuong 1a doc 14p v6i nhau. Hd
so luu tai Van phong dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén D thé hién anh T
lam ho so cho ong K; chi T lam hd so cho chi T; khong c6 viéc anh T nhan lam
thu tuc gidy to cho chi T.

+ Ong K nhén chuyén nhuong 886 m” dat tir chi N, anh H; chi N, anh H da
ddng ¥ chuyén nhuong va ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong K, ba H, hop dong nay duoc cong chimg tai Vian phong Cong ching
V ngay 04-11-2015 va dugc niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan xa P,
Huyén D nhung khong ai c6 ¥ kién, khiéu nai gi 1a du thu tuc theo quy dinh cua
Luat Pat dai. Ngay 09-11-2015 ong K, ba H da duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, dang giit ban gbc, cam két khong c6 bat cir giao dich gi lién
quan dén dién tich dat trén.

+ Chi T nhan chuyén nhuong quyén str dung dét ctia chi N, anh H 1a thira
dat 638, khong phai thira 636 nhung nay tranh chap v6i ong K 1a khong dung.

Néu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 886 m?” bi huy
thi yéu cau anh H va chi N hoan tra lai cho 6ng K, ba H sb tién 120.000.000
dong va tién 14i theo quy dinh tir ngay 04-11-2015 cho dén nay.

Anh Pham Quang T trinh bay:

Trude ngay 27-10-2015 khoang 10 ngay, anh va con ctua 6ng K 1a anh Lé
Hoai P gap truc tiép chi L. Chi L dan anh va anh P dén xem dién tich dit 886
m?, thira 636, t& ban do s 21 toa lac tai 4p P, xd P, huyén D. Chj L néi dién tich
dat 886 m? va 432 m’ 1a ctia cha me chi L chia cho chi L nhung chi L nho anh
H, chi N dung tén gium cac gidy ching nhan quyén su dung dat; chi L toan
quyén dinh doat. Chi L dwa cho anh xem 02 gidy chting nhan quyén sir dung dat
phé t6 va nodi da chuyén nhuong dién tich dat 432 m? cho chi T.

Anh thoa thuan véi chi L dién tich dit 886 m? co gia chuyén nhuong la
120.000.000 dong va hen chi L dén ngay 04-11-2015 dén Vin phong Cong



chung V ky hop dong chuyén nhuwong. Anh va anh P khong c6 thoéa thuan va
khong gap chi N, anh H.

Ngay 27-10-2015, ong K, ba H viét gidy uy quyén cho anh giao dich va
lam thu tuc sang nhuong dién tich dat 886 m?. Ngay 04-11-2015 6ng K giao cho
anh s6 tién 120.000.000 dong, tai Vin phong Céng chimg V, sau khi chi N, anh
H ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 886 m* cho
ong K, ba H thi anh truc tiép dua sb tién 120.000.000 dong cho chi L nhan; chi
T, anh H, chi N va anh L (nhéan vién cia Van phong Cong ching) chimng kién.

Chir ky va viét tén Lé Van K, Tong Thi Thuy H trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 886 m? 1a do anh ky va viét ra; anh V 1a
cong ching vién khong biét. Néu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
nay bji huy thi anh s& yéu cau ong K khoi kién chi N va anh H tra sé tién
120.000.000 dong.

Nguwoi dai dién hop phap cua Van phong cong ching NV — Anh 'V trinh bay:

Ngay 04-11-2015, tai Vin phong Cong chimg V, anh nhan duoc yéu cau
cong ching hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita chi N, anh H véi
chi T ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta chi N, anh H véi
ong K, ba H. Vao ngay 04-11-2015, tai Van phong Cong ching V chi c6 mat chi
N, anh H, chi T, anh T va chi L. Khi nhan hd so yéu cau coéng ching, anh hoi
cha dét 1a chuyén nhuong dat cho nhiing ai thi chi N, anh H néi chuyén nhuong
cho chi T 01 phan dat, cho éng K, ba H 01 phan dat va dwa cho anh 02 giay
chang nhan quyén str dung dat dién tich 866 m? va dién tich 432 m?. Anh kiém
tra gidy to tiy than ciia cac bén, gdbm bén chuyén nhuong: Chi B4 Thi Thu N,
anh Nguyén Vin H; bén nhan chuyén nhuong: Chi Nguyén Thi Bich T; riéng
ong Lé Vin K, ba Tong Thi Thuy H khong c6 mat, gidy to tiy than 1a do anh T
giao.

Sau d6, anh soan thao 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
yéu cau cua cac bén. Soan thao xong, anh khong doc toan bo noi dung cua 02
hop ddng ma chi giai thich cho cac bén nghe vé quyén, nghia vu va loi ich hop
phap cua ho; ¥ nghia va hau qua phap 1y cua viéc tham gia hop dong; phi cong
chtng; thué thu nhap ca nhan; cach thic thuc hién tha tuc hanh chinh va noi
dung co ban cua hop déng, gém: Chi N, anh H chuyén nhuong dién tich dat 432
m? cho chi T; chi N, anh H chuyén nhuong dién tich dit 886 m* cho ong K, ba
H. Cac bén ddng y véi ndi dung cua hai hop dong, chi N, anh H, chi T ky truéc
mit anh, riéng 6ng K, ba H thi anh giao cho nhan vién yéu cau anh T dwa 6ng K
ba H dén ky tén, anh khong chtng kién viéc ong K, ba H ky tén vao hop dong.
Tai thoi diém cong chiing anh khong biét chi ky trong hop dong c6 phai do ong



K, ba H ky tén hay khong, nhung sau khi Co quan diéu tra Cong an huyén D
moi 1am viéc thi anh mai biét chit ky, ghi ho tén Lé Vian K, Téng Thi Thuy H 1a
do anh T ky va viét ra. Anh khong biét viéc thanh toan tién chuyén nhuong dat
gilra cac bén.

Chi Nguyén Th; L trinh bay:

Chi 14 chi rudt cua anh Nguyén Vin H. Chi T nhan chuyén nhuong caa anh
H, chi N dién tich dat 886 m* va dién tich dat 432 m® 1a that; 02 dién tich dét nay
la tai san cta anh H va chi N, chi khong lién quan nhung khi chi T giao tién
chuyén nhuong dit thi chi c6 kiém dém tién phu chi N, anh H. Chi T di giao
xong tién nhan chuyén nhuong 02 dién tich dat trén cho chi N, anh H. Chij khong
biét va chwa giap mit véi ong K, ba H 1an nao. Chj ciing khong quen biét, khong
thoa thuan, giao dich chuyén nhuong dat véi anh T, chi gap mat anh T mot 1an
tai Vin phong Cong chiing ngay 04-11-2015 va khong c6 nhan tién tir anh T.

Anh Nguyén Phi L trinh bay:

Khi con 1am viéc tai Van phong Cong chimg thi anh biét anh T, chi T do 1a
khach hang dén nhiéu lan; anh H va chi N thi anh méi gdp lan dau vao ngay 04-
11-2015, ngoai ra con c6 anh P nhung anh khong biét rd ho tén cu thé 1a gi.

Ngay 04-11-2015 anh V phéan céng anh mang 02 hop dong ra cho khach
hang ky tén. Dé phan biét timg bd hd so cho khach hang ky vao hop dong thi
anh nhin vao hop dong c6 tén cu thé: Hop ddng co tén chi T thi dua cho chi T
ky; hop ddng c6 tén cua 6ng K, ba H thi anh V néi giao cho anh T. Anh biét rd
anh T, chi T 13 nguoi mua dat; chi N, anh H 1a ngudi ban dat; nhung anh T, chi
T mua phﬁn dat nao, dién tich, so tién cu thé bao nhiéu thi anh khong biét. Sau
khi moi nguoi ky xong thi anh thay anh T giao tién cho anh H, chi N; chi T giao
tién cho anh H, chi N nhung anh khong biét la tién gi va bao nhiéu.

Anh Lé Hoai P trinh bay:

Anh 14 con ctia 6ng K va c6 quen biét v6i anh T, chi T. Khi anh nghe chi T
n6i & xa P, Huyén D c6 thira dat can chuyén nhuong thi anh gi6i thiéu véi ong
K. Sau d6, anh va anh T cing di dén xa P xem dat, anh T 1a nguoi truc tiép thoa
thuan v&i chu dat. Ong K giao sb tién 120.000.000 dong chuyén nhuong dién
tich dit 886 m* va uy quyén cho anh T thuc hién thu tuc sang tén, anh khong
lién quan. Anh xé4c dinh tir truéc dén nay anh khong giao dich, khéng nhan tién
cta chi T lién quan dén dién tich dat 886 m® va ciing khong c6 hira hen gi lién
quan dén viéc chi T ban trong cin tin ciia Khu Cong nghiép C.

Tai bdn dn so tham sé 45/2017/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2017 ciia Toa
dn nhdn déan huyén D, tinh Tdy Ninh quyét dinh:



Can ¢t vao cac Diéu 7, 41, 48, 52 cua Luét Cong chung; cac biéu 122,
131, 137, 410 cia Bo luat Dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ciia Bo
luat Dan su ndm 2015; Phap Iénh vé 4n phi 1€ phi Toa an cia UBTVQH )
10/2009/PL- UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nam 2009.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Bich T vé “Tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”.

1.1 Tuyén bd Vin ban cong chimg sé 1844 ngay 04 thang 11 nam 2015 da
dugc Vin phong Coéng chung V ching nhan vao hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat dién tich 886 mz, thira 636, t& ban dd sb 21; toa lac tai ép P,
xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh lap ngay 04 thang 11 nim 2015 gitta chi D6 Thi
Thu N, anh Nguyén Van H va 6ng Lé Vian K, ba Téng Thi Thay H 13 v6 hiéu.

1.2 Quyén st dung dién tich 886 m* dét, thira 636, to ban do sé 21, toa lac
tai p P, xa P, Huyén D, tinh Tay Ninh; theo gidy chting nhan quyén st dung dét
s6 vao so cip gidy chimg nhan: CS01045 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Tay Ninh cép ngay 19-11-2015 mang tén Lé Van K, Tong Thi Thiy H, 1a cua
chi B4 Thi Thu N va anh Nguyén Vin H.

Chi B4 Thi Thu N va anh Nguyén Vin H c¢6 quyén va nghia vu cua ngudi
str dung dét theo quy dinh cua Luét Dt dai.

Ghi nhan ong Lé Van K dang giir ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung
dat sd vao sb cap gidy ching nhan: CS01045 do So Tai nguyén va Mai truong
tinh Tay Ninh cap ngay 19-11-2015.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén
va nghia vu thi hanh an, quyén khang co theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Quyét dinh stra chita, bo sung ban 4n so tham s6 05/2017/QD-SCBSBA
ngay 26-9-2017 cua Toa an nhan dan huyén D dinh chinh tén “Van phong Cong
chting H” trong ban 4n so thim thanh “Vin phong Cong chimg V*; dinh chinh
tén anh “Pham Hoai P” trong ban 4n so tham thanh anh “Pham Hoai P”.

Ngay 27-9-2017, ong V la nguoi dai dién hop phap ctia Van phong Cong
chtng V khang céo yéu cau Toa an cdp phiic thAm cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita chi N, anh H va éng K, ba H.

Ngay 27-9-2017, 6ng Lé Vian K va ba Téng Thi Thay H khang céo yéu cau
Tda &n cap phuc tham céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita chi N, anh H va vg chong 6ng ba.

Ngay 28-12-2017, nguoi dai dién theo uy quyén cia Vin phong Cong
ching V 6ng Pham Thanh P ¢6 don xin rit toan b yéu cau khang céo cia Vian
phong Cong chung V.



Tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba H,
ong K — Ludt su Tran Thanh H trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04-11-2015 giira chi
P4 Thi Thu N, anh Nguyén Van H va ong Lé Vian K, ba Tong Thi Thay H lap
tai Van phong Cong chimg V ddi voi quyén st dung dat dién tich 886 m” thira
636 t ban do s6 21 toa lac tai ap P, xa P, huyén D, do ong K, ba H khong truc
tiép ky tén vao hop ddng nén vi pham vé mat hinh thtrc hop dong, do d6 dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, néu tuyén bd
hop ddng nay vo hiéu thi d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét lai viée giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu, giai quyét dbi voi sb tién 120.000.000 dong ma ong
K, ba H da tra cho chi N, anh H tai Van phong Cong ching V va budc chi N, anh
H hoan tra lai cho 6ng K, ba H s6 tién 120.000.000 dong.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé t tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa d3 tuan thu
ding theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy. Viéc chép hanh ctia nguoi tham
gia tb tung thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat T tung Dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan viéc rut khang cdo cia
Vin phong Cong chung V va dinh chi xét xir phiic tham dbi voi khang cao cua
Vin phong Cong ching V, khong chdp nhan khang céo cua ong K, ba H, sira
ban an so thAm vé quan hé tranh chap va cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi L, ba Tdng Thi Thuy H va nguoi dai
dién hop phap ctia Van phong cong chimg V 1a 6ng Pham Thanh B ¢6 don xin
xét x0r vang mat nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit ba Lua, ba H,
ong Pién theo khoan 2 Piéu 296 cia BLTTDS.

Ngay 28-12-2017, nguoi dai dién hop phdp cua Van phong cong chung V
1a 6ng Pham Thanh D c6 don rat toan bd yéu cau khang cdo ciia Vin phong
cong chimg V. Do dé, cin c vao khoan 3 DPiéu 289 ctia BLTTDS, Hoi dong xét
xtr chap nhan viéc rat yéu cau khang cdo clia Van phong Cong chimg V va dinh
chi xét xir d6i v6i khang cao ciia Van phong cong chimg V.

Theo don khéi kién ctia chi Nguyén Thi Bich T va 1&i khai cua chi T trong
qué trinh giai quyét vu an thé hién chi T khai kién yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra chi D4 Thi Thu N, anh Nguyén Van H va 6ng
Lé Vin K, ba Téng Thi Thuy H dbi véi dién tich dat 886 m? thira 636, td ban d6
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sb 21, toa lac tai ép P, xa P, huyén D. Van ban cong chung dam bao hop déng
dugc 1ap ding theo hinh thirc quy dinh ctia phédp luat nén van ban cong ching la
mot phan cia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, chi T khong chi yéu
cau tuyén bd vin ban cong chimg v6 hiéu ma yéu cau huy toan bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Cho nén Toda 4n cdp so tham xac
dinh day 1a quan hé tranh chip yéu ciu tuyén bd vin ban cong ching v6 hiéu 1a
khong dung, Toa an cp so thim can rat kinh nghiém, Toa 4n cap phic thim sira
lai cho dung.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Lé Vin K, ba Tong Thi Thay H thi thdy rang:

Tai cac bién ban 1§y 161 khai cia Cong an huyén D chi T khai nhan chi va
anh Lé Hoai P (con cua 6ng Lé Vin K va ba Téng Thi Thay H) c6 thoa thuan
néu anh P gitp chi T ky két duoc hop dong tiép tuc ban trong cin tin ciia Cong
ty P thi chi T s€ tang cho anh P phén d4t dién tich 886 m® toa lac tai ép P, xa P,
huyén D, anh P dong ¥ va yéu cau chi T chuyén nhuong dién tich dat 886 m®
néu trén cho 6ng Lé Van K va ba Téng Thi Thuy H. Ngoai ra, anh P trinh bay
anh c6 thoa thuan mua ban véi chi T dién tich dat 886 m” toa lac tai ép P, xa P,
huyén D véi gia 120.000.000 dong va nho anh T lam thi tuc sang tén cho ong
Lé Van K va ba Téng Thi Thuy H 1a cha me rudt cia anh. Nhung trong qua trinh
giai quyét tai Toa an, chi T, anh P khong thira nhan c6 thoa thuan gi lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 886 m? toa lac tai ap P, xa
P, huyén D.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng K, ba H, anh T khai nhan ong K
khong truc tiép giao dich véi anh H, chi N d6i voi phan dat dién tich 886 m” toa
lac tai ép P, xa P, huyén D ma do anh T thay mat 6ng K, ba H théa thuan véi chi
L chuyén nhuong dién tich dat 886 m* toa lac tai ép P, xa P, huyén D va giao
cho chi L s tién chuyén nhuong quyén st dung dat 13 120.000.000 dong nhung
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04-11-2015 tai Vin phong
Cong ching V thé hién gia tri chuyén nhuong 14 60.000.000 dong va ngudi ky
hop ddng chuyén nhuong 1a chi N, anh H, khong phai chi L. Hon nira, anh T
khong cung cip dugc chimg ctr thé hién viéc thoa thuan chuyén nhuong va giao
cho chi L s6 tién 120.000.000 dong nhu anh trinh bay. Anh T va 6ng K, ba H
cling thira nhan chit ky, chit viét tén ctia ong K ba H trong hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 14p ngay 04-11-2015 tai Van phong Cong chtng V
d6i v6i dién tich dit 886 m? toa lac tai ap P, xd P, huyén D 1a khong phai cua
6ng ba ma do anh T gia mao ky va viét ra.

Chi N, chi L trinh bay khong c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat
886 m’ toa lac tai ép P, xa P, huyén D ddi véi vo chéng ong K, ba H ma chuyén
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nhugng cho chi T véi gia 120.000.000 dong, chi T di giao da sb tién
120.000.000 dong cho chi N, anh H xong.

Xét théy, 16i khai cua cac duong su mau thuin, khong thé hién trung thuc
toan bo su viéc, tuy nhién déu thé hién ong K, ba H khong c¢6 giao dich, chuyén
nhuong quyén su dung di¢n tich dat 886 m? toa lac tai ép P, xa P, huyén D voi
chi N, anh H. Ong K, ba H ciing khong cung cip dugc ching cr ong ba di giao
cho chi N s tién chuyén nhuong quyén st dung dét 1a 120.000.000 déng. Pong
thoi 6ng ba khong c¢6 ky vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 04-11-2015 ddi véi dién tich dat 886 m? toa lac tai ép P, xa P, huyén D
dugc cong ching tai Van phong cong chimg V. Do dé, viée chuyén nhuong dién
tich dat 886 m? toa lac tai ép P, xa P, huyén D giira 6ng K, ba H vdi chi N, anh
H 1a khong c6 that.

Ngoai ra, anh V 13 nguoi truc tiép cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 04-11-2015 ddi véi dién tich dat 886 m? toa lac tai 4p P,
xd P, huyén D thira nhan khong chimg kién 6ng K, ba H ky tén vao hop dong
chuyén nhugng ma tién hanh cong chung 1a khong dung quy dinh cua phap lut.
Nhu vay, vin ban cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap
04-11-2015 tai Vian phong Cong chimg V ddi véi dién tich dat 886 m” toa lac tai
ap P, xa P, huyén D khéng c6 gia tri phap 1y. Toa an cap so thim chdp nhan yéu
cau khoi kién cta chi T tuyén bd van ban cong ching vo hiéu 1a c6 can ci. Tuy
nhién, do xac dinh quan hé tranh chap khong dung nén cach tuyén ctia Toa an
cap so tham 1a khong dung, Toa an cap phuc tham stra lai cho dung.

Xét dé nghi ctia Luét su bao vé quyeén, loi ich hop phap cho éng K, ba H dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, giai
quyét dbi voi s6 tién 120.000.000 dong ma 6ng K, ba H da tra cho chi N, anh H
tai Van phong Cong ching V thi thay rang 6ng K, ba H khong c6 ching cir
chtrng minh 6ng ba da giao s tién 120.000.000 dong cho ai, ai 13 nguoi nhan sd
tién nay. Do d6 khong c6 cin ctr chdp nhan dé nghi cua Luat su yéu cau chi N,
anh H tra cho ong K ba H s6 tién 120.000.000 dong.

[3] Pdi véi yéu cau khoi kién cia chi T, yéu cau hay gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua 6ng K, ba H thi thdy rang S¢ Tai nguyén va Moéi truong
tinh Tay Ninh cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong K, ba H trén co
s& hop ddng va da thuc hién dang trinh t, tha tuc theo quy dinh cta phéap luat
dat dai. Ngay 17-02-2017, S Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tay Ninh d3 co
van ban phuc dap cho Toa 4n cip so tham néu 16 “Can cit diém d Khodn 2,
Khodn 3 Diéu 106 ciia Ludt Pdt dai nam 2013; diém a khoan 4 Piéu 87 Nghi
dinh 56 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét so diéu cia Ludt Pat dai, S¢ Tai nguyén va Méi truong sé thuc
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hién viéc thu hoi Gidy chiing nhén quyén sir dung dat da cap... khi c6 quyét dinh
ciia Toa an tuyén hity hop dong giao dich vé quyén sir dung dat giita cdc bén”,
ddng thoi Toa an cip so thdm khong c6 thAm quyén tuyén huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén Toa an cip so tham khéng tuyén huy gidy ching nhan
quyén st dung dat do So Tai nguyén va Moi truong cap cho 6ng Lé Van K, ba
Téng Thi Thiy H ddi v6i dién tich dat 886 m” toa lac tai p P, xa P, huyén D 1a
phu hop. Do d6, khi ban an cé hi€u luc phap luat, chi N, anh H va chi T cé
quyén dén co quan c6 tham quyén dé nghi thu hoi va cap lai gidy ching nhan
quyén su dung dat dbi véi dién tich 886 m? toa lac tai ép P, xa P, huyén D.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, chi N, anh H, chi T thira nhan vé viéc
chi N, anh H chuyén nhuong cho chi T quyén st dung dat dién tich 886 m? thua
636, to ban d6 sb 21, toa lac tai 4p P, xi P, huyén D, chi N, anh H da nhan tién
chuyén nhuong tir chi T xong va tu nguyén dong ¥ thuc hién thu tuc sang tén
gidy chtng nhan quyén st dung dat dién tich 886 m? thira 636, to ban dd sb 21,
toa lac tai ap P, x4 P, huyén D cho chj T. Xét thdy, su tu nguyén cta chi N, anh
H, chi T khong trai quy dinh phéap luat, khong vi pham dao dirc xa hoi nén can
ghi nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay ong K, ba H khang cdo nhung khong
cung cip duoc chimg ¢t méi chimg minh cho yéu cau khang céo cia minh nén
khéng c6 cin ctir chdp nhan yéu cau khang céo cta ong Lé Vin K, ba Téng Thi
Thaty H, can stra ban an so tham.

[5] V& an phi dan sy phtc tham: Do Vin phong Cong chtng V ¢6 don xin
rat yéu cau khang céo trudc khi mo phién toa phiic thim nén phai chiu tién an
phi dan su phac tham 14 150.000 dong theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 29 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Do khang céo cua ong K, ba H khong duoc chdp nhan nén ong K, ba H
phai chiu tién an phi dan sy phuc thim 13 300.000 dong theo khoan 1 Piéu 29
ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 289; khoan 2 Diéu 296; khoan 2 Diéu 308; Diéu
309 ctia B9 luat T6 tung dan sy; Cén ¢t vao cic Didu 122, 131, 137, 410 ctia Bo
luat Dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;
Phép 1énh vé an phi 1& phi Toéa an cia UBTVQH sé 10/2009/PL- UBTVQH 12
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ngady 27 thang 02 niam 2009; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhén viéc rut khang céo cta Vian phong Coéng chimg V va dinh chi
xét xir phiic thim d6i voi khang céo ciia Van phong Cong chimg V.

2. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Lé Van K, ba Tong Thi
Thuy H.

Stra ban an so tham.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Bich T.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngdy 04 thang 11 nim
2015 tai Vin phong Cong chung V giita chi D6 Thi Thu N, anh Nguyén Vin H
va 6ng Lé Van K, ba Tong Thi Thuy H d6i véi quyén st dung dat dién tich 886
m?, thira 636, t& ban d6 s6 21 toa lac tai 4p P, xd P, huyén D, tinh Tay Ninh 14 v
hiéu.

Ghi nhan 6ng Lé Van K dang gitt ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung
dat sd vao sb cap gidy ching nhan: CS01045 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Tay Ninh cap cho ong Lé Vin K, ba Tong Thi Thiy H ngay 19-11-2015.

Ghi nhan chi D6 Thi Thu N, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi Bich T tu
nguyén tiép tuc thuc hién thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dién tich 886 m?, thira 636, to ban d6 s6 21 toa lac tai ap P, xa P, huyén D, tinh
Tay Ninh cho chi Nguyén Thi Bich T.

Chi D4 Thi Thu N, anh Nguyén Vian H va chi Nguyén Thi Bich T c6 trach
nhiém dén S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh dé nghi thu hdi va cép
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 886 m® thira 636, t& ban d6 sb
21 toa lac tai 4p P, x4 P, huyén D, tinh TAy Ninh.

3. Vé an phi:

3.1. Vé an phi déan sy so tham:

Chi Db Thi Thu N, anh Nguyén Vin H phai chiu 200.000 (hai trim ngan)
dong.

Chi Nguyén Thi Bich T duogc nhan lai s6 tién tam (rng an phi da nop la
200.000 (hai trim ngan) dong theo bién lai thu s6 0014578 ngay 01-11- 2016 tai
Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén D.

3.2. V& an phi dan sy phtic tham: Van phong cong ching V phai chiu
150.000 dong tién an phi phuc thim nhung dugc khau trir s6 tién 300.000 dong
tam Ung an phi d ndp theo bién lai thu sb 0015689 ngay 27-9-2017 cua Chi cuc
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Thi hanh 4n dan sy huyén D. Hoan tra lai cho Van phong cong chimg V sb tién
tam tng 4n phi 150.000 dong.

Ong Lé Vin K, ba Téng Thi Thay H phai chiu tién an phi phtc tham 1a
300.000 dong nhung duogc khau trir 300.000 dong tam ung an phi da nop theo
bién lai thu s6 0015690 ngay 27-9-2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
D.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TANDCC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh,;
- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;

- Cac duong su;

- Phong KTNV;

- Luu ho so;

- Luu tap an;

Lwu Anh Nguyét
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