TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 829/2022/HC-PT

Ngay: 29 - 9 - 2022

VN Khiéu kién quyét dinh giai
quyét khiéu nai trong linh vyc quan ly
dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thédm phéan — Chui toa phién toa:  Ong Phan Nhuyt Binh
Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuén
Ong Nguyén Van Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa a4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho6 Chi Minh xét xir phlic tham coéng khai vu &n hanh chinh thu ly sé:
157/2022/TLPT-HC ngay 06 thang 4 nam 2022 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh
giai quyét khiéu nai trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6: 02/2022/HC-ST ngay 11 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhén dan tinh Binh Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham s6 2238/2022/QDPT-HC
ngay 13 thang 9 nam 2022, giira cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ong Tran Binh T, sinh ndm 1959 (vang mat);

Dia chi: S6 289B, duong Pién Bién P, Phuong 7, Quan 3, Thanh phd Hb
Chi Minh.,

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi khoi kién:

1/ Ba Tran Thi H, sinh nim 1972 (xin vang mit)

Dia chi: T6 14, ép 5,xa T, huyén P, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: 1806
Nguyén Duy T1, phuong T2, thanh phd B, Thanh phé H6 Chi Minh



(Vin ban oy quyén ngay 15/7/2020).
2/ Ong Nguyén T3, sinh nim 1971 (c6 mit)
’ D}a chi: A24.03 Chung cu 290 An Duong V, Phuong 4, Quan 5, Thanh
pho HO6 Chi Minh
(Vin ban uy quyén ngay 07/01/2022).
- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong;

Pia chi: S6 3, duong Tran Quang D, khu phé 2, thi trAn Phudc V, huyén P,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi bi kién: Ba Tran Hong D - Chirc
vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén P (ving mit)

(Vin ban uy quyén s6 89/GUQ-UBND ngay 09/4/2021) (vang mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai C6 phan
DT (ving mit).
Dia chi: Sb 35, duong V, Quan K, Thanh phé Ha Noi

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi khoi kién 12 6ng Tran Binh T.
NOI DUNG VU AN:
* Ngwoi dai dién hop phdp ciia éng Tran Binh T trinh bay:

Nim 1994, ong Tran Binh T dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Phu, tinh
Séng Bé cap Gidy ching nhin quyén st dung dat sé 17.QSDD/Phu Binh ngay
07/6/1994 vo1 dién tich 94.000m?, toa lac tai Tiéu khu 488 LAm truong Phu
Binh, huyén Déng Pht, tinh S6ng B¢ nay thudc xa Tam Lap, huyén Phu Gido,
tinh Binh Dwong. Nam 2000, ong Tran Binh T c6 thé chip gidy chung nhan
quyén sir dung dét trén tai Ngan hang DT - Chi nhanh Ham Nghi dé dam bao
khoan vay cho Céng ty TNHH Y Sanh do ba Tién Ngoc Lién lam Giam ddc.
Sau khi hét thoi han vay, ong T tién hanh thanh 1y hop dong vay thi duoc Ngan
hang cho biét: Vao ngay 05/02/2018, Ngan hang di giao cho Uy ban nhan dan
huyén P Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 17.QSDD/Phu Binh néu trén.

Viéc Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét dinh sé 113/QD-UBND
ngay 16/01/2018 vé viéc thu héi Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
17.QSDD/Phu Binh cdp ngay 07/6/1994 cho ong Tran Binh T, dién tich
94.000m?, da vi pham nghiém trong quy dinh phap luat, xdm hai dén quyén loi
hop phép caa 6ng T. Ong T chua nhan duoc quyét dinh thu hdi dét, cho nén yéu
cau Toa an giai quyét:



Huy Quyét dinh sé 113/QD-UBND ngay 16/01/2018 ctia Uy ban nhan dan
huyén P vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 17.QSDD/Phu
Binh cép ngay 07/06/1994 cho dng Tran Binh T, dién tich 94.000m’.

Budc Uy ban nhan dan huyén P phai tra lai cho 6ng Tran Binh T Gidy
ching nhan quyén st dung dat s 17.QSDD/Phu Binh do Uy ban nhan dan
huyén Pdng Phu cip cho 6ng Tran Binh T ngay 07/6/1994.

* Y kién cia nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhédn ddn huyén P trinh
bay:

Ngay 16/01/2018, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét dinh sb
113/QD-UBND ngay 16/01/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén P vé viéc thu hi
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 17.QSDD/Phu Binh do Uy ban nhan dan
huyén Ddng Phu cip ngay 07/6/1994 cho 6ng Tran Binh T, dién tich 94.000m?,
nay la xa Tam Lap, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

Ly do thu hoi: Can ct Pidu 31, Piéu 75 cta Luat Dat dai nam 1993, Muyc
111, phan II ciia Thong tu 346/1998/TT-TPC ngay 16/3/1998 cta Tong cuc dia
chinh, Muc 1, chuong III cia Nghi dinh s6 17/1999/NB-CP ngay 29/3/1999 cua
Chinh pha va Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2013.

Ngay 24/8/2020, 6ng Tran Binh T c¢6 don khiéu nai vé viéc Uy ban nhan
dan huyén P ban hanh Quyét dinh s6 113/QD-UBND ngay 16/01/2018 cia Uy
ban nhan dan huyén P vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dét sd 17
QSDD/Phu Binh cip ngay 07/6/1994 cho éng Tran Binh T, dién tich 94.000m”.

Ngay 01/9/2020, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Thong bao sb
278/TB-UBND vé viéc khong xem xét giai quyét khiéu nai, Iy do: Qua thoi
hiéu, thoi han khiéu nai da hét, hién nay dng T khéng c6 don khiéu nai tiép.

Nam 1994, 6ng T duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung 6ng
T khong truc tiép st dung dat nén Uy ban nhan dan huyén P chi tién hanh thu
hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat chir khong thu hdi dit.

Céc ca nhan khoit kién da dugc Uy ban nhan dan huyén, Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong giai quyét theo dung quy dinh cta phap luat. Cho nén Uy ban
nhan dan huyén P dé nghi Toa an dinh chi vu an do thoi han, thoi hi€u giai quyét
da hét.

* Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP BT
trinh bay:

Trude ddy, Cong ty TNHH Y Sanh c6 phat sinh vay von tai Ngan hang
phat trién nha dong bing song Ciu Long theo Hop dong tin dung sb
0031.2000/HDTD ngay 03/3/2000. Ngay 23/6/2010, dai dién Cong ty TNHH Y
Sanh tra hét ng cho Ngan Hang.



Ngay 16/01/2018, Ngan hang TMCP BT - Chi nhanh Ham Nghi nhan duoc
Quyét dinh s6 113/QD-UBND ngay 16/01/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén P
vé viéc thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 17 QSDB/Phu Binh cap
ngay 07/06/1994 cho 6ng Tran Binh T, dién tich 94.000m?.

Ngay 26/01/2018, Ngan hang TMCP BT - Chi nhanh Ham Nghi nhan duoc
Cong vin s6 59/UBND-NC cua Uy ban nhan dan huyén P vé viéc: “Pé nghi
Ngan hang TMCP BT - Chi nhanh Ham Nghi ban giao cac gidy chiung nhan
quyén st dung dat di thu hodi”.

Ngay 05/02/2018, Ngén hang TMCP BT - Chi nhanh Ham Nghi da giao
gidy ching nhan quyén st dung dat (ban gbc) dimg tén ong Tran Binh T cho Uy
ban nhan dan huyén P.

Do vay, dai dién Ngan hang TMCP DT dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so 02/2022/HC-ST ngay 11 thang 01 nam
2022 cuia Toa dn nhén dén tinh Binh Dwong da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Binh T vé viéc yéu cau:

Huay Quyét dinh s6 113/QD-UBND ngay 16/01/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén P vé viéc thu hdi Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 17.QSDD/Phu
Binh cép ngay 07/06/1994 cho 6ng Tran Binh T, dién tich 94.000m’.

Budc Uy ban nhan dan huyén P phai tra lai cho 6ng Tran Binh T Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 17.QSDB/Phu Binh do Uy ban nhan dan
huyén Pdng Phu cip cho 6ng Tran Binh T ngay 07/06/1994.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 18/01/2022, nguoi khoi kién 1a 6ng Tran
Binh T (c6 ba Tran Thi H dai dién theo ty quyén) khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khoi kién 13 6ng Tran Binh T (c6 6ng Nguyén T3 dai dién theo uy
quyén) van khang cdo yéu cau Toa 4n cap phic thim hily ban 4n so tham do thu
thap chimg cr khong day du khi khong tham dinh tai chd va khong yéu cau
ngudi bi kién cung cap thong tin thira dat bi thu hoi hién nay di cp cho ai. Vé
ndi dung, ban an ctia Toa an cip so tham bac khai kién cua dng T 1a khong ding
phap luat, vi nguoi bi kién can cir diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai 2013 dé
ra quyét dinh thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung hd so khong c6
két luan cua thanh tra cing cip la khong ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 106



Luat dat dai, khong dung trinh tu, thi tuc thu hdi theo khoan 4 Piéu 87 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP. Ngoai ra, theo khoan 8 Diéu 10 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP thi Uy ban phai hudng dan ngudi dan 1am thu tuc cap lai gidy chimg nhéan
theo dung han mutc, ding quy dinh nhung uy ban khong thuyc hién 1a khong
dang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém:

Vé td tung, Tham phan va Hoi déng xét xur da thuc hién dung cac quy dinh
ctia Luat to tung hanh chinh. Nhiing ngudi tham gia té tung da thuc hién quyén
va nghia vu theo ding quy dinh cua phap luat.

V& noi dung, ban an cua Tda an cap so tham da xét xtr bac yéu cau khoi
kién cua 6ng Tran Binh T 13 c¢6 cin ctr, dung quy dinh phéap luat. Tai phién toa
phuc tham, nguoi khoi kién khang cao nhung khong cung cdp duoc ching cir
nao méi ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo va giit nguyén
ban 4n hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bicu cuia Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Toa an da tri¢u tap hop 1€, dai dién theo uy quyén cua nguoi khot kién
| ba Tran Thi H xin vang mat; nguoi bi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, déu vang mat. Can ctr Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Toa 4n tién
hanh xét xtr phuc thdm vu an Véng mat cac duong su trén.

[2] Ngay 11/6/2018 Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét dinh sé
113/QP-UBND thu hdi Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé 17.QSDD/Phu
Binh cip ngay 07/06/1994 cho 6ng Tran Binh T ddi véi dién tich 94.000m” lac
tai Tiéu khu 488 Lam truong Phu Binh, huyén Pdong Phi, tinh Séng Bé nay
thuoc xa Tam Lap, huyén Pht Giao, tinh Binh Duong. Ngay 24/8/2020, 6ng
Tran Binh T c6 don khiéu nai Quyét dinh s6 113/QD-UBND. Ngay 01/9/2020,
Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Thong bao s6 278/TB-UBND vé viéc khong
xem xét giai quyét khiéu nai, 1y do: Qua thoi hiéu, thoi han khiéu nai da hét,
hién nay 6ng T khong c6 don khiéu nai tiép. Ngay 03/11/2020 6ng T ¢6 don
khoi kién vu an hanh chinh la con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu 116 Lut t6 tung hanh chinh 2015.

[3] V& trinh tu, thu tuc ban hanh quyét dinh hanh chinh bi kién:

Ngay 15/11/2017, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh vin ban sb
1033/UBND-KT thdng bao 6ng T biét Uy ban nhan dan huyén P s& thu hdi Gidy



chtng nhan quyén st dung dat s6 17.QSDB/Pht Binh di cap cho 6ng T. Ngay
16/01/2018, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyét dinh s6 113/QD-UBND
vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén, 1a dung trinh tu,
thu tuc, tham quyén quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai 2013,

[4] V& ndi dung:

[4.1] HO so vu an thé hién, theo gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
17.QSDDb/Pha Binh da cép cho ong Tran Binh T, muc dich st dung dién tich
94.000m? toa lac tai Tiéu khu 488 Lam truong Pha Binh, huyén Déng Phu, tinh
Soéng Bé nay thudc xa Tam Lap, huyén Pht Gido, tinh Binh Duong 14 tréng cay
cao su va cdy an trai, thoi han st dung 13 50 nam. Tuy nhién, thuc té ong T
khong truc tiép quan 1y, sit dung dat, khong biét vi tri dat tai khu vuc nao va
khong biét ai 1a nguoi dang quan 1y, st dung dat. Ong Nguyén Vin Ly (nguoi
dai dién theo ty quyén cua 6ng T) trinh bay phan dit hién nay nhan dan quanh
khu vuc muon dat tréng mi, sau d6 tréng cao su, nhung 6ng Ly khong xac dinh
duogc ranh gii dat va ong T chua 1am don khiéu nai cac ho dan 1an chiém dét vi
Iy do s6 dat 6ng T con thé chap tai Ngan hang.

[4.2] Tai Vin ban s 250A/UBND-DC ngay 28/10/2021 caa Uy ban nhan
dan x4 Tam Lap x4ac nhan tai thoi diém cap gidy chung nhan quyén st dung dat
cho 6ng Tran Binh T ngay 17/6/1994, vi tri thira dat khong c6 toa dg, khong cod
to ban d6, sé thira nén khong xac dinh duoc ai 1a ngudi tryc tiép quan 1y, st
dung dat. Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Tran Binh T khong co
luu ho so gbc tir huyén Pong Pha chuyén vé. Ong Tran Binh T khong c6 st
dung dét, khong ké khai dang ky, khong diang ky bién dong dat dai, khong co tén
trong s6 muc ké, so di ngoai, s6 dia chinh, s6 dang ky; khong thé hién thua dat
trén ban d6 chinh quy nén khong xac dinh dugc hién trang hién nay ai dang
quan 1y st dung.

[4.3] Tai phién toa phuc tham, 6ng T3 (ngudi dai dién theo uy quyén cia
6ng T) khdng cung cap duoc chimg minh qua trinh sir dung dat, khong xac dinh
duoc cu thé ranh gid1, vi tri, tir can dién tich dat 94.000m> hién nay dang & dau,
ai 1a nguoi truc tiép quan 1y, str dung dat; cling nhu viéc ké khai dang ky, thuc
hién nghia vu tai chinh tai dia phuong, Va c6 tén trong cac sb sach quan ly dat
dai tai dia phuong. Do d6, c6 du co s xac dinh Uy ban nhan dan huyén Pong
Phu, tinh Song Bé cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Binh T
1a sai d6i twong, vuot han mirc. Ngay 16/01/2018 Uy ban nhan dan huyén P ban
hanh Quyét dinh s6 113/QD-UBND vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s 17.QSDD/Pht Binh, do Uy ban nhan dan huyén Dong Pha cip ngdy
07/6/1994 cho 6ng Tran Binh T, dién tich 94.000m? tai xi Tam Lap, huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong véi Iy do: “...Gidy chirng nhdn da cdp khéng ding doi
twong sir dung dat, khong ding dién tich dat, khéng du diéu kién dwoc cdp,



khéng diing muc dich sir dung ddt hodc thoi han sir dung dat hodc nguén goc sir
dung dadt theo quy dinh ciia ludt dat dai...” duge quy dinh tai Diéu 106 ctia Luat
Pat dai ndm 2013 1a dung phap luat.

[5] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy, ban an
ctia Toa an cdp so thim xét xtr 1a ¢6 cin ctr, dung quy dinh phap luat. Tai phién
toa phuc tham, nguoi khoi kién c6 khang cao nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ctr chimg minh yéu cau khang cao nén bac khang co va giit nguyén
ban 4n so thadm nhu dé nghi cua dai di€n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa l& c¢6 cin ctr chap nhan.

[6] Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khéng co khang cao,
khang nghi d3 c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[7] An phi hanh chinh phtic tham: Ong Tran Binh T sinh nim 1959, dugc
mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DPiéu 241 Luat té tung hanh chinh; Ap dung Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va Ié phi Toa an.

Béc khang cao cta ngudi khai kién 1a 6ng Tran Binh T (c6 ba Tran Thi H
la dai dién theo uy quyén). Gilt nguyén ban 4an hanh chinh so thim sd
02/2022/HC-ST ngay 11/01/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Tran Binh T vé viéc yéu
cau:

Huy Quyét dinh s6 113/QD-UBND ngay 16/01/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén P vé viéc thu hdi Gidy chung nhan quyén st dung dét s6 17.QSDD/Pha
Binh cép ngay 07/06/1994 cho dng Tran Binh T, dién tich 94.000m’.

Budc Uy ban nhan dan huyén P phai tra lai cho 6ng Tran Binh T Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 17.QSDD/Phu Binh do Uy ban nhan dan
huyén Pdng Phu cip cho 6ng Tran Binh T ngay 07/06/1994.



2. Cac phan quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong co khang cao,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

3. An phi hanh chinh phtic thim: Ong Tran Binh T dugc mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan t61 cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- VKSND tinh Binh Duong (1);

- Cuc THADS tinh Binh Duong (1);
- Cac duong su (3);

- Luu HSVA (1), VP (5), 14b (PPC);

Phan Nhut Binh
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