TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban an sb: 43/2022/DS-ST
Ngay 22/7/2022
V/v Tranh chdp
Hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong
Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Puih Loi

2. Ba Nguyén Thi My

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Ha, Thu ky Toa an
nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
tdoa: Ong Pham Vian Hung - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai xét xtr cong khai vu an dan sy thu 1y s6 229/2021/TLST-DS ngay 29 thang 11
nam 2022 theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 41/2022/QDXXST-DS ngay 28
thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N

Pia chi: 02 L, phuong T, quan B, thanh phé H.

Nguroi dai dién theo phap ludt: Ong Tiét Van T, chire vu: Tong giam ddc.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Tan D, chitc vu: Pho giam dbc phu
trach Ngan hang N.

Nguwoi dwoc ity quyén lgi: Ong Bui Nhitt V - chire vu: Pho Truéng phong phu
trach phong Ké hoach - Kinh doanh Ngan hang N (c6 mit).

2. Bi don: Ong L& Minh N1 va ba Hung Thi N

Pia chi: lang P, x4 |, huyén Ia, tinh G (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang N (sau ddy goi tit 13 Ngan hang)
cho dng L& Minh N1 va ba Hung Thi N vay 350.000.000d theo hop ddng tin dung
s6 2032/2019/HDTD ngay 06/5/2019 dé chim soc ca phé va sira chita nha ¢; 14i suat
cho vay 1a 10%/nam (tai thoi diém vay) v6i thoi han 12 thang. Pé dam bao khoan
vay trén, gitta Ngan hang v6i bi don c6 ky két hop dong thé chap quyén st dung dat
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va tai san gin lién véi dat s6 730517/HDTC ngay 18/5/2017 va Vin ban stra d6i, bo
sung hop dong thé chdp quyén s dung dit va tai san gan lién véi dat sb
01/730517/PLHPTC ngay 15/5/2019 d6i véi cac tai san sau:

- Quyén st dung 3.804m? dit tai thira s 82; to ban do s6 00, dia chi x4 I, huyén
Ia, tinh G theo gidy CNQSD dit sé6 BY 136916 do UBND huyén Ia cip ngiy
26/01/2015

- Quyén st dung 4.597,7m? dat tai thira s6 104; to ban d6 sd 26, dia chi lang B,
xa I, huyén Ia, tinh G theo giay CNQSD dét s6 GG670771 do UBND huyén Ia cap
ngay 30/3/2017, dugc chinh 1y sang tén ngay 26/4/2017.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tir ngay 06/5/2019 dng N1 va ba N chi tra
dugc 17.931.5064 tién 13i. Ngay 09/5/2020 khoan vay ctia bi don thanh no qué han.

Nay nguyén don khoi kién dé nghi bi don thanh toén tién gbc 1 350.000.000d,
1ai trong han con lai 12 17.356.1644, 13i qué han dén ngay 22/7/2022 14 111.904.109d,
tién 14i cham tra cia l4i trong han 1a 3.995.477d. Tong cong ca goc va lii 1a
483.255.750d. Néu bi don khong tra no day du thi dé nghi Toa an xtr 1y tai san da
thé chip dé thu héi no.

Bi don da dwoc Toa an da ccfp, to”'ng dat, thong bao van ban 16 tung dé thuc
hién quyén va nghia vu tham gia 16 tung nhung ving mdt khéng ré Iy do, ciing khéng
c6 y kién trinh bay giri cho Toa dn.

Phét biéu quan dlem Kiém sat vién cho rang trong qua trinh giai quyet vu an
Tham phan d3 tuan thi ddy du cac thi tuc t6 tung can thiét theo quy dinh cta phap
luat; tai phién toa Ho1 déng xét xur cling da thuc hién day du cac thu tuc td tung ké
tir khi bat ddu phién tda cho dén trude khi nghi an. Vé ndi dung, Kiém sat vién dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 2
va khoan 3 Diéu 228 va Diéu 266 ctia B luat t tung dan su; cac dicu 317, 318, 319,
323, 463, 466, 500, 501, 502 B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 167 va Diéu 168 Luat
dat dai nam 2013; Piéu 91, 95 Luat Céc t6 chic tin dung nam 2010; Piéu 26 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: Budc bi don phai tra no gdc va lai caa hop
dong tin dung. Néu bi don khong tra dugc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xtr 1y
tai san da thé chap dé thu hoi no. Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi budc
bi don phai chiu 4n phi va xir 1y tién chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh.

[1]. Ngan hang N khoi kién 6ng Lé Minh N1 va ba Hung Thi N dé yéu cau tra
tién ng gdc va lai theo hop dong tin dung. Ngoai ra Ngan hang con yéu cau Toa an
xt 1y tai san thé chap 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo hop dong
thé chip dé thu hoi ng. Do vay day 1a tranh chdp vé Hop dong tin dung theo quy
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dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat t6 tung din sy. Bi don d4 duoc triéu tap hop 16 dén
1an thr hai nhung ving mit ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, do vay
viéc xét xur Véng mat ho 1a dung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228 Bb luat t tung dan su.

[2]. Hop ddng tin dung s6 2032/2019/HDTD ngay 16/5/2019 c¢6 ndi dung va
hinh thirc phu hop vé1 quy dinh tai Diéu 463 cua BO luat dan sy 2015 va Luat Céc
t6 chirc tin dung nam 2010 nén phat sinh cac quyén va nghia vy dan su giita cac bén.
Khi dén han tra no ngay 16/5/2020 bi don khong thuc hién nghia vu tra no gbc va
l&i cho nguyén don nhu da thoa thuén 1a vi pham vé nghia vu tra ng cua bén vay,
nén nguyén don khoi kién bude bi don phéi thue hién nghia vu tra tién no goc 12
350.000.0004 theo hop ddng tin dung noi trén 13 ¢6 can cir phap luit.

[3] V& yéu cau tra no 13i trong hop ddng tin dung: Xét su thoa thuan vé muc
131 suét vay ctia cic bén trong hop ddng tin dung néu trén (13i trong han 10%/nim,
131 qua han = 150% l4i suat thoa thuan trong hop dong) 1a phu hop véi quy dinh ciia
Piéu 11 Quy ché cho vay ciia t6 chirc tin dung ddi voi khach hang va Luat Cac t6
chure tin dung va B luat dan su. Tai phién toa dai dién nguyén don cung cap bang
tinh 13i trong d6 ¢ x4c dinh rd 1i trén no gde trong han chua tra, 13i trén ng gbc qua
han chua tra va 1ai cham tra 1ai twong tmg v6i thoi han vay va tra ng la phu hop voi
quy dinh cua phap luét.

Nhu vy can chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai
tra cho nguyén don 350.000.000d tién no gbc, 14i trong han con lai 1a 17.356.164d,
I8 qué han la 111.904.109d va tién 141 cham tra cua 14i trong han 1a 3.995.477d.
Tong cong ca goc va lai 1a 483.255.7504.

[4]. Ve viée xu ly tai san thé chap: Xét hop dong thé chap quyeén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat sd 730517/HDTC ngay 18/5/2017 va Van ban stra doi, bo
sung hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién v6i dat sd
01/730517/PLHDTC ngay 15/5/2019 c6 ndi dung va hinh thirc phut hgp véi quy dinh
ctia phap luat. Hop dong d3 duoc cong chung va ding ky giao dich bao dam theo
ding trinh tu, thu tuc ctia phap luat vé giao dich bao dam nén c6 hiéu lyc thuc hién
ddi voi cac bén va phai dugc chu thé khac ton trong. Két qua xem xét, tham dinh tai
chd thé hién: tai san thé chap thudc quyén sir dung ciia bén thé chap va khong co
tranh chip. Do d6, trudng hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng cho Ngén hang theo hgp dong tin dung noi trén, thi Ngan hang co
quyén yéu cu Xt ly toan bo tai san da thé chap (bao gobm ca quyen sir dung dat va
toan bd cac tai san gan lién v6i dat tai thoi diém Xu 1y) dé thu hoi no.

[5]. Ve chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an, dai dién Ngan hang da da
tam nop tién chi phi xem xét va tham dinh tai chd 1a 5.000.000d. Sé tién trén da chi
du cho cho cong viéc thim dinh. Cin ctr vao diéu 157 va 158 cua Bo luit tb tung
dan su, bi don phai hoan tra cho nguyén don 5.000.000d chi phi xem xét va tham
dinh tai chd.

[6]. Vé an phi: Cin ct Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st



dung an phi va 1¢ phi Toa an: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
ctia phéap luat. Tra lai cho nguyén don toan bo sb tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém b khoéan 2 Diéu 227; khoan 2 va khoan 3 Diéu
228 va biéu 266 ctua Bo luat té tung dan su;

- Can ctr cac diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat dan
su nam 2015;

- Can ctr Diéu 167 va Diéu 168 Luat dat dai nam 2013;

- Can ct Piéu 91, 95 Luat Cac td chuec tin dung nam 2010;

- Can ctr Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung
an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chéap nhan yéu ciu khai kién ctia Ngan hang N.

2. Bugc 6ng L& Minh N1 va ba Hung Thi N phai lién doi tra cho Ngan hang N
350.000.000d tién no gdc, 13i trong han con lai 1a 17.356.164d, 1di qua han la
111.904.1094 va tién 13i cham tra cta 14i trong han 13 3.995.477d. Téng cong ca gbc
va 1ai 1a 483.255.7504 (bon tram tém mueoi ba triéu hai tram ndm muoi ldm nghin
bay tram nam muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 22[712022) cho den khi thi
hanh dn xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi ca sé tién con phai
thi hanh dn theo mikc 1di sudt no' qud han ma cac bén da théa thudn trong hop dong
tin dung.

3. Trong truong hop 6ng L& Minh N1 va ba Hung Thi N khong thuc hién nghia
vu hodc thuc hién nghia vu khong day du thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén la Grai, tinh Gia Lai xir 1y tai san thé chip dé dam bao thi
hanh an gom:

- Quyén st dung dat tai thira s6 82; t ban do s6 00, dia chi xa I, huyén Ia, tinh
G theo gidy CNQSD dat s6 BY 136916 do UBND huyén la Grai cip ngay
26/01/2015

- Quyén s dung dét tai thira s6 104; to ban d6 s 26, dia chi lang B, xa I, huyén
Ia, tinh G theo gidy CNQSD dat s6 GG670771 do UBND huyén Ia Grai cap ngay
30/3/2017, dugc chinh 1y sang tén ngay 26/4/2017.

4. V& chi phi t6 tung: Ong L& Minh N1 va ba Hung Thi N phai hoan tra cho
Ngan hang N 5.000.000d (ndm triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi céac
khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong, hang
thang bén phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mure ldi sudt quy dinh tqi khodn 2 DPiéu 468 BJ ludt Dan s nam 2015.

5. Vé an phi:



- Ong L& Minh N1 va ba Hung Thi N 1phai chiu 23.330.023d (hai muwoi ba
triéu ba tram ba muwoi nghin khéng tram hai mwoi ba dong) an phi dan sy so thim
dé sung quy nha nudc.

- Hoan tra cho Ngan hang N sé tién da tam ndp 13 10.900.348d (muwoi triéu chin
tram nghin ba tram bon muwoi tam dong) theo bién lai thu s 0008369 ngay
26/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

Trong truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dén sw, ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
ddn sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Nguyén don co quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an duogc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén la Grai;
- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu hd so.

Pang Chi Cong
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