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Ban 4n s6: 1279/2026/DS-PT
Ngf‘iy 09/9/2026
“Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANHNUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Hung.
Ong Nguyén Hitu Béng.
- Thuw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam, Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vi, Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 9 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh pho Can
Tho, xet xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 1267/2026/TLPT-DS ngay 21
thang 7 nam 2026, vé “Tranh chdp hop dong dat coc”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 130/2026/DS-ST ngay 22 thang 5 nim
2026, Toa 4n nhan dan Khu vuc 8 — Can Tho, thanh phé Can Tho bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thAm s6: 1589/2026/QD-PT
ngay 27 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Quéc D, sinh ngay 01/01/1976, dia chi: Khu
V, phuong N, thanh pho Can Tho (c6 mat).
- Bi a"’an:‘(A)ng Tran Tan L, sinh ngay 10/08/1982, dia chi: Khu V, phuong
K, thanh pho Can Tho (c6 mat).
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bui Thi T, sinh nam 1986, dia chi: S6 B duong N, phuong P, thanh
pho Can Tho (c6 y€u cau xét xr vang mat).
2. Ba Tran Thi My H, sinh ndm 1979, dia chi: Khu V, phuong K, thanh
pho Can Tho (vang mat).
- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Tan L 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Nguyen Quoc D trinh bay:



Nguyén ngay 29/08/2022, gitra ong Nguyén QUOC D va dng Tran Tan L
co ky két “Hop dong dit coc (VIv Chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat), theo d6 éng L chuyén nhuong cho 6ng D quyén str dung dat
dién tich 270.000m* (270 cbng), dat toa lac 4p V, x4 V, thanh phé Can Tho Véi
gia 25.650.000.000 dong (270 Cong X 95.000.000 dong/cong). Bé bao dam thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat thi 6ng D dit coc cho dng L
va 6ng Tran Tan L d nhan tién dat coc 1a 1.200.000.000 déng (Mot ty hai tram
triéu dong). Hai bén thoa thuan trong han 60 ngay (tir ngay 29/08/2022 dén hét
ngay 29/10/2022) s& tién hanh thu tuc chuyén nhuong, sang tén gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh phép luat. Khi hoan tat tha tuc, 6ng D sé& giao
tra du s6 tién chuyén nhuong con lai. Nhung khi dén han theo théa thuan thi ong
Tran Tan L khdng tién hanh tha tuc chuyen nhuong, sang tén gidy chang nhan
quyén st dung dat cho 6ng D ma 6ng Tran Tan L da chuyén nhuong toan bo
dién tich dat néu trén cho ngudi khac. Ong L ciing khéng tra lai cho dng D tién
coc 1.200.000.000 dong da nhan va ciing khong tra lai tién phat coc. Ong D c6
lien hé voi dng L dé doi lai tién dat coc 1a 1.200.000.000 d6ng va tién phat coc
1a 1.200.000.000 dong. Téng la 2.400.000.000 dong nhung éng Tran Tan L chua
tra.

Ong D duogc biét 6ng Tran Tan L co hai thira dat: Thira dat so 1120, to
ban d6 s6 07, dién tich 377,7m? (dat & nong thon 300m? va dat trong cay lau
nam 77,7m?), dat toa lac 4p T, x& T, Thanh phé Can Tho va Thua dat s6 555, to
ban d6 s6 08, dién tich 1.523,4m? (dat & nong thon 225m? va dat trong cay lau
nam 1.298,4m?), dat toa lac ap H, x& H, thanh phé Can Tho. Ong Tran Tan L
dang 1ap thu tuc chuyén nhuong hai thira dat nay cho nguoi khac nén 6ng D da
yéu cau Toa an phong téa dé dam bao nghia vy thi hanh &n, yéu cau phong toa
cho dén giai doan thi hanh an. Nay 6ng Nguyén Qudc D yéu cau Toa an giai
quyét budoc 6ng Tran Tan L c6 nghia vu giao tra cho 6ng D tién dat coc 1a
1.200.000.000 dong va tién phat coc 1a 1.200.000.000 dong. Tong la
2.400.000.000 dong (Hai ty bon tram triéu ddng).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Trdn Tén L trinh bay:

Vao ngay 29/8/2022, gitra 6ng L va 6ng Nguyén Qudc D c6 ky Hop dong
dit coc, tai Diéu 2 cua hop dong dat coc co nodi dung la: Thoa thuan gia ban,
chuyén nhuong s tién: 270 coéng x 95 triéu = 25.650.000.000 dong. Bén B dit
coc trude sb tién 1.200.000.000 dong. Chir ky trong to Hop dong dit coc dé
ngay 29/08/2022 gitra 6ng L va ong D dung la chir ky ctia 6ng L, do ong L truc
tiép ky trong hop dong dit coc nay, c6 6ng Thach Tan T1 lam chimg la dung.
Tuy nhién, 6ng L chi ky hop dong dit coc nay véi ong D nhung viéc mua ban
dat 1a gitra ong L voi ba Bui Thi T, sinh ndm 1986, dia chi thuong tra s6 A,
khom F, phuong N, tinh Ca Mau, chd ¢ hién nay sé B duong N, phuong P,
thanh ph Can Tho. Ong L da nhén tién dat coc tir ba T s6 tién 1.150.000.000
dong, chir khong co nhan tién dat coc tir 6ng D. Ong D noi 6ng L chuyen
nhuong dit cho ngudi khac 1a khong dung vi hién nay dit ong L dang truc tiép
canh tac, st dung.



Nay ong L dong ¥ tra sb tién dat coc 1a 1.150.000. 000 dong cho ba T va
6ng D, chi dong y tra khi c6 mit ca ba T va 6ng D. Sé tién phat coc thi ong L
khong dong y tra do hi¢n nay 6ng L dong ¥ giao phan dat 270 cong cho ong D.
Khi ndo 6ng L giai quyét tranh chap xong phan dat 270 cong nay voi nguoi thir
ba thi 6ng L méi sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong D dugc.
Theo hop dong dat coc ky gitra 6ng L va 6ng D thi sau khi nhan tién coc thi 6ng
L sang tén gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 6ng D, tuy nhién sau khi
nhan tién dit coc thi phan dat 270 cong cua ong L c6 tranh chap voi nguoi khac
nén 6ng L khong sang tén gidy chimg nhin quyén st dung dét cho 6ng D dugc.

Ong L khong dong y viéc ong D yéu cau Toa an ap dung bién phap khén
cip tam thoi phong toa cac thua dat s6 1120, to ban do 80 7, dién tich 377,7 m?,
dia chi dat 4p T, x4 T, thanh pho Can Tho va thtra dat s6 555, to ban do s6 16,
dién tich 1.523,4m?, dia chi dat 4 ap H, xa H, thanh phd Céan Tho do hai thira dat
nay la cua 6ng L dﬁ’ng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hai thira dat nay
1a ctia riéng c4 nhan ong L trudc ddy ong L c6 thé chap ngan hang, do ong L qué
han tra ng ngan hang nén 6ng L ¢6 lam thu tuc chuyén nhuong cho nguoi khac.
Sau do nguo1 mua ding ra tra tién ngan hang cho 6ng L khoang 1.700.000.000
doéng dé ong L chudc gidy ching nhan quyén st dung dat ra roi 1am thu tuc
chuyén nhuong. Nhung nay ong D yéu cau phong toa thi ong L khong chuyén
nhuong cho nguo1 khac dugce.

Tai bién bdn ldy 10i khai ngay 17/4/2026, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Bai Thi T trinh bay:

Trudc day, éng Tran Tan L co trao d6i véi ba vé viée mudn ban phan dat
dién tich 270 coéng. Sau do, ba da gidi thiéu cho ong Nguyén Qudc D dé nhan
chuyen nhuong va 6ng D dong y mua. Ngay 01/6/2022, ba va ong L co lap Hop
dong dat coc, ddng thoi ba da giao cho éng L sb tién dit coc 1.200.000.000
dong. S6 tién nay 1a cua ong D nho ba giao thay cho ong L. Pén ngay
29/8/2022, ong D va ong L tlep tuc ky lai Hop ddng dit coc vi viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat thuc té 1a giao dich giira ong D va ong L, con ba chi
1a nguoi dung ra gioi thicu, hd tro. Nay 6ng D yéu cau 6ng L hoan tra s tién dat
coc thi ba théng nhat va khong co ¥ kién gi khac.

Doi véi ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thj My H:
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa vang mat va khong thé hién y
kién bang vin ban cho Toa 4n.

Tai Bén dn déin sw so thim so 130/2026/DS-ST ngay 22 thang 5 nam
2026, Toa an nhan dan Khu vuc 8, thanh pho Can Tho da quyét dinh:

“Tuyén xu:
Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Quoc D.

1. Bugc bi don ong Tran Tdn L ¢6 nghia vu tra cho nguyén don ong
Nguyen Quéc D tong so tien la 2.400.000.000 dong (Hai ty bon tram triéu
dong) trong dé tién ddt coc la 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong),
tién phat coc la 1.200.000.000 dong (Mt ty hai tram triéu dong).
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2. Ké tir ngay badn dn, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt Dan
su, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. Tiép tuc duy tri bi¢n phap khan cdp tam thoi theo Quyet dinh ap dung
bién phdp khan cdp tam thoi so 01/2026/0D-BPKCIT ngay 01 thang 4 nam
2026 ciia Toa dn nhén dén khu viee 8 — Can Tho cho dén khi ¢é quyét dinh khéc

cua Toa an theo quy dinh phap luat.”

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Tran Tan L c6 don khang cao yéu cau cap
phuc tham xem xét lai ban an so thim va giai quyét theo hudng sira ban an so
tham 1a khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van D1
vé viéc budc 6 ong tra s6 tién phat coc 1.200.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu y kién: Vé
viéc tuan thu va chép hanh phéap luat t6 tung cuia nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham.
Vé noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cio
ctia 6ng Tran T4n L gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao céc tai li€u, chung ctr da dugc xem x&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Qubc D va ong Tran
Tan L déu thdng nhit xac nhan: Vao ngay 29/8/2022, hai bén c6 ky két “Hop
déng dat coc (V/v chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat).
Theo ndi dung hop dong, ong L nhan cua 6ng D sd tién dat coc 1.200.000.000
déng dé bao dam viée chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 270.000m?
toa lac tai ap V, xa V, thanh pho Can Tho, véi gia chuyen nhuong 1a
25.650.000.000 dong. Thoi han thyc hién viéc chuyén nhuong 13 60 ngay ké tir
ngay ky hop dong. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan su. Hop dong dit coc ngiy
29/8/2022 duoc cac bén xac lap trén co s tu nguyén, cac bén déu c6 day du
nang luc hanh vi dan sy, noi dung va hinh thirc ciia hop dong khong vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi nén co6 hiéu luc phap luat va lam
phat sinh quyén, nghia vu d6i véi cac bén.

[2] Xét thdy, theo thoa thuén ctia hai bén trong hop dong dat coc 1a bén
chuyén nhugng c6 trach nhiém bao dam dat khong c6 tranh chap va thuc hién



thu tuc chuyén nhuong ding thoi han cam két. Tuy nhién, 6ng Tran Tén L thira
nhan sau khi nhan tién dat coc thi phan dét chuyen nhuong phat sinh tranh chap
v6i nguoi thir ba nén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng D theo
thoa thuan. Pong thoi, dén thoi diém xét xir, 6ng L van chua hoan tra so tién dat
coc da nhan. Hoi dong xét xir xét thdy viéc hop dong chuyen nhugng quyen su
dung dat khong duoc thuc hién 1a do 13i cia 6ng Tran Tan L. Do vay, cap so
tham can ct theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy chap nhan yéu cau khoi
kién cia 6ng Nguyén Qudc D, budc ong Tran Tan L hoan tra tién dit coc
1.200.000.000 ddng va chiu phat coc s tién 1.200.000.000 dong, tong cong 1a
2.400.000.000 dong 1a co cin cu.

[3] Ong Tran Tan L khang cdo khong chip nhén bi phat coc véi sb tién
1.200.000.000 dong, véi 1y do viéc khong thue hién sang tén cho 6ng Nguyén
Quéc D ding thoi han 1a do sy ¢, ong khong thé ludng trude duoc su viée tranh
chap vé&i nguoi tht 3. Tai Pidu 4 cua hop dong dit coc, cac bén thoa thuan ong
L “bao tranh chdp, bao quy hoach, bén ban cam két ban ding dién tich va gid
dd théa thudn”, tai phan cam két chung “Bén A (14 bén 6ng L) cam két tai sdn
thudc quyén so hivu ciia minh, c6 day di gidy to lién quan dé chirg minh va bén
A cam doan tdi san ndy khéng c6 thira ké gia dinh, khéng cé tranh chdp véi bdt
ky co quan, t6 chirc, cd nhdn nao.” Khi ky két hop dong dit coc, ong L da ludng
trudc cac van dé phat sinh va cam két 13 khong tranh chap va thoa thuan qué thoi
han 60 ngay ma khong chuyén nhuong tai san dat coc thi phai boi thudng cho
bén 6ng D gap doi turong duong s6 tién 2.400.000.000 dong. ‘Nay 6ng L cho
rang viéc khong chuyén nhuong duoc 1a do phat sinh tranh chap vé&i bén thu 3
ngoai y muén nhung lai khong cung cip duogc tai liéu ching ctr chimg minh
duoc viée ndy, bén canh d6 néu cé viéc phat sinh tranh chéap thi ciing thudc
truong hop ong L phai chiu phat coc theo thoa thuan gitta cac bén tai hop dong
dit coc. Do vdy, khang céo cua ong 1a khong c6 co so dé chip nhan.

[4] Tir cac tinh tiét néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang cdo ctia 6ng Tran Tan L, chip nhan dé nghi ctua dai dién Vién
kiém sét giir nguyén ban an so tham.

~ [5] V& an phi dan sy phic thAm: Ong Tran Tén L phai chiu 4n phi véi s6
tién 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;

Can cr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

1/ Khong qhap nhan yéu cau khang cdo ciia ong Tran Tan L, gitt nguyén
ban an so tham s6 130/2026/DS-ST ngay 22 thang 5 ndm 2026, Toa an nhan dan
Khu vyc 8, thanh pho Can Tho.



2/ An phi dan su phuc tham: Ong Tran T4n L phai chiu 4n phi voi sd tién
300.000 dong, dugc khau trir vao s tién tam tGng an phi da ndp 300.000 dong
(ba traim ngan ddng) theo bién lai thu tam Umg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0010919
ngay 01 thang 06 nam 2026 cua Thi hanh an Dén sy thanh phé Can Tho.

3/ Ké tur ngay ban an nay c6 hiu lyc phap luat thi Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi sb 01/2026/Qb-BPKCTT ngay 01 thang 4 nam
2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 — Can Tho vé “Phong toa tai san ctia ngudi
c6 nghia vu” trong qua trinh giai quyét vu an bi hiy bé.

4/ Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

5/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy dugc stra d6i, bd sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy dugc sira d6i, bd sung nim 2014; thoi higu thi hanh én dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy dugc sta doi, bo
sung nam 2014.

Nor’:' nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV-TT-THA TA TPCT; IN ’ - .
_“TAND Khu vy 8 — Cdn Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Cén Tho;

- VKSND Khu vuc 8 — Can Tho; (d3 k)

- PTHADS Khu vyc 8 — Can Tho;
- Cac dL‘rorng su;
- Luu ho so vu an.

Pham Quang Nhuin






