TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 01/2020/DS-PT

Ngay 03/01/2020 ‘ 9
“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong OQSD dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phén Hpi déng xét xu phuc thim g&m co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Pham Thj Thong;

Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Chién va 6ng Nguyén Tai Str.

- Thuw ky phién tda: Ong Trir Minh Qudc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dik
Nong.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan tinh Dik Néng tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 01 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pik Nong xét
xu phiic tham cong khai vu an thu Iy so: 90/2019/TL-DSPT ngay 03 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat ™.

Do ban 4n dan sy so tham so: 15/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 ciia Toa én
nhan dan huyén Cu Jut, tinh Bak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phic tham so: 103/2019/QD-PT ngay
19 thang 12 nam 2019. Giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van T

Dia chi: thén 11, xa C, huyén C, tinh Pak Nong — Vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Luu Hai H

Dia chi: Hém 383/63/35 Nguyén Vin C, phuong T, TP. B, tinh Dik Lék -
Vin ban uy quyén ngay 04/7/2018 — C6 mit.

- Bj don: Ong Ha Vian T1 — C6 mit. Ba Ha Thi Th — Vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Ha Thi Th: Ong Ha Van T1 -Vin ban
iy quyén ngay 07/9/2018; cung dia chi: thon 11, xa C, huyén C, tinh Pak Nong -
C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Dik Nong.
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Nguwoi dai dién theo phap ludt: Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Dik Nong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Anh D; Chic vu Tru:ong
Phong tai nguyén va Méi truong huyén C, tinh Pk Nong — Vin ban uy quyén
ngay 15/3/2019 — CO miit.

Uy ban nhan dan x& C, huyén C, tinh ik Néong.

Nguwoi dai dién theo phap luat. Chu tich Uy ban nhan dan x& C, huyén C,
tinh Dak Néng.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Qng binh Nguyén V - Chirc vu: Cong churc
dia chinh — xay dung - Van ban uy quyén ngay 31/12/2019 - C6 mat.

Ong Tran Van H — C6 mit; ba Luong Thi D — C6 don xin xét xir ving mat.

Pia chi: thén 11, xa C, huyén C, tinh Pak Nong.

- Nguwoi lam chimg: Ong Vi buc H1; dia chi: thdn 11, x& C, huyén C, tinh
Pik Nong — C6 don xin xét x(r vang mat.

Ong Tran Vin Mva ba B Thi N; dia chi: thén 11, xd C, huyén C, tinh Pak
Nong — Vang mit.
Ong Pham Hong Q; noi cong tac: Uy ban nhan dan xi D, huyén C, tinh Pak
Nong — Vang mit.
Ong Nguyén Van D; dia chi: Buu dién M, thi xa B, tinh Binh Duong — ¢4
don xin vang mat.
- Ngwoi khang c&o: ong Tran Van T - La nguyén don trong vu n.
NOI D VU AN:
Theo don khoi kién ngay 15/4/2018, don thay doi yeu cau khéi kién ngay

26/7/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu &n nguyén don va nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don éng Luu Hai H trinh bay:

Niam 2008 6ng Tran Van T nhan chuyén nhuong cﬁa ong Ha Van T1, ba Ha
Thi Th thura dat sb 72, to ban d6 s6 10, dién tich 8.170 m?, thu tuc chuyén nhuong
da hoan tat ngay 16/9/2008, ong T da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat (viét tdt GCNOSDD) sO AN 109666. Hai bén thoa thuén g1a chuyén nhuong
14 20.000.000 dong, d4 tra d tién, nhung chua ban giao dat ngoai thuc dia, khéng
xac dinh dugc tir can, vi tri, hinh thu thira dat. Do chua c6 nhu cau st dung nén
6ng T van dé cho éng T1, ba Th tiép tuc sir dung dat. Nay 6ng T c6 nhu cau str
dung va yéu cau ong T1, ba Th ban giao dat nhung dng ba khong thuc hién. Do
d6, 6ng T khai kién yéu cau ong T1, ba Th phai tra lai dién tich dat chuyén
nhuong theo hop dong 1ap ngay 05/8/2008. Qua trinh giai quyet ong T méi biét
dugc thira dat ong nhin chuyén nhuong Uy ban nhan dan ( Viét tat UBND) huyén
cap GCNQSDBD chong 1én thira dat ciia 6ng Tran Vian H do gia dinh ong H truc
tiép str dung tir trudc dén nay khong co tranh chap. Vi vay, ong T1, ba Th khdng
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thé giao dat cho 6ng T dugc, nén 6ng khong yéu cau tra lai dat ma yéu cau Toa 4n
giai quyét tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T1, ba
Th véi 6ng T 1ap ngay 05/8/2008 bi v6 hiéu. Budc d6ng T1, ba Th phai tra lai cho
6ng T1 20.000.000d va bdi thudng thiét hai chénh 1éch gia tri dat 1a 80.000.000d.
Tuy nhién, tai phién toa, 6ng T thay d6i yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét budc dng T1, ba Th phai tiép tuc thuc hién hop dong ban giao cho éng T
dién tich dat 8.170m? theo dang hop dong da ky.

Bi don ong Ha Van T1 va ba Ha Thi Th trinh bay:

Ong ba thira nhan vao ngay 05/8/2008, co ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 72, to ban dd 10, dién tich 8.170m” tai thon
1 x& C cho 6ng Tran Van T. Nguyén nhan ky hop dong 1a vi: Nam 2004, ong T1
chuyén nhuong cho dng Vii Ptirc H1 va 6ng Nguyén Van D dién tich dat khoang
06 ha, tai thon 11, xa C, huyen C, trong d6 co mét phan dat da duogc cap
GCNQSDD dién tlch 8.170m’, nhung gidy chimg nhan dang con thé chép vay
von Ngan hang, dién tich con lai chua dugc cap giay chung nhan, 6ng H1 va éng
D mua chung, sau d6 tu chia cho nhau sir dung. Ong H1 va 6ng D da thoa thuan
chia dat 1ay con duong lam ranh gigi, ong H1 dugc str dung khoang hon 03 ha,
6ng D dugc sir dung khoang gan 03 ha, trong d6 c6 mot phan da duoc cip
GCNQSDD thira dit s6 72, to ban dd 10, dién tich 8.170m?. Do GCNQSDD 6ng
T1 dang thé chap vay von Ngan hang nén hai bén thoa thuan cho ong D no lai
15.000.000d khi nao dng T1 giao gidy chtng nhan thi 6ng D tra tién.

Pén nim 2007, 6ng D chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho 6ng T
va ong T di dugc cdp GCNQSDD. Nam 2008, 6ng T va 6ng Tran Vin M (anh
rudt 6ng T) dén nha 6ng T1 nhd ky hop dong sang lai s6 do dién tich 8.170m’ cho
6ng T. Do gia dinh 6ng T1 d3 ban dat nén khong c6 quyén sir dung s6 do, 6ng T1
cling noi rd viéc 6ng D con no 15.000.000d, néu lam thi tuc sang nhuong thi 6ng
T phai tra lai sb tién nay. Tuy nhién, sau khi ban bac va thng nhéat ong T1 lay
10.000.000d, dua trudc 3.000.000d, so tién con lai 6ng T chua tra, 6ng T1 giao
GCNQSDD s6 X 745074 cho 6ng T dé lam thu tuc chuyén nhuong.

Viéc ky thi tuc chuyén nhuong thira dét trén 1a hop thic hoa thi tuc cho ong
T, chir thyc té ong T1 khong c6 dat dé ban cho ong T. Sau khi 6ng T dugc cap
gidy ching nhan cho dén thoi diém khdi kién ong T khong co ¥ kién gi, gia dinh
6ng T1 ciing khong hé str dung dién tich dat nay.

Dbi v6i thira dat s6 241, to ban d6 10 di cip cho 6ng Tran Van H thi do gia
dinh 6ng H quan 1y, sir dung gia dinh 6ng T1 khong c6 tranh chap. Ong T1, ba
Th hoan toan khong biét duoc viec cép GCNQSDDb ddi vai thira dat sb 72, to ban
d6 10, dién tich 8.170m” cho dng T1 bi nham vi tri, cAp trén dién tich dét gia dinh
6ng H dang truc tiép sir dung, dan dén viéc cip dat cho ong T chong 1én vi tri dat
gia dinh 6ng H dang st dung va da duoc cip GCNQSDD. Nay 6ng T yéu cau
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta 6ng T1, ba Th véi 6ng
T lap ngay 05/8/2008 bi v6 hi€u thi 6ng ba hoan toan dong ¥, nhung khong chap
nhan xir Iy hau qua hop dong vo hiéu nhu yéu cau cta 6ng T, vi dng T1 chi nhan
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ctiia 6ng T 3.000.000d, 6ng khong c6 16i dan dén hop dong bi vo hiéu. Tai phién
tod so tham & ong T thay d6i yéu cau khoi kién budc 6ng ba phai ban giao lai dién
tich dat 8.170m’ 1a khong co6 can cu, 6ng ba khong chap nhan. Ong ba dé nghi
Toa an tuyen bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/8/2008
gitta 6ng T va éng T1, ba Th bi vo hiéu.

Ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Van H trinh bay:

Viéc tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gita ong
Tvaong T1,baTh khong lién quan dén quyén loi cua ong H nén dng H khong c6
y kién gi. Tuy nhién, 6ng H khong chap nhan cho Hoi dong tham dinh vao do dét
nha éng, trir khi 6ng T1 chi ding vi tri dat ciia 6ng hodc Uy ban nhan dan huyén
vao yéu cau do dac.

Doi voi GCNQSDD s6 AN 109666 ngay 16/9/2008 cap cho ong Tran Vian
T ¢6 chong lan Ién dat ong H 1a khong hop phap. Ngay 09/5/2019 dng H yéu cau
huy GCNQSDb. s6 AN 109666 cap cho 6 6ng T, nhung dén ngay 04/6/2019, 6ng H
c6 don rat yéu cau doc 1ap, khong yéu cau Tod an giai quyét.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhén déin huyén C éng Nguyén Anh P
trinh bay:

Ong Tran Vin T nhan chuyén nhuong dat ctia ong T1 nhung khong biét
dat nam & vi tri ndo, tor can T1 gidp ai, hinh thu thtra dat cu thé, nhan chuyén
nhuong tor ndm 2008 nhung dén nay mdéi yéu cau ban giao dat 1a hoan toan vo ly.

Uy ban nhan dan huyén cadp GCNQSDD cho 6ng Tran Van T duogc thuc
hién trén co sé hop dong giao dich gitta cac bén chuyén nhugng, trong d6 c6 néu
rd s6 to ban dd, s6 thira, dién tich va mot s6 cam két khac. Viéc cap GCNQSDD
trén dia ban huyén C duoc thuc hién theo ho6 so don xin ké khai ding ky cap giay
chtmg nhan quyén st dung dat duoc UBND x& ky xac nhan du dleu kién cap
GCNQSDD gui 18n UBND huyén. Do d6, van c6 thé xay ra mot sd sai sot dan
dén cap trung, cp chdong 14n ranh gidi do co s& dit lidu dia chinh trén dia ban
huyén van chua hoan thién.

Neuwoi dai dién theo 1ty quyén ciia Uy ban nhén dén xi C 6ng Lé Lwong K trinh
bay:

Thoi diém lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong T theo
hop dong chuyén nhuong Uy ban nhan dan x& khdng tién hanh xidc minh thuc
dia, nén khong xac dinh duogc thtra dat cép cho 6ng T1 nam 2004 nham 14n vi tri,
dan dén cung cép thong tin sai va viéc ching thuc hop ddng cua uy ban xi ciing
Sal.

Ban chét su viéc khong dang nhu éng T khai ma dung nhu 161 trinh bay
ciia 6ng T1 va 6ng D. Pat ong T1 chuyén nhuong cho ong T khong c6 dét trén
thuc té ma chi 1am hop dong chuyén nhuong dé hop thirc bia d6 tai vi tri dit ong
D chuyén nhuong cho ong T. Tai Bién ban xac minh ngay 13/02/2018 cta Uy
ban nhan dan xa C dng T xac nhan nam 2007 6ng T nhan chuyén nhuong dat cia
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6ng D, nam 2008 6ng T1 noéi trong dat mua cua o6ng D co dién tich 8. 170m* co
GCNQSDD mang tén 6ng Ha Van T1, nén 6ng T dén gip ong T1 mua lai gidy
ching nhan (khong c6 dat) vé6i sd tién 12.500.000 déng nhung khi viét gidy giao
tién ghi 10.000.000 dong Ong T1 'khong chi dat trén thuc dia ma chi noi gidy
chtrng nhan dit trén nim trong 16 dat mua cua ong D.

Tai ban an so thén} s6: 15/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 cia Toda an nhén
dan huyén Cu Jut da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Va“m T vé viéc budc
6ng Ha Van T1 va ba Ha Thi Th tra lai dién tich dat 8.170m* theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két gitra ong Ha Van T1, ba Ha Thi Th
va 6ng Tran Vin T duoc chimg thuc ngay 05/8/2008 tai Uy ban nhan dan xa C.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két gitra ong
Ha Vian T1, ba Ha Thi Th va 6ng Tran Vin T duoc ching thuc ngay 05/8/2008
tai Uy ban nhan dan xi C dbi véi thira dat s6 72, to ban d6 10, dién tich 8.170m?
b1 vO hiéu.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién bd sung vé viéc bude 6ng Ha Van T1 va ba
Ha Thi Th hoan tra va boi thuong sd tién 100.000.000 dong.

Dinh chi xet xur yéu céru doc lap cua 6ng Trﬁn,Vén H vé viéc huy Giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 109666 thua dat 72, to ban d6 10 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 16/9/2008 cho 6ng Tran Van T.

3. Kién nghi Uy ban nhén dan huyén C thu héi va hity Glay chimg nhan
quyén st dung dat s6 AN 109666 thtra dat 72, t& ban d6 10 ctia Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 16/9/2008 cho éng Tran Vin T.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén veé chi phi to tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 28/10/2019, 6ng Tran Van T khang céo yéu cau
hay ban 4n so tham va chuyén ho so dé Toa an nhan din huyén C giai quyét lai vu
an véi 1y do: Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung; ban an
tuyén khong khach quan, trung thyc; khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd
khong tién hanh do dac tai thira dat s6 72, to ban d6 s6 10 nén khong c6 cin cir dé
giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao va cho rang cap so tham da vi pham
nghlem trong thu tyc t6 tung cy thé: Viéc ban hanh quyét dinh sira chira, bo sung ban
an la khong dung theo quy dinh tai Diéu 268 cuia Bo luat T tung dan su; Tai phién
tod 6ng T1 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitia 6ng T1, ba Th véi ong T lap ngay 05/8/2008 bi v6 hiGu la vi pham khoan 3
Diéu 200 cua Bo luat TS tung dan sy; Nguyén don yéu cau Toa an xem xét thim
dinh tai chd ddi voi thira dat s6 72, to ban do sd 10, dién tich 8.170m? nhung Toa &n
lai xem xét tham dinh tai thira dat s6 241 cap cho ong H 1a khong dung vi pham Diéu
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101 cua B6 luat T6 tung dan sy; Khong xem xé&t thu tuc cép GCNQSDD cho ong H
co dung quy dinh cua phap luat hay khong, dién tich dat cua ong H da duoc cép
GCNQSDD hay chua va thu thap ho so cap dat cho ong H dé 1am can ctr giai quyet
vu an; Do khong do dac dugc dién tich dat tranh chip nén khéng c6 cin cir dé 16ng
ghép xac dinh vi tri dat ciia 6ng T nhan chuyén nhuong ctia 6ng T1 ¢ bi chong 1én
vi tri dat ciia 6ng H dang str dung, nhung UBND huyén va UBND x3 déu xéac dinh
thira dat sb 72 va thira dat sb 241 1a cung mét vi tri 1a chua c6 cin cir. Do khong T
hanh do dac duoc dién tich dat tranh chip nhung cap so thim budc ong T phai chiu
7.000.0004 tién chi phi t6 tung la khong dang. Dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir
khoé}n 3 Piéu 308 cta B luat TH tung dan sy huy toan bd ban an so tham dé giai
quyet lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén C va ngudi dai dién theo uy
quyén ciia UBND xi C xdc dinh: V& trinh ty, thi tuc cdp GCNQSDD cho ong Tran
Vin T1 d6i véi thira dat sb sé 72, to ban dd 10, dién tich 8.170m* cép ngay
18/3/2004 1a dam bao dung theo quy dinh cua phap 1uat Pbi véi GCNQSDD s0
AN 109666 thira dat 72, to ban db 10, dién tich 8.170m* do UBND huyén C cap
ngay 16/9/2008 cho 6ng Tran Vin T 1 trén co sé hop dong chuyén nhuong gila
ong T1, ba Th v6i 6ng T da dugc UBND xa ky. Tuy nhién, tai thoi diém cap
GCNQSDBD cho 6ng T1 thi dat di duoc giai thira trén ban d6 s 10 va dugc phé
duyét, tir d6 cac ho dén UBND xa dé nhan thira va lam don k& khai xin cap gidy
chtng nhan, co quan ¢ tham quyén khong tién hanh do dac thuc dia ddi véi thia
dat dugc cip, nén méi xdy ra c¢6 nhiéu truong hop cip dat khong dung chu thé,
khong ding vi tri hodc 1 cdp chong 1an dan dén tranh chap. Khi cap GCNQSDP
cho 6ng T co quan chuyén mon ciing khong do dac thuc dia ma can ctr vao hop
ddng chuyén nhuong gitta cac bén, néu co kiém tra do dac thuc dia thi s& phat
hién viéc cap dat cho ong T1 1a khéng dung vi tri, nén khong thé cp cho ong T
duoc.

Maic du Toa an da thanh lap Hoi déng xem xét tham dinh tai chd nhung do
ong T chi dét tranh chép tai vi tri gia dinh 6ng H dang st dung, nén khong cho do
dac va khong thé 16ng ghép duoc. Tuy nhién, qua trinh giai quyet tranh chap
UBND huyén ph01 hop voi1 UBND xa da nhleu lan dén thuc dja dé kiém tra Xac
minh dong thoi 16ng ghép gitta to ban d6 s6 10 do dac nam 2001 va td ban do6 sb
10 do nam 2007.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dk Noéng phat biéu ¥ kién: Nguoi
tham gia td tung va nguoi T hanh td tung da thuc hién dang quy dinh cua B luat
T tung Dan su tai Toa an cép phuc tham.

V& noi D: Sau khi phén tich, danh gia cac chtng c ¢ trong ho so, két qua
tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dé)ng xét Xt can ¢t khoan 1 Diéu 308 ctia Bo
luat T tung dan sy, khong chp nhan yéu cau khang céo cua ong Tran Van T, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Xét yéu cau khang cdo cua ong Tran Van T, cin c&t vao cac chimg ct, tai
liéu cb trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1]. Vé thu tuc t(f) tung: Don khang cdo cua dng Tran Van T lam trong thoi
han luat dinh da nop tien tam ng an phi phiac tham la dang phap luat.

[2]. V& noi D: Xét khang céo cuia dng Tran Van T nhan thiy:

[2.1]. Ngay 05/8/2008, ong Ha Van T1, ba Ha Thi Th va 6ng Tran Van T ¢6 ky
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat thira dét s 72, to ban d6 10, di¢n tich
8.170m” Ngay 16/9/2008, 6ng T dwgc UBND huyén C cip GCNQSDD sé AN
109666 d6i v4i thia dat trén. Qua trinh giai quyét 6ng T xac dinh thoi diém
chuyén nhugng cac bén khong kiém tra thuc dia xac dinh vi tri, t&r can thira dat, tir
khi nhan chuyén nhugng dén nay chua ban giao dat ngoai thuc dia. Do chwa co
nhu cau st dung nén dé cho gia dinh dng T1 canh tac, thira dat nay khong lién
quan dén dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vian D vao nim
2007.

[2.2]. Tuy nhién, 10i khai ctia 6ng Tran Van M (anh rudt ciia ong T) Xac
dinh: Nam 2007 vo chong 6ng c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng D khoang 03ha
dat chua c6 bia, chua c6 giai thira, dat c6 nguon gbc cua ong T1. Do chu T ¢6 nhu
cau str dung dat nén dé lai cho cha T, sau d6 da dugc cap GCNQSDD dung tén
chd T. Nam 2008, ong T1 gép chung toi noi dat chung t6i dang dung 6ng T1 co
bia va yéu cau chung toi ra chudc bia do, hinh thirc la lam hop dong chuyén
nhuong dat chir khong chi dat trén thyuc té vi chung t01 hiéu dat 1a nam trong dién
tich dat mua ciia 6ng D va chl T da va dang sir dung on dinh. Ong T1 c6 viét gidy
sang nhuong dat dua trude 3.000.000d con lai 7.000.000d khi nao cé bia thi tra.
Pén khi c6 bia chung t6i dén nhan thi 6ng T1 khong dong ¥ gia 7.000.000d ma
yéu cau tra du 15.000.000d, chlng tdi xin thi 6ng T1 chap nhan 12.500.000d, da
dua trude 3.000.000d, con lai dwa hét 9.500.000d, 6ng T1 viét gidy nhan tién
nhung chi ghi gidy c6 10.000.000d, chiing t6i mat 2.500.000d. Khi nhan bia xong
ching t6i ban giao cho chi T va chl T yén tam lam an. Nam 2018, do can tién
lam an dinh vay Ngan hang thi can bo Ngan hang kiém tra thuc dia méi biét bia
d6 nay khong nam trong dién tich dét sir dung ma nam & vi tri khac dat ong Tran
Vin H. Biét duoc tinh trang nhu vay, chiing t6i dén gap ong T1 yéu cau tra lai s6
tién da nhan nhung 6ng T1 khong hop tac ma con té ra thach thirc. Do d6, ong T
khoi kién yéu cau 6ng T1 tra dat dién tich nhu trong bia (BL s6 93, 94).

[2.3]. Tai bién ban xac minh 1an 1 ngay 13/02/2018 cua Uy ban nhan dan x4
C 6ng Tran Vian T trinh bay: Nam 2007 gia dinh t6i ¢6 nhan chuyén nhuong dat
ctia ong Nguyén Vin D. Sau d6 hon mot nim 6ng Ha Van T1 ndi dat mua cia
6ng D c6 dién tich 8.170m? di c6 GCNQSDD mang tén 6ng Ha Vian T1, sau do
6ng T c6 ra nha dng T1 thoa thuin mua lai GCNQSDD (khong c6 dat) véi sb tién
12.500.000d, nhung khi viét gidy giao tién ghi 10.000.000d. Sau d6 gia dinh 6ng
T1 lam thu tuc sang tén d6i chi cho gia dinh 6ng T, moi chi phi do 6ng T1 chiu.
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Viéc giao nhan dat gia dinh 6ng T1 khong chi dat tai thyc dia ma chi noi la
GCNQSDP trén nam trong 16 dat mua ciia 6ng D (BL sb 134).

[2.4]. Loi khai cua 6ng Vi Bic H1 1a nguoi mua déat chung v6i ong D xac
dinh: Nam 2004 6ng ciung v6i 6ng D c6 mua khoang 06ha dat rdy cua 6ng Ha
Vin T1, ba Ha Thi Th. Sau khi mua xong thoa thuan chia dat thanh hai phan ldy
duong lam ranh gi61, 6ng H1 duoc sir dung khoang 3,73ha, phén con lai cua ong
D. Khi mua dit chi c6 mot phan dién tich 8.170m?* da dugc cap gidy chimg nhan,
dién tich con lai chua duge cap. Dién tich dat duoc cép gidy chimg nhan nam
trong dién tich dat thudc quyén st dung cta 6ng D. Nam 2007 6ng D di ban lai
toan bo dién tich dat cho 6ng Tran Vian T (BL 50).

[2.5]. Loi khai cta ong Nguyén Vin D 13 ngudi chuyén nhuong dat cho ong
T thé hién: Nam 2004 6ng va ong H1 c6 mua dat cua 6ng T1 dién tich khoang
06ha, dugc ngin ra 1am hai phan ngan cach boi mot 16i di, 6ng mua khoang hon
03ha, thoi diém d6 ong T1 noi c¢6 so rdi, nhung vi mot vai 1y do ndo d6 nén 6ng
T1 khong mang so ra duoc, 6ng T1 ndi sé hoan tat cac thu tuc cap GCNQSDD
cho 6ng D nén dng D gir lai 15.000.000d hen dén khi 6ng T1 giao s6 thi méi giao
tién. Nam 2007 ong D chuyén nhuong toan bd dién tich dat mua cia ong T1 cho
6ng T, tai thoi diém chuyén nhuong chua c6 GCNQSDD, khong c6 do dac nH ¢6
dan ong T di thuc dia xac dinh mbc ranh gidi (BL 163-166).

[2.6]. Mit khac, Tai Cong vin s6 306 ngay 01/02/2019 ctiia Uy ban nhan dan
huyén C xac dinh thira dit sb 72, t& ban dd 10, dién tich 8.170m? cip ngay
16/9/2008 cho 6ng Tran Vin T co toa do theo hé toa do VN 2000 sb liéu da dugc
thé hién cu thé trong Cong van s6 306. Vi tri thira dat sb 72 to ban d6 sb 10 thude
thon 11, xa C ¢o6 bién dong mot phan thira dat thudc 1ong hd cong trinh dap Pak
D’rong, mot phan dién tich da thay d6i sau khi mé dudng giao thong lién thon,
phan 16n dién tich cua thira s6 72 6ng Nguyén Van H dang st dung, canh tac (BL
81).

[2.7]. Tai bién ban xac minh ngay 21/5/2019 Uy ban nhén dan xa C cho
biét: Nam 2008 ong T1vaong T tu thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i vai thira dat s6 72, to ban d6 s6 10. Do chi quan nén can bd dia chinh cua xa
khong T hanh di kiém tra thyc dia dat ma chi xem xét glay to hop 1€ va soan thao
hop dong cho cac bén, lanh dao xa chung thuc hop ddéng va chuyén ho so cho
UBND huyén lam thu tuc cAp GCNQSDPD cho 6ng T (BL 132); Tai Bién ban
xem xét thdm dinh tai chd ngay 17/7/2019, dai dién Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai huyén C da kiém tra trén ban d6 dia chinh thi vi tri cua thira dat s6 72,
td ban dd s6 10 trung vai thira dat sbi 241, to ban d6 s6 10 di cap cho 6ng Tran
Van H (BL 72).

[2.8]. Tai phién toa phiic tham: Nguoi dai dién theo uy quyen cua UBND
huyén C va nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND xa C xac dinh: V& trinh tu, tha
tuc cdp GCNQSDP cho 6ng Tran Vin T1 va cdp GCNQSDD cho 6ng Tran Van T
ddi v6i thira dat s6 s6 72, to ban do 10, dién tich 8.170m” 1a dam bao dung theo
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, tai thoi diém cap GCNQSDP cho 6ng T1 thi



9

dat da duoc giai thira trén ban do s6 10 va dugc phé duyét, tr do UBND xi thong
bao cho céac ho den nhan thira va lam don ké khai xin cip gidy chung nhén, co
quan c6 thdm quyen khong T hanh do dac thuc dia dbi v6i thira dat dugc cép, nén
moi xay ra co nhiéu truong hop cap dat khong ding chu thé, khong dang vi tri
hodc 1a cdp chong 1an dan dén tranh chép. Khi cdp GCNQSDP cho 6ng T co
quan chuyén mon ciing khong do dac thuc dia ma can cir vao hop ddng chuyén
nhuong gitra cac bén dé cap gidy ching nhan. Trudng hop co kiém tra do dac
thue dia thi s€ phat hién dugc viée cap dat cho ong T1 1a khong dung vi tri, nén
khong thé cap cho 6ng T dugc.

[3]. P6i véi dién tich dat 6ng D chuyén nhuong cho éng T, dén ngay
25/12/2007, duge cip GCNQSDD s6 AK 888832 dién tich 9.788m?, gdm 03 thira
dat s6 19, 21, 22, to ban dd s6 48 va GCNQSDD s6 AK 888833 thira dit s6 31, to
ban d6 sb 48, dién tich 22.686m?, dimg tén ho ong Tran Van T.

[4]. Nhu vay, 101 khai cua 6ng T1 la phu hop véi 161 khai cia 6ng H1, 6ng
Manh, 6ng D va phu hop voi 10i trinh bay ctia ong T tai Bién ban xac minh lan 1
ngay 13/02/2018 (BL 134). Do do, co day du can ct xac dinh viéc chuyen
nhuong quyen sir dung dat gilta 6ng T1, ba Th voi ong T lap ngay 05/8/2018 d6i
v6i thira dat s6 72, to ban d6 s 10, dién tich 8.170m? 1a ndm trong téng dién tich
dat ong Nguyén Vian D chuyén nhugng cho 6ng Tran Vian T, nhung do
GCNQSDD 6ng T1 dang giit nén cac bén thoa thuan chudc lai GCNQSDD bing
hinh thire 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dé ong T1 nhén lai sb
tién trudc day ong D con no ctia 6ng T1. Do cac bén co su nham 13n veé vj tri thira
dat, déu nghi rang thira dat s6 72 nam tai vi tri dat 6ng T1 da chuyén nhuong cho
6ng D, sau nay m&i biét dugc thira dat nay nam tai vi tri gia dinh ong H dang truc
T1 sir dyng. Nhu vay, myc dich cua giao dich dan sy 1a loi ich hop phap ma cac
bén mong mudn khong dat duoc khi xéc lap giao dich, vi pham diém b khoan 1
Piéu 122 ctia Bo luat dan sw ndm 2005. Vi vay, Toa an cap so thAm tuyén bd hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita cic bén bi vo hiéu 1a c6 can cu,
dang phap luat.

[5]. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu do dat chuyén nhuong nam
trong vi tri dt 6ng T nhan chuyen nhu’ong cua 6ng D, hién nay 6ng T dang truc
T1 quan ly nén khong dat ra giai quyét viéc tra lai dat. D6i vai sb tién ong T da
giao cho & ong T1vayéu cau bdi thuong thiét hai thi tai phién toa so tham ong T da
rt yéu cAu nén cap so thim dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau cua 6ng T 1a phu
hop. Do do, nguyen don khang cdo cho rang Toa an cap so thAm vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung va dé nghi huy toan bd ban an so tham 1a khong co can cu.

Tuy nhién, Toa an cép so thdm ban hanh quyét dinh sira chira, bd sung ban an
la khong dung theo quy dinh tai Dléu 268 ctia Bo luat T6 tung dan su; Vu an tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén khong yéu cau tra lai tién
va bodi thuong thiét hai, Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 05/8/2018 bi v6 hi¢u, nhung lai budc nguyén don phai chiu an phi dan
su so thdm c6 gia nghach 1a khong ding theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
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27 Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Vi€c sai sot cua
cap so thim khong anh huong gi dén noi dung giai quyét vu 4n, tai phién toa
phtic tham c6 thé bd sung, khic phuc dugc, nén can néu 18n dé cip so thim
rat kinh nghiém. Do d6, mic du khong c6 cdn ctr chdp nhan khang cdo cua
nguyén don, tuy nhién xét thiy can phai stra ban 4n so thim theo hudéng budc
nguyén don phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.

Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ik
Nong tai phién toa la co6 can ct.

[6]. V& an phi din su so tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong
dugc chap nhan, nén nguyén don phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.

[7]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Mic du Toa 4n khong tién hanh
do dac dién tich dét tranh chap, nhung Toa an cp so tham da ra quyét dinh xem
xét tham dinh tai chd 02 1an vao cac ngay 13/11/2018 va ngay 17/7/2019, c6 day
da thanh phan tham gia, nén 6ng T phai chiu toan bd chi phi xem xét thAm dinh
tai chd 1a 7.000.000d (Bay triéu dong).

[8]. V& an phi dan su phiic tham: Do ban an bi sura, nén 6ng Tran Van T
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra cho 6ng T 300.000 dong
tam tng an phi phtic tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 148, khoan 1 Piéu 157, Diéu 158, diém a khoan 2 Piéu 217, Piéu
218, Piéu 219, khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy; Diéu 121, Diéu
122, Piéu 123, Piéu 127 cua B luat dan sy nam 2005; Diéu 203 cua Luat dat
dai nim 2013; Diéu 26, Piéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Stra ban an so thfim s6: 15/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 cia Toa 4n nhan
dan huyén Cu Jut, tinh Bak Nong.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Tran Van T vé viéc budc
ong Ha Van T1 va ba Ha Thi Th giao lai di¢n tich dat 8.170m* theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat di ky két gitra ong Ha Van T1, ba Ha Thi Th
va 6ng Tran Vin T duogc chimg thuc ngay 05/8/2008 tai Uy ban nhan dan xi C.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng Ha Vin
T1, ba Ha Thi Th voi ong Tran Vin T dugc chimg thue ngay 05/8/2008 ta1 Uy
ban nhan dan xd C d6i voi thira dat sb 72, to ban dd 10, dién tich 8.170m? bi vo
hiéu.
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2. Dinh chi yéu cau khoi kién bo sung vé viée budc dng Ha Van T1 va ba
Ha Thi Th hoan trd so tien da nhan la 20.000.000 (Hai muoi triéu dong) va boi
thuong thiét hai vai so tién khoang 80.000.000 (Tdm muwoi triéu dong).

Dinh chi xet xur yéu c"élu doc lap cua ong Trz‘i,n Vian H vé viéc huy Gidy
chirng nhan guyén st dung dat s6 AN 1()9666 thira dat 72, to ban do lO, dién tich
8.170m? do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16/9/2008 cho éng Tran Vian T.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoéi va hiy Gidy chung nhan
quyen str dung dat s6 AN 109666 thura dat 72, to ban d6 10, dién tich 8.170m’ do
Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 16/9/2008 cho 6ng Tran Vin T.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Tran Van
T phai chiu 7.000.000 (Bay tri¢u dong), dugc khau trir 7.000.000 (Bay triéu dong)
ong T da ndp tai Toa an nhan dan huyén Cu Jut.

5. Vé an phi dan sy so thim: Ong Tran Van T phai chju 300.000 (Ba trim
nghin) dong, duoc khau trir vao sé tién 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram ndm
muoi nghin dong) tam (mg an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6 0002700
ngay 26/6/2018. Hoan tra cho ong Tran Van T 950.000 dong (Chin tram ndm
muoi nghin dong) tam Gmg an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6 0002700
ngay 26/6/2018 va 1.550.000 dong (Mot triéu nam tram ndm muwoi nghin dong)
theo bién lai s6 0002466 ngay 08/8/2019, tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
C, tinh Pak Néng.

6. Vé an phi dan sy phac thim: Hoan tra cho 6ng Tran Van T 300.000
ddéng (Ba tram nghin dong) tam tng an phi dan su phuc thaim d3 ndp theo
bién lai s6 0002573 ngay 05/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C,
tinh Pak Nong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b, vd
9 Ludt thi hanh an dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwgc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Cu Jut;

- Chi cyc THADS huyén C; ~ 7 3r x

- Céc duong su: (Da ky, dong ddu)

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su. Pham Thi Th6ng
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