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Cdc Hi tham nhadn dan:

1/. Ong Truong Thanh Nhan.

2/. Ong Thach Thanh Long.

Thu ky phién toa: Ong Thach Uon- Thu ky Toa an nhan dan huyén Cang Long,

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Cang Long tham gia phién toa : Ong
Huynh Thanh Huén - Kiém sét vién.

Ngay 12 va ngay 13 thang 01 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cang
Long, tinh Tra Vinh mo phién toa xét Xt so tham cong khai vu an thu ly s6
194/2021/TLST-DS, ngay 02 thang 4 nam 2021. v€ “Tranh chdp hop dong chuyen
nhiwong quyén sit dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur s0 :
201/2021/QDbXXST-DS, ngay 10/12/2021 gitra:

Nguyén don:

1/0Ong Phan Van N, sinh nam 1968. Dia chi: K, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh. (Co
mat)

2/Ba Pham Thi L, sinh nam 1975. Dia chi: K, Xa H, huyén C, tinh Tra Vinh. (C0
mat)

3/Ba Lé Ngoc A, sinh nam 1981. Pia chi: K, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh. (C6
mat)

Bi Adon: ,

1/0Ong Poan Van N, sinh nam 1971. Dia chi: ap G, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh.
(C6 mat)

2/Ba Phan Thi N, sinh ndm 1975. Cung dia chi ép G, xa H, huyén C, tinh Tra
Vinh. (C6 mat)

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan

1/0Ong Nguyén Tan L, sinh nim 1977. Pia chi: 4p 7, xd A, huyén C, tinh Tra
Vinh. (C6 mat)

2/,B£1 bPoan Thi Kim L,, sinh nam 1980. Dia chi: ép 7, xa A, huyén C, tinh Tra
Vinh.(vang mat c6 don xin vang mat)



4/Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén C Long, tinh Tra Vinh: Ong Ping
Thanh T —Phé giam doc Van phong bang ky dat dai chi nhanh huyén C, tinh Tra
Vinh.(vang mat c¢6 don xin vang mt)

5/Van phong Coéng chung Nguyén Huy C: Ong Nguyén Huy C - Truéng vin
phong Cong ching Nguyén Huy C.

~ Dia chi: S6 12, Pién Bién Phu, khom 2, phuong 6, thanh phd T, tinh Tra Vinh
(vang mat ¢6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Phan Vin N, ba
Pham Thi L, ba Lé Thi A trinh bay: Ngay 09/7/2019, 6ng Poan Vian N, ba Phan Thi N
cuing ching toi tiép tuc lam to thoa thuan mua ban dat (viét tay) c6 xac nhan cta Ban
nhan dan ap G, X H huyén C. X4c nhan viéc ong N, ba N chuyén nhuong cho chung toi
dién tich dat 4.000 m® loai dit trdng lua, thudc thira 223, t& ban d6 sé 02, dién tich
4.710 m2, toa lac tai ép K, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh véi gia tri sang nhuong moi
cong dat 1a 80.000.000 ddng, 4.000 m* véi tong s6 tién 1a 320.000.000 dong, bén chung
t6i dd thanh toan sd tién 300.000.000 dong, s6 tién con lai 20.000.000 dong s& thanh
toan sau khi bén 6ng N, ba N hoan thanh thu tuc sang nhugng dat hop phép. Tai thoi
diém chuyen nhuong quyén st dung dat, ong N, ba N néi 1a gidy ching nhan quyén sir
dung dat da thé chap ngan hang nén chua lam thu tyc sang t€n cho chung t6i. Vi véy,
6ng N, ba N c6 giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat do chi Poan Thi Huynh N (con
rudt caa 6ng Ni, ba N) dung tén cho ching t6i gitr 1am tin. Ngay sau khi lam gidy thoa
thuan mua ban dat xong ciling trong ngay 09/7/2019, ong N, ba N da do giao dat cho gia
dinh ching t6i canh tac cho dén nay.

Nay, Chung t0i dugc biét thira 223 B, to ban dd s6 02, dién tich 4.710 m*, 6ng N,
ba N da lam thu tyc chuyén nhugng cho ong Nguyen Tan L da duoc van phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén Cang Long chinh 1y bién dong dat dai vao ngay 01/4/2021.

Tai phién toa hom nay, ching toi yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat giira ong Doan Van N, ba Phan Thi N vai ong Nguyén T4n L, yéu
cau huy diéu chinh 1y bién dong dét dai cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
C, dong thoi bude ong N, ba N pha1 tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat dién tich 3.860,2 m (theo két qua khao sat) thugc mot phan thira 223B, to
ban d6 sb 2, dién tich 4.710 m? , toa lac tai ap K, X& H, huyén C, tinh Tra Vinh. Chung
t6i théng nhat tra cho ong N, ba N s tién 20.000.000 dong con lai.

Tai cdc 161 khai qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Phan Thi N, éng Poan Vin N
trinh bay: Vo chdng chung t6i trude day c6 no ba L& Thi A sé tién gdc 250.000.000
d6ng, ching t6i c6 thoa thuan tra tién 14i 50.000.000 dong. Sau d6 vo chdng ching toi
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 4.000 m?, thudc thira 223B, t& ban dd s6 02, toa
lac tai ap K, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng N, ba L, ba A véi gia chuyén nhuong
1a 80.000.000 d6ng/1.000 m? 4.000 m? véi gia la 320.000.000 dong. Chang tdi thdng
nhat can trir tién no 300.000.000 ddng. Sé tién 20.000.000 déng con lai, sau khi hoan
thanh thu tuc sang tén thi nguyén don giao dii tién cho ching t6i. Sau khi lam giay thoa
thuan mua ban dat xong, vao ngay 09/7/2019, ching t6i di do giao phan dién tich dat
4.000 m* cho bén nguyén don canh tac, phan dién tich dat con lai ching toi thoa thuan
cho nguyén don canh tac luén nhung bén nguyén don dong Iua lai cho toi theo vu lUa



mdi vu 12 700.000 dong. Tai thoi diém sang nhugng cho bén éng N, do gidy ching nhan
quyen st dung dat thira 223B luc d6 con the chap ngan hang nén khong c6 lam thu tuc
chuyén nhuong dat cho bén nguyén don theo quy dinh.

Déi véi viéc ching toi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Tan L:
Trude day, do vo chdng toi c6 khoan no tai co quan thi hanh 4n, do lo s¢ bi ké bién tai
san nén vo chong ching toi co thoa thuan chuyén nhuong dat bang miéng 100.000.000
dong/cong cho dng L 4.710 m? véi gia 1a 470.000.000 ddng, trong hop ddng ghi 30 tlen
chuyén nhuong bao nhiéu, ching toi khong biét. Chlng toi co nhan tién tir ong L sb tlen
250.000.000 dong, trong d6 ong L tra cho bén thi hanh an gan 60.000.000 ddng (tra tong
cong 03 khoan tién, trong d6 01 khoan 48.500.000 ddng, 01 khoan 2.361.627 déng va 01
khoan hon 9.000.000 d6ng). Tra cho Ngan hang TMCP K géc cong tién I3i tong cong
hon 190.000.000 d6ng nén tong so tién chang t6i da nhan cua 6ng L s6 tién 250.000.000
ddng, sb tién con lai cua sb tién 470.000.000 dong, dén nay chung t6i chua co nhan
dugc.

Nay, nguyén don yéu cau Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
vo chong ching toi véi 6ng Nguyén Tan L, chdng ti thong nhat, do hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra bén ching tdi vai 6ng L di hoan thanh thi tuc hop phép
nhung bén 6ng L chua thanh toan cho ching toi du s6 tién theo thoa thuan, bén ching
t61 cling chua do giao dat cho bén 6ng L. Chlng toi dong y tiép tuc thuc hién hop dong
Chuyen nhuong quyen st dung dat cho bén nguyén don va yéu cau bén nguyén don tra
sb tién 20.000.000 dong con lai.

Tai cac loi khai trong qud trinh giai quyet an va tgi phién toa hom nay nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Tan L trinh bay Trude day khoang hon 02
nim, vg chong ong N, ba N c6 thiéu sé tién 400.000.000 dong, 6ng N, ba N co giao gidy
chting nhan quyén st dung dat cho dng quan ly (khdng phai thura dat sang nhuong nay)
Céch day hon 01 nam, ba N mugn 01 glay chung nhan quyen sir dung dat dé di vay tién
nham tra ng cho ong, nhung sau khi tra glay chung nhan quyen st dung dét cho ba Ngoi
thi ba N khéng tra tién ciing khong tra gidy ching nhéan quyén st dung dat Pén khoang
dau thang 3 nam 2021, ong N tlep tuc muon thém gidy ching nhan quyen sir dung dat
con lai do 6ng dang quan Iy dé vay ngan hang nham muc dich tra lai tién vay cho ong,
nén ong tiép tuc tra glay chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng N nhung khi nhan dugc
gidy chung nhan quyén sir dung dat thi 6ng N ciing khong tra tién cho ong Pén ngay 15
thang 3 nam 2021, 6ng N, ba N m&i ban bac véi 6ng, thoa thuan dong y chuyén nhugng
quyén st dung dht cho 6ng 02 thira: gom thira 223B, dién tich 4.710 m® va 01 thua dién
tich hon 1.300 m® véi gia 1a 670.000.000 ddng, yéu cau 6ng dua thém sb tién
270.000.000 dong dé sang tén 02 thtra dat cho ong.

Sau d6, 6ng c6 dén Van phong cong ching dé lién hé 1am thi tuc sang nhuong céc
thira dat nay thi Cong chang vién caa Phong cong chang Huy C cung cap céc thaa dat
nay dang bi phong téa nén 6ng mai tré vé Co quan thi hanh an dugc co quan thi hanh an
tra 10i, khi ndo ba N, 6ng N tra du sé tién thi mai ban hanh Quyét dinh cham dat viéc
phong toa tai san. Cho nén 6ng méi truc tiép tra cho Co quan thi hanh an ddi véi cac
khoan ma ba N, dng N con thiéu I1a khoang gan 60.000.000 dong. Sau khi tra xong, thi
Thi hanh an cham dut viéc phong téa tai san cua ba N, dng N. Do gidy chuing nhan
quyen st dung dat thira 223B da the chap Ngan hang K cho nén dng cing véi ong N, ba
N dén Ngan hang tra khoan tién ma o6ng N, ba N vay véi sé tién khoang gan



195.000.000 d6ng. Cho nén tong sé tién dng N, ba N da nhan duoc do dng da giao a
250.000.000 ddng.

Sau khi tra tién Ngan hang, 6ng ciing véi dng N, ba N mang gidy ching nhan dat
thira 223B va quyét dinh cham dut bo phong téa cua co quan Thi hanh an dén Phong
cong chimg Huy C cang chimg hO'p dong chuyén nhugng 02 thira dat gom thira 223B va
thira dat dlen tich hon 1.300 m? nhung 6ng N, ba N khong cung cap thua dat dién tich
hon 1.300 m® dé l1am thu tuc sang nhuong ma chi cung cap gidy chung nhan quyén st
dung dt thira 223 B, do 6ng da chong du tién, néu khdng sang nhuong thira 223B thi s
méat dat, mat tién nén 6ng L mién cudng nhan chuyén nhuong 01 thira dat nay véi gia
670.000.000 d6ng. Hop dong dugc Phong cong chang Huy C ching thuc vao ngay
26/3/2021 va gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 14 270.000.000 dong.

Sau khi hoan thanh thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, dng da tra gidy no
400.000.000 ddng cho ba N, 6ng N. Theo thoa thuan miéng trudc day, 6ng N, ba N
chuyén nhuong cho dng ca hai thira dé can trir ludn sé tién no ma 6ng N, ba N da thiéu
la 400.000.000 dong. Thuc té dng chi méi thanh toan cho bén dng N, ba N so tién
250.000.000 do6ng con lai 20.000.000 dong (trong tong s tién chuyén nhuong I
670.000.000 dong) thi chua thanh toan, do bén 6ng Nudi khdng chuyén nhuong cho dng
ca hai thira dat nhu thoa thuan miéng.

Tai phién toa hom nay, Ong Nguyen Téan L khong thong nhat huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat chi dong ¥ huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét khi ba N, 6ng N tra di s6 tién 650.000.000 dong.

Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét dn nguoi co quyen lot, nghia vu lién
quan ba DPoan Thi Kim L trinh bay: Ba la vo cua 6ng Nguyen Tan L, Nay, ba thong nhat
v6i 101 trinh bay cua ong Nguyén Tan L va khong coy kién trinh bay gi thém.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngudi ¢é quyén lyi, nghia vu lién
quan: Ong Nguyén Huy C dai dién theo phdp ludt ciia Phong cong chung Nguyen Huy C
trinh bay Vao ngay 26/3/2021, Van phong Cong ching Nguyén Huy C co tiép nhan hd
so yéu cau Cong chung hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Doan Van
N, ba Phan Thi N v6i 6ng Nguyén T4n L theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 0755, quyen sO 01/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 26/3/2021. Qua trinh Cong chimg
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén Vin phong Cong chimg Nguyén
Huy C da thuc hién dung trinh tu thu tuc cong chimg theo quy dinh cua Luat Cong
chimg nam 2014.

Tai phién toa hdm nay nguyén don van giit nguyén yéu ciu Va co cung cip bd
sung thém ching cur do trude day bi that lac khong cung cap dugc. Bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa khong bo sung, cung cap chimg ctr gi
mdi.

Quan diém cua Kiém sat vién két luan trinh tu thu tuc thu ly hd so vu an, xac dinh
quan hé phap luat, xac dinh nguoi tham gia to tung, thanh phan hoa giai va thanh phan
Hoi dong xét xtr so tham déu ding qui dinh phap luat. Cac van ban t6 tung tir khi nhan
don cho dén khi ra quyét dinh dua vu an ra xét xir déu tong dat day du cho cac duong su
nhan va hom nay tai phién toa Hoi dong xét xir da tién hanh dy du ding trinh ty thu tuc
theo qui dinh cta Bo luat T tung dan sy.



Vé néi dung vu én: Ap dung khoan 3 Dicu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228 cua
Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015; Didu 117, 119, 122, 129, 131, 398, 400, 401, 408, 501,
502, 503 Bo luat dan sy nim 2015,

_ Cén cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Bac toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viée budc dng Doan Vin N va
ba Phan Thi N phai thu’c hién to thoa thuén mua ban dat bao gom tach thtra va sang tén
dat dién tich 3.860, 2 m?, ndm trong thira dat thira 223B, t& ban dd sé 2, dién tich
4710m2, toa lac tai ap K xa H, huyén C, tinh Tra Vinh. Hay hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat gitta ong Poan Van N, ba Phan Thi N voi 6ng Nguyén Vin L va yéu
cau Toa an diéu chinh trang tu ciia Van phong dang ky dat dai chi nhanh Huyén C.

Hop ddng hop dong chuyén nhugng QSDPD thé hién bang “to théa thuan mua ban
dat ngay 09/7/2019 gitta Phan Vin N, Pham Thi L, Lé Ngoc A voi 6ng N, ba N vo hiéu.

Ong Nubi va ba N co trach nhiém tra lai cho Phan Van N, Pham Thi L, Lé Ngoc
A s6 tién 300.000.000 dong. Ong N, ba A, ba L ¢6 trach nhiém trao tra dat dang canh tac
cho ong L.

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan t1en hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu thém cho bén duoc thi hanh khoan tién 13i cua sb tién
phai thi hanh an theo muc 13i suat theo quy dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc nguyén don phai chiu.
Vé an phi: Céc duong su phai c6 nghia vu chiu theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luit tranh chap: Nguyen don yéu cau Huy hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat dién tich 4.710 m” thudc thira 223B, t& ban d6 s6 02,
loai dét trong lta, toa lac tai 4p K, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh dugc Phong cong chimg
Huy C cong chimg ngay 26/3/2021 gitra ba Phan Thi N, 6ng Poan Van N voéi 6ng
Nguyen Tan L va yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat gitra ben nguyén don vdi ong Poan Van N, ba Phan Thi N d6i v6i phan dat dién tich
3.860,2 m? (dién tich dét theo két qua khao sat) thudc thura 223B, to ban d6 s6 02. Bi
don, ong Doan Van N, ba Phan Thi N dong y theo yéu cau clia nguyén don. Ngudi 6
quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyen Tan Lay khong thong nhat theo yéu cau cia
nguyén don, chi dong ¥ huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khi bi don tra
du s6 tién 650.000.000 dong. Pay 1a vu an “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat” theo Piéu 26 cia Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham quyén giai
quyet cua Toa an.

[2] Vé thii tuc t6 tung: ba Poan Thi Kim L, dng Nguyén Huy C (dai dién Phong
cong ching Huy C), Véan Phong Dang ky dat dai chi nhanh huyén C (6ng Ding Thanh
T- Ph6 giam dbc Vin phong diang ky dat dai chi nhanh huyén C) 1a ngudi c6 quyén loi



va nghia vy lién quan c6 don yéu cau Toa 4n giai quyét, X€ét xur vang mat. Can ctr céc
Diéu 227 va Piéu 228 cuia Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac
duong su theo luat dinh.

[3] V& ndi dung tranh chip: cin cir vao céc tai liéu, chimg ct c¢6 trong hd so vu
an ciing nhu qua 101 trinh bay cua cac bén duong su thiy rang: Nguyén don cho rang vao
ngay 09/7/2019 bén nguyén don cung vdi ong Poan Van N, ba Phan Thi N c6 lap to
thoa thuan mua ban dat (viét tay) thé hién bén 6ng N, ba N ban cho bén nguyén don dién
tich dat 4.000 m? véi gia 80.000.000 dong/ 01 cong, 4.000 m? véi gia 320.000.000 dong,
bén 6ng N, ba N c6 nhan trude sb tién 300.000.000 dong. Ciing trong ngay 09/7/2019,
6ng Poan Vin N, ba Phan Thi N tién hanh do giao d4t cho nguyén don quan 1y sir dung
dién tich 4.000 m* nam trong dién tich dat 4.710 m%, thudc thira 223B, to ban do sb 02,
loai dat tré)ng lua, toa lac tai ép K, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh, Sé tién 20.000.000
d6ng con lai hai bén thoéa thuan khi nao lap th tuc chuyén nhugng quyén st dung dat
theo quy dinh xong sé& tra di. Sau khi hai bén tién hanh do giao dat xong bén dng Nhanh
da quan 1y, str dung, canh tac phan dién tich dat nay tir lic do giao dat cho dén nay. Bi
don ba Phan Thi N, ong Poan Vin N trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa
hém nay déu théng nhat véi 10i trinh bay ciia nguyén don thira nhan truéc day phan dat
dién tich 4.000 m? thudc thira 223B, bén bj don da chuyén nhuong cho bén nguyén don,
bi don da do giao dat bén nguyén don canh tac va hai bén khong tranh chap gi veé gidy
thoa thuan mua ban dit (V1et tay) lap ngay 09/7/2019. Day 1a tinh tiét khong can phai
chtmg minh theo khoan 1 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su.

Xét vé hop ddng chuyén quyén sir dung dét giita ba Phan Thi N, Poan Van N véi
ong Nguyén T4n L dugc Phong Cong chimg Huy C chimg thuc ngay 26/3/2021, mic du
da thyuc hién dung theo quy dinh do phap luat quy dinh (da duoc Van phong dang ky dat
chi nhanh huyén C chinh ly bién dong dat dai). Trong hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ndi dung trong hop dong c6 ghi nhan gia chuyén nhuong 1a 270.000. 000
d6ng. Tuy nhién, qua 10i trinh bay cta hai bén tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyet
vy an va cting nhu tai phién toa hom nay ba N 6ng N cho rang gia chuyen nhuong dat
thue t& 1a 100.000.000 d6ng/1.000 m?, 4.710 m* c6 gia tri 470.000.000 dong va bén 6ng
L chi méi tra duge sé tién 250.000.000 dong. Ong L thira nhan gia chuyén nhuong thuc
té 12 100.000.000 ddng/1.000 m® nhung tong gia tri nhan chuyén nhuong thuc té 1a
670.000.000 dong va chi tra tién mat cho 6ng N, ba N s tién 250.000.000 dong va cén
trir tién ng 400.000.000 déng, s6 tién con lai 20.000.000 déng chua thanh toan cho bén
6ng N, ba N, do bén dng N, ba N khong thuc hién chuyén nhuong ca 02 thira ma chi
chuyén nhuong quyén sir dung dat 01 thira 223B.

Ba N, 6ng N cho rang ong, ba khong c6 thiéu ng ong L sb tién 400.000.000 dong
va tir trudc dén gio khong c6 thiéu ng ong L khoan tién ndo. Cho nén 6ng Lay cho rang
6 can trir ng 400.000.000 ddng, 6ng ba khong thira nhan, 6ng Nudi, ba Ngoi chi thira
nhan tir khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Ly cho dén hom nay, chi co
nhan cia 6ng Lay s tién 250.000.000 dong.

Xét vé diéu kién dé duogc phap luét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dung dat hop phap thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng N, ba
N v6i bén 6ng N méac du chua thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat nhung dugc
phap luat bao vé. Bai 18, phan dat nay éng N, ba N di chuyén nhuong cho bén 6ng N
vao ngay 09/7/2019 (co gidy viét tay), bén nhan chuyén nhuong di giao tién cho bén



chuyén nhuong, 6ng N, ba N da do giao dat cho bén ong N ciing trong ngay nay va hién
nay bén 6ng N dang truc tiép quan ly, su dung phan dién tich dat da nhan chuyen
nhuong va tai phién toa hom nay vé gidy ban dat viét tay lap ngay 09/7/2019, bén ong N
cling nhu bén ong N khong co tranh chap gi, hai bén déu thong nhat noi dung trong gidy
ban dt va hién tai hai bén da thyc hién hon 2/3 hop dong.

Con hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng N, ba N v6i ong L mic du hai bén da
thue hién dung thu tuc nhung hop déng chuyén nhuong dat nay duoc cong ching sau
khi mot phén thira dit nay (dién tich 4.000 m? trong tong dién tich 4.710 m®) di chuyén
nhugng cho bén éng N. Hon nita, 6ng L chi giao cho bén 6ng N, ba N sb tién
250.000.000 dong (6ng N, ba Ni, 6ng L déu thira nhan thira dat ndy ban véi gia
100.000.000 d6ng/1.000 m? d4t, thira dat 223B c¢6 dién tich 4.710 m?), bén 6ng N, ba N
cling chua do giao dat cho bén ong L canh tac ddi véi phén dat dién tich dat chuyén
nhuong. Ngoai ra, tai cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa
hém nay, bén 6ng N cho rang tir lac nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dén
nay, trong qua trinh quan ly, str dung, canh tac trén phan dat nay khong ai c6 hanh vi can
tré hay khiéu nai gi lién quan dén viéc bén éng N quan 1y, sir dung.

Nay, bén nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ong N, ba Ni véi ong L va yéu cau Toa 4n Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 3.860,2 m? (theo két qua khao sat) thudc thira 223B, t& ban
d6 s6 02, toa lac tai ap K, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh giita nguyén don véi bi don.

Tai cac 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hdm nay, bi dO’l’l
déng ¥ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 223B, dién tich 4.710 m’
giita bén bi don véi 6ng Nguyén Tan L va théng nhat tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit dién tich 3.860,2 m? thudc thia 223B giita bén
nguyén don vai bi don.

Riéng 6ng L chi dong ¥ hily bo hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giita
6ng voi bén ong N, ba N néu ong N, ba N tra du sé tién 650.000.000 dong Ong L cho
rang ngoai tra sb tién 250. 000.000 doéng cho 6ng N, ba N thi con can tru tién no
400.000.000 dong cho nén neu Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt thi
6ng N, ba N phai tra du sb tién 650.000.000 dong.

Ba N, dng N khong thira nhan c6 can trir s tién 400.000.000 dong. X¢ét thay, viéc
ong L cho rang c6 can trir tién ng 400.000.000 dong do trude day ba Ngoi, ong N 06 vay
muon tién cua 6ng L. Theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat t6 tung dan sy thi nghia vu
ching minh la nghia vu ctia duong sy, Toa an da Thong bao yéu cau cung cap chung ctr,
téng dat cho cac duong sy, nhung dén nay ong L khdng cung cap dugc ching clr ching
minh cho yéu cdu cta minh va tai phién toa hom nay, ong L ciing khong cung cap chung
ctr dé chtimg minh ba N, 6ng N con no s6 tién 400.000.000 dong nén khoéng c6 co so dé
khang dinh ong L da thanh toan cho bén bi don s tién 650.000.000 dong. Hon nita, dbi
v6i viée ong L cho rang ba N, 6ng N c6 no s tién 400.000.000 dong. Xét thay, trong vu
an ndy Toa an dang thu 1y giai quyét vu kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen
su dung dat, khong co thu 1y, giai quyet Ve Tranh chap doi lai tai san hay Tranh chap
hop ddng vay tai san, cho nén d6i véi s6 tién 400.000.000 ddng cac duong su co tranh
chap vOi nhau, Toa an gianh cho cac duong su khoi kién vu an dan sy lién quan dén sb
tién nay néu cac duong sy co yéu cau.



Tu nhiing phan tich trén c6 can cu chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyen don:
Huy bo Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat thira 223B, dién tich 4.710 m?, loai
dat trong lta toa lac tai ap K, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh dugc Van phong Cong
chimg Nguyén Huy C chimg thuc ngély 26/3/2021 va duoc Van Phong dang ky dat dai
tinh Tra Vinh chi nhanh huyén C chinh 1y bién dong dat dai ngay 01/4/2021.

- Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dé’[ dién tich 3.860,2 m?,
loai dat trong laa, thudc mgt phan thira 223 B (phan A), to ban d6 s6 02, toa lac tai ap K,
Xa H, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh gitta ba Phan Thi N, 6ng Poan Van N vd&i ong
Phan Van N, ba Pham Thi L, ba Pham Thi A.

- Buoc C)qg l?han Van N, bé‘Pham Thi L, ba Lé Thi A tra cho ong Poan Van N,
ba Phan Thi N s06 tién 20.000.000 dong.

- Bugc ba Phan Thi N, 6ng Doan Van N phai tra cho 6ng Nguyén Tén L sb tién
250.000.000 dong.

- P6i véi s6 tién 400.000.000 d(‘)ng, 6ng L cho rang ba N, 6ng N con no, gianh
cho dwong su khoi kién vu an Tranh chap dan sy vé Doi lai tai san hay Tranh chap hop
dong vay tai san néu cac duong sy ¢ yéu cau.

- V& van dé boi thuong thiét hai do ‘huy bo hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat: Tai phién toa hom nay, dng Nguyén Tan L khong yéu cau nén Hoi ddng xét xur
khdng xem xét.

- Béi voi viée nguyén don yéu cau Huy chinh ly bién dong dat dai ciia Vin phong
dang ky dai dai chi nhanh huyén Cang Long, xét thay viéc Vin phong dang ky dat dai
chi nhanh huyén C chinh ly bién dong dat dai ghi ndi dung thay ddi khi cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat thé hién “phan dat chuyen nhugng cho 6ng Nguyén Tan L” trén
co s& thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat chi 1a thu tuc hanh chinh
trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat Quyét dinh ca biét. Do d6 co quan quan ly
nha nudc vé dit dai can clr vao Quyet dinh cta ban an dé diéu chinh bién dong hoic cap
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop.

[4] Ve chi phi tham dinh, dinh gi4 tai sén: SO tien 4.142.000 dong. do nguyén,
bi don thong nhat Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén cac duong
su phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

[5] Vé 4n phi din sy so tham: Do hily bo hop dong chuyén nhuong dat nén bi
don phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach, cac duong su phai c6 nghia vu chiu
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228 va Piéu 273 cta B0 luat t6
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 131, 132, 407, 423, 427, 500, 501, 502, 503, 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 20, 166, 167, 170, 179 cia Luat dat dai nam 2013;



Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1.Chép nhén yéu cau khdi kién 6ng Phan Van N, ba Pham Thi L, ba Lé Thi A.

Huy bo Hop. dong chuyén nhuong quyén st dung dat thua 223B, dién tich
4.710m?, loai dat trong lua, toa lac tai 4p K, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh dwgc Vin
phong Cpng ching Nguyén Huy C chimg thuc ngay 26/3/2021 ( Sé cong ching 0755,
quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HDGD, ngay 26/3/2021) va duge Van Phong dang ky dat
dai tinh Tra Vinh chi nhanh huyén C chinh 1y bién dong dat dai ngay 01/4/2021.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyé:n stt dung dat dién tich 3.860,2 m?,
thudc mot phan thira 223B (phan A), to ban do6 so 02, toa lac tai ap K, xa@ H, huyén C,
tinh Tra Vinhr gitra ba Phan Thi N, 6ng Poan Van N v61 6ng Phan Van N, ba Pham Thi
L, ba Lé Thi A.

Pt cé vi tri nhie sau:

Hudéng Dong gidp thira 316.

Huong Tay giap thira 223A ‘

Hudéng Nam giap thira 230B va phan B thira 223B
Hudng Bac giap thira 222A.

(Vi tri dat theo so d0 khu dat Kém Cong van s6 246/CNHCL ngay 17/11/2021
V/v cung vap két qua khao sat, do dat cua Van Phong Dang ky dat dai chi nhanh huyén
C cung cap)

Budc oOng Plrlan‘ Van N, ba Pham Thi L, ba Lé Thi A phai tra cho 6ng Poan Vian
N, ba Phan Thi N s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi tri¢u dong)

Buoc bqéc ong Poan Van Ni, ba Phan‘ Thi N tra cho 6ng Nguyén Tan L sd tién
250.000.000 @ong (hai tram nam muoi tri¢u dong)

Ké tir ngay quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ke tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015.

Vé boi thwong thiét hai do hiy bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:
Ong Nguyén Tan L khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Khi an ¢6 hiéu luc phap luat cac duong sy c6 nghia vu dén co quan c6 tham quyén
v€ quan ly dat dai dé chinh ly bién dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén st dung
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Pé dam béo cho viéc Thi hanh an, khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, cac duong su cé
nghia vu gilr nguyén hién trang dat va hué loi gan lién véi dat, khong dugc thay doi hién
trang dat hoac xay cat trong thém trong dién tich dat tranh chap dudi bat ky hinh thtrc
nao khi chua dugc sy dong y cua Co quan nha nudc c6 tham quyén.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai sin:



S6 tién 4.142.000 dong. Ong Phan Vin N, ba Pham Thi L, ba L& Thi A phai chiu
2.071.000 dong, ba Doan Van N, ba Phan Thi N phai chiu 2.071.000 dong. Do dng N, ba
L, ba A da tam tng trude chi phi tham dinh, dinh gia tai san so tien 4.142.000 dong nén
ong N, ba L, ba A dugc nhan lai so tién 2.071.000 dong khi bi don nop.

Vé an phi dan sy so' thim:

Ong Phap Yén N, ba Pham Thi L, ba Lé Thi A Phéi nop 500.000 déng. Nhung
dugc trir vao so tién tam ng an phi ma ong N, ba L, ba A dé ndp tong cong la 7.800.000
dong theo bién lai thu tien tam tmg 4n phi 0004288 ngay 30/3/2021 va theo bién lai thu
tien tam ng an phi 0005159 ngay 07/5/2021 do Chi cyc thi hanh én dén sy huyén Cang
Long thu. Ong N, ba L, ba A dugc nhan lai tién tam Ung an phi chénh I1éch 1a 7.300.000
dong.

Ong Poan Vin N, ba Phan Thi N phai chiu 12.800.000 dong.

Ong Nguyén Tan L khong phai chiu an phi.

2. Cac duong su c6 mat tai phién toa 0 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su Vang mat tai phién toa thi thot han khang céo
tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop I¢.

“Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh &n dan
sw, thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Pieu 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén, tinh.

-CCTHADS huyén.

-Céac duong su. L
-Luu. ba ky

Huynh Sa Rén
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