TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 86/2021/DS-ST.

Ngay: 27/12/2021.

VIV: “T/c HP chuyén nhuong QSD

dat va HD vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT - TINH KIEN GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm goém c6:
Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Lé Vin An
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Thai
2. Ba Pham Hong Gai

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Mong Trinh — Thu ky TAND huyén Hon Pat.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Hon Ddt tham gia phién toa: Ba
Tran Phwong Thiy — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 va ngay 27 thang 12 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Hon Pit, tinh Kién Giang xét xu so tham cong khai vu an dan su thu 1y $6:
217/2019/TLST- DS, ngay 26 thang 8 nim 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hop dong vay tai san”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 94/2021/QDXXST-DS ngay 05 thang 10 nim 2021, Quyét dinh hoan
phién toa sb: 91/2021/QDST - DS ngay 29/10/2021 va Thong bao mé lai phién toa so:
23/2021/TB-TA ngay 15/12/2021 giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Phwong V, sinh nim 1973 (vang mit) va ba
Poan Thi N, sinh nam 1955 (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng V': Ba Poan Thi N, sinh nim 1955.

Cung dja chi: t6 7, 4p Vam Bién, xa LH, huyén HP, tinh KG.

2/ Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1953 (c6 mat) va ba Nguyén Thi D
(Bg), sinh nim 1953 (c6 don xin xét xir vang mit).
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Cung dja chi: 4p Linh Huynh, xa Linh Huynh, huyén Hon D4, tinh Kién Giang.

3/ Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Thanh S, sinh nam 1991 (c6 don xin xét xir ving mat).

Pia chi: 4p Linh Huynh, xa Linh Huynh, huyén Hon DAt, tinh Kién Giang.

3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1958 (c6 don xin xét xir ving mat).

Dia chi: 4p Linh Huynh, xd Linh Huynh, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

3.3. Ngan hang TMCP SG TT - PGD Hon Pit.

Pia chi: Khu phé buong Hon, thi trAn Hon DAt, huyén Hon Pit, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Pham Quang V1. Chtc vu: Trudng
phong giao dich huyén Hon Pat (c6 don xin xét x{r ving mit).

3.4. Uy ban nhan din huyén HP, tinh Kién Giang.

bia chi: Khu phé DPuong Hon, TT Hon Pit, huyén Hon Pit, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Minh K. Chtc vu: Trudng phong
Tai nguyén va moi truong huyén Hon Dat, tinh Kién Giang (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don K kién dé ngay 19/7/2019 Va tai phién toa nguyén don ba Podn Thi
N trinh bay nhw sau:

Vao ngay 24/4/2016 vo chong ong V va ba N ¢ nhan chuyén nhuong cia ong
Nguyén Vin T va vo 12 ba Nguyén Thi Dg mot phan dat ¢ dién tich 1a ngang 6m, dai
50m (300m?) dat toa lac tai 4p Linh Huynh, xa Linh Huynh, huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang voéi gia 50.000.000 dong. Viéc mua ban hai bén c6 1am gidy S nhuong dat nong
nghiép dé ngay 22/4/2016. Theo thoa thuin vo chong ba N giao trude cho vo chong
6ng T sb tién mat 1a 30.000.000 dong va tién vo chong 6ng T muon trude do
5.000.000 ddng, hai bén théng nhat tong cong vo chdng ba di giao truéc cho vo
chong 6ng T sd tién 35.000.000 dong, s tién con lai 15.000.000 dong thi hen dén khi
nao thyc hién thi tuc S tén sé& giao du. Tuy nhién tir khi nhan tién cho dén nay phia vo

chong 6ng T khong giao dat va thuc hién viéc S tén cho dng ba.
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Nay ba Poan Thi N va éng Nguyén Phuong V K kién yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat vao ngay 22/4/2021 giita cac bén bi vo hiéu.
Budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Pg phai tra lai cho vo chong 6ng ba sb
tién chuyén nhuong di nhan 1a 35.000.000 déng. Ong ba khong yéu cau gi thém.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Vian T
va ba Nguyén Thi P trinh bay nhuw sau:

Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi P thira nhan trudc ddy vo chong 6ng ba
c6 chuyén nhuong cho éng V va ba N dién tich dit ngang 6m, dai 50m (300m?), dat
toa lac tai kénh 200, thudc ap Linh Huynh, xa Linh Huynh, huyén Hon Pt véi gia la
60.000.000 dong (10 triéu/Im ngang). Phia vo chong ba N giao trudc cho v chong
6ng ba s6 tién 1a 15.000.000 dong, con lai khi nao lam tha tuc S tén s& giao du, viéc
mua ban hai bén c6 1ap To gidy S nhuong dat bd kénh 200 dé ngay 29/8/2016. Ngudn
gbc phan dat nay truée day 1a do cha me dé lai, hién nay dat con nam trong gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 BM 260689 do UBND huyén Hon Pt cip ngay
23/9/2013 tén Nguyén Thi L. Tuy nhién sau d6 phia vo chong ba N khong giao tiép s6
tién con lai cho vo chong 6ng ba nén dng ba khong giao dat cho vo chong ba N va tir
d6 cac bén phat sinh tranh chap.

Nay ba Poan Thi N K kién yéu cau hity hop dong mua béan giita hai bén va phai
tra ba N s6 tién 6ng ba da nhan 13 35.000.000 dong (bao gdm 30.000.000 ddng tién
mit va tién trude day muon 13 5.000.000 dong) thi dng ba khong dong . Tai phién toa
6ng T dong ¥y huy hop ddng chuyén nhuong dat giira vo chdng ong véi vo chong ba N
nhung chi dong v tra lai sb tién da nhan 13 15.000.000 dong, vi 6ng chi nhan cua vo
chong ba N 15.000.000 dong, ngoai ra khong ¢ vay muon gi trude do. Riéng d6i véi
td gidy S nhuong dat ndng nghiép dé ngay 22/4/2016 phia ba N cung céap thi 6ng T
khong thira nhan do 6ng khong biét va ciing khong ¢6 ky tén vao to gidy nay. Tuy
nhién 6ng khong yéu cau Toa an tién hanh trung ciu giam dinh chit ky, chit viét cua
6ng dé 1am co so giai quyét vu an.

* Tai bién bdn ghi 167 khai anh Nguyén Vin'S trinh bay nhw sau:



Anh Nguyén Vin S 13 con rudt ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Pg.
Viéc tranh chip dét gitra cha me anh voi ba N nhu thé nao thi anh khong c6 ¥ kién.
Riéng dbi voi to gidy S nhuong dat nong nghiép dé ngay 22/4/2016 phia ba N cung
cap thi anh khong thira nhan do anh khong biét va ciing khong co ky tén vao to gidy
ndy. Tuy nhién anh khong yéu cau Toa an tién hanh trung cau giam dinh chit ky, chit
viét cua anh dé 1am co so giai quyét vu an. Ddng thdi anh dé nghi Toa an giai quyét
vang mit anh, do anh S di bién thuong xuyén khong c6 mit tai nha.

* Tai bién bdn ghi 167 khai ba Nguyén Thi L trinh bay nhi sau:

Ba Nguyén Thi L 14 em rudt cua éng Nguyén Vian T. Phan dit 6ng T chuyén
nhuong cho ba N ¢ ngudn gbc 13 cta cha me dé lai va da cho ong T, phan dat nim
trong gidy nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BM 260689 do UBND
huyén Hon Dét cap ngay 23/9/2013 tén Nguyén Thi L. Tuy nhién do chua c6 diéu
kién nén ba L chua thuc hién viéc tach thira cho 6ng T va hién phan dat nay ba dang
thé chap tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Thuong Tin phong giao dich Hon Dét vay
s6 tién 1a 160.000.000 dong, hop dong van chua dén han, ba L van tra 14i day du. Viéc
cac bén mua ban va tranh chap véi nhau nhu thé nao thi ba khong c6 v kién, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Truong hop Toa an giai quyét phan dat
nay thudc vé va yéu cau toi thue hién viéc tach thira thi ba s& thuc hién ding theo quy
dinh cua phap luat.

* Trong qua trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién ciia ngan hang TMCP SG TT
ong Pham Quang V1 trinh bay nhuw sau:

Vao ngay 18/8/2020 phia ngan hang TMCP SG TT — Phong giao dich huyén
Hon Pat va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958. Dia chi: 4p Linh Huynh, xa Linh
Huynh, huyén Hon Dét, tinh Kién Giang c6 ky hop dong vay von véi s tien 1a
270.000.000 ddng, thoi han vay 1a 36 thang, ngay dén han hop dong 1a 18/8/2023, hét
thoi han 01 nam d4do han mot 1an. Phia ba L d4 thé chip QSD dat s6 BM 260688 va
BM 260689, ca 02 gidy chirng nhan QSD dét néu trén déu do UBND huyén Hon Dat
cap ngay 14/5/2014, danh bién dong lan thir 2 vao ngay 09/6/2014 cho ba L.



Viéc cac duong su trong vu an tranh chdp voi nhau nhu thé nao thi phia ngan
hang khéng c6 y kién, d6i voi hop ddng vay cta ba L hién chua t6i han thanh ton va
phia bén ba L khong vi pham hop dong vay nén phia ngan hang khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu an.

* Tai phién toa ngweoi dai dién theo 1y quyén ciia UBND huyén Hon Dt 6ng
Pham Minh K trinh bay nhu sau.:

Can ctr vao Quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay 20/11/2020 cia UBND
tinh Kién Giang vé viéc Quy dinh phan cip quan 1y va bao vé cong trinh thiy loi trén
dia ban tinh Kién Giang quy dinh va phan cip 15 cac cong trinh thuy loi thupc UBND
cap tinh va cac cong trinh thay lgi thuoc UBND cap huyén quan 1y. Tuy nhién quyét
dinh chua quy dinh rd pham vi bao vé cong trinh thay loi (bao gém cong trinh va
vung phu can). Do d6 UBND huyén Hon Pat di co to trinh sé 173/TTr-UBND ngay
09/7/2021 vé viéc xin chu truong, huéng dan thuc hién Quyét dinh s6 20/2020/QP-
UBND ngay 20/11/2020 ctia UBND tinh Kién Giang vé quy dinh phan cap quan Iy va
bao vé cong trinh thuy loi, dong thoi chi dao Phong nong nghiép va phat trién nong
thon huyén tham muu dé xuat viéc phan loai cc cong trinh thuy loi thudc thim quyén
ctia UBND huyén quan 1y. Tuy nhién dén nay viéc phan loai vin chua hoan thanh tir
do chua c6 quy dinh cu thé pham vi bdo v€ cong trinh thuy lgi nén viéc xac dinh khu
dat tranh chap thudc pham vi bao vé cong trinh thity loi hay khong, do d6 chua c6 co
s& dé xac dinh dugc.

* Tinh tiét dwong su da thong nhat: Tai phién toa cac duong su théng nhit véi
td trich do dia chinh s6 TP 14-2021 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Hon Pat 1ap ngay 01/3/2021 va théng nhat két qua dinh gia ctia Cong ty tham dinh gia
mién nam dé Toa an 1am co s giai quyét vu an. Cac duong sy khong yéu cau Toa an
tién hanh do dac va dinh gia lai toan bo phﬁn dat tranh chép.

* Tai phién toa vi dai dién VKS phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an

Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung dén suy.



- Viéc tudn theo phép luat ctia Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hién dung quy dinh ctiia Bo luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham va dam
bao dung nguyén tic xét xu.

- V& chép hanh phép luat cta cac duong su trong vu an: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh B luat
t6 tung dan su vé quyén va nghia vu cila cac duong su.

- V& ndi dung vu an: Qua nghién ctru céc tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu
an dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Poan Thi N, 6ng Nguyén Phuong V véi 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi Pg 1a vo hiéu do vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Budc ong
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Pg phai tra lai cho ba Poan Thi N va 6ng Nguyén
Phuong V s6 tién 14 30.000.000 dong. Pinh chi mot phan yéu cau K kién ctia nguyén
don ddi véi sd tién vay 5.000.000 dong do nguyén don tu nguyén rit yéu cau. Budc
bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén gidi quyét: Ba Poan Thi N, éng
Nguyén Phuong V K kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong ba v4i 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Pg vao nam 2016. Ong T, ba
Pg cu tra trén dia ban huyén Hon Pat, tinh Kién Giang. Xét thay day la tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san, thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang theo quy dinh
tai Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan su
nam 2015.

Trudce day theo thong bao thu 1y vu an sd: 217/2019/TB-TLVA ngay 26/8/2019
Toa an nhan dan huyén Hon Pat xac dinh quan hé phap ludt trong vu an nay la:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSD dat”. Nay HDXX xac dinh lai quan hé
phap ludt ctia vu an nay nhu sau: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir

dung ddt va tranh chdp hop dong vay tdi san”.



[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don 13 ba Nguyén Thi Dg, nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan gdm anh Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi L, ngan hang TMCP SG
TT c6 don xin xét xir vang mit. Do d6 cin ctr vao cac Didu 227, Diéu 228 cua Bo luit
t tung dan sy nam 2015 HDXX giai quyét vang mit cac duong su.

[3] Vé néi dung vu én: Theo 10i khai ciia nguyén don ba Poan Thi N thi vao
nam 2016 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Pg c6 thoa thuan chuyén nhugng cho
vo chdng ba phan dét c6 dién tich ngang 6m, dai 50m (300m?) dit toa lac tai 4p Linh
Huynh, x4 Linh Huynh, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang véi 50.000.000 dong. Viéc
mua ban hai bén c6 lam gidy S nhuong dat nong nghiép dé ngay 22/4/2016 (viét tay).
Theo thoa thuan vo ché)ng ba N giao trudc cho vo chéng ong T s6 tién mat 1a
30.000.000 dong va tién vo chong 6ng T muon trude do 5.000.000 dong, hai bén
théng nhat tong cong vo chdng ba di giao trudc cho vo chéng ong T sb tién
35.000.000 dong, sb tién con lai 15.000.000 dong thi hen dén khi nao thuc hién thu
tuc S tén s& giao di. Tuy nhién tir khi nhan tién cho dén nay phia vo chong 6ng T
khong giao dat va thyc hién viéc S tén cho 6ng ba. Trong khi d6 6ng T cho rang vo
choéng 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng V va ba N dién tich dat ngang 6m, dai 50m
(300m?), dat toa lac tai kénh 200, thudc 4p Linh Huynh, xa Linh Huynh, huyén Hon
Pat nhung véi gia 1a 60.000.000 dong (10 triéu/1m ngang). Phia vo chong ba N moi
giao trudc cho vo chdng 6ng sb tién 1a 15.000.000 dong, con lai 45.000.000 dong khi
nao 1am tha tuc S tén s& giao du, viéc mua ban hai bén 1ap To gidy S nhuong dit b
kénh 200 d& ngay 29/8/2016. Tuy nhién sau d6 vo chong ba N khéng giao du tién nén
6ng T moi khong giao dat va phat sinh tranh chap.

Tai phién tda nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gifta cac bén, yéu cau phia bi don tra lai s6 tién da nhan 1a 35.000.000 dong. Phia
bi don ddng ¥ huy hop dong chuyén nhugng QSD dét trén nhung chi dong ¥ tra lai sd
tién da nhan 1a 15.000.000 déng. Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Xét vé hinh thirc ciia hop déng: Khi thoa thuan viéc chuyén nhuong phan
dat néu trén cac bén c6 khong lap thanh vin ban nhung khong tuan thu cac quy dinh

ctia phap luat vé chuyén nhuong. Tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013



quy dinh: “ 3. Viéc cOng chitng, chitng thuc hop dong, vin bdan thwc hién Cac quyén
cua nguoi sw dung dat dwoc thue hién nhw sau:

a) Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gop vén bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chitng hodc chitng
thuee, triv truong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn nay; .

Déi chiéu véi quy dinh trén cho thiy hop dong chuyén nhuong QSD dét giira
cac bén chua dam bao vé mat hinh thirc.

[3.2] Xét vé néi dung ciia hop dong: Viéc thoa thuan chuyén nhuong giira hai
bén 1a hoan toan tu nguyén. Tuy nhién phan dat tranh chap vao thoi diém chuyén
nhuong dung tén ba Nguyén Thi L, ndi cach khac thoi diém chuyén nhuong ong T
khong phai 1a chu s& hitu hgp phép cua tai sdn va chua dugc phap luat thira nhan nén
viéc ong T thoa thuan chuyén nhugng cho ba N 1a khong phu hop vé mit chi thé.
Pong thdi viée giao dat gitta cac bén khong dién ra nén hop dong chuyén nhugng gitta
cac bén chua hoan thanh.

Tur nhitng nhan dinh néu trén cho thiy hop déng chuyén nhuong QSD dit giira
ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Pg voi ba Poan Thi N va éng Nguyén Phuong V
khong dam bao ca vé phan hinh thire 14n ndi dung nén sé& bi vo hiéu hoan toan theo
quy dinh tai Diéu 129 B lut dan sy nam 2015.

[3.3] Xét vé hdu qua khi hop dong bi vé hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo
luat dan sy thi hop dong bi vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dat quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap, cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Tai phién toa ba N trinh
bay sb tién chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 50.000.000 dong, ba di giao trudc
cho dng T 35.000.000 dong, trong d6 bao gdm 30.000.000 dong tién mat va 5.000.000
dong tién 6ng T vay ciia ba trude do, viéc nay duoc thé hién bang to gidy S nhuong
dat nong nghiép dé ngay 22/4/2016. Tuy nhién 6ng T cho ring s tién chuyén nhuong
1a 60.000.000 dong, ba N chi méi giao cho 6ng 15.000.000 dong thé hién bang To
gidy S nhuong dit b kénh 200 dé& ngay 29/8/2016, con tién vay thi ong hoan toan



khong biét. Dong thoi 6ng T ciing xac dinh chwa thyuc hién viéc do va giao dat cho vo
chong ba N.

Qua xem xét hai to gidy S nhuong dat ma cic bén cung cap Hoi dong xét xir
nhan thay noi dung trong to gidy S nhuong dé ngay 22/4/2016 1 ¢6 co s& va phu hop
v6i dién bién khach quan cua sy viée ciing nhu phu hop véi 161 khai ban dau cia ong
T tai Bién ban hoa giai cua to hoa giai ap Linh Huynh ngay 04/6/2019. Mat khac qué
trinh lam viéc tai Toa 4n, 6ng T khong thira nhan chit ky va chit viét ciia minh trong to
gidy S nhuong dé ngay 22/4/2016 nhung 6ng khong yéu cau Toa 4n tién hanh trung
cau giam dinh dé chimg minh cho 10i trinh bay cta ong la ding. Pén phién toa ngay
17/11/2021 6ng T d& nghi HDXX cho 6ng dugc quyén yéu cau giam dinh lai chit ky
trong gidy S nhugng dé ngay 22/4/2016. HDXX nhan thay trong qua trinh giai quyét
vu an nhiéu lan yéu cau va tao diéu kién cua phia 6ng T thuc hién quyén va nghia vu
cia minh nhung ong T déu tir chdi quyén ciia minh. Pang 18 ra yéu cau xin giam dinh
chir ky ctia ong T 1a khong c6 can ct. Tuy nhién dé giai quyét triét dé vu an nén
HPXX tao diéu kién cho ong T thyc hién quyén ctia minh.

Theo két luan giam dinh sb: 1066/KL-KTHS ngay 06/12/2021 ctia Phong ky
thuat hinh sy Cong an tinh Kién Giang xac dinh: “Khéng du co s¢ dé két luan chit ky
dang chir viét “T” mang tén Nguyén Van T, dudi muc: “Bén A” trén mau cin giam
dinh ky hiéu A so véi chit ky mang tén Nguyén Vin T trén cac mau so sanh ky hiéu tur
M1 dén M5 c6 phai do cting mdt ngudi ky ra hay khong”. Nhu vay cin cir vao cac tai
liéu ching clr ¢6 trong hd so vu an xéac dinh rd phia 6ng T trinh bay phia ba N chi méi
giao cho 6ng s6 tién 15.000.000 dong 1a khong co co so.

Do6i véi s6 tién 5.000.000 dong ba N cho rang ong T trude diy co vay cia vo
chdng ba, hai bén da théng nhat tinh sb tién vay nay vao tién mua ban dat, tuy nhién
viéc nay khong dugc thé hién trong gidy mua ban, dong thoi phia ong T ciing khong
thira nhan, trong khi d6 phia ba N khong c¢6 chimg ctr chimg minh nén yéu ciu cia ba
N 1a khong phu hop. Tuy nhién tai phién toa ngay 17/11/2021 va tai phién toa hom
nay phia ba N tu nguyén rat lai yéu cau nay nén HDXX dinh chi mét phan yéu cau K

kién cua nguyén don.



Tt nhitng 1y do néu trén Hoi déng xét xtr xét thiy: Do hop dong bi vo hiéu nén
can budc ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Pg phai tra lai cho ba Poan Thi N va
ong Nguyén Phuong V s tién 1a 30.000.000 dong. Ong V, ba N chua nhan dat nén
khong c6 nghia vu phai giao tra dat cho ong T, ba Pg. Tai phién toa ba N, éng V
khong ¢ yéu cau xac dinh 18i va trach nhiém boi thuong nén HDXX khong dit ra
xem xét.

Y kién phat biéu cua Vi dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dat 1a c6
co s& dé dugc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan trong qué trinh nghi 4n.

Tt nhitng 14p luan va vién dan néu trén cho thdy hop déng chuyén nhuong
QSD dat giita 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Pg va ong Nguyén Phuong V, ba
Poan Thi N bi v hiéu theo quy dinh cta phéap luit. Buoc 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi g tra lai cho 6ng Nguyén Phuong V, ba Poan Thi N s tién da nhan la
30.000.000 dong. Pinh chi mot phan yéu cau K kién ctia ba N, dng V d6i voi viée yéu
cau 6ng T va ba Dg phai tra sd tién chuyén nhuong 1a 5.000.000 déng do nguyén don
tu nguyén rit yéu cau.

[4] Vé an phi:

- Nguyén don khdng phai chiu an phi. Hoan tra so tién tam tng an phi da nop
1a 875.000 dong theo bién lai thu sé 0005652 ngay 08/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Hon Dat, tinh Kién Giang cho ba N, dng V.

- Bi don phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach ddi voi hop dong vo hiéu 1a
300.000 dong va tién an phi dan sy so thim co gia ngach dbi véi sé tién 30.000.000
dong budc phai tra cho ba N 1a 1.500.000 dong. Tuy nhién cin cir vao Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va L phi toa an thi 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Pg thudc truong hop duoc mién 4n phi (ngudi cao
tudi) nén 6ng T va ba Bg dugc mién an phi.

[5] P6i véi chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san: Chi
phi xem xét tham dinh tai chd 1a 746.000 dong theo héa don gia tri gia ting ngay
09/3/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hon D4t va chi phi dinh
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gia tai san 1a 5.500.000 dong theo phiéu thu ngay 25/5/2021 ctua Cong ty c¢d phan
thong tin va tham dinh gia Mién Nam; tong cong hai khoan 14 6.346.000 dong. Do yéu
cau K kién cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai chiu toan bd s6 tién chi
phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san néu trén.

[6] Poi véi chi phi gidm dinh la: 510.000 ddng theo bién nhan d& ngay
06/12/2021 cta Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Kién Giang. Ong T phai chiu s6
tién nay (d4 thuc hién xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ct cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Dicu 39, Diéu 91, Dicu 227,
Diéu 228 va biéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung cac Biéu 117, 122, 129, 131, 502, 503 B luat dan sy nam 2015;

- Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va L phi toa an.

* Tuyén xur:

1/. Chap nhan toan bd yéu cau K kién ctua 6ng Nguyén Phuong V va ba Poan
Thi N.

1.1. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi Pg va éng Nguyén Phuong V, ba Poan Thi N lap ngay
22/4/2016 va ngay 29/8/2016 1a v6 hiéu.

1.2. Budc ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi DPg tra lai cho éng Nguyén
Phuong V, ba Poan Thi N sb tién di nhan 1a 30.000.000 déng (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n hop phap khoan
tién trén, nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai tra 13i di voi sd tién cham
tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham thi hanh duogc xéc
dinh theo khoan 2 Diéu 357 B6 lut dan sy nim 2015.
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1.3. Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don vé viéc khong yéu cau bdi thuong
thiét hai va khong yéu cau tinh 13i suat ddi vai so tién 30.000.000 dong.

2/. Pinh chi mot phan yéu cau K kién cua nguyén don ddi voi viée yéu cau ong
T va ba Dg phai tra sb tién chuyén nhuong 1a 5.000.000 déng do nguyén don tu
nguyén rat yéu cau.

3/. V& an phi dan su so thim:

- Nguyén don khong phai chiu an phi. Hoan tra sb tién tam Gng an phi da nop la
875.000 dong theo bién lai thu s6 0005652 ngay 08/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Hon D4t, tinh Kién Giang cho ba N, ng V.

- Bi don phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach ddi voi hop dong vo hiéu 1a
300.000 dong va tién an phi dan sy so thAm co gia ngach dbi véi sb tién 30.000.000
dong budc phai tra cho ba N 1a 1.500.000 dong. Tuy nhién cin cir vao Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va L phi toa an thi 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Pg thudc truong hop duoc mién 4n phi (ngudi cao
tudi) nén ong T va ba Pg duoc mién 4n phi.

4/. Bbi véi chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 746.000 dong theo hoa don gia tri gia ting ngay
09/3/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hon D4t va chi phi dinh
gia tai san 1a 5.500.000 dong theo phiéu thu ngay 25/5/2021 ctia Cong ty ¢ phan
thong tin va tham dinh gia Mién Nam; tong cong hai khoan 13 6.346.000 dong. Do yéu
cau K kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai tra cho ba Poan Thi N
toan bd sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san néu trén
(do nguyén don da tam tng trudc day).

5/. Dbi voi chi phi giam dinh 1a: 510.000 dong theo bién nhin dé ngay
06/12/2021 cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Kién Giang. Ong T phai chiu s6
tién nay (d4 thuc hién xong).

6/. Quyén khang cdo: An xtr cong khai. B&o cho cac duong su biét c6 quyén
khang cdo ban an niy trong thoi han 15 ngiy ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su
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vang mit tai phién tda co6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét cong khai.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan sw da dwoc sira doi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sw da dwoc sira doi bo sung nam
2014,

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan dan huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luru ho so/.
Lé Van An
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