TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN BIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 30/2018/DS-ST
Ngay: 10-8—2918 ‘
“V/v tranh chap hop dong tin dung >

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phén - chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thom.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Pham Puc Hoai va 6ng Bui Minh Canh

- Thee ky phién tda: Ong Tran Qudc Sang - Can bo Toa an nhan dan huyén An
Bién.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén An Bién tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thiy — Kiém sat vién

Ngay 10 thang 8 nam 2018, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén An Bién, xét xtr
so tham cong khai vu an thy 1y sd: 201/2017/TLST-DS ngay 22 thang 11 nim 2017 vé
viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
74/2018/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nim 2018, Quyét dinh hodn phién toa sb
43/2018/QDST-DS ngay 23 thang 7 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan B (Viét tat: Ngan hang B).

(Pon vi sap nhap Ngan hang TMCP phat trién nha D1)

Pia chi: Thap BIDV, s6 35 H, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan P T. Chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cong N — Ngudi dung dau Ngan
hang TMCP . Chirc vy: Giam déc ngan hang TMCP D chi nhanh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai tham gia t6 tung tai phién toa: Ong Tran Thai

S. Chuc vu: Phé trudng phong khach hang doanh nghi¢p - Ngan hang TMCP D — Chi
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nhanh Kién Giang (Theo vin ban uy quyén sé 448/QD-BIDV.KG ngay 09/8/2018).
(Co mat)

Pia chi: 259-261 T, phuong V, thanh ph R, tinh Kién Giang

2. Bj don: Vo chdng 6ng Nguyén Viét H, sinh ndm 1983 va ba Bui Thi My T,
sinh nam 1985. (Ving mit).

Dia chi: Ap N, x4 T.A, huyén A, tinh Kién Giang.
(C4c bi don ving mait tai phién toa lan thir hai khdng c6 Iy do).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trink lam viéc tai Toa dn, dai dién nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 09/8/2012, 6ng H va ba T ky hop ddéng tin dung s
T.A.0074.12/HDTD vay cua ngan hang so tién 370.000.000 dong (Ba traim bay muoi
triéu dé)ng) véi muc dich dau tu nudi ca nuéde ngot tai ép N xa T.A.

Céc bén thoa thudn muc 13i suat tai thoi diém ky hop dong tin dung la
1,517%/thang, 14i suat hién tai 1%/thang (12%/nam) lai suat qua han bang 150% lai
suét trong han, thoi han vay 60 thang, thoi han trd ng cudi cung ngay 06/8/2017,
phuong thirc tra no: Tra 13i hang thang va tra no gbc trong 05 ky.

Tai san dam bdo ng vay la 11.383 m? dét lta + Lnk tai ép Hh, xa M, huyén C,
tinh Kién Giang nam trong 07 gidy chirng nhan quyén st dung dat do 6ng Nguyén Viét
H dung tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Céc tai san thé chip duoc thuc hién theo hop dong thé chap sé 0108.12/HDTC
ngay 09/8/2012 duoc cong chimg tai Van phong Cong ching s6 01 tinh Kién Giang
vao ngay 10/8/2012 va dang ky thé chap ngay 11/8/2012 tai Van phong ding ky dat dai
huyén C.

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang di giai ngan cho 6ng H va ba T vay so
tién 370.000.000 dong, 6ng H va ba T di ky nhan nhan du s6 tién 370.000.000 dong.
Ngay 17/8/2013, éng H va ba T duogc diéu chinh han tra ng cudi cing vao ngay
06/8/2017.
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Qua trinh thuc hién hop déng dng H va ba T méi tra cho Ngan hang duogc
1.300.000 ddng ng gbc va 57.134.412 ddng no 1ai. Tinh dén ngay 10/8/2018 dng H va
ba T con ng ciia Ngan hang 663.840.768 dong trong d6 368.700.000 dong no gdc va
295.140.768 ddng no 14i.

Tai phién toa dai dién Ngan hang B yéu cau 6ng H va ba T phai hoan tra s6 no
663.840.768 dong va tiép tuc phai tra tién 14i theo hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan dat ng cho Ngéan hang B. Truong hop 6ng H va ba T khong thuc hién tra ng yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho ngan hang B.

Bi don éng Nguyén Viét H va ba Bui Thi My T vang mdt tai phién hoa gidi va
phién toa nén khéng cé y kién trinh bay.

Chtng ¢t nguyén don cung cip 13 toan bo hd so vay vén, gom: Hop ddng tin
dung; Gidy diéu chinh ky han tra no; Phu luc hop dong; Hop dong thé chap quyén str
dung dat; Pon yéu cau ding ky thé chap; Chi tiét thu no vay; Gidy dé nghi vay von;
Gidy nhan no; 07 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctua 6ng Nguyén Viét H; Gidy
chtrng minh nhan dan cua ong H va ba T, S6 ho khau gia dinh cua gia dinh ong H (T4t
ca déu 1a ban phd to co xac nhan). Ngoai ra nguyén don con cung cap gidy to vé thu
tuc iy quyén tham gia to tung.

Trong qué trinh giai quyét vu an, qua xac minh dugc biét tai thoi diém thy 1y ho
so vu kién cac bi don khong con cu tri tai ép N, x& T.A, huyén A va da chuyén ho
khau di noi khac. Khi xac minh tai noi cac bi don diang ky chuyén dén ciing thé hién
céc bi don khong ding ky ho khau tai noi ké khai dang ky chuyén dén.

Y kién phat biéu ctia kiém st vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa, nguyén don da thuc
hién dtng cac quy dinh ctia phap lut t6 tung dan su. Khong c6 kién nghi vé phan thu
tuc t6 tung. Riéng bi don vang mat tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do dé nghi ap
dung khoan 2 Piéu 227 B luat td tung dan sy xu Véng mat b1 don.

V¢é noi dung vu an: Bé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu 4n, duge tham tra tai phién toa
va cin cr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tham quyén giai quyét vu an: Can ctr vao dja chi noi cu trii cudi clng ciia cac bi
don tai Ap N, xa T.A, huyén A va cin ctr vao Piéu 28, Diéu 35, Diéu 40 ctia Bo luét t6
tung dan sy xac dinh vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
An Bién.

Cac bi don di duoc Toa an triéu tap hop 1& nhung vang mit tai phién toa lan thu
hai khong c6 Iy do, can cit vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luat T6
tung dan su Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mit c4c bi don.

[2] V& noi dung vu an:

Quan hé phap luat tranh chdp: Nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don thanh
toan no vay tir hop dong tin dung va yéu cau xir 1y tai san thé chap. Vi vy, xac dinh
quan hé phép luat ciia vu an 1a “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B, Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong tin
dung s6 T.A.0074.12/HPTD ky ngay 09/8/2012 dugc ky két trén tinh than tu nguyén;
hinh thirc, ndi dung va muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cidm cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi; hop dé)ng dugc lap thanh van ban c6 chir ky cua dai dién
bén cho vay va bén vay. Do d6 hop dong nay 1a hop phap lam phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén, cadc bén cod trach nhiém thyc hién céc thoa thuan da cam két
trong hop dong.

Can ctr vao céac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an, nhan théy: Trong qué
trinh thuc hién hop dong, Ngan hang B da thuc hién nghia vu giai ngan cho éng 6ng H
va ba T vay s tién 370.000.000 dong, viéc giai ngan dugc thé hién tai gidy nhan no
1ap ngay 11/8/2012 c6 chir ky ctia 6ng H va ba T x4c nhan da nhan sb tién vay la
370.000.000 dong. Sau khi vay vén dng H va ba T chi tra ng duge 1.300.000 dong ng
gbc va 57.134.412 dong no 13i va sau d6 khong thyc hién nghia vu khi dén ky han tra
ng gdc va 1ai theo hop dong da vi pham quy dinh tai diém 5.3, 5.4, 5.5 ctia Diéu 5 cua
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hop dong tin dung s6 T.A.0074.12/HDTD. Do d6 yéu cau khoi kién caa Ngan hang B
la ¢6 can ctr phu hop v6i quy dinh tai Diéu 280, khoan 1 Piéu 466 Bo luat dan su.
Trong hop dong tin dung hop dong sé T.A.0074.12/HDTD thé hién bén vay 1a ong
Nguyén Viét H va ba Bui Thi My T, vi vAy can budc 6ng H va ba T ¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang B sé tién 663.840.768 dong (Tinh dén ngay 10/8/2018), trong d6 ng
gdc 1a 368.700.000 dong va no 13i 1 295.140.768 dong va tiép tuc phai tra 14i theo mirc
141 sut duge quy dinh trong hop dong tin dung tir ngay 10/8/2018 cho dén khi tra hét
no.

Vé yéu cau xir 1y tai san thé chéap trong trudng hop 6ng H va ba T khong thuc
hién nghia vy tra no: Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0108.12/HDTD lap
ngay 09/8/2012 giita Ngan hang B véi 6ng H va ba T, nhan thdy tai san thé chap la
quyén st dung dat tong cong dién tich 11.383 m’ ndm trong cac gidy chimg nhin
quyén str dung dat s6 M945655 thira sb 33, to ban do 08; s6 M945649 thira s 39, to
ban d6 34; s6 M942810 thira s6 34, to ban dd 34; s M945654 thira s6 32, t& ban dd
08; s0 M945651 thira s6 29, to ban do 08; s6 BG841661 thira s6 50, to ban do 08; so
M945653 thira s6 31, to ban do 08 déu toa lac tai ap H, x4 M, huyén C, tinh Kién
Giang duoc UBND huyén C cap cho ong Nguyén Viét H ma 6ng H va ba T da thong
nhat thé chip dé bao dam no vay, hop dong thé chip duoc 1ap thanh vin ban co ching
thuc va da dang ky giao dich bao dam phu hop véi quy dinh ctia phap luat lam phat
sinh quyén va nghia vy gifta cac bén. Do d6, yéu cau xir 1y tai san thé chap trong
truong hop khéng thuc hién nghia vu tra no phu hop voi quy dinh tai Diéu 299, Diéu
323 B0 luat dan su.

Vi vay, trong truong hop 6ng H va ba T khong thanh toan dugc ng cho Ngan
hang B thi Ngan hang B dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu 1y céc tai
san bao dam dé thu hoi no.

Vé y kién phat biéu vé viéc tudn theo phap luat td tung va dé nghi hudéng giai
quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat huyén An Bién tai phién toa 13 hoan toan c6 co
s& va cin ctr phap luat nén Hoi dong xét xir da xem xét va ghi nhan trong qua trinh giai

quy€t vu an.
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V& an phi: Do yéu cau khdi kién caa Ngan hang B dugc chip nhén, bude 6ng H
va ba T phai ndp toan bd an phi theo quy dinh cua phap luat 1a:

(400.000.000 dong x 5%) -+ (263.840.768 ddng x 4%) = 20.000.000 dong +
10.553.631 ddng = 30.553.631 dong.

Hoan tra cho ngan hang B s6 tién di ndp tam tng an phi so tham 1a 13.411.000
dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Diéu 147, Diéu 227, biéu 228, Diéu 273 cia Bo luat td tung dan su;

- Céc Diéu 299, 323, 463, 466 B¢ lut dan su;

- Céac Piéu 90, 91, 95 cua Luat cac t6 chirc tin dung;

- Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan D
(Ngéan hang B).

2. Budc 6ng Nguyén Viét H va ba Tran Thi My T phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang thwong mai c6 phan D s6 tién gdc va 1ai 1a 663.840.768 dong (Sau traim sau muoi
ba triéu, tdm trim bon muoi nghin, bay trim sau muoi tam dong), trong d6 no goc 1a
368.700.000 dong (Ba tram sau muoi tim triéu, bay trim nghin déng) va no l4i tinh
dén ngay 10/8/2018 la 295.140.768 dong (Hai tram chin muoi lam triéu, mot trim bon
muoi nghin, bay trim sau muoi tim dong), gom lai trong han 245.406.660 dong (Hai
tram bén muoi ldm triéu, bdn trdm linh sau nghin, sau trim sau muoi dong), 14i qua
han 49.734.108 déng (Bén muoi chin tri¢u, bay tram ba muoi bon nghin, myt tram linh
tam dong) ddng thoi phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo murc 13i sudt dugc thoa thuén

trong hop dong tin dung T.A.0074.12/HDTD ngay 09/8/2012 cho dén khi tra hét s6 no.
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Sau khi 6ng Nguyén Viét H va ba Tran Thi My T tra hét s6 ng Ngan hang
thwong mai c¢6 phan D c6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng Nguyén Viét H va ba Tran
Thi My T céc gidy chimg nhan quyén sir dung sau:

1/ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s M945655, vao s cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 05222/QSDD/295/QPUB (H) do UBND huyén C cip ngay
29/10/1998, thira sb 33, t& ban d6 08;

2/ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s M945649, vao s cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 05216/QSDD/295/QPUB (H) do UBND huyén C cip ngay
29/10/1998, thira s6 39, t& ban do 34;

3/ Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb M942810, vao so cap gidy ching nhin
quyén st dung dat s6 05215/QSDD/295/QPUB (H) do UBND huyén C cip ngay
29/10/1998, thira s6 34, t& ban do 34;

4/ Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 M945654, vao so cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 05221/QSDD/295/QPUB (H) do UBND huyén C cip ngay
29/10/1998, thira s6 32, t& ban d6 08;

5/ Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 M945651, vao sb cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat so 05218/QSDD/295/QPUB (H) do UBND huyén C cap ngay
29/10/1998, thira sb 29, t& ban d6 08;

6/ Gidy chung nhin quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BG841661, vao sd cap gidy ching nhan CHO1146 do UBND huyén C
cip  ngay  09/8/2012, thta s6 50, t0 ban d&  08;

7/ Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M945653, vao so cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 05220/QSDP/295/QPUB (H) do UBND huyén C cap ngay
29/10/1998, thira s6 31, t& ban d6 08.

Céc gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén déu do ong Nguyén Viét H dimg
tén quyén sir dung dat.

Trong truong hop 6ng Nguyén Viét H va ba Tran Thi My Tn khong tra hodc tra

khong du s6 no trén cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan P thi Ngan hang thuong mai
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¢ phan D ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai cac tai
san thé chip dé thu hoi no. Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat sau:

1/ Pat laa + dat Lok dién tich 1.763 m® theo gidy chtng nhan quyén sir dung dét
sO M945655, vao s6 cap gidy chung nhdn quyén st dung dat s
05222/QSDD/295/QPUB (H) do UBND huyén C cip ngay 29/10/1998, thira sb 33, to
ban d6 08;

2/ Pét Lnk dién tich 921 m? theo gidy ching nhin quyén st dung déat sb
M945649, vao sd cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 05216/QSDD/295/QPUB
(H) do UBND huyén C cap ngay 29/10/1998, thtra s6 39, to ban do 34;

3/ Pat Lok dién tich 545 m? theo gidy chung nhin quyén st dung dat sb
M942810, vao s cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 05215/QSDD/295/QPUB
(H) do UBND huyén C cap ngay 29/10/1998, thtra s 34, to ban do 34;

4/ Pat laa dién tich 1.413 m® theo gidy chimg nhin quyén sit dung dat sb
M945654, vao sd cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 05221/QSDD/295/QPUB
(H) do UBND huyén C cép ngay 29/10/1998, thira s6 32, to ban d6 08;

5/ Dét lua dién tich 1.4331 m’ theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
M945651, vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 05218/QSDD/295/QDUB
(H) do UBND huyén C cép ngay 29/10/1998, thira s 29, t& ban d 08;

6/ Dt lua dién tich 3.963 m® theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BG841661, vao sb cap gidy chimg nhan
CHO1146 do UBND huyén C cap ngay 09/8/2012, thia s6 50, to ban dd 08;

7/ Pat Lnk dién tich 1.345 m® theo gidy ching nhan quyén st dung dét sb
M945653, vao s cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 05220/QSDD/295/QPUB
(H) do UBND huyén C cap ngay 29/10/1998, thira s6 31, to ban do 08.

S6 tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén déu do ong Nguyén Viét H
dtng tén quyén sir dung dit.

3. V& an phi dén sy so thim:
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Budc ong Nguyén Viét H va ba Tran Thi My T ndp an phi dan sy so tham 12
30.553.631 d6ng (Ba muoi triéu, nim trim nim muoi ba nghin, su trim ba muoi mét
dong).

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan D s tién tam Gng an phi so thim
13.411.000 dong (Muoi ba triéu, bon trim mudi mdt nghin dong) theo bién lai thu tién
s6 00071544 ngay 21/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén A.

4. Bao cho nguyén don biét c6 quyén khang céo ban 4an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an la ngay 10/8/2018. Cac bi don vang mit tai phién toa co quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 18.

“Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw , nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dan , quyén yéu cdu thi hanh dn , tw nguyén thi hanh dan hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thie hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
su'.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAT;

- VKS An Bién;
- THADS;

- Cac duwong su;
- Luu Hé so.

Pinh Thi Thom



