TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sb: 129/2017/DS-PT
Ngay 13 thang 7 ndm 2017
Vv Tranh chdp quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Huynh Sang
Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin
Ong Phan Vin Yén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy — Thu ky Toa an.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan Cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa a4n nhan dan Cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phdc tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé:
293/2015/TLPT-DS ngay 18 thang 11 nam 2015 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”, do Ban an dan sy so tham: 04/2015/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2015
cua Toa an nhan dan thanh phd Can Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sb: 64/2016/QD-DS ngay 06
thang 01 nam 2016, gitra cac duong su:

- Cac nguyén don:

1/0Ong Phan Quéch C (chét). Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Ba
bang Thi H; (cé mat).

2/ Ba Phan Thi Thanh C (ving mit)

3/ Ba Phan Thj Hong H (vang mit)

4/ Ba Phan Thi H'Y (c6 mat)

Cung diachi: Ap TP 1, xa T T, huyén T L, thanh phé Can Tho.

- Bj don: Ong Phan Vin B; (c6 mat)

Pia chi: 105 4p P P, xa B M, huyén T L, thanh phb Can Tho.

Pai dién ty quyén cta bi don: Ong H6 Hoai B, sinh nim 1962 (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Phan Xuan P (vang mat)



bia chi: 11A, Hercules Street, Fair Field East Nsw 2165 Australia

2/ Ong Phan Nhat L (ving mat)

Dia chi: 4744 Catalina Avela Veme, Ca 91750 USA.

- Nguroi khang cao: Ong Phan Quéc C — nguyén don; 6ng HO Hoai B — dai
dién theo 1y quyén cua bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va bdn ti khai nguyén don éng Phan Quoc C trinh bay:

Trudc ddy 6ng nodi cua 6ng C 1a 6ng Phan Thién K ¢ ding s6 bd 20 cong
dat (thm 2,8m) dat toa lac tai Ap TP 1, x& T T, huyén T L, Tp. Can Tho. Luc con
song 6ng K co chia déu sb dat trén cho 04 ngudi con trai méi ngudi 05 cong dat:
Phan Thanh Y, Phan Thanh T, Phan Van Ba (cha 6ng Phan Vin B), Phan Van C
(cha 6ng Phan Quédc C). Sau khi chia xong (khong cé gidy to) thiy ong Ba nha
nghéo con doéng nén ong Y, 6ng T va ong Phan Vin C théng nhat cho 6ng Ba
muon toan bo sd dit néu trén dé ong Ba canh tac nudi con. Canh tac dugc 10 nam
(6ng Y va éng T di chét) ong Y va éng T c6 nhu cau sir dung nén ong Ba d3 tra.
Riéng phan 05 cong dat cia 6ng Phan Van C 1a cha ong Phan Qudc C thi van dé
cho éng Ba str dung dén cudi doi thi tra lai. Ong Ba thong nhat sau d6 ong Ba giao
lai cho con la 6ng Phan Van B canh tac.

Sau khi 6ng Ba chét, 6ng B bao chiém va 1én di dang ky dtng tén QSDD va
canh tac cho dén nay. Loi khai caa dng B trong bién ban hoa giai ngay 12/11/2014
tai UBND x& T T da thira nhan |a phan dat tranh chap do cha ong la ong B muon
cta cha 6ng C nhung 6ng khong ddéng Y giao tra lai cho gia dinh 6ng C. Hién nay
6ng Phan Vin C di chét nam 1994 va me 6ng la ba Tran Ngoc S ciing chét nim
2010 khong dé lai di chiic. Ong va anh em 6ng 1a hang thira ké thir nhat theo luat
dinh nén nay yéu cau budc ong Phan Vin B giao tra lai dién tich 3.515m* ma 6ng
B dung tén.

Tai don khoi kién bd sung ngay 01/6/2015, 6ng yéu cau 6ng B tra toan bo
dién tich thuc canh khoang 6.000m” bao gom 3.515m?* dugc cap gidy va khoang
2.000m? chwa duoc cip dong thai dugc nhan sé tién dén bu do nha nuéce quy hoach
khoang 171 triéu dong.

- Bi don trinh bay:
Phan dat thua 327, to ban do s6 9, GCNQSDD s6 CH01109, do UBND

huyén T L cap ngay 05/12/2013 do 6ng Phan Vian B dung tén do ong Phan Vin Ba
la cha 6ng B cam ¢ vao nim 1970 sau d6 6ng B chudc lai va canh tic cho dén
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nay. DAt di canh tac trén 40 nam di duoc cip c6 tham quyén cong nhan khdng
tranh chap, dugc cip GCNQSDD vao nim 1993 va da do6i gidy lan 2 vao ngay
05/12/2013. Do d6 ong khing dinh gitra 6ng B va 6ng Phan Quéc C khong ¢ lién
quan Vvé tranh chap dat, ranh gidi, khong c6 muon dat hay mua ban dat, khéng no
nan tién bac. Viéc 6ng C khai kién 1a hanh vi gay rdi bdi nho danh du 6ng va lam
can trd cong trinh quy hoach dén bl cua nha nudc. Dé nghi Toa an bac don khai
kién ctua nguyén don va yéu cau 6ng C cham dut hanh vi gy rdi, bdi thuong thiét
hai cho 6ng gom:

1/ Tién 14i cua 171.874.080d ma quy phat trién chua tra cho 6ng.

2/ Hay quyét dinh 4p dung bién phap khan cp tam thoi ngay 12/02/2015
ciia TAND thanh ph6 Can Tho.

Tai bién ban hoa giai (BL 256-258) ngay 19/5/2015 thi 6ng Bac cho rang
phan dat chua duoc cap gidy 6ng B canh tic, du ra co thé do can bo dia chinh
khong & do dac nhu thé nao, du ra dién tich bao nhiéu khong biét, khoang
1.500m?. Nam 2013 khong do, chi cép lai theo gidy cii. Theo ong, 1an 1 nim 1993
c6 thé hién nguoi do ngudi vé, 1an 2 nam 2013 thi khong thé hién. Tong dién dich
khoang 5000m®.

Ong P va 6ng L la nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: cb van ban
khong tranh chap phan dat nay duoc hop phap héa lanh su.

Tai bdn an hanh chinh so thdm sé 04/2015/HC-ST ngay 29/9/2015, Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho da quyét dinh:

Béc yéu cau khai kién cua cac nguyén don co dai dién 1a 6ng Phan Québc C
d6i voi 6ng Phan Vin B vé viéc doi quyén st dung dat dién tich 5.281,6m* va
619,5m? d3 bi nha nuéc thu hdi theo quy hoach tai quyét dinh s6 1613/QD-UBND
huyén T L, thanh phé Can Tho ngay 14/5/2015 (kém trich do dia chinh sb 22 ngay
24/7/2015).

Cong nhan ong Phan Vin B dugc sir dung dién tich dat 1a 3.515m* di duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH01109, do UBND huyén T L cap
ngay 05/12/2013 thira 327, to ban d6 s6 09, toa lac tai ap TP 1, XA T T, huyén T L,
thanh phé Can Tho, phan dién tich dat 1.766,6m cing thira 327, to ban d6 s 09
chua duoc cap gidy tam thoi giao cho 6ng Phan Van B tiép tuc sir dung va 6ng B
cd tréch nhiém dén co quan chirc ning c6 tham quyén dé ké khai va dang ky quyén
st dung dat phan chua dugc cap giay theo quy dinh cua phap luat.



Huay quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/QD-BPBD ngay
12/02/2015 cta Toa an nhan dan thanh phé Can Tho. Pai dién nguyén don ong
Phan Quéc C dugc nhan lai s6 tién da tam nop 15.000.000 dong ma nguyén don
tam nop tai Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam chi nhanh O
M vé viéc dam bao yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 01 ngay
12/02/2015 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho khi an ¢ hiéu luc phap luat.

Béc y&u cau cua nguyén don vé viéc dugc nhan sb tién dén bu do nha nuéc
quy hoach 171.874.080 dong.

Cong nhan s tién dén bl noi trén 1a cua 6ng Phan Vin B. Ong B ty lién hé
cac co quan chie nang dé nhan s tién nay khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé phan chi phi do dac, dinh gia, an phi
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 13/10/2015, dai dién cac nguyén don éng Phan
Qudc C lam don khdng cdo toan b ban dn so tham. Ngay 29 thang 10 ndam 2015,
ong C chét. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng C, gii nguyén yéu
cau khdng cdo theo don khdng cdo.

Ngay 14/10/2015 dai dién theo uy quyén cua bi don lam don khing cdo mét
phan ban dn so tham vé khodn yéu cdu nguyén don boi thwong thiét hai do quyét
dinh khdn cdp tam thoi khéng chi tra sé tién boi thurong.

Tai phién toa:

Pai dién cac nguyén don va bi don gilr yéu cau khang cao theo don khang
cao trinh bay trén.

Can cir C4cC tai liéu co tai hé so vu dn da dwoc thdm tra tgi phién toa, trén co
S xem xét ddy du, toan dién y kién tranh lugn cia cdc bén dwong sir, ¥ kién cua
BPai dién Vién Kiém sat;

HOI PONG XET XU NHAN PINH:

[1] Phan dit lGa tranh chép (do dac thyc té 1a 5.258m?) thudc thira 327, to
ban d6 sb 09, toa lac tai 4p TP 1, x4 T T, huyén T L, thanh phé Can Tho hién do
ho 6ng Phan Vin B quan ly, sir dung. Nam 1993, ho ong B duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dién tich 1a 3.515m? ngay 05/12/2013, UBND huyén T L
cap d6i lai 1an hai; phan dién tich con lai chua duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Nam 2014, do quy hoach m& duong nén UBND huyén T L thu hdi
619,5m* dat (boi thuong s tién 171.874.080 ddng) thudc thira 327 néu trén, ghi
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tén ngudi dugc boi thuong 12 6ng Phan Van B va 6ng Phan Qubc C; UBND huyén
T L thay d6i ngudi dugc bdi thuong sé tién néu trén 1a ong Phan Vin B (Quyét
dinh 1613/QD — UB ngay 14/5/2015), cac ddng nguyén don khai kién tranh chap
thira dat néu trén, trong d6 c6 khoan tién duoc bdi thuong.

[2] Cac dong nguyén don khang co néu rang ngudn goc dat tranh chap néu
trén la caa cu Phan Thién K (6ng ndi cia 6ng C va déng B) da chia cho cac con ong
K, trong d6 c6 6ng Phan Van B4 (cha cua 6ng Phan Van B) va 6ng Phan Van C
(cha ctia 6ng Phan Québc C va cac dong nguyén don) mdi ngudi 05 cong dat. Viec
phan chia dét theo 1o khai ctia cac nguyén don, khong c6 gidy to, tai liéu gi dé
ching minh. Loi khai cia nhiing nguoi 1am chang khai, c6 biét viéc phan chia
trong qué trinh str dung dat; tuy nhién, 6ng Phan Vin C (chét 1994) khong co giay
to gi dé chimg minh gia dinh 6ng Ba ¢ viéc muon dat di phan chia dé st dung
dat. Ong Phan Van Ba da sur dung dat tir trude nam 1975, sau 1975, ong B tiép tuc
str dung cho dén nim 1993, UBND huyén O M (cii) cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat (khong ghi ngay thang, nguoi Ky cap), nim 2013, UBND huyén T L xét
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 3.515m? dt.

[3] Toa an cap so tham di xac minh ho so dang ky quyén sir dung dat nim
1993 va cip d6i nam 2013 nhung co quan c6 tham quyén (Vin phong Dang ky
quyén st dung dat — UBND huyén T L va Trung tm Cong nghé thong tin luu trix
thudc S& Tai nguyén mdi trudng thanh phd Can Tho) déu khéng c6 hd so luu trit
nén Toa an cp so tham khong co co s& dé xem xét quy trinh, thi tuc cap giy
chting nhan quyén sir dung dat. Do d6, voi cac tai liéu ma Toa &n cip so tham da
thu thap néu trén, tai phién tda phlc tham, cac nguyén don khang céo cling khong
cung cap tai liéu gi mai nén Toa &n cap phdc tham khong c6 can cir chap nhan yéu
cau khang céo cia cac nguyén don tranh chap phan dat 6.281,6m* do ho 6ng Bé
dang quan 1y, sir dung, trong d6 phan dat duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a 3.515m? (c6 619,5m” da b thu hdi va bdi thuong 171.874.080 dong). Phan
dat da dugc UBND cap cd tham quyén cap giay chitng nhan quyén sir dung dat néu
trén, ho 6ng B c6 quyén sir dung dat theo phap luat vé dat dai hién hanh.

[4] Phan dat chua dugc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ho ong B
tiép tuc quan Iy s dung cho dén khi co quan c6 tham quyén xem xét cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat; tuy nhién, viéc Toa an
cap so thim xac dinh dién tich cu thé 1.766,6 m? la chua dam bao s liéu chinh xac
khi co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat, do d6, khong
thé ghi trudc s lieu cu thé néu trén tai phan quyét dinh cua ban an so tham sé



khong dam bao sb liéu khi co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat nay.

[5] Vé yéu cau khang céo cua bi don 1a yéu ciu cac nguyén don phai boi
thuong thiét hai va tinh 14i caa sé tién 171.874.080 dong do khong nhan duoc tién
bodi thuong. Vé yéu cau ndy, Toa &n cép so thim chua xem xét theo thu tuc so
tham, nén Toa &n cap phlc thim khong thé xem xét khang cao theo thu tuc phuc
tham, 6ng B c6 quyén khai kién lai vu an khac néu c6 yéu cau. Hoan lai tién tam
rng an phi phdc tham dan sy cho 6ng B theo phiéu thu.

[6] Phan hay quyét dinh &p dung bién phap khan cp tam thoi theo ban an so
tham cd hiéu luc phap luat; cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng bi
khang cao, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat.

[7] Cac nguyén don phai chiu &n phi phic tham dan su theo luat dinh.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su (ndm 2015);

Khong chap nhan khang céo cia cac dong nguyén don; y an so tham.

Ap dung Diéu 203 Luat Pat dai (nam 2013);

Nghi quyét 326/2016/NQUBTVQH14 ngay 30/12/2014 cia Uy ban Thuang
vu Quédc hoi vé 18 phi, an phi Toa an;

Tuyén xuz:

1/ Khdng chap nhan yéu cau khaoi kién cua cac Nguyén don: 6ng Phan Qudc
C (do ba bang Thi H, dai dién nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung); ba Phan
Thi Thanh C, ba Phan Thi Hong H, ba Phan Thi H Y ddi vé6i 6ng Phan Van B tranh
chap quyén st dung dét dién tich 5.281,6m* thudc thira 327, to ban db s6 9, toa lac
tai 4p TP 1, xd T T, huyén T L, thanh phd Cén Tho (c6 3.515m? duoc cap gidy
chang nhan quyén str dung dét va sé tién dén bu gié tri quyén st dung dat 619,5m?
do nha nudc quy hoach 12 171.874.080 dong. Ho ong Phan Vin B ty lién hé véi co
quan c6 chirc ning dé nhan sé tién nay).

2/ Phan dién tich chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thuoc
thira dat néu trén, ho 6ng Phan Vin B tiép tuc tam quan Iy sir dung cho dén khi co
quan c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.



3/ Giit nguyén phan Huay Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi
theo ban an so tham.

4/ Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5/ Nguyén don phai chiu 200.000 dong &n phi phidc thim dan sy, duoc khau
trir tién tam Gng &n phi theo phiéu thu sé 000865 ngay 13/10/2015 cua Cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Can Tho.

6/ Hoan lai 200.000 dong tién tam tng an phi dan sy phic tham cho éng
Phan Vin B theo phiéu thu s6 000880 ngay 21/10/2015 cua Cuc Thi hanh an dan
sy thanh phé Cén Tho.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND Tp. Can Tho;

- VKSND Tp. Can Tho;

- Cuc THADS Tp. Cén tho; (Pa ky tén va dong dau)
-ND (4);

-BD (1);

- Luu (3) 15b (An 22) Huynh Sang






