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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Céac Tham phan: Ong Bui Vian Binh

Ba Lé Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudéc.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phwoc: Ong Lé Vin Quang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01 va 07 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc tién hanh xét xa phic tham céng khai vu &n thu ly s6 41/2022/TLST-
DS ngay 18 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat va tai san
gan lién véi dat”.

Do Ban an Dan sy so tham sb 40/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
cuta Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 27B/2022/QDXXPT-DS
ngay 17 thang 02 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong bang Quang T, sinh nam 1963; (c6 mat)

2. Ba Bui Thi H, sinh nam 1960; (c6 mat)

Pia chi: Puong B2, t6 03, Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.

- Bj don: Ong Tran Vian Q, sinh nim 1982; (c6 mat)

Dia chi: T, t6 03, Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ping Van HI, sinh nam 1987; (ving mat)

Dia chi: Puong D2, t6 03, Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.

2. Ong Pang Van T1, sinh nam 1988; (ving mat)

Pia chi: Puong D2, t6 03, Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.

3. Ong Pang Vian H2, sinh nam 1994; (ving mat)

Pia chi: Puong D2, t6 03, Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.

4. Ba Pinh Thi N, sinh ndm 1992; (c6 don xin xét xir ving mit)

Pia chi: T, t6 03, Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc.



- Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Tran Vin Q.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Dang Quang T, ba Bui Th; H trinh bay:

Nam 1981, gia dinh 6ng Bang Quang T, ba Bui Thi H c6 tao dung mot
manh dit cd dién tich 2.006m?, toa lac tai Khu phd T, thi tran T, huyén D, tinh
Binh Phudoc; vi tri dat duge xac dinh theo thira s6 37, to ban d6 s6 18. Pén nam
2005, gia dinh 6ng Bang Quang T, ba BUi Thi H duoc cap quyen sir dung dat cua
phan dién tich dat nay (Glay chting nhan quyén sir dung dat sé AB 432602, s6 vao
) cap Gidy chuang nhan sé 3914/QSDD/33/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén b
Ky cap ngay 06 thang 01 nam 2005.

Gia dinh 6ng Pang Quang T, ba Bui Thi H sir dung dat 6n dinh, dén nam
2012, nguoi s dung lién ké 1a 6ng Pham Van D ¢d chuyén nhugng cho dng Tran
Vian Q phan dién tich lién ké dién tich dat cua gia dinh 6ng Bang Quang T, ba Bui
Thi H. Khi 6ng Pham Van D chuyén nhuong dét cho dng Tran Vin Q thi gita gia
dinh 6ng bang Quang T, ba Bui Thi H va 6ng Pham Van D da cam maoc gidi rd
rang (Hién nay cot moc nay van con).

Niam 2021, 6ng Tran Van Q xay dung xay hang rao lan sang phan dién tich
dat cua gia dinh 6ng Ping Quang T, ba Bui Thi H 1a tong 1a 22.7m?, cu thé dai
10m, chiéu sau 1a 2,27m. Ong Pang Quang T, ba Bui Thi H di 1am don gt dén
UBND thj tran T xin giai quyét tranh chap nhung khong thanh.

Ong bang Quang T, ba Bui Thi H yéu ciu xem xét, giai quyét buoc dng
Tran Vian Q phai c6 nghia vu dap bo phan cong trinh, twong rao da xay dung trén
phan dién tich dét 1an chiém dé hoan tra cho gia dinh 6ng Pang Quang T, ba Bui
Thi H phan dién tich dit ma 6ng Tran Van Q di 14n chiém 1a 22.7m%; vi tri dat
duoc xac dinh: Phia dong bac giap dat cua 6ng Q dai 10m dai 10m, phia tay nam
giap dat gia dinh 6ng Bang Quang T, ba Bui Thi H dai 10m, phia dong nam va tay
bac giap dat cua gia dinh 6ng Bang Quang T, ba Bui Thi H moi chiéu dai 2,27m.

Tai phién toa, 6ng Ping Quang T, ba Bli Thi H xac dinh phan dién tich dat
tranh chap theo két qua do dac 1a 21.5m? (Vi tri cu thé: phia dong bic giap dat ong
Q dai 10.06m, phia tdy nam giap d4t gia dinh 6ng Ding Quang T, ba Bui Thi H dai
10.04m, phia déng nam giap dét gia dinh 6ng bang Quang T, ba Bui Thi H dai
2.16m, phia tay bac giap dat ong T dai 2.14m). Ong Bang Quang T, ba Bui Thi H
yéu cAU budc 6ng Tran Vian Q phai c6 nghia vu thdo g& cong trinh, kién trac da
xay dung trén dat (Tudng rao va 01 phan cin nha) dé hoan tra phan dién tich dat
21.5m? ¢6 vi tri nhu trén ma dng Q da 14n chiém cho gia dinh 6ng Bang Quang T,
ba Bui Thi H.

Ngoai ra, khdng con ¢ yéu cau nao khac.

Bi don 1a 6ng Tran Van O trinh bay:

D Vé phan chung cta 2 don khoi kién: “Ong Ddng Quang T, ba Bli Thi H
yéu cau ong Tran Vin O phai co nghia vu hoan tra cho ong Dang Quang T, ba Bui
Thi H phan dién tich dat 22,7m’, toa lac tai Khu phé T, thi tran T, Huyén D, Tinh
Binh Phuéc ma éng Tran Van Q dd lan chiém cia 6ng Pang Quang T, ba Bui Thi
H”.



Y kién cua 6ng Tran Van Q nhu sau:

Can ctr vao luat dat dai hién hanh va gidy to 6ng Tran Van Q dang nim giir
thi phan dién tich trén (chinh xac phai 1a 23,5m* (hai muoi ba phiy nim mét
vudng) thudc quyén sir dung ctia 6ng Tran Vin Q va gia dinh 6ng Tran Van Q. Do
d6, 6ng Tran Vin Q khong dong ¥ hoan tra. Ong Tran Vin Q yéu cau ong Pang
Quang T va gia dinh 6ng cung nhiimg nguoi lién quan ton trong quyen st dung cua
6ng Tran Vian Q va gia dinh 6ng Tran Van Q, khéng duoc chiém _dung, ngan can,
de doa 6ng Tran Vin Q va gia dinh 6ng Tran Vin Q sir dung phan dién tich nay.
DPng thoi, dé nghi Toa an nhan dan huyén D, can cir vao luat phap, vao cac bang
ching 6ng Tran Van Q cung cép bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Dang
Quang T, ba Bui Thi H; bufc 6ng Dang Quang T va gia dinh ong ay ton trong
quyén sur dung cua 6ng Tran Vin Q va gia dinh dng Tran Van Q. Véi cac 1y do: Ly
do thtr nhat: Dién tich dat hién tai 6ng Tran Vin Q dang su dung khoang 228m?
(hai tram hai muoi tdm mét vudng) it hon khoang 33 2m® (ba muoi ba phay hai
mét Vu0ng) so v6i phan dién tich dugc ghi trong gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BD 700444 thura so
478, t& ban dd sb 18 cap ngay 11/9/2012 véi dién tich 1a 261,2m? (hai trim sau
muoi mdt phay hai mét vudng). Néu cong thém 23,7m’ ciing chua du; Ly do thu
hai: Ngay 7 thang 1 ndm 2021, hai can by Chi nhanh van phong déng ky dat dai
huyén D la anh H3 va anh H4 (Ong Tran Van Q khong blet day du ho tén nhung c6
hinh anh, video quay lai) Xuong ban toa do theo toa do so dat nha 6ng Tran Vian Q
roi cam méc ranh gioi gitra dat cta ong Tran Van Q va dat cia ong DBang Quang T,
c6 su chimg kién cua ong Pang Quang T (c6 video, hinh anh vy viéc) véi phan dat
tir tuong nha 6ng Tran Vin Q hién tai (bao gdm phan tudng da t6 hd va phan tuong
chua t6 ho) huong vé dat nha o ong Bang Quang T dugc xac dinh nhu sau: Chiéu dai
huéng Dong Bic 13 2,47m, chiéu dai huéng Tay Nam la 2 ,27m, chiéu dai huong
Tay Bic va Pong Nam la 10,01m va 10m. Dién tich 23,7m’. Sau d6 6ng Tran Vin
Q dua vao cac cot mdc nay dé xay tudng rao; Ly do thi ba: Nam 2016, trude khi
tién hanh xay dyng nha, 6ng Tran Vin Q c6 lién hé va ndp hd so tai van phong mot
cra cua huyén b khi ay dé cam lai cac mbc thira dat nha ong Tran Vin Q cho
chinh xac de xay nha. Khi hai can bg chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
D Xuong cam moc co su ching kién ctia ong Piang Quang T thi ong Dang Quang T
khong dong ¥ vé6i nhitng moc giap ranh giita thira dat ciia 6ng Tran Vin Q va cia
ong bang Quang T. Ly do 6ng Bang Quang T khong dong y 1a dat cua ong da su
dung nhiéu nam va ranh gidi hai manh dat 1a cay tram (gio da chét), yéu cau ong
Tran Vin Q phai xay thut lai. Ong Tran Van Q ¢6 n6i 1a: Bdc ¢ ddy lau réi , béc
biét ré6 nguon goc hai manh dat va ranh gioi gita chiing, chdu thi moi mua ddy
thoi, khong blet gi nhiéu, bdy glO’ trén s6 dat (dm chi giay chirng nhan quyén sir
dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi ddt) nha chau nhu thé,
néu Bac khong dong ¥ thi Bdc cho chdu xem s6 dat nha béc réi cam moc sé dat
nha bac xem dén dau dé chdu biét con lam nha khéng 16 xdy 1én dat nha bdc, va
chdc chén sé dat nha Bdc c6 trude sé dat nha chdu. Nhung 6ng Pang Quang T
khong cho xem s6 dat nha 6ng. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P sau
d6 da tra ho so lai theo pH tra hd so s6 357/CN-VPDKDD ngay 20/5/2016 voéi ly
do: Do chira thong nhdt dwoc ranh méc véi cde chii si dung gidp ranh. Sau do,
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6ng Tran Vin Q c6 goi va nhd ong T2 (mot can bo Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D) xac dinh vi tri dat vi 6ng Tran Van Q thay s6 dién thoai cia 6ng
ay ghi trén to trich do dia chinh thtra dat nha 6ng Tran Vin Q. Sau d6 vao mot budi
sang chu nhat, 6ng T2 cung mot nguoi nira cam thudc day dé do kéo vi tri dat cho
6ng Tran Vian Q, c6 su ching kién cua ong Piang Quang T, dng bang Quang T
khong ddng ¥ véi vi tri xac dinh cta 6ng T2. Khl ong T2 kéo day do dat thi ca khu
dat khi d6 1a vuon diéu xen 1n cay my tuoi tot, khong sir dung may do dinh vi nén
6ng Tran Van Q khong tin tuong va vi khong biét ranh gidi cii, dé dam bao tién do
xay dung 6ng Tran Vin Q tam thoi xay dung thut vao; Ly do thir tu: Khoang thang
8 hay thang 9/2020 (6ng Tran Vin Q khong nhé chinh xéac), khi nha nude cung cac
ho dan phia sau nha 6ng Tran Van Q lam duong bé tong 5 mét, giap dat ong Ping
Quang T, thi khi dia chinh xudng x4c nhan dja gidi 6ng Tran Van Q biét rang dat
ong Pang Quang T chi co khoang 20 mét ngang, hon mét. tinh tir mép duong bé
tong. Buong bé tong roi dén khoang 20 mét ngang nha 6ng Ping Quang T r61 dén
dat nha 6ng Tran Vian Q. Sau khi duong bé tong d6 xong, dng Tran Van Q thir do
thie t& xem tir mép duong bé tong (da trir Sm (ndm mét) dudng bé tong) toi tudng
nha 6ng Tran Van Q bao nhiéu thi thdy né hon 24,5 mét. Ong Tran Vin Q c6 ra
nha 6ng Pang Quang T va ndi rang: Bdc oi, dot triede bac néi nha chdu cé xdy lan
sang nha bac 30 cm dén 50 cm, bdy gio dwong bé téng xong réi, bac va chdu ra
xem cé phdi vdy hay khong? Néu khong phdi thi dé chdu t6 twong (nha tdi con
doan tuong chua t6). Nhung ong chiri noéi: Tao khéng ban dit cho may nén tao
khéng do, may lén dia chinh ma bédo ho do. Ong Tran Van Q noi: Chdu duwoc biét
s6 ciia bac c6 20 mét, nhung thyc té gio né dw, nhung nha chau lai tH, duwong bé
tong gidp ddt nha bdc thi cir can vao dwong bé tong la ra théi. Ong Pang Quang T
noi rang: Ngay xua dia chinh do tH cho nha tao, ddt ciia tao sat twong nha may,
con dn vao 50 cm.Ong Tran Van Q noi: Thé mdy mét ddt chiéu dai ciia chau ddu?
Ong T néi: TH la viéc ciia may va ca 2 ong ba chui toi va doi danh t6i. Ong Tran
Van Q nbi: Chdu dang néi chuyén rdat nghiém tic véi cdc bdc. Roi toi 13y xe vé,
khong noi lai, chii lai vi 6ng Tran Vin Q van t6n trong ngudi 16n tudi. Cudi thang
12/2021 vao mét budi chiéu khoang 16 gio 30 phut, khi 6ng Tran Van Q vira dén
con tir trudng mau gido vé thi 2 cha con ong Piang Quang T (6ng T va nguoi con
Tén H), goi 6ng Tran Van Q ra, chi tay vao nguoi dan 6ng la mat va noi: DBay, dia
chinh ciia huyén ddy, hic sang tao do roi nhung chung may khong co6 nha, bdy gio
may xdc nhdgn cho tao ranh gioi tur tuong nha may dé tao doi so, ranh gidi dat nha
tao tir cdy tram ndy, tw nam 1981 tdi gio. Ong Tran Van Q nbi: Ranh gidi nay chi
c6 bdc biét, chau méi mua khong biét va quay sang nguoi dan 6ng la mat hoi: Anh
la dia chinh, thé anh lam ro khu vuc nay, anh cé mang mady ban hay trich luc gi
khéng? Pdt nha téi gan 27 mét (hai muwroi bay mét), nhung thirc té chi 22,5 mét (hai
muoi hai phay nam met), ong T lai duw hon 4 mét (bon mét), day $0 10i day (toi dua
6 phé 16). Anh cir do xem. Nguoi dan 6ng la mat noi: Pdt nay khong ban toa do
dwoc, tiy vao théa thudn 2 gia dinh. Ong Tran Van Q nbi: Thé thi néi chuyén gi
nita, bdy gio ong Dang Quang T mang s6 éng ra xem bao nhiéu mét la ra thoi,
nhung lac d¢6 Nguoi tén H noi rang: S6 nha t6i bao nhiéu mét anh khéng can biét,
bay gio nha anh xdy sang nha toi 50 cm (nam muoi centimet), coi nhu toi hi sinh
50 cm (ndm muwoi centimet) dy, anh xdc nhdn cho t6i dé nha téi doi s6. Ong Tran
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Vin Q noi: Khéng dwoc. Pt ciia téi tH hon 4 mét (bon mét), hi sinh gi ma hi sinh?
Néu t6i xdy sang ddt nha chit 50 cm (ndm muoi centimet) toi dap tuwong tra ch,

khong xin. Roi t6i vao nha. Lic sau, nguoi tén H noi rang: Anh dia sé ciia anh cho
t6i di trich luc. Ong Tran Van Q nbi: Khéng dwgc. Ngudi tén H noi rang: Thé thi
ngay mai anh mang sé cia anh lén trich luc. TOi n6i: Téi sé lam, khi ndo lam t6i sé
goi cho 0ng T. Con bdy gic ddt ciia téi ké t6i, dat nha chii lam gi ké chit; Ly do thir
nim: Ngay 22/4/2021 Uy ban nhan déan thi tran T dudi su chu tri ciia 6ng Phan
Song T3 — Pho chi tich Uy ban nhan dan thi tran T tién hanh hoa giai giita 6ng
Tran Van Q va dng Ping Quang T theo don kién nghi cia 6ng Ding Quang T.
Trong qué trinh hoa giai 6ng Tran Van Q c6 ghi nhan duoc ba V5 Thi O — cong
chtic dja chinh x4y dung thi tran cong bd (trude d6 da dung thude day vao do kich
thudc thira dat ciia 6ng Tran Vian Q va cua ong Bang Quang T, lay khu tai dinh cu,

duong T, duong bé tong hién hiru tiép giap 2 mat voi thua dat cta ong bing
Quang T lam chuén, 6ng Tran Vin Q ¢o thac méc 14 tai sao khong dung may ban
toa d0 ma dung day thi ba 4y noi thi tran khong duogc trang bi): Thira dat ctia ong
Ping Quang T dang gan gidng hinh thang vuéng ABCD vudng tai A, B véi canh
AD huong Tay Nam la day 16n, giap duong bé tong 5 meét hi¢n hitu; canh AB
huéng Tay Béc 1a dudng cao, kich thude 90,93 m (chin muoi phay chin muoi ba
mét), giap duong bé tong 5 mét hién hiru; canh BC huéng Pong Bic 1a day nho;
canh CD huéng Pong Nam. Nhu trong don khai kién bd sung nay 05/04/2022 6ng
Piang Quang T co6 ghi: “ ... trong qud trinh sinh song tai dia phwong, gia dinh
chung toi co tao dung mot manh dat cé dién tich 2006 m* ...”. Suy ra, dién tich
thira dat ciia 6ng Ping Quang T 1 2006 m® (hai nghin khéng trim linh sau mét
vudng), két hop vai kich thude ba V& Thi O cong bd & trén ta d& dang suy ra duoc
kich thudc trung binh cua 2 day thira dat ctia 6ng Dang Quang T 1a: 2006 : 90,93 =
22,06 m (hai muoi hai phay khong sau mét). Vi kich thuéc nay nho hon nhiéu so
v6i kich thude trung binh thuc té dng Tran Van Q do tir mép dudng bé tong 5 mét
dén mép hang rao toi xay 1a 22,13 m (hai muoi hai phay muoi ba mét), con néu do
tir mép dudng bé tong téi twong nha nha toi 1a 24,5 m (hai muoi bén phay nim
mét). Ciing trong budi hoa giai nay ba V& Thi O ciing cong bd, 6ng Tran Vin Q
xdy hang rao lan sang dat cua ong Pang Quang T theo huéng Tdy Nam 0,72 m
(khong phay bay muoi hai mét) va theo huéng Pong Bac 14 0,85 m (khong phay
tam muoi ndm mét). Vi ba V& Thi O do day khong phai ban may nén né chi chinh
xéac tuong d6i nhung no ciing cho thay viéc doi héi cia ong Pang Quang T la
khong c6 can ctr, khong chinh xac. Ly do thir sau: Mot 1y do khac nira dé khang
dinh yéu cau khoi kién ctua Ong bang Quang T, ba Bui Thi H rét phi 1y 1a trong
budi cong bd du an dudng Ngo Quyén ndi dai voi bé rong 23 mét, co di qua sat
héng dit 6ng Tran Van Q hudng Pong Bic, di qua dat 6ng Pang Quang T véi dién
tich boi thuong 1a 474, 4 m® (bdn tram bay tu phay bén mét vudng). Suy ra, bé
ngang dat ong Piang Quang T chi trung binh la: 474,4 : 23 = 20,62 m (hai muoi
phay sau muoi hai mét). Nhu vay, phan dién tich dat ong Dang Quang T mat di
gan gidng mot hinh chit nhat v6i chiéu dai 23 mét va chiéu rong 20,62 mét. Suy ra,

chiéu dai tir mép duong bé tong 5 mét t6i hang rao nha ong Tran Van Q chi 1a
20,62 mét, it hon nhiéu so voi thyc tai bay gio 1a hon 22 mét.



Nhu vdy, véi cac 1y do trén ta thdy rd rang 6ng Ping Quang T véi 1y do:
Ngay xua dia chinh do tH cho nha tao, dét cia tao sat tuong nha may, con an vao
50 cm (ndm muoi centimet) dé di doi thém phan dat hién thudc quyén st dung cua
6ng Tran Van Q va bat dng Tran Van Q phai xac nhan dé ong Ay d6i lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ciia 6ng ay. Ong Pang Quang T khong thé dya vao nhiing
diéu vo cin ctr dé dung trén phap luat duoc.

2) Vé phén riéng ctia 2 don khai kién:

* Pon khoit kién ngay 23 thang 4 nam 2021 c6 ghi: “ Nam 2016 gia dinh
éng Tran Vin Q xdy nha c6 moi ong Bui Van T2 o khu phé T, cén bé do dac van
phong dang ky dat dai xuéng cam moc. Ong Bui Van T2 hwéng dan xdy nha theo
hién trang”. V& van dé nay toi da giai thich rd rang trong Ly do thir ba, muc 1) ¢
trén nén toi khéng noi thém.

* Pon khoi kién ngay 05 thang 4 nam 2022 (don bd sung) co ghi:

+ Thu nhét, “Nam 2016, éng Tran Vin O xdy dwng nha va xdy hang rao lan
sang phan dién tich dat nha téi la tong la 22,7 m®, cu thé dai 10 mét, chiéu sdu la
2,27 mét. Téi da lam don giri dén UBND thi tran T xin gidi quyét tranh chdp
nhung khéng thanh”. Vé van dé nay ciing khong chinh xac, cu thé: Nam 2016 6ng
Tran Van Q xay nha; ngay 07 thang 01 nam 2021 sau khi hai can bo chi nhanh van
phong diang ky dat dai Huyén D la anh H3 va anh H4 bin toa d¢, xac dinh chinh
xéc ranh gidi gitra thira dat nha toi va thira dat nha 6ng Pang Quang T (nhu da néu
0 Ly do thir hai, myc 1) ¢ trén) thi dén ngay 10 thang 01 nam 2021 6ng Tran Vin
Q tién hanh x4y hang rao nhu hién tai, nhimg ngudi xay cung ong Tran Vian Q
chinh la nhimg nguoi hang x6m cua ﬁng Tran Van Q, hién ho van con ¢ déy, ong
Ping Quang T ciing biét ho. Budi chiéu sau khi xay xong, hai nguoi con Ong T co
chay xe vao, ngudi tén 1a H noi: Anh ¢é quyén xdy nhung cam dirmg sang ddt nha
t6i. Sau d6 6ng truong khu phd T 13 _0ng K (hinh nhu tén day du 1a Nguyén Chi
Kién) ciing c6 mit xem xét sy viéc. Ong Tran Van Q ciing trinh bay voi ong K la
can bo dia chinh huyén ban toa do chinh xac rdi, ngay gid ban 6ng Tran Van Q ghi
bang son 1én tuwong nha day, c6 su chimg kién ctua dng T nén gio t6i xay han rao
chang co gi sai ca.

+ Tht hai, “...14 22,7 m* ; vi tri ddt dwoc xdc dinh: Phia déng bdc gidp dat
gia dinh t6i di 10 mét, phia tdy nam gidp ddt éng Tran Van O dai 10 mét, phia
doéng nam va tdy bdc gidp dat ciia gia dinh t6i méi chiéu dai 2,27 mét”. Vé van dé
nay thi 6ng Tran Van Q thdy khong ding vé phan dién tich dat va vi tri dat. Vé
phan dién tich dat va vi tri dat chinh xac 6ng Tran Vin Q di néu chi tiét & Ly do
thir hai, muc 1) ¢ trén.

Tir nhitng nhan dinh trén, 6ng Tran Vin Q dé nghi Toa an bac toan bd yéu
cau khoi kién cia Ong Pang Quang T, ba Bui Thi H.

Tai phlen toa, Ong Tran Vin Q van giit nguyén yéu cau. Ngoai ra, khong
con ¢d y€u cau nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Bdng Vin HI trinh bay:

Ong Pang Vian H1 1 con rudt cia 6ng Pang Quang T va ba Bli Thi H;
Phan dién tich dit 22.7m?; vi tri dat duoc xac dinh: Phia dong bic giap dit ong Q
dai 10 mét, Phia tdy nam giap dat 6ng T, ba H dai 10 mét, phia d6ng nam va tay
bic giap dat cua cua 6ng T, ba H mdi chiéu dai 2,27 mét dang co su tranh chap
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gitta b6 me 6ng Pang Van H1 va 6ng Tran Van Q c¢6 ngudn géc la do bé me 6ng
bang Van H1 khai ph4 tir nam 1981.

Pay 1a tai san thuoc quyén st dung cta bd me 6ng H 12 6ng Piang Quang T
va ba Bli Thi H.

Ong Pang Van H1 yéu cau cdng nhan quyén str dung dat nay 1a caa bé me
6ng H. Ban than éng Pang Van H1 khdng cd yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Ddng Vin TI trinh bay:

Ong biang Van T1 la con rudt caa dng Biang Quang T va ba Bui Thi H; Phan
dién tich dat 22.7m?; vi tri dat dugc xac dinh: Phia dong bic giap dét dng Q dai 10
mét, Phia tAy nam giap dat Ong T, ba H dai 10 mét, phia d6ng nam va tay bac giap
dat caa cua 6ng T, ba H mdi chiéu dai 2,27 met dang c6 su tranh chép gitra bd me
ong Pang Van H1 va 6ng Tran Van Q cé ngum goc 1a do bd me tdi tao dyung nén.

Day 4 tai san thudc quyén st dung cua bd me 6ng Thuat 1a 6ng Bing Quang
T va ba Bui Thi H.

Ong Pang Vin T1 yéu cau cong nhan quyén su dung d4at nay 1a cua bé me
6ng Thuat. Ban than 6ng Pang Van T1 khong c6 yéu cau gi.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Pdang Vin H2 trinh bay:

Ong Pang Vian H2 14 con rudt cia 6ng Pang Quang T va ba Bli Thi H;
Phan dién tich dat 22.7m?%; vi tri dat duoc xac dinh: Phia dong bac giap dit ong Q
dai 10 mét, Phia tdy nam giap dat Ong T, ba H dai 10 mét, phia déng nam va tay
bac giap dat cua cua 6ng T, ba H mdi chiéu dai 2,27 mét dang co su tranh chap
giira bd me ching 6ng Pang Van H2 va 6ng Tran Vin Q ¢ ngudn gbc 1a do bé me
ong H2 tao dung nén.

Pay 14 tai san thuoc quyén sir dung cua bd me 6ng H2 1a 6ng Bang Quang T
va ba Bui Thi H.

Ong H2 yéu cau cong nhan quyén st dung dat nay l1a caa bo me 6ng H2.
Ban than 6ng H2 khéng c6 yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Dink Thi N trinh bay:

Ba Pinh Thi N két hon véi dng Tran Van Q vao nam 2012, thang 9/2012,
6ng Tran Vian Q nhan chuyén nhuong phan dién tich dat hién nay gia dinh ba
Nhung dang sing sdng, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD 700444, thia sd
478, t6 ban d6 s 18, cap ngay 11/9/2012 véi dién tich 261.2m% day 1a tai san
riéng cua dng Tran Vin Q.

Ba Pinh Thi N hoan toan d6ng y véi ban tu khai cua dng Tran Van Q dé
ngay 15/6/2022.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 40/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
ctiia Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Chdp nhdn yéu cau cua 6ng Hang Quang T va ba Bl Th; H.

Bugc ong Tran Van Q phdi cé nghia vu, thao go, di doi cac cong trinh kién
tric (gom 1,36m?nha xay cap 4, cdu triic: mdi tén, twong xay bén ngoai khéng to
trat, 01 bo méng xay gach dai 1,54 mét, cao 0.4 mét; 01 twong rao xay gach dai
10.16 mét, cao 1.3 mét; 01twong rao Xay gach dai 2.16 mét, cao 1.3 mét) dwoc xay

7



ding trén phan dién tich dat 21.5m* dé hoan tra quyeén sir dung dat cho ong Hang
Quang T, ba Bli Thi H; Vi tri dat dwoc xdc dinh: phia déng bdc gidp dat 6ng Q
dai 10.06mét, phia tay nam gidp dat ong T, ba H dai 10.04mét, phia déng nam
gidp dat dng T, ba H dai 2.16 mét, phia tay béc gidp dat dng T, ba H dai 2.14mét
(C6 so do dat kém theo).

2. Bac yéu cau cua 6ng Tran Van Q vé viéc khéng dong y hodn tra phan
dién tich dat 21.5m?néi trén cho 6ng Bang Quang T, ba Bui Thi H.

3. Bugc 6ng Tran Van Q phdi ¢é nghia vy hoan tra cho éng Pang Quang T
so tien tam ing chi phi do dac, xem xét, thdm dinh gia tai san la
4.686.000dong...”;

Ngoai ra con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 07/10/2022, bi don 6ng Tran Vian Q khang cao ban an so tham cua
Toa &n nhan dan huyén b, dé nghi Hoi ddng xét xir cap phuc tham hay toan bo ban
an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Ong Tran Van Q giit nguyén yéu cau khang céo.

- Ong Pang Quang T, ba Bli Thi H dé nghi HPXX giit nguyén ban an so
tham.

Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phuéc
tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi
thu Iy vu &n va tai phién tda, Tham phan va Hoi ddng xét xur tuan thu ding cac quy
dinh cua B luat to tung dan su.

- V& huong giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung Khoan 2
Diéu 308, 309 cua Bo luat T4 tung dan sy, chip nhan mot phan yéu cau khéang céo
cua bi don 6ng Tran Vin Q, stra mot phan ban an dan su so tham vé cach tuyén én.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vieén kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Don khang cdo cua ong Tran Vian Q duoc nop trong han luat dinh nén dugc
chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phtc tham, vi vay Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc thy ly va giai quyét phic tham vu 4n 1a ding theo quy dinh tai Diéu
273 Bo luat té tung dan su nam 2015.

[2] Xét khang céo cua 6ng Tran Van Q thay rang:

[2.1] Qua xem xét, tham dinh tai chd & cip phic tham, HDXX xac dinh
phan dién tich dat tranh chap c6 dién tich 1a 21.5m?, vi tri dat dugc xac dinh cé toa
d6 goc ranh theo ban dd dia chinh ngay 13/7/2022 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén D (phia dong bdc gidp dat dng Q dai 10.06m, phia tdy nam giap
dat ong T, ba H dai 10.04m, phia déng nam gidp dat 6ng T, ba H dai 2.16m, phia
tay bdc gidp dat 6ng T, ba H dai 2.14m).

Theo két qua do dac, can cir trén co sd toa dd goc ranh thi phan dién tich dat
21.5m*dang c6 tranh chap noi trén nam trong phan dién tich dat 2.006m*da dugc
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Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc cip theo Giay chiing nhan quyén sir
dung dat sé6 AB 432602, sé vao so 3764/QSDP/33/QP-UB cho ho 6ng Ping
Quang T (Theo bdn dé chinh quy nam 2009, thudc thira sé 155, to ban dé sé 52 do
ong Dang Quang T dang ky sir dung).

Ong Q cho ring phan dién tich dat 6ng Q dang sir dung con tH so véi di¢n
tich dat dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc cap theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat sé6 BD
700444, sb vao s6 cap gidy (CH) 001284/thi tran T, dién tich dat 261.2m?; thira s6
478, to ban d6 s6 18 nhung 6ng Q khéng xac dinh duogc rd, cu thé dién tich dat tH
bao nhiéu? TH & vi tri ndo? Hon nita, theo két qua do dac hién trang dat do éng Q
thué Cong ty c6 phan dau tu xay dung va do dac ban d6 Linh Son do dac thi khdng
tH (thdm chi con tang thém). Ngoai ra, 6ng Q ciing khong dua ra dugc ching cu gi
khéc dé chung minh phan dién tich dat 21.5m* dang co tranh chap 1a dét thudc
quyén st dung caa minh.

[2.2] Xét ngudn gdc va qué trinh str dung dat: Nam 1981, gia dinh 6ng Ding
Quang T, ba Bui Thi H ¢6 tao dung mot manh dat cé dién tich 2006m?, toa lac tai
Khu phé T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc; vi tri dat duoc xac dinh theo thira
s6 37, to ban do s6 18. Pén nam 2005, gia dinh 6ng Pang Quang T, ba Bui Thi H
duoc cap quyén sir dung dat cua phan dién tich dat nay (Giay chiing nhan quyén sir
dung dat so AB 432602, s6 vao so cap Gidy ching nhan so 3914/QSDP/33/Qb-
UB do Uy ban nhan dan huyén b ky Cap ngay 06 thang 01 nam 2005. Vi tri dat cua
ong T, ba H ¢ huéng Dong giép véi dat cia 6ng Pham Van D ranh gigi thé hién ro
trén ban do, trén giay ching nhan QSD dét caa dng T, ba H va dng D 1a mot duong
thang. Qua trinh sir dung thuc té cling 1a mot duong thang; cac bén sur dung on
dinh khong c6 tranh chip. Sau d6 6ng D di tach thira chuyén nhuong cho nhiéu
ngudi,trong d6 c6 mot thira chuyén nhuong cho 6ng Tran Van Q phan dién tich
lién ké dién tich dt cua gia dinh 6ng Bang Quang T, ba Bui Thi H.

[2.3] Xét phia nguyén don dng T, ba H khoi kién doi lai dat do 6ng Q dang
quan ly st dung 21.5m? can cir vao qua trinh st dung ranh gigi dét giap voi 6ng D
la mot duong thang. Va Toa an cap so tham ciing dua vao yéu té ranh gii nay lam
trong tam, c6 ngudn goc lich st sir dung 6n dinh 1au dai, cu thé 1a mot duong thang
dé thu thap chang cu, xem xét danh gia chang cir 1a phi hop vai tinh chat cua vu
an va ding quy dinh cta phap luat. Vi vay, tai phién toa phlc tham 6ng Q yéu cau
do dac lai phan dién tich dat hién 6ng T, ba H sir dung dé xem thira hay tH so véi
dién tich ghi trén Giay CNQSD dat la khong can thiét cho viéc giai quyét tranh
chap nay. Vi viéc c6 bién dong vé dién tich hay khdng néu co6 1a & vi tri khac cua
dat ong T, ba H; ngudi dang st dung dat dugc thyuc hién diéu chinh bién dong theo
quy dinh tai khoan 5 diéu 98 Luat dat dai 2013.

Viéc 6ng Tran Vin Q xay dung cdng trinh trén phan dién tich déat ndi trén la
xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua gia dinh 6ng Dang Quang T. Vi vay,
6ng Bing Quang T, ba Bui Thi H yéu cau budc ong Tran Vin Q phal c6 nghia vu
thdo d& cong trinh, kién trac da xdy dung trén dat (01 tuong rao xay gach dai
10.16m, cao 1.3m; 01 tuwong rao xay gach dai 2.16m, cao 1.3m), khoi phuc lai hién
trang ban dau dé hoan tra cho 6ng Dang Quang T, ba Bli Thi H phan dién tich dat
21.5m?, ¢6 vi tri duoc xac dinh nhu trén 14 ¢6 cin cir va duoc chap nhan.
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Ddi v6i phan can nha cap 4 ciia 6ng Q (gom 1,36m” nha xay ¢ap 4, cau tric:
mai ton, twong xay bén ngoai khong t0) thi sau khi xem xet tham dinh tai cho, Hoi
dong xet xu cap phic tham xét thay khong bi chong lan den phan dat cac bén dang
tranh chap, do d6 Toa an cap so tham nhan dinh va tuyén bugc 6ng Q phai thdo do
mot phéan can nha cap 4 dién tich 1,36m” dé tra lai dat cho 6ng T, ba H Ia khong
dung. Do d6, can stra mét phan ban én so tham ve phan noi dung nay. ‘

Tu nhan dinh trén, HDXX cap phlc tham xét thay can chap nhan mét phan
yéu cau khang céo cua bi don 6ng Tran Van Q, sta mét phan ban an dan sy so
tham cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phuéc.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc la c6
can ¢, phi hop vai nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

[4] VVé chi phi t6 tung khac:

Chi phi do dac tai cip so tham 13 2.686.000d6ng; chi phi xem xét, tham dinh
gia tai san 1a 2.000.000d6ng; tong cong 1a 4.686.000dong, 6ng Pang Quang T da
nop tam @ng. Do yéu cau cua Pang Quang T duoc chap nhan nén éng Tran Vin Q
phai c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng bang Quang T.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd cap phic tham 1a 3.000.000d6ng, bi don
6ng Tran Vin Q phai chju. Ong Q da nop du.

[5] V& &n phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén nguyén don ong Pang Quang T,
ba Bui Thi H khéng phai chiu;

Bi don 6ng Tran Vin Q phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khéang cdo cua 6ng Tran Van Q dugc

chap nhan mot phan nén 6ng Tran Vian Q khong phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua Bo luat Té tung Dan sy nim
2015;

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua bj don 6ng Tran Van Q.

Stra mot phan ban an dan su so tham sé 40/2022/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc.

- Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 3 Diéu
36; diém a khoan 1 Diéu 39; diém i khoan 1 khoan 1 Diéu 40, cic Diéu 147, 158,
227 va 228 cua Bo luat td tung dan suy;

- Ap dung Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Bang Quang T va ba Bui Thi H.
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Buoc 6ng Tran Vin Q phai c6 nghia vy, thao da, di doi cac cong trinh kién
trac (01 bic tuwong rao xay gach dai 10.16m, cao 1.3m; 0ltudng rao xay gach dai
2.16m, cao 1.3m) dwgc xay dyng trén phan dién tich dat 21.5m? dé hoan tra quyén
sur dung dat cho 6ng bang Quang T, ba Bui Thi H; Vi tri dat dugce xac dinh ¢6 toa
d6 goc ranh theo ban do dia chinh ngay 13/7/2022 cua Chi nhanh Vian phong déng
ky dat dai huyén D (phia dong bac gidp dat dng Q dai 10.06m, phia tay nam giap
dat ong T, ba H dai 10.04m, phia dong nam giap dat ong T, ba H dai 2.16m, phia
tay bac giap dat 6ng T, ba H dai 2.14m).

2. Ve chi phi to tung: Budc dng Tran Van Q phai c6 nghia vu hoan tra cho
ong bang Quang T so tien tam ung chi phi do dac, xem xét, tham dinh gia tai san
1a 4.686.000d06ng. q

3. V¢ an phi dan su so tham:

- Ong Tran Van Q phai nop 1.397.509d6ng (Mot triéu ba traim chin muoi bay
nghin ndm trdm 1¢ chin dong).

- Ong Piang Quang T, ba Bui Thi H khdng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén D hoan lai cho 6ng DBiang Quang T, ba Bui Thi H sé tién tam @ng an
phi 1.000.000d6ng (mat triéu ddng) ma 6ng Bang Quang T, ba Bli Thi H d3 nop
theo bién lai thu tién s6 0018811 ngay 18 thang 5 nim 2022 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén B, tinh Binh Phudc.

4. V& an phi dan su phic tham:

Chi cyc Thi hanh &n Dan su huyén D hoan tra cho 6ng Tran Van Q 300.000
ddng (Ba tram nghin ddng) tién tam tGng an phi da nop theo bién lai thu sb
0018987 ngay 26 thang 10 nam 2022 caa Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén D,
tinh Binh Phuoc.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh
dan theo quy dinh tai DBiéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Lugt thi hanh &n dan su.

Bdn &n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

N B TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyenB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén b;
- Nhiing nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Bui Thanh Thao
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