TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 48/2017/DS-PT
Ngay: 15-9-2017
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thadm gém cé6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Huyén

Cdc Tham phan: Ong Bui Xuan Liém

Ong Tran Thé Cam

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Khanh Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhdn din tinh Quang Nam: Ba Nguyén Thi Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 9 nam 2017 tai Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y so 23/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 8
nam 2017 vé “Tranh chdp quyén si dung dat .

Do ban 4n dan sy so tham s6 19/2017/DS-ST ngay 04 thang 7 niam 2017
cta Toa an nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 30/2017/QD-DS ngay
01 thang 9 nam 2017 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1971;

Pia chi: T A, thon B, xa C, huyén S, tinh Quang Nam.

2. Bj don: Ong Nguyén Si L, sinh nam 1957;

Dia chi: T6 A, thon B, xa C, huyén S, tinh Quang Nam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho bi don: Luét su Pao Duy K — Cong tac
vién, trung tAm trg giup phéap 1y tinh Quang Nam theo quyét dinh cir cua Trung
tam trg giap phap ly tinh Quang Nam.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ NLQI1 (tén goi khac: K), sinh nam 1969; dia chi: T6 A, thon B, xi C,
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huyén S, tinh Quang Nam.

NLQ1 ay quyén cho 6ng Nguyén Vin T tham gia té tung, dia chi: thén K,
xa C, huyén S, tinh Quang Nam.

+ NLQ2, sinh nam 1947; dia chi: Thon N, xa T, huyén S, tinh Quang Nam.

+ NLQ3, sinh nam 1958; dia chi: Thon B, xa C, huyén S, tinh Quang Nam.

NLQ3 uy quyén cho 6ng Phan Vin T tham gia tb tung, theo Gidy uy quyén
ngay 14/9/2017.

+ NLQ4, sinh nam 1967,

bia chi: Thon B, xa C, huyén S, tinh Quang Nam.

+ NLQS5, sinh nam 1964;

+ NLQ6, sinh ndm 1990;

+ NLQ7, sinh ndm 1992;

+ NLQ8, sinh nam 1998;

Cung dia chi: Thon H, xa A, huyén S, tinh Quang Nam

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Si L.

Cdc duong sy déu ¢é mdt tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

Tai cdc van ban cé trong hd so vy dn va tai phién toa, nguyén don éng
Phan Van T trinh bay: Vo nam 1996, me 6ng T 1a ba Nguyén Thi N dugc chinh
quyén cap cho mot manh dat tai to 4, thon 2 (nay 1a thon K), xa C, huyén S, tinh
Quang Nam dé lam nha . Ngay 09/03/1998 ba N duoc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén S cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) véi dién
tich sir dung 14 591m* dat & va dat vuon tai thira 98, to ban d6 s6 10. Nam 2000,
ba N dugc Nha nude xay dung nha tinh nghia trén manh dat duoc cap, cudi nam
2000 6ng T chuyén dén song cung ba N dé phung dudng me lic 6m dau. Nam
2001, ba N qua doi, tir d6 dén nay, ong T tiép tuc sinh song trén manh dat do.
Lién ké nha ba N 1a nha 6ng Nguyén Si L, giira hai nha c6 mot manh dat khong ro
ranh gidi, tir trude dén nay hai bén khong ¢ tranh chap gi. Nam 2015, ong L tu
xdy tudng rao bao quanh manh dit trén, nén ong T di 1am don yéu cadu UBND x4
C giai quyét, nhung hoa giai khong thanh, vi vay ong T khai kién yéu cau Toa 4n
giai quyét budc 6ng L phai tra lai cho gia dinh 6ng 137,4 m® dat da 14n chiém.

Tai cdc van ban cé trong ho so vu dn va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén
STL trinh bay:



Nguyén dién tich dét tranh chap nam trong dat gia dinh ong dang str dung.
Trudc day 6ng L mua cia ba Phan Thi N, dén nam 1987 gia dinh 6ng 1am don xin
va duoc Hop tac xd giao dit dé canh tac, tir 46 dén nay khong xay ra tranh chip
V6i ai. Nam 1998, gia dinh ong dugc UBND huyén S cip GCNQSDD véi dién
tich sir dung 1a 633m* dat & va dat vuon tai thra s6 180, to ban d6 sé 10. Khoan
nam 1997, ba Nguyén Thi N tir Pha Tho vé sinh séng tai thon B, xi C; ba N ¢
nho trén dat cia NLQ4 (1a con rudt caa ba). Sau nay, ba N méi dugc UBND
huyén S cap GCNQSDD nhung dién tich cu thé thi ong khong rd. Sau khi ba N
chét, ong T 1a con ba N tiép tuc sinh sdng trén manh dat ba N, nay xay ra tranh
chép voi gia dinh 6ng. Di v6i phan dién tich dat cua gia dinh 6ng, néu Nha nudc
thu hdi va cap cho ngudi khac phai thong béo va ¢ gia dinh éng ky vao bién ban
xac dinh ranh gidi nhung tir trudéc dén nay hoan toan khong co. Vi vay, éng L
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong T.

Ong Nguyén Van T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua NLQ1 théng nhét
V6i trinh bay cua ong L, & nghi Toa 4an chap nhan khang céo cta ong L.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan NLQ2, NLQ3, NLQ4,
NLQ5, NLQ6, NLQ8, NLQ7 c6 chung trinh bay: Thong nhat véi 1oi trinh bay
ctia 6ng Phan Van T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an so tham s6 19/2017/DS-ST ngay 04/7/2017 cta Toa an nhan dan
huyén Qué Son, tinh Quang Nam da cin ctr cac Piéu 26, 35 va 39 Bo Luat td
tung dan su; Diéu 221, 288, 618 Bo Luat dan su; Diéu 20, 23 Luat dat dai 1993;
Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013; Biéu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Québc hdi, quy dinh vé an phi,
1& phi Toa an, quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Phan Van T vé viéc
“Tranh chdp vé quyén sir dung dat” dbi véi ong Nguyén Si L.

2. Buoc 6ng Nguyén ST L va NLQ1 tra lai cho 6ng Phan Vin T va nhiing
ngudi c6 quyén thira ké di san caa ba Nguyén Thi N 107,8m* dat da 14n chiém,
thudc thira 98, to ban d6 s6 10, tai to 4, thon 2 (nay la thon K), xa C, huyén S,
tinh Quang Nam di duoc UBND huyén S cap GCNQSDDP s6 K163131 cho ba
Nguyén Thi N ngay 09/03/1998.

3. Giao toan bo tai san 1a cdy trong trén dat tranh chap cho 6ng Phan Van T
va cac dong thira ké ciia ba Nguyén Thi N sir dung, ong T va cac dong thira ké di
san ciia ba Nguyén Thi N ¢ nghia vu lién d6i thdi tra ong Nguyén Si L gia tri tai
san 1a 1.139.000 ¢6ng (Mot triéu mot trim ba muoi chin ngan déng). Budc 6ng L
va ba U phai thao d& toan b tudng rao, tru bé tong trén dat tranh chép, giao lai
dat cho 6ng T va cac dong thira ké cua ba Nguyén Thi N sir dung.



Ngoai ra ban 4n so thdm con quyét dinh 4n phi, nghia vu do chdm thi hanh
an va quyén khang cao ctia cac duong su.

Tai phién toa nguyén don khong rut don khéi kién, bi don khang cédo khong
rit don khang cdo, khong thay doi néi dung khang cdo, yéu cau xét xir phiic tham.

Quan diém Ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don tai phién
toa cho rang: Nguyén don khoi kién nhung khong rd ranh gidi dat cia minh. Cap
so tham chi cin ct vao két qua do dac cho rang bi don 14n dét 1a khong co can cu,
vi trude day do bing tay, sau ndy do may nén sd liéu khong chinh xac. Phai cin
clr vao ngudn goc st dung dét, thuc té sir dung dat, néu dat khong c6 ranh gidi thi
phai cin cr vao ranh gidi do cic bén thoa thuan dé giai quyét. H6 so cip
GCNQSDD niam 1998 cho ba N theo Luat sur 1a khong chinh xéc, vi hd so ké khai
khong cé chit ky ciia ba N, dién tich dat dugc cap khong cin ctr vao nhan khau s
dung, cling khong c6 ho so ké khai nguon goc dat theo Chi thi 299/TTg. Theo xéac
minh cua Toa an Qué Son thi UBND huyén S cho rang giao dat theo Nghi dinh
64/CP, nén chi dua trén ho so dé xét duyét ma khong dua trén nhan khau 13 cap
dat sai quy dinh cta phap luat. Toa 4n cap so tham chi cin cir vao sb do dé lay dat
ciia ngudi thira giao cho ngudi thiéu 1a khong co co s¢. Pé nghi HDXX chap
nhan khang cdo ctia bi don, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung:Trong qué trinh thy 1y, giai quyét vu 4n, Tham phan ciing nhu
HPXX phuc thim di tuan thi day du va dung theo quy dinh cia Bo luat To tung
dan sy va viéc chip hanh dung phép luét ctia cac duong sy trong vu an.

Vé ngi dung: Khang cao cua bi don khong c6 co so, dé nghi ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo Luat té tung dan sy bac khang co ctia 6ng Nguyén Si L, gitt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghe nguoi khang cdo trinh bay khéng cdo, y kién ciia cac bén lién
quan dén ndi dung khang cdo. Cin ctr cac tai lidu, chiing ci c6 tai hd so vu 4n
duoc tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién
ctiia Kiém sat vién. Sau khi thao luan nghi an, Hoi dong xét xir (HDXX) xét thay:

[1]Vé thu tuc td tung: Ngay 4/7/2017 Toa an nhan dan huyén Qué Son xét
Xt so tham vu an “Tranh chdp quyén si dung dat” giita nguyén don 6ng Phan
Vin T va bi don 6ng Nguyén Sy L. Sau khi cap so thim xét xt, ngay 7/7/2017 bi
don ong Nguyén Si L khang céo trong thdi han luat dinh nén khang céo cua o6ng
L 1a dung quy dinh.

[2]Vé noi dung:



Xét khang co cta ong Nguyén Sy L: Tai don khang cdo, ong L khang cdo
ban 4n so thdm véi 1y do dién tich dit ma gia dinh 6ng st dung 6n dinh tir nim
1987 dén nay khong co tranh chap, nay thuéc quyén cua éng Phan Vin T 1a
khong co can ctr, quyét dinh cua Toa 1a chua khach quan, khong dang quy dinh
ctia phap luat, khong dam bao quyén loi cua gia dinh 6ng. Viéc giao dat caa chinh
quyén dia phuong c6 nhiéu sai s6t, nham 1an, vi pham trinh tu, thi tuc, bién ban
hop xét khong day du, khong chinh xac, s6 muc ké, s quan ly khong day du,
khong chinh xac.

Xét thdy: Ba Nguyén Thi N 1a me ctia 6ng Phan Vian T dugc UBND huyén
S cép dat va cap GCNQSDD véi dién tich dat 591 m?, thira s6 98, to ban d6 s6 10
thudc thon B, xd C vao ngay 9/3/1998. Ho st dung dat lién ké& véi ba N 1a ong
Nguyén Sy L, ciing duoc cdp GCNQSDD véi dién tich 1a 633 m* thira s6 180, to
ban d6 s6 10 thudc thon B, xa C vao ngay 09/3/1998. Ngay 13/12/2013, 6ng L
chinh 1y bién dong dat, theo d6 thtra s6 180, to ban d6 sb 10, xac dinh lai ¢ dién
tich 1a 617 m*. Giira 2 nha con mot khoang dét tréng nhung khong c6 ranh gidi,
hai bén van cung st dung dién tich dat nay. Nam 2016, 6ng L xay dung tudng rao
khong co su thoa thuan cia 6ng T con caa ba N, dan dén hai bén tranh chép, ong
T cho rang 6ng L da 14n 137,4 m? dit cua gia dinh minh nén khéi kién yéu cau
ong L phai tra lai dién tich dat 137,4 m%.

Can ctr vao két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 20/5/2016 cua Tda an
cap so tham va trich do dia chinh ngay 25/9/2016 cua Vin phong dang ky quyén
sir dung dat huyén S thi hién trang dién tich dat cua 6ng Luat 1a 791,2 m? hién
trang dién tich dat cua 6ng T 1a 483,2 m% dién tich dat tranh chap gitra 6ng T va
ong L 1a 139,2 m?. Nhu vay ¢ su chénh léch dién tich dat cac ho dang st dung so
v6i GCNQSDD duoc cap, ho ong L thira 174 m® dat, ho ong T thiéu 107,8 m?.
Theo cong van sé 705/UBND-NC ngay 2/11/2016 caa UBND huyén S xac dinh
nguyén nhan c¢é sy chénh léch thura, thiéu dat néu trén 1 do trong qua trinh str
dung dat co sy bién dong vé dat dai (1an, chiém dat dai) va mot phan sai s6 do do
dac. Qua do dac hién trang st dung dat va kiém tra kich thuéc trén ban d6 dia
chinh ty 1& 1/2000 (do dac, cip GCNQSDD theo nghi dinh 64/CP) thi thira dat s6
98, to ban d6 s6 10 dugc cdp GCNQSDD cho ba N ¢ canh huéng Tay Bic giap
véi duong PT 611 c¢o6 kich thude 1a 17,5m, theo hién trang st dung thi canh
huéng Tay Béc giap voi duong BT 611 ¢ kich thude 1a 12,31m. Ddi véi thira dat
180, to ban d6 sé 10 theo ban dd thi canh phia TAy Bic giap véi duong DT 611
c6 kich thugc 21m, theo hién trang st dung dat c6 kich thudce 1a 27,34 m. Kich
thudc hién trang sir dung dat ctia tong 2 canh phia Tay Bac cua 2 thira dat thira 98
va thira 180 thi khong co sy bién dong I6n so véi ban db dia chinh, theo ban do



tong 2 canh 21m + 17,5 m= 38,5m, hién trang téng 2 canh 12,31m + 27,34 m=
39,65m.

Theo to ban do s6 10 va trich do hién trang thira dat ngay 25/9/2016 cta Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén S thi dién tich dét tranh chip khong
thugc trong thira 180 ma c¢6 mot phan dién tich 1a 107,8 m? nam trong thira 98.
Tai bién ban xac dinh ranh gigi, mbc gisi khu dat ngay 15/11/2013 ¢6 trong hd so
xin chinh 1y bién dong dat dai ctia 6ng Nguyén Sy L do Phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén S cung cép, xac dinh dién tich dat cua 6ng L st dung 14 617 m* co
cac canh nhu sau: Canh phia Bic c6 kich thudc 1a 21 m, canh phia Tay c6 kich
thudc 1a 35 m, canh phia Nam c6 kich thudc 1a 21,5, canh phia dong 1a 25 m.
Bién ban nay duoc cac ho lién ké ky xac dinh ranh giéi, ong T va 6ng L déu xéac
dinh chir ky ctia minh trong bién ban nay.

Cin cr vao cac tai liéu, chiing cir trén thi dién tich dat 107,8 m? hién ong L
da xay hang rao la dat thugc quyén sir dung cua ong T ( Ba N).

Tai bién ban tham dinh, dinh gia ngay 31/5/2017 trén dién tich dat 107,8 m?
c6 mot $6 tai san gom: 6 cay chudi chua cd qua, 1 cay chudi dang c6 qua, 1 cay
x03i, 3 cdy sua, ¢ gia tri 1a 1.139.000 dong, 11 tru bé tong trong 1am hang ro,
4m tuong xay gach co thé tich 1a 1,51 m®, mong x4y bang da co thé tich 1,66 m®,
ludi hang rao, cac bén déu thira nhan cac tai san trén 1a cta 6ng L.

Qua xem xét danh gia day du cac chiing cu da thu thap dugc co tai hd so vu
an Toa an cap so tham da xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Phan
Van T vé viéc “Tranh chdp vé quyén siz dung dat” d6i véi ong Nguyén Si L.
Budc 6ng Nguyén Si L va ba NLQ1 tra lai cho 6ng Phan Vin T va nhitng ngudi
c6 quyén thira ké di san cua ba Nguyén Thi N 107,8m?* dit da 14n chiém, thuoc
thira 98, to ban d6 s6 10, tai to6 4, thon 2 (nay 1a thon K), xa C, huyén S, tinh
Quang Nam da duoc UBND huyén S cap GCNQSDD s K163131 cho ba N ngay
09/03/1998. Giao toan bd tai san 1 cdy trong trén dat tranh chap cho éng T va céac
dong thira ké ctia ba N sir dung, 6ng T va cac dong thira ké di san caa ba N ¢o
nghia vu lién déi théi tra ong Nguyén Si L gia tri tai san 1a 1.139.000 dong. Budc
ong L va ba NLQ1 phai thdo d& toan bd tudng rio, tru bé tong trén dét tranh
chéap, giao quyén sir dat cho éng T va cac dong thira ké cua ba Nguyén Thi N sir
dung. Quyét dinh ciia Toa an cip so tham 14 ¢6 co so, dung phép luat.

Tai cip phuc thim, ong L khong cung cap duoc ching cir gi méi dé chang
minh cho yéu cau cia minh nén Hoi dong xét xir cap phtic tham khong c6 co so
chap nhan khang c4o ctia dng, can gilr nguyén ban an so tham.

[3]Céac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cao khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.



[4]An phi dan su phic tham: Do khang cao cua 6ng Nguyén Si L khong
duoc chap nhan nén 6ng phai chiu an phi theo quy dinh caa phap lut.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung déan sy;

Ap dung cac Diéu 26, 35 va 39 Bo Luat t6 tung dan su; Diéu 221, 288, 618
Bo Luat dan su; Diéu 20, 23 Luat dét dai 1993; Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013;
Piéu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xu: Khéng chap nhan khang céo cua bi don éng Nguyén Si L; gitr
nguyén ban an so tham.

1. V& Noi dung:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Phan Van T vé viéc “Tranh
chap vé quyeén sir dung dat” dbi véi ong Nguyén Si L.

Budc dng Nguyén Si L va NLQ1 tra lai cho 6ng Phan Vian T va nhiing nguoi
c6 quyén thira ké di san caa ba Nguyén Thi N 107,8m? dat da 14n chiém c6 tu
can: Hudng Pong giap dat ba N (ong T) dai 22,84 m; hudng Tay giap dat ong
Nguyén Si L dang sir dung dai 22,9 m; hudéng Nam giap dat NLQ2 dai 4,23m va
huéng Bic giap duong BT 611 (cach tim duong 7 m) dai 5,19 m. Thuoc thaa 98,
to ban dd s 10, tai t6 4, thon 2 (nay 1a thén K), xa C, huyén S, tinh Quang Nam
da duoc Uy ban nhan dan huyén S cap Giay ching nhan quyén su dung dat s6
K163131 cho ba Nguyén Thi N ngay 09/03/1998.

Giao toan b tai san la cdy trong trén dat tranh chap cho 6ng Phan Van T va
cac ddng thira ké cua ba Nguyén Thi N sir dung, ong T va cac ddng thira ké di san
ctia ba Nguyén Thi N c6 nghia vu lién doi thdi tra ong Nguyén Si L gia tri tai san
1a 1.139.000 d¢6ng (M6t triéu mot trim ba muoi chin ngan déng). Budc ong L va
NLQ1 phai théao d& toan bd tuong rio, tru bé tong trén dat tranh chp, giao lai dat
cho ong T va cac dong thira ké ciia ba Nguyén Thi N sir dung.

2. Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. Vé an phi :

Ong Nguyén Si L phai chiu 1a 200.000 dong an phi dan su so thim va
300.000 dong an phi phuc tham, dwgc khau trir vao sd tién tam tng an phi
300.000 dong da nop tai bién lai thu sé 0006438 ngay 11/7/2017 cua Chi Cuc thi
hanh an dan sy huyén Qué Son. Con phai ndp 200.000 dong 4n phi dan sy so
tham.



Hoan tré lai cho ong Phan Van T 200.000 dong tién tam (mg an phi so tham
da nop.

Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén (Ngay15/9/2017)

Noi nhgn: TM. HOI PONG PHUC THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- VKS tinh Quang Nam;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Qué Son;
- Toa an nhan dan huyén Qué Son; D v
\ a
- Luu ho so vu an. ( ky)
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