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Ban an sd: 50/2022/DS-ST
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V/v “Tranh chép hop dong vay

va yéu cau tuyén bd HDCNQSD dat vo hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC, TINH BEN TRE

- Véi thanh phan Hji dong xét xi so thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trung;
Hbi tham nhan dan: 1. Ong Phan Thanh Phuéc;
2. Ba Lé Thi Hong Nhan;
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Trang — Thu ky TAND
huyén M6 Cay Bic.
- Vién kiém sdt nhéan dan huyén Mé Cay Bic tham dw phién toa: Ong
Nguyén Hoang Nhan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 15/9/2022 tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Mo Cay
Bic, tinh Bén Tre xét XU so tham vu an dan su thu 1y sé: 148/2021/TLST-DS ngay
15 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong vay va yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu”, theo quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s0: 77/2022/QDXXST-DS ngay 08/8/2022, giita cac duong su:
1. Nguyén don: 1. Ba Pham Thu T, sinh nam: 1962;
2. Anh Nguyén Pham Phuéc D, sinh nam: 1993;
Dia chi: 4p N, xa N1, huyén B, tinh Bén Tre.
2. Bidon: 1. Chi Lé Thi Kim D1, sinh nam: 1985;
Dia chi: 4p M, xa N1, huyén B, tinh Bén Tre.
2. Chi Lé Thi T1, sinh nam: 1982;
3. Anh Pham Van D, sinh nam: 1976;
Dia chi: ép L, xa T2, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Ba N2, sinh nam: 1981;

Dia chi: ép M, xa N1, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Ong Pham Vin N3, sinh nam: 1979;

Dia chi: ép G, xa M1, huy¢n B, tinh Bén Tre.

3. Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1955;

Dia chi: X, ap D1, x4 M1, huyén B, tinh Bén Tre.



4. Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1951;

DPia chi: ép b1, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.
5. Ong Lé Van P, sinh nam: 1980;

6. Ong Lé Van L1, sinh nam: 1983;

Pia chi: 4p D1, x4 M1, huyén B, tinh Bén Tre.
Ong N2, ba D, ba L, ong P, 6ng L1 vang mit tai. Cac duong su khac cO
mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/11/12021 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vy an ciing nhu tai phién toa so tham hdm nay nguyén don ba Pham Thu T
va anh Nguyén Pham Phwée D trinh bay:

Vao ngay 08/3/2021, ba Lé Thi Kim D1 va Lé Thi T1, 6ng Pham Van D c6
ky hop dong vay tién ciia ba T, anh D s tién 1a 400.000.000 dong dé tra ng cho
ngan hang A - Chi nhanh B dé 1ay 02 gidy chting nhan quyén sir dung dat thira dat
56 49 va 62, to ban ) sé 3, toa lac tai ap b1, xa M1, huyén B, tinh Bén Tre do ba
Lé Thi T1 dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat. Sau d6 ba T1 lam thu
tuc chuyén nhuong 02 thira dat néu trén sang cho ba D1. Muc dich dé ba D1 vay
tién ngan hang dim cho ba T1, éng P tra cho ba T, anh D s tién 400.000.000
doéng nay va co thém von kinh doanh. Do ba T1 c6 no xau tai ngan hang nén
khong vay tién ngan hang dugc. Nhung khi ba T1 sang tén 02 thira dat néu trén
cho ba D1, ba D1 khong thyc hién viéc vay tién ngan hang nhu cam két trong hop
dong. Ba T, anh D lién lac va dén nha ba D1 nhiéu lan yéu cau ba D1 vay tién tra
no nhung ba D1 hira hen, khong thuc hién. Ba T, anh D khoi kién ba D1, dng N2,
ong B, ba T1 dén Toa an.

Ngay 15/11/2021, Toa an nhan dan huyén M6 Cay Bic thu 1y vu kién cua
ba T, anh D.

Ngay 24/11/2021, ba D1, 6ng N2 ky hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat 02 thira dat trén cho 6ng Pham Vian N3. Ong N3 da duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 08/12/2021. Gia chuyén nhuong thira 62, to ban do
s0 3 12 30.000.000 dong; thira 49, t ban d6 s6 3 1a 60.000.000 dong. Gia chuyén
nhuong nay thap hon gia chuyen nhuong thyc té 10 1an. Thuc chat ciia hop dong
chuyén nhuong nay 13 hop dong gia tao. Viéc chuyén quyén st dung 02 thua dat
trén cho 6ng N3 thyc ra la dé 6ng N3 dimg tén dum cho ba D1 dé vay tién ngan
hang. Ba D1 khong bi ng x4u nhu ba T1 nhung khong mudn tra no cho ba va anh
D nén méi chuyén nhuong cho 6ng N3,

Ngoai ra, mic du dd chuyén nhuong sang tén cho 6ng N3 nhung hién nay
phan dat nay van do gia dinh ctia ba T1 quan 1y, sir dung. Truc tiép canh tac, sinh
song trén dat 1a ba Nguyén Thi D, 1a di ctia ba T1 va ba D1 hién dang sinh séng
tai thira 49(3); ba Nguyén Thi L, 1a me ctia ba D1, ba T1 hién dang sinh séng tai
thura 62(3) vaem cia ba T1 1a Lé Van P, L€ Van L1.

Nay ba T, anh D yéu cau Toa an giai quyét budc ba T1, ong P, ba D1, 6ng
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N2 tra sb tién 1a 400.000.000 dong va 1ai suét 1,5%/thang, thoi gian ap dung tir
ngay 08/3/2021 dén nay Toa an xét xtr so tham la 18 théng, thanh tién la
108.000.000 dong. Tong cong sb tién yéu cau la 508.000.000 dong.

Ngoai ra, ba T, anh D yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén
str dung dit gitra ba Lé Thi Kim D1, ong Duong Ba N2 véi ong Pham Vin N3
ddi voi 02 thira dat sb 49, 62, to ban do sb 3, toa lac tai ép b1, xa M, huyén B,
tinh Bén Tre dugc cong ching ngay 24/11/2021 13 v6 hiéu.

Kién nghi diéu chinh gidy ching nhin quyén st dung dat thira dat sé 49,
62, to ban d6 sb 3, toa lac tai ap D1, x& M1, huyén B, tinh Bén Tre tir ng Pham
Van N3 du’ng tén sang cho ba L& Thi Kim D1, 6ng Duong Ba N2 dung tén.

VA cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so
tham hdm nay bi don ba Lé Thi Kim D1 trinh bay:

Nhirng 161 trinh bay trén day ctia ba T, anh D la ding. Ba D1 thira nhan ba
va ba T1 c6 vay cua ba T, anh D s6 tién 1a 400.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi
ba D1 dugc cip quyén st dung dat thira 49 va 62(3), ba D da thé chap quyén sir
dung dat néu trén cho 6ng Nguyén Minh V dé vay 300.000.000 dong va da dua cho
ba T1 sb tién ndy dé tra cho ba T, anh D theo thoa thun tai hop dong muon tién
ngay 08/4/2021. Nén néu trach nhiém cta ba D1 ddi voi ba T, ong D chi con no
100.000.000 dong dén nay chua tra. Ba D1 dong y cing véi ba T1, éng P ¢6 trach
nhiém lién d6i tra cho ba T, anh D s tién 100.000.000 dfmg néu trén. Tién 13i do
ba T1 tra cho ba T, anh D, ba D1 khong dong § y tra, vi thyuce té ba khong c6 str dung
s tién nay, chi do ba T1 ng Xau khong vay tién ngan hang dugc nho ba dung tén
dat. Doi voi sd tién 300.000.000 dong con lai ba da giao tién cho ba T1 dé tra cho
ba T anh D, khong c6 trach nhiém tra cho ba T, anh D nira.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba T, anh D yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 49 va 62(3) giita ba D1, dng N2
v6i 6ng N3 13 vo hiéu va kién nghi diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 49, 62, to ban d6 sb 3, toa lac tai ép b1, x4 M1, huyén B, tinh Bén Tre
tr 6ng Pham Van N3 dang tén sang cho ba D1, 6ng Duong Ba N2 dtmg tén, ba
khong dong y. Hop dong chuyén nhugng nay hoan toan hop phap khong co vi
pham gi.

VA cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so
tham hdm nay bj don ba Lé Thi T1 con trinh bay:

Nhitng 161 trinh bay trén day cua ba T, anh D 1a ding. Ba T1 thira nhan ba
va ba D1 cd vay cua ba T, anh D s6 tién 1a 400.000.000 dong dén nay chua tra. Ba
T1 ddng ¥ c6 trach nhiém lién doi cing v6i 6ng B va ba D1 tra cho ba T, anh D s6
tién 400.000.000 déng néu trén va dong ¥ véi muc 13i suat 1,5%/thang do ba T, anh
D yéu cau. Thoi gian tinh 13i bat dau tir ngay 08/4/2021 dén ngay Toa an xét Xt so
tham 14 18 thang x 1,5% x 400.000.000 déng = 108.000.000 dong. Ba D1 véi chi
T1 la chi em.

Khi ba D1 dugc cip quyén st dung dat 02 thira dt s6 49, 62, to ban do sd
3 néu trén, ba D1 nhiéu lan vay tién ngan hang nhung ngan hang xét cho vay it



khong du tra ng nén khong vay, vi ngoai s6 ng ctia ba T, anh D ba con no nhiing
ngudi khac. Ba T1 ¢6 no cia ba T3, vo 6ng N3, sb tién 1a 800.000.000 ddng va
tién 13i 1a 300.000.000 dong, téng cong 1a 1.100.000.000 ddng nén ba D1 méi lap
hop dong chuyén nhuong thira sb 49, 62, to ban d6 sb 3 cho ong N3 dé ong N3
vay tién ngan hang tra no cho ba T3. Ong N3 ngoai nhin chuyén nhuong 02 thira
dat néu trén con co nhiéu tai san va co so lam an khac nén khi vay tién ngan hang
s& duoc vay nhiéu hon, du sb tién ba T1 tra cho ba T3 va ba T, anh D. Thuc chat
ctia viéc chuyén nhuong nay khong phai 1a mua ban, sang nhuong dat ma chi nho
ong N3 dung tén dé vay tlen ngan hang. Phan dat nay gia dinh ba T1 (me, em va
di ctia ba T1) van sinh sbng, quan ly, canh tac nhu tur trude dén nay, ong N3
khong quén 1y, canh tac trén dat. Trén dat c6 03 can nha: 01 cin ciia ba Nguyén
Thi P 1a di ctia ba T1 tai thira 49(3); 01 cin cta ba Nguyén Thi L; 01 cin cua Lé
Vin P, 1a me va em ctia ba T1 tai thira 62(3). Khi ba D1 chuyén nhuong 02 thira
dat néu trén cho 6ng N3, ba T1 khong biét.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba T, anh D yéu cau tuyén bdé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 49 va 62(3) giita ba D1, dng N2
v6i ong N3 13 vo hiéu va kién nghi diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
thura dat sb 49, 62, to ban dd sb 3, toa lac tai ép b1, x4 M1, huyén B, tinh Bén Tre
tor 6ng Pham Van N3 ding tén sang cho ba Lé Thi Kim D1, 6ng Duong Ba N2
dung tén, ba dong y.

Tai ban ti khai Va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa so tham hdm nay nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham
Van N3 trinh bay:

Ong N3 14 nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sd 49,
62, tO ban d6 sO 3, toa lac tai ép b1, xa M1, huyén B, tinh Bén Tre. Ong N3 da
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dat néu trén.

Ong khong dong y v0i yéu cau cua ba T, anh D yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ba L¢ Thi Kim D1, 6ng Duong
Ba N2 véi 6ng Pham Van N3 ddi vai 02 thira dat sd 49, 62, to ban do sb 3, toa lac
tai 4p D1, xd M1, huyén B, tinh Bén Tre duoc cong chimg ngay 24/11/2021 1a vo
hiéu.

Khéng dong v kién nghi diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 49, 62, t ban do s6 3, toa lac tai ap D, x3 M, huyén B, tinh Bén Tre tir
ong Pham Van N3 ding tén sang cho ba Lé Thi Kim D1, 6ng Duong B4 N2 dung
tén, vi viéc mua ban gitra 6ng N3 vai ba D1, ong N2 d6i v6i hai thura dat trén 1a
hop phép. Yéu cau cua ba T, ong D 1a v ly, dng khong dong y.

Néu Toa an tuyén bd hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat gilra ba
Lé Thi Kim D1, éng Duong Ba N2 véi 6ng N3 doi véi 02 thira dat s6 49, 62, to
ban do sb 3, toa lac tai ap P1, xa M1, huyén B, tinh Bén Tre dugc cong ching
ngay 24/11/2021 bi v hi¢u, 6ng N3 s€ yéu cau giai quyét hau quéa ctia hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nhung khong phai trong vu kién nay.
Ong N3 sé& khoi kién trong vu kién khac.



Gia tién ong N3 mua 02 thira dat sb 49, 62, to ban d6 sb 3, toa lac tai ép
P1, x4 M1, huyén B, tinh Bén Tre ctua ba D1, dng N2 1a 1.200.000.000 dong.
Sang nhugng chung 02 thira véi sb tién néu trén, khong tach gia tri timg thira dat
ra sO tién 13 bao nhiéu.

Tai phién toa, nguyén don ba T, anh D van giir nguyen yéu cau khoi kién.
Ba T, anh D xac dinh, thoa thudn sau khi ba D1 dugc cap quyén su dung dat 02
thira dat néu trén sé vay tién ngin hang tra no cho ba véi anh D, khong c6 thoa
thuan dé dam bao nghia vu tra ng va cling khong c6 dang ky giao dich bao dam
02 thira dat nay. Ba T, anh D yeu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giira ba D1, 6ng N2 véi 6ng N3 vo hiéu 1a d¢é dam bao nghia
vu tra no cho ba.

Ong N3 trinh bay tai hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat thira dat

s6 49, 62(3) ba D1, ong N1 chuyén nhugng cho ong gia trong hop dong khong
dung voi gia thuc té 1a do ‘ong dugc huong dan va diéu nay ciing khong nham
muc dich trén thué. ‘Thuc té, ong van dong thué cho Nha nudc theo quy dinh ma
khong can cir vao s6 tién ghi trong hop dong dé dong thué. Ong biét ba T1 ¢ no
tién cua ba T, anh D nhung khong biét c6 thoa thuan dung 02 thira dat da sang
nhuong cho 6ng dé vay tién tra cho ba T. Ong N3 voi ba T3 di ly hon nim 2018
dén nay khong c6 ding ky két hon lai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan huyén Mé Cay Bdc phdt biéu quan diém
gidi quyet

Vé thii tuc thu 1y cling nhu qué trinh giai quyet vu an Tham phan, Thu ky
da thuc hién dung quy dinh va tai phién toa Hoi dong xét xur, nhitng ngudi tién
hanh t tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung da dam bao dung trinh tu theo quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Bic dé nghi Ho1 déng x&t
XU:

Can ctr cac Piéu 133, 466, 468 Bo luat dan sy; Diéu 27, 37 Luat hon nhan
va gia dinh;

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don;

- Budc 6ng Pham Vian b, ba Lé Thi T1, ba L& Thi Kim D1 ¢6 nghia vu lién
d6i tra no vay 400.000.000 dong va tién 13i theo murc 14i suat 10%/nam, tinh tir
ngay 08/4/2021 dén ngay xét xur S0 tham.

- Khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Lé Thi Kim D1, 6ng Duong Ba N2 véi
ong Pham Van N3 vo hi¢u.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n duge thim
tra tai phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc 16 tung:



Ngay 15/11/2021, ba Pham Thu T va anh Nguyén Pham Phuéc D khdi kién
tai Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic yéu cdu ba Lé Thi Kim D1, Lé Thj T1,
6ng Pham Vin D va Duong Ba N2 c6 trach nhiém lién d6i tra sb tién 1a
400.000.000 dong va 1ai suit 1,5%/thang, thoi gian ap dung tir ngay 08/3/2021
dén nay Toa an xét xir so tham 13 18 thang, thanh tién 1a 108.000.000 dong. Tong
cong so tién yéu cau 1a 508.000.000 dong.

Ngay 14/12/2021, ba Pham Thu T va anh Nguyén Pham Phudc D khéi
kién b6 sung yéu cau Toa an giai quyét cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giira ba Lé Thi Kim D1, ong Duong Ba N2 v4i ong Pham Vin
N3 ddi véi 02 thira dat sb 49, 62, to ban d6 sb 3, toa lac tai 4p D1, x& M1, huyén
B, tinh Bén Tre dugc cong chung ngay 24/11/2021 la vO hiéu.

Kién nghi diéu chinh gidy chung nhan quyén st dung dat thira dat sb 49,
62, to ban d6 sb 3, toa lac tai 4p D1, x4 M1, huyén B, tinh Bén Tre tir 6ng Pham
Van N3 diumg tén sang cho ba Lé Thi Kim D1, 6ng Duong Ba N1 dung tén. Can
ctr theo yéu cau khoi kién, vu an c6 quan h¢ phap luat tranh chap “Tranh chap hop
dong vay tai san va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
bi vo hiéu” quy dinh tai Diéu 407, 463 Bo luat dan su. Vu kién thudc tham quyen
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi D,
anh Lé Van P, Lé Vian L1 da duoc triéu tap hop 18 nhung van vang mat khong co
ly do, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat ba L, B, anh P, L1 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 228 B6 luat td tung dan su.

[2] Péi véi yéu cdau ciia ba T, anh D yéu cau ba D1, T1, éng B, N2 trd s6
tién 400.000.000 dong va tién ldi.

Theo ba T, anh D: vao ngay 08/3/2021, ba Lé Thi Kim D1 va Lé Thi T1,
6ng Pham Vin D c6 ky hop dong vay tién cua ba T, anh D s6 tién 1a 400.000.000
dong dé tra no cho ngan hang A - Chi nhanh B dé 1ay 02 gidy chting nhan quyén
sir dung dat thira dat s6 49 va 62, to ban dﬁ) sO 3, toa lac tai ap b1, xa M1, huyén
B, tinh Bén Tre do ba Lé Thi T1 duoc cip gidy chung nhén quyén st dung dat.
Sau d6 ba T1 1am thi tuc chuyén nhuong 02 thira dt néu trén sang cho ba D1 de
ba D1 vay tién ngan hang dum cho ba T1, éng P tra cho ba T, anh D sé tién
400.000.000 dong. Nhung ba D1 khong vay tién tra cho ba T, anh D theo thoa
thuan ma sang nhuong phan dat néu trén cho 6ng Pham Van N3. BaT,anh D yéu
cau Toa an giai quyét budc ba T1, 6ng D, ba D1 tra sb tién 1a 400.000.000 dong
va 1ai suit 1,5%/thang, thoi gian ap dung tir ngdy 08/4/2021 dén nay Toa an xét
xur so tham |a 18 thang, thanh tién la 508.000.000 dong.

Ngoai ra, ba T, anh D yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba Lé Thi Kim D1, 6ng Duong Ba N2 véi 6ng Pham Van N3 d6i
v6i 02 thira dat trén bi vo hiéu. Kién nghi diéu chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dét thira dat sb 49, 62, to ban dd s6 3, toa lac tai 4p D1, x4 M1, huyén B,
tinh Bén Tre tir 6ng Pham Vian N3 ding tén sang cho ba Lé Thi Kim D1, éng



Duong Ba N2 dimg tén. Ching ctr ching minh la Bién ban giai quyét don yéu
cau cua ba Pham Thu T ngay 10/12/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai; Gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat caa 6ng Pham Vin N3; Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét
thtra 62, 49(3) chung thue ngay 24/11/2021; Hop ddng muon tién.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ba T, anh D, ba T1, ba D1 thira nhéan c6 vay
ctia ba T, anh D s6 tién 400.000.000 dong dén nay chua tra. Ba T1 dong y cung
v6i chong 1a 6ng D, ba D ¢6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ba T, anh D 80 tién
néu trén. Loi thira nhan cta ba T1, ba D1 1a chung ctr ba T, anh D khong can phai
ching minh.

Tai bién ban hoa giai ngay 05/8/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén M¢ Cay
Bic ciing nhu tai phién toa hom nay, ba D1 thira nhan c6 cung voi ba T1 vay cia
ba T, anh D s6 tién 400.000.000 dong néu trén nhung sau khi ba D1 dtng tén
quyén sir dung thira dat s6 49 va 62(3), ba D1 di cam s6 d6 va giao cho ba T1 s6
tién 300.000.000 dong dé ba T1 tra cho ba T, 6ng D nhung khéng 6 lam gidy to
gi. Nén ba D1 x4c dinh néu trach nhiém ctia ba dbi véi ba T, 6ng D dén nay chi con
ng 100.000.000 dong. Ba D1 dong y cung véi ba T1, 6ng B ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho ba T, anh D s6 tién 100.000.000 déng néu trén; khong dong v co trach
nhiém tra 300.000.000 dong da giao cho ba T1. Nhu nhén dinh trén day, ba T1, ba
D1 thira nhan c¢6 no cta ba T, anh D sé tién 400.000.000 déng. Ba D1 cho rang da
giao cho ba T1 sb tién 300.000.000 dong dé ba T1 tra cho ba T, anh D nhung
khong c6 gidy to gi. Tai phién toa, ba T1 thira nhan c6 nhan cua ba D1 s6 tién néu
trén nhung khong tra cho ba T, anh D ma tra ng cho nguoi khac. Tai bién ban hoa
giai ngay 05/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay Béc ciing nhu tai phién
toa, ba T, anh D xac dinh khong biét viéc ba D1 da giao cho ba T1 300.000.000
dong dé tra cho ba T, anh D nhu ba D1 trinh bay. Pén nay, ba T, anh D khong nhan
duoc bat cr s6 tién nao tir ba T1. Ba T, anh D van yéu cau ba D1 c6 trach nhiém
cing voi ba T1 tra s tién 400.000.000 dong con no cho ba va anh D. Xét thy,
theo hop dong muon tién ngay 08/4/2021 va 10i thira nhan cua ba D1, ba T1; ba
D1, ba T 6 no tién cua ba T, anh D va den ngay hom nay van chua trd no nén ba
D1, ba T1 phai c6 trach nhiém tra no sd tién con thiéu cho ba T, anh D. Viéc ba D1
giao tién cho ba T1 dé tra cho ba T anh D nhung khi ba D1 giao tién 1& ra phai
thong bao cho ba T, anh D biét dé ba T, anh D thu hdi no sd tién ba D1 di giao tir
ba T1; hoac ba D1 véi ba T1 truc tiép giao tra s6 tién néu trén cho ba T, anh D thi
nghia vu ctia ba D1 d6i véi s tién 300.000.000 dong di giao cho ba T1 méi hoan
tat v6i ba T, anh D. Ba D1 cho rang ba di giao cho ba T1 sé tién 300.000.000 dong
dé tra cho ba T, anh D nén ba chi con trach nhiém ddi véi so tién 100.000.000 déng
con lai 1a khéng phu hop véi Didu 283 Bo luat dan sy. Can budc ba D1 cung véi
ba T1, c6 trach nhiém tra lai cho ba T, anh D s tién no 400.000.000 dong 1a phu
hop v6i quy dinh tai Dicu 463, 466 BJ ludt dan sy.

3] Pbi véi yéu cau cua ba T, anh D yéu cau ba D1, T1 tra tién 14i trén sb
tién von néu trén, v6i mirc 1ai suat yéu cau ap dung 1a 1 ,»%Ilthang. Ba T1 dong v
v6i mure 14 suat va thoi gian tinh 13i tir ngay 08/4/2021 dén ngay xét xir so tham 13
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18 thang néu trén nén ghi nhan. Ba D1 khéng ddng v tra sb tién 1ai vi cho rang ba
vay tién dum cho ba T1 nén ba T1 phai c6 trach nhiém tra tién 14i cho ba T, anh D.
Tai phién toa, ba T, anh D khong dong y. Nhu nhén dinh trén day, ba D1 c6 nghia
vu tra ng cho ba T, anh D nén phai c6 trach nhiém tra 1ai phat sinh trén s tién von.
Can budc ba D1, ba T1 c6 trach nhiém tra tién 14i cho ba T, anh D 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 466 B0 luat dan su. Tai bién ban hoa gidi ngay 03/12/2021, ba D1
dong y tra tlen lai cho ba T, anh D v6i muce 1,5%/thang. Tai phién toa, ba D khong
dong y tra tién 1ai khong co y kién vé murc 13i suat va muc 14i suat ba T, anh D yéu
cau van khong quéa quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su. Cu thé: 400.000.000d x
1,5% x 18 thang = 108.000.000 ddong.

Nhu vy, tong cong sb tién von va 13i ba T1, ba D1 phai co trach nhiém tra
cho ba T, anh D la: 400.000.000 déng + 108.000.000 dong = 508.000.000 dong.

[4] Tai hop dong muon tién ngay 08/4/2021 thé hién 6ng Pham Vian D, 1a
chong cua ba T1, ky tén tai muc “Bén B”. Toa an da tong dat ho so khoi kién cua
ba T anh D trong d6 c6 hop dong muon tién néu trén cho 6ng P, do ba T nhan
thay va cam két giao lai cho 6ng P, dén nay ong B khong co y kién gi dbi véi cac
ching cr néu trén. Ngoai ra, mac du ong B khong co6 101 trinh bay nhung da co
cin ctr xac dinh ong P da biét viéc ba T, anh Dkhéi kién yéu cau 6ng P ¢ trach
nhiém lién doi cting v&i ba T1 tra s tién 400.000.000 dong cho ba T, anh D. Cu
thé: tai bién ban hoa giai ngay 03/12/2021 cta Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Bic, ba T1 xac dinh ong P 0 nhan dugc thong bao thy Iy va thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching clr va hoa giai cua Toa an.
Pén thoi diém xét xir so tham ong D, ba T1 van 1a vo chong nén can bugc ong b
phai c6 trach nhiém lién d6i cing v6i ba T1 tra cho ba T, anh D sd tién no trén
day la phu hop voi quy dinh tai Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh.

[5] Ba T, anh D yéu cau 6ng N2, chong ba D1, ¢o trach nhiém cung voi ba
D1 tra ng sb tién néu trén. Xét thay, tai hop déng muon tién ngay 08/4/2021
khong thé hién co6 viéc 6ng N2 vay so tién néu trén. Tai phién toa, ba D1, ba T1,
ba T va anh D xac dinh, ba D1, ba T1, 6ng P vay ciia ba T, anh D s6 tién nay 1a
dé tra no ngan hang tién ba T1 di vay; ba D khéng vay muon s tién néu trén sir
dung vao muc dich sinh hoat gia dinh. Ba T, anh D khong c6 chimg ctr chiing
minh nén khong c6 co s& budc 6ng N2 c6 trach nhi¢m lién ddi cung véi ba D1 tra
s tién néu trén cho ba T,anh D.

[6] Pdi véi yéu cdu tuyén bo hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat
gitta ba D1, ong N2 voi ong N3 bi vo hiéu va kién nghi diéu chinh gidy ching
nhdn quyén sir dung dat thira dat sé 49, 62, to ban dé sé 3 tir éng Pham Vin N3
dumg tén sang cho ba Lé Thi Kim D1, ong Duwong Ba N2 diing tén:

Xét thay, ba T, anh D yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba D1, 6ng N2 v&i ong N3 vo hiéu do gia tao vi gia chuyen nhuong
chénh léch nhidu so voi gia thyc té&. Tai “Hop dong mua ban dat” ngay
20/11/2021 thé hién: ba D1, 6ng N2 sang nhuong hai thira dat s6 49 va 62(3) cho
6ng N3 véi gia 1.200.000.000 dong, so véi gia chuyén nhuong khao sat tai dia
phuong tai thoi diém chuyén nhuong 1 nam 2021 13 200.000.000 d6ng/1.000m? x
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3.648,6m? thira 49(3) + 1.168 4m thira 62(3) = 963.400.000 dong, khong chénh
1éch qua nhiéu so véi gia thuc te

Tai “Hop dong muon tién” ngay 08/4/2021 thé hién: sau khi ba D1 dung
tén quyén st dung thira dat s6 49, 62(3) sé& vay tién ngin hang dé tra cho ba T, anh
D s6 tién 400.000.000 ddng. Tai phién toa, ba T, anh D xac dinh ndi dung néu
trén. Ba T, anh D yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba D1, 6ng N2 véi 6ng N3 bi vo hiéu 1a dé dam bao nghia vu tra ng
cho ba va anh D. Xét yéu cau caa ba T, anh D phat sinh tir viéc ba T1, ba D1 vay
tién caa ba T, anh D. Ba T, anh D cho rﬁng hai thira dit s6 49, 62(3) la tai san dé
dam bao nghia vu tra no sé tién 400.000.000 dong ba T1, ba D1 da vay. Tuy
nhién, trong “Hop déng muon tién” ngay 08/4/2021 khong co thoa thuan hai thira
dat néu trén dam bao nghia vu tra no. Trudng hop néu cé thoa thuan ndy, dé xac
dinh 02 thira dat ba T, anh D yéu cau dam bao nghia vu tra no va theo quy dinh tai
san dam bao phai dang ky giao dich bao dam mdi ¢6 cin cir xac dinh hai thira dat
s6 49, 62(3) néu trén 1a tai san dé dam bao nghia vu tra ng cho ba T, anh D va viéc
chuyén nhuong néu trén 1a vi pham. Ba T, anh D xac dinh khong c6 thoa thuan
trén va ciing khong thuc hién cac tha tuc néu trén nén khong c6 can cir chap nhan
yéu cau ndy cta ba T, anh D.

Do khong chap nhén yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat 02 thira dat néu trén bi v6 hiéu nén khong co can ctr chap nhan yéu cau
kién nghi diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 49, 62, to ban
dd s6 3 tir 6Gng Pham Vin N3 dtng tén sang cho ba Lé Thi Kim D1, 6ng Duong
Ba N2 dung tén.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Bic 13 ¢6 co
s& nén dugc chap nhan.

[3] Vé én phi, chi phi t6 tung:

* V& an phi: - Ba D1, ba T1, 6ng P phai c¢6 trach nhiém lién déi chiu an phi
s tién 1a 24.320.000 dong.

- Ba T, anh D ¢6 trach nhiém lién d6i chiu an phi sé tién 1a 300.000 dong.

* Chi phi t6 tung: Ba T, anh D phai c6 trach nhiém lién d6i chiu sé tién 1a
4.535.000 dong. Ba T, anh D d3 ndp du toan bo so tién trén.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Dicu 283, 466, 468 Bo luat dan su; Dicu 27, 37 Luat Hon nhan
va gia dinh; Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Can ctr khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, 227 B luat to tung dan su.

Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu ciu cia ba Pham Thu T, anh Nguyén Pham Phuéc D vé
viéc tranh chap hop ddng vay tai san véi ba Lé Thi Kim D1, ba Lé Thi T1 va dng
Pham Van D.

Budc ba Lé Thi Kim D1, ba Lé Thi T1 va 6ng Pham Van P ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho ba Pham Thu T, anh Nguyén Pham Phudc D s6 tién no téng cong
1a 508.000.000d (Nam tram 1¢ tam triéu ddng). Trong do6: tién von 1a
400.000.000d (Bon tram triéu dong) va tién 1ai 1a 108.000.000d (M6t tram 1é tam
triéu déng).

2. Khong chép nhan yéu cau cia ba Pham Thu T, anh Nguyén Pham
Phudc D tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L& Thi
Kim D1, 6ng Duong B4 N2 v6i 6ng Pham Van N3 dbi voi 02 thira dat s 49, 62,
td ban d6 sb 3, toa lac tai 4p D1, xa M1, huyén B, tinh Bén Tre duoc cong ching
ngay 24/11/2021 la vo hiéu.

3. Khong chip nhan yéu cau ciia ba Pham Thu T, anh Nguyén Pham Phudc
D yéu cau kién nghi diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6
49, 62, t& ban do sb 3, toa lac tai ép b1, x& M1, huyén B, tinh Bén Tre tir ong
Pham Vian N3 dumg tén sang cho ba Lé Thi Kim D1, 6ng Duong Ba N2 dung tén.

4. V& &n phi, chi phi t6 tung;

- An phi dan sy so tham:

+ Ba Lé Thi Kim D1, ba Lé Thi T1 va 6ng Pham Van B phai cé trach
nhiém lién d6i chiu sb tién 1a 24.320.000d (Hai muoi bén triéu ba tram hai muoi
ngan dong).

+ Ba Pham Thu T, anh Nguyén Pham Phuéc D c6 trach nhiém lién déi chiu
an phi s6 tién 13 300.000d (Ba trim ngan dong) duoc khau trir vao tién tam tng an
phi 12 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an sb: 0002453 ngay 15/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh
Bén Tre.

Hoan tra cho ba Pham Thu T, anh Nguyén Pham Phudc D s6 tién tam tng
an phi dan su so tham la 10.000.000d (Muoi triéu dong) theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0002354 ngay 15/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén B, tinh Bén Tre.

- Chi phi t6 tung: Ba Pham Thu T, anh Nguyén Pham Phuéc D phai c¢é trach
nhiém lién d6i chiu s tién 1a 4.535. 000d (Bén tri¢u ndm tram ba muoi [dm ngan
ddng). Ba T, anh D da nop du toan bo sb tién trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoidc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4an cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
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hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don 0ng Pham Van D va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
guan 0ng Duong Ba N2, ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi P, éng Lé Van P va Lé
Vam L1 ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Mé Cay Bic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Luu HS.
(Da ky)

Lé Thi Minh Trung
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