TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 236/2024/DS-PT
Ngay: 24 - 04 - 2024
V/v tranh chdp “Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Hai.

Cdc Tham phan: Ong Huynh Vin Ngoan;

Ba Lé Thi Hong Tam.0

- Thw ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 04 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét X
phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 86/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nam
2024 vé viéc tranh chap "Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat".

Do ban an déan su so tham sb 336/2023/DSST ngay 07 thang 09 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phac tham s6: 108/2024/QP-PT ngay
01 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Dao Vin U, sinh ndm 1975. (C6 mat)

Dia chi: ap L, xa L, huyén G, Tién Giang.

2. Bi don:

- Anh Dao Vin Muoi H, sinh ndm 1976; (C6 mat)
- Chi Lé Thi Thanh M, sinh ndm 1982. (Vang mat)
Cung dia chi: ap L, xa L, huyén G, Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi Pao Thi Ngoc D, sinh nam 2002; (Vang mat)

- Anh Dao Vin Q, sinh ndm 2004; (C6 mat)

Cung dia chi: 4p L, xa L, huyén G, Tién Giang.

- Chi Nguyén Thi Yén X, sinh nam 1975; (Xin vang mat)
- Chi Pao Thi Kim T, sinh ndm 1993; (Xin vang mat)

- Anh Dao Minh D, sinh ngay 18/ 10/2007 (Xin ving mit)
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Nguoi dai dién theo phap luat Minh B1: Bao Van U, sinh nam 1975
- Anh Pao Duy P, sinh nim 2000; (Xin ving mit)

- Chi Pao Thi My H1, sinh nam 1991. (Xin ving mit)

Cung dia chi: 4p L, xa L, huyén G, Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: bi don Bao Van Muoi H2.
NOI DUNG VU AN

* T heo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai, nguwoi dai dién theo
uy quyén nguyén don chi N trinh bay:

Anh U va anh Mudi H2 14 anh em rudt, anh Mudi H2 va chi M 1a vo
chong. ‘Nguyén trudce day, me anh U 14 ba Nguyén Thi S 14 chu sir dung dél voi
thira dat sb 83, to ban d6 sb 1, dién tich 2500 m? loai dat thd + qua toa lac 4 ap L,
xa L, huyén G, tinh Tién Glang theo glay ching nhan quyen sit dung dét sd
00161 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 07/3/2002. Bén nam 2014, ba S
lam thu tuc tdng cho thira dat néu trén ra lam 02 thira dé cho anh Muoi H2 va
anh U. Ranh gi6i thira dat gitta anh Muoi H2 va anh U ¢6 1d rang, theo anh
Mudi H2 cung cip thira dat ctia anh Mudi H2 c6 dién tich 1.144m?,

Ngay 06/11/2016, chi M va anh Mudi H2 da chuyén nhuong cho anh U
nguyén thira dat tho va ciy 1au nam dién tich 1.144m?, nay la thira dat s6 30, to
ban do s6 21, dién tich 1.148,3m? véi gia 130.000.000 dong. Tai thoi diém
chuyen nhuong dat thi anh Muoi H2 chua c6 gidy chimg nhan quyen st dung
dat nén hai bén chi lam glay tay vao ngay 06/11/2016 c6 sy chung kién cia anh
Bui Cong T1 1a truong ap L, xa L. Anh U d4 tra du tién cho anh Muoi H2 va chi
M, anh Mudi H2 va chi M ciing di giao toan bo thira dat néu trén cho anh U
quan 1y, st dung tir ngdy 06/11/2016 dén nay ma khong co sy tranh chap nao.
Hai bén c6 thoa thuan khi nao anh Muoi H2 nhan dugc gidy chiang nhén quyén
sir dung dat ddi véi thira dat néu trén thi anh Muoi H2 s& chuyén quyén sir dung
dat sang cho anh U. Trén thira dat c6 ngdi nha ctia anh Muoi H2 nhung hién nay
khong con ma 1a dat tréng.

Pén ngay 08/01/2020 thi anh Pao Van M1 Hai nhan duoc gidy ching nhan
quyén str dung dat d6i vé6i thira dat s6 30, to ban do s 21, dién tich 1148,3m?
theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS10519 do S¢ tai nguyén moi
truong tinh T cap ngay 08/01/2020 do anh Bao Van M1 Hai ding tén (du 4,3 m?
so voi s0 liéu anh Muoi H2 cung cép).

Sau khi anh Muoi H2 nhan glay chung nhan quyén st dung dat thi anh da
dua ban chinh glay ching nhén quyén st dung dat néu trén cho anh U gitr. Gan
day, anh U c¢6 dé nghi anh Mudi H2 chuyén quyén sir dung dat ddi voi phan dat
néu trén thi anh Mudi H2 néi chi chuyén cho anh c¢6 1.000m? & thira dat néu trén
nén tir 6 phat sinh tranh chép.

Nay, anh U yéu cau anh Mudi H2, chi M phai t‘iép, tuc thuc hién hop dong
chuyén quyén str dung phan dat thira so 30, to ban do s6 21, dién tich 1148 3m?
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theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS10519 do So tai nguyén moi
truong tinh T cdp ngay 08/01/2020 do anh Mudi H2 dung tén, dat tai ap L, x4 L,
huyén G, Tién Giang.

* Theo ban tu khai, bién ban hoa giai anh Dao Van Mwoi H trinh bay:

Anh va anh U 1a anh em ruot, anh va chi M trude day la vo chong dén ngay
28/9/2020 thi Toa 4an giai quyét cho anh ly hén theo Quyét dinh sb
214/2020/HNGD-ST cua Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Tay.

Truéc day me anh 1a ba Nguyén Thi S c6 cho anh dién tich 4.000m? dat,
sau d6 anh ban cho chi thtr bay 3.000m?, con lai 1.000m?. Nidm 2016 anh di ban
cho anh U dién tich dat 1.000m? dat gia 130.000.000 dong, anh di nhan tién du.
Trén phan dit nay trudc ddy c6 ngdi nha cia anh, dén nay thi khong con, hién 1a
dat trong. Anh chi ban cho anh U dién tich 1.000m? dat, khong c6 ban dién tich
1.144m?. DA v6i gidly tay budn ban ngy 6/11/2016 anh khong thira nhan chit
ky trong gidy tay khong phai cua anh, tuy nhién anh khong yéu cau di giam
dinh. Pdi véi yéu cau khoi kién ciia anh U thi anh khong dong ¥, anh chi dong ¥
chuyén nhuong cho anh U dién tich 1.000m? dit thoi, néu khong thi anh xin
chudc lai theo gia thi truong. Anh hién tai di lam tai thanh phé H6 Chi Minh
nhung hd khau cta anh va vo cting 02 con tén 1a Pao Thi Diém N1 va Pao Vin
Q thi van & ép L, xa L, huyén G, tinh Tién Giang. Chi Lé Thi Thanh M trudc
day 1a vo anh, dén nam 2020 thi anh chi ly hon, chi Thanh M van con hd khau &
ép L, xa L, huyén G, Tién Giang.

* Bj don Lé Thi Thanh M ving mit, mic du dugc Toa an tong dat hop 1¢
gidy triéu tap, thong bao thu ly vu an, cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr, Quyét dinh hodn phién toa nhung van vang mat khong 1y do va cling khong
c6 vin ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién cua anh U.

* Theo ban tw khai, chi Neuyén Thi Yén X trinh bay:

Chi 14 vo anh U, chi cung cac con la nguoi dang truc tiép quan ly, str dung
tai san phan dat dang tranh chap. Chi thong nhit v6i ¥ kién cua anh U trinh bay
va xin vang mit trong sudt qué trinh td tung tai Toa an.

* Theo ban ty khai, chi Pao Thi Kim T2 va anh Dao Duy Phat cung trinh
bay: Anh chj 13 con ctia 6ng U, ba X. Gia dinh anh chi dang tryc tlep quan ly, st
dung phan dat dang tranh chap. Nay, anh chi thong nhat véi y kién ctia 6ng U
trinh bay va xin vang mat trong sudt qua trinh to tung tai Toa 4n.

* Theo ban tu khai, chi Pao Thi My HI trinh bay: Chi 1a chau ctia 6ng U,
1a thanh vién trong ho gia dinh 6ng U. Gia dinh chi dang tryc tiép quan ly, st
dung phan dat dang tranh chap Nay, chi thong nhat véi y kién cua ong U trinh
bay va xin Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

* Theo ban tu khai, 6ng U 1a dai dién hop phap cua Pao Minh D trinh bay:
bao Minh b 1a chau cta 6ng U va ba X. Gia dinh 6ng dang truc ti€p quan 1y, su
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dung phan dat dang tranh chap. Nay, anh D théng nhat v6i ¥ kién cua ong U
trinh bay va xin vang mat trong sudt qua trinh t0 tung tai Toa an.

Bén 4n dan sy so' tham s6: 336/2023/DSST ngay 07 thang 9 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang, da ap dung:

- Can cir Bicu 26, Diéu 35, Dicu 39, khoan 2 Dicu 227 va Dicu 147 B0 luat
t6 tung dan su ném 2015; ‘ ‘

- Ap dung Diéu 129, Diéu 500, Biéu 501 B¢ luat dan su;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

* Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pao Vin U.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Pao Van
U véi gnh bao Van Mu:’(‘)’i H, chi Lé Thi Thanh M d61 v61 dién tich 1.}48,3m2,
thtra dat s6 30, to ban d6 s6 21, theo giay chimg nhan quyén su dung dat, quyén
so httru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS10519 do S¢ Tai nguyén va
mdi trudng tinh T cép ngay 08/01/2020 cho anh Mudi H ding tén, dat tai ap L,
xa L, huyén G, Tién Giang, c6 vi tri nhu sau:

Pong giap dat bo kénh, kénh suon;

Tay giap dat Pao Ngoc M2;

Nam giap dat Pao Vin U;

Bic giap dat Pao Ngoc M2,

(C6 so dé trich do thira dat kém theo)

_Anh U duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Klen nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CS10519 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh T cdp ngay 08/01/2020 cho anh Muoi H dung tén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu
thi hanh 4n cua duong su.

* Ngay 11 thang 12 nam 2023 bi don Dao Van M1 Hai khang cao: yéu cau
xem x€t stra ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khaéi kién
cua ong Pao Van U.

Tai phién toa phtc thim:

Phia bi don anh Pao Van Muoi H trinh bay: dé nghi Hi dong xét xir chp
nhén yéu cau khang cdo cua anh sta an so tham theo hudng anh chi chuyén
nhugng cho anh U 1000 m? chir khong ban hét dat.

Phia nguyén don anh Pao Vin U trinh bay: anh khong dong y voi yéu cau
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khang cao cua phia bi don anh, dé nghi Ho1 déng x€t xur gilr y ban an so tham
cta Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Tay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

+ V& td tung: Ké tur ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong x€t

XU va nhitng nguoi tham gia t6 tung tudn thu ding quy dinh Bo luat TS tung
Dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xur _ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
Luat T tung dan sy khong chip nhan yéu cau khang céo phia bi don, giit
nguyén ban 4n so tham.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién va nhirng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Day 1a tranh
chap dan sy vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 B luat dan sy nam 2015 va thudc thim
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Dleu 35, Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015.

[2]. V& thu tuc td tung: Dbi véi cac duong su chi Lé Thi Thanh M va chi
bao Thi Ngoc D dé dugc triéu tap hop 1¢ nhung van Vang mat, chi X, chi T, anh
b, anh P, chi H1 c¢6 don xin xét Xt vang mat nén Hoi dong xét X1 can ctr Picu
296 B6 ludt to tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur vang mat bi don va nhiing
nguoi co quyén lgi va nghia vy lién quan.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don Pao Vin M3 Hai yéu ciu cap phuc
tham sira mot phan ban an so tham theo hudng anh Muoi H chuyén nhuong cho
anh U 1.000m?, con phan dién tich 148,3m? thudc quyén sé hitu ctia anh Mudi H.

[3.1] Vé ngudn gbc phan dét tranh chp: anh Muoi H duoc cu Nguyén Thi
S tang cho phan dat dién tich 1.148,3m? theo Hop ddng ting cho quyén sir dung
dat duoc Cong chimg sb 002117, quyén s 07TP/CC-SCC ngay 08/7/2014 va
anh Muoi H da dugc dimg tén quyén st dung dat vai dién tich 1.148,3m?, thira
dat s6 30, to ban dd sb 21, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS10519 do So Tai nguyén va moi
truong tinh T cap ngay 08/01/2020 (but luc s6 01).

[3.2] Ngay 06/11/2016, anh Muoi H, chi M véi anh Pao Van U ¢6 lam
gidy budn ban do anh Muoi H va chi M ky tén xac nhan ban voi dién tich
1.144m?, véi so tién 130. 000.000 dong (mot tram ba muoi triéu dong) hai bén
d3 giao nhan tién xong va gidy budn ban c6 su chimg kién tryc tiép ctia anh Dao
Duy Ngoc Nham, anh Pao Ngoc Mt va anh Pao Vian H3 1a anh em rudt cia
anh U va anh Mudi H cung véi truéng p 1a anh Bui Cong T1 thoi diém do6 (but
luc 138 — 139).

[3.3] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén khéng
dugc cong ching, ching thuc ma chi 1am gidy budn ban 13 vi pham hinh thirc
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cua hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 129 B6 luat dan su, tuy nhién, anh
U d3 nhan dat va truc tiép quan ly, st dung tir ngdy 06/11/2016 dén nay va anh
da thuc hién hai phan ba nghia vu trong giao dich theo quy dinh dinh tai khoan 2
Piéu 129 Bo luat dan sy nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
anh U, anh Mudi H va chi M 13 hoan toan c6 hiéu luc. Viéc chénh 1éch dién tich
chuyén nhuong 4,3m? 13 do thdi diém ndm 2016 anh U nhan chuyén nhuong dat
thi anh Mudi H chua duge cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat nén co su
chénh 1&ch dién tich chuyén nhuong do anh Muoi H khai khi 14p gidy budn ban.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi anh U 1a nguoi dang ky chuyén muc dich sir
dung dat (100m? dat 0 nong thon) theo Quyét dinh s6 5067/QD-UBND ngay
15/12/2014 va ndp tién chuyén muc dich va thu phi_ truéc ba dén ngay
08/01/2020 thi anh Mudi H dugc cap gidy chirmg nhin quyén st dung dat.

[3.4] Anh Muoi H khang cdo cho rang anh chi chuyén nhuong cho anh U
dién tich 1000m?, nhung 6ng khong dua ra ching ctr chimg minh cho yéu cau
khang cao cua mlnh vi vay, khong co co so dé Hoi dong xét xtr xem xét chap
nhan yéu cau khang céo ciia anh.

[3.5] Tai cip so tham, anh Muoi H khong dong v voi so dd trich do thira
dat ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G nhung anh khong ¢ yéu
cau do dac lai mdc du Toa an da giai thich va hudng dan nén Hoi dong xét xir so
tham cin cr so db trich do thtra dat ngay 14/7/2022 dé lam cin clr giai quyét 1a
dung quy dinh phéap luat. Trong qua trinh giai quyét vu kién, anh Muoi H cho
rang chit ky trong gidy budn ban ngay 06/11/2016 khong phai 1a chit ky ciia anh
nhung anh khong yéu cau giam dinh.

[3.6] Phia bi don khang cao nhung khong cung cip chtng ct moi dé chtng
minh cho 161 trinh bay ctia minh 14 ¢6 can ctt nén khong dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cta Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhén.

[5] V& an phi: Do yéu cau khang cdo cua khong duoc chap nhan nén phai
chiu an phi phtic tham theo ‘quy dinh cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 1 Diéu 308 B6 luat Té tung Dan su; Cac Piéu 129, Piéu
500, Diéu 501 Bo luat dan sy nim 2016; Nghi Quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khang céo cua anh Pao Vin Mudi
H2.
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Gifr nguyén ban 4n so thAm s6 336/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang

1. Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat giira anh Pao Van U
véi anh Dao Van Muoi H, chi Lé Thi Thanh M d6i véi dién tich 1.148,3m?, thia
dat s6 30, to ban dd sb 21, theo gidu chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS10519 do So Tai nguyén va moi
truong tinh T cdp ngay 08/01/2020 cho anh Muoi H dung tén, dat tai ap L, xd L,
huyén G, Tién Giang c6 vi tri nhu sau:

Dong giap dat bo kénh, kénh suon;

Tay giap dat Dao Ngoc M2;

Nam giap dit Pao Vin U;

Bic giap dat Dao Ngoc M2.

(C6 so dé trich do thira ddt kém theo)

2. Anh U duogc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé cap gidy chimg
nhan quyén stir dung dat theo quy dinh phap luat.

3. Kién nghi co quan co6 thAm quyén thu hoéi gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS10519 do So
Tai nguyén va moi trudng tinh T cap ngay 08/01/2020 cho anh Mudi H ding
tén.

4. V& an phi: Anh Pao Vin M1 Hai phai nop 300.000 dong an phi phic
tham. Anh d3 ndp 300.000 dong tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 0009116
ngay 11 thang 122 ndm 2023 cua Chi cuc thi hanh an huyén Go Cong Tay, nén
xem nhu d3 ndp xong an phi phuc tham.

Anh Mudi H, chi M phai chiu sé tién 300.000 dong an phi dan su so tham.

H4 lai cho 6ng U s6 tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai s6
006051 ngay 11/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Cong Tay

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;

- Cong bb ban an trén cong TTDT;
- Luu: VT, hd so vu 4n;

Vo Ngoc Hai






