TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Pijc 1ap - Tw do - hanh phtc

Ban an sd: 01/2022/DS-PT
Ngay 04 - 01 - 2022.

V/v “Tranh chap hop dong
chuyén ddi quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phuong.
Céac Tham phan: Ong Pinh Huy Ludng.
Ba Tran Thi Sam.
- Thu ky phién toa: ba Vii Thi Len, Tham tra vién Toa &n nhan dén tinh Ninh Binh.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh: 6ng Pham Hiu Hai -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 12 ndm 2021 va ngay 04 thang 01 ndm 2022 tai try
so Toa an nhan dan tinh Ninh Binh Xét xtr phic tham cong khai vu an thy ly so:
39/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nam 2021 vé “Tranh chap hgp dong chuyén
doi quyen sur dung dat”

Do ban an dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Yén M6, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 36/2021/QDPT-DS ngay
01 thang 12 ndm 2021, gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don: ba Poan Thi P, sinh nam 1957.

bia chi: thon L, x& H, huyén Y, tinh Ninh Binh.

2. Bi don:

- Ong Ninh DPdng T, sinh ndm 1962.

- Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1964.

Cung dia chi: thon L, xa H, huyén Y, tinh Ninh Binh.

*. Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba Nguyén Thi Tr: 6ng Ninh Pong T,
sinh nam 1962; dia chi: thén L, xa H, huyén Y, tinh Ninh Binh.

(theo van ban ty quyén ngay 18/3/2021)
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi B6 Thi Ph, sinh ndam 1972.



- Chi Doan Thi H, sinh nam 2001.
- Ba D6 Thi D, sinh nim 1941.
Cung dia chi: thon L, xa H, huyén Y, tinh Ninh Binh,

*. Nguweoi dai dién theo 1y quyén cua chi Poan Thi H, ba Bé Thi D: chi B
Thi Ph, sinh nam 1972; dia chi: thdn L, xa H, huyén Y, tinh Ninh Binh. (theo van
ban uy quyén ngay 04/3/2021, ngay 15/3/2021).

4. Nguoi lam chung:
+ Ong Poan Hong M, sinh nim 1962.
+ Ong Pham Thé H, sinh nim 1956.
Cung dia chi: thdn L, xa H, huyén Y, tinh Ninh Binh.
5. Nguoi khang céo: ong Ninh Bong T (bi don).
Tai phién toa: ba B, 6ng T, chi Ph, chi H, 6ng M, 6ng H déu c6 mat.
NOQI DUNG VU AN

_Theo don khai kién ngay 17/8/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa
an cdp so tham, nguyén don la ba Poan Thi D trinh bay:

Ba dugc nha nudc giao quyén st dung 242m? dit ao tai thira 86 to ban do 14
x& H. Uy ban nhan dan huyén Y da cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat ngay
08/12/1995 mang tén ba Poan Thi B. Nam 2000 6ng T c¢d xin ba lam gian quan trén
dién tich dat ao cua ba dé 6ng T ban thudc thu y. Ba da dong y dé 6ng T xay dung
quan nhung khi 6ng T xay mong lam quan thi Uy ban nhan dan xa H khéng cho dng
T xay dung, do d6 dng T dwa cho ba ky xac nhan vao t& don dé 6ng T duoc xay dung
quan. Khi 6ng T dua don thi ba khong doc ndi dung van ban va da ky ludn vao to
gidy ma éng T dua. Sau d6 6ng T da x@y dyng gian quan trén dién tich 15m? dét ao
ctia ba. Dién tich dat ao con lai ba van su dung va canh tac. Pén nam 2001 ong T cho
ba str dung dién tich 150m? dat 313 & géc gao thudc quyén st dung ciia 6ng T. Ba st
dung dat 313 ciia 6ng T tir nam 2001 dén ndm 2003 nhung ba va éng T khdng lam
bat cr thu tuc gi tai chinh quyén dia phuong, dién tich 242m? dit ao van mang tén
ba va dién tich dat 313 tai goc gao van mang tén dng T. Nam 2003 thyc hién chinh
sach don dién doi thira thi dién tich 150m? dat 313 tai goc gao cua 6ng T dugc Ban
don dién doi thira cua xd don vao dién tich dat 313 cho gia dinh 6ng T va ciing tir
nam 2003 ba khong str dung dat 313 cua 6ng T nira.

Nim 2017 ba khaoi kién budc 6ng T thao d hai gian quan dé tra lai dat cho ba.
Qua trinh 1am viéc tai Toa an nhan dan huyén Yén Md, ba méi dugc biét don dé nghi
6ng T dua cho ba ky nim 2000 c6 ndi dung ba ddi 150m? dat ao cua ba dé lay 150m?
dat 313 & goc gao cua dng T. Khi giai quyét vu an do ba mudn hai bén giai quyét
tinh cam, nén ba da dong y thanh toan cho dng T gié trj gian quén 1a 25.000.000 d6ng
dé ong T tra lai dién tich dat ao cho ba. Sau khi hoa giai ba da thanh toan cho ong T
25.000.000 ¢6ng nhung 6ng T khong cho ba thuc hién quyén sir dung dién tich 242m?
dat ao ma ba da dugc Uy ban nhan dan huyén Y cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat. Ong T c6 don gui Uy ban nhan dan x4 H xac dinh dién tich 150m? dat ao 1a cua
6ng T va xuat trinh don dé ngay 10/4/2000 vai noi dung 6ng T da doi 150m? dat 313
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cua 6ng T dé ldy 150m? dat ao cua ba dé lam quan méi méi khong doi lai. Ba c6 ky
vao don dé nghi doi dat dé ngay 10/4/2000 do dng T xuat trinh, nhung thuc té gitra
ba va 6ng T khong thuc hién dbi dat, ba van sir dung toan bo dién tich dat ao cua ba,
6ng T van st dung dién tich dat 313 cua 6ng T tir ndm 2003. Dién tich gian quan dng
T xay dung trén dat ao cua ba, ba da thanh toan cho 6ng T 25.000.000 dong, ngoai
ra dng T khong con tai san gi trén dat ao cuia ba nén khdng phét sinh thiét hai tir viéc
doi dat.

Niam 2016 ba di ban toan bo dién tich 242m? dat ao nay cho vg chdng chi B
Thi Ph v&i gia 12 115.000.000 dong, ba da nhan du sé tién 115.000.000 dong cua vo
chdng chi Ph va di giao dién tich dt ao cho vo chéng chi Ph sir dung. Hai bén 1am
this tuc chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan xa H thi 6ng T c6 don khong cho chuyén
nhuong nén hién nay chua chuyén nhuong dién tich dat nay cho vo chéng chi Ph.
Nay ba van dong y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng dién tich 242m? dat
ao trén cho chi B4 Thi Ph.

Do vay ba dé nghi Toa an nhan dan huyén Yén M6 tuyén don dé nghi ngay
10/4/2000 c6 noi dung ddi dat gitra ba va ong T vo hiéu, bugc ong Ninh Pong T va
ba Nguy&n Thi Tr tra lai dién tich 150m? ¢4t ao cho ba.

Tai bén tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi
don la 6ng Ninh Dong T trinh bay:

Niam 2000 6ng c6 nhu cau 1am quan dé ban thude tha y, ba B ¢b nhu cau sir
dung dat ma nén ngay 10/4/2000 & ong va ba B ¢ ky don dé nghi véi noi dung: ba b
d6i cho ong dién tich 150m? dat tho canh (thyc té la dat ao) canh nha éng V de ong
xay quan 1am dich vu, ba B 1y 150m? dat 313 ¢ goc gao cua 6ng dé san xuat. Pon
nay co6 xac nhan cua Trudng thon va Bi thu thon va hai bén chua lam thu tuc tai Uy
ban nhan dan x& H. Khi ky don doi dat gitta ong va ba b khong do cu thé dién tich
150m? dat ao doi & vi tri ndo, mic du trong don ghi dién tich 150m? dat canh nha éng
V nhung thuc té ba B chi cho éng dién tich 150m? dat d6i canh nha chi Ph. Cling
ngay 11/4/2000 ba P tiép tuc ky cho 6ng muon 15m? dat dé 6ng xay dung quan lam
dich vu vi phan dat ba B d6i cho ong triing khong xay dung dugc quan. Ong xac dinh
gilta 6ng va ba D ¢ hai hop ddng, 46 1a hop dong doi dat dé ngay 10/4/2000 va hop
dong muon dat dé ngay 11/4/2000. Sau khi muon dat cua ba b, ong da xay dung
quan trén dién tich dat ao cd kich thudc 6m x 5m, gidp nha 6ng V va dng chi sir dung
gian quan nay; dién tich d4t ao con lai ba B van sir dung. Nam 2017 ba D khai kién,
Toa an mai giai quyét cho 6ng don muon dat ngay 11/4/2000, con don do6i dat chua
giai quyét nén ong xac dinh 150m? dat ao ba b d0| cho Ong la cua ong vi trong don
hai bén ghi 13 d6i mai mai. Muc dich 6ng ky gidy d6i dat va muon dat ao caa ba B
ca hai phla (giap nha 6ng V va giap nha chi Ph) 1a dé giir dat khong cho ba P ban
cho ai ma chi dugc quyén béan cho 6ng.

Dién tich 150m? dat 313 & goc gao cua 6ng, ba B sir dung dén nam 2003 do
don dién doi thira ba B khong sir dung nita. Ong khong biét dién tich dat 313 & gbc
gao ctia 6ng c6 don vao trong tong dién tich dat 313 cua 6ng hay khdng vi hién nay
dién tich dat 313 cua 6ng van dang thiéu. Dén nay ba B khai kién yéu cau xac dinh
don d6i dat gitta ong va ba P vo hiéu, budc 6ng tra 150m? dat ao cho ba B, 6ng khong
nhat tr vi trong don d6i dat (hop ddng) ghi 13 d6i mai mai nén 6ng xac dinh dién tich
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150m? dat ao nay thudc quyén str dung cia 6ng, mic du 6ng va ba D chua l1am tha
tuc doi dét tai chinh quyén dia phu’ong. Ong dé nghi ba P phai tra lai cho 6ng ding
dién tich 150m? dat 313 & goc gao thi 6ng mai dong Y tra cho ba b dién tich 150m?
dat ao, néu khéng thi dién tich 150m? dat ao caa ba B ddi cho & ong la quyen su dung
cua 6ng. Ba B chi dugc quyén sir dung dién tich 92m? dat ao con lai; néu ba B nhét
tri ban dién tich dat ao con lai thi dng s& mua lai dién tich dat do.

Toa an tuyén hop dong d6i dat gitra ong va ba B vo hiéu thi ong khong de nghi
Toa an xem xét, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va khéng yéu cau boi
thuong.

Tai ban tu khai, trong qua trinh gidi quyét vu dn tgi Toa dn cdp so tham,
chi P6 Thi Ph 1a _Nguwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan, dong thoi la nguwoi dai
dién theo sy quyén ciia chi Poan Thi H, ba Pé Thi D trinh bay:

Nam 2016 ba Poan Thi B ¢6 ban cho vg chong chi dién tich 242m? dat ao tai
thira 86 to ban db 14 xa H da dugc Uy ban nhan dan huyén Y cip Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat mang tén Poan Thi D; gia thoa thuan giira hai bén 13 115.000.000
dong. Hai bén da 1ap hop dong chuyén nhugng theo quy dinh ciia phap luat, vo chong
chi da giao cho ba b du s tién 115.000.000 dong. Uy ban nhan dan xa H da tiép
nhan hd so chuyén nhuong gitta vo chong chi va ba b thi éng T c6 don dé nghi dién
tich dat ao nay dang c6 tranh chap véi 6ng T nén Uy ban nhan dan xa khong tién
hanh 1am cac thu tuc chuyén nhuong cho v chdng chi. Khi vo chdng chi giao du sb
tién chuyén nhuong cho ba P thi ddng thoi ba B da giao cho vo chdng chi st dung
dién tich 242 m? dat ao. Tir nam 2016 dén nay, vo chong chi da sir dung dién tich dat
a0 néu trén. Qua trinh sir dung dét chi da san 1ap toan bo dién tich dat ao dé thanh
vuon va xay dung tuong bao, trong cay luu nién trén dién tich dat nay. Dén nay chi
de nghi Toa an giai quyet dé bao vé quyen loi hop phap cho chi. Chi dé nghi duoc
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dién tich 242m? dit ao
néu trén véi ba B, néu ba B khdng tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat ao trén cho
chi thi chi dé nghi ba B phai bdi thuong thiét hai toan bo cho chi theo quy dinh cua
phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, ngwoi |am ching
la dng Pham Thé H va 6ng Poan Hong M déu trinh bay: thoi diém nam 2000 hai
ong la Truong thon va Bi thu cta thén Lién Tri 1. Lac d6 Hop tac xa ciling ¢6 nhu
cau vé thudc thi y nén khi 6ng T mo quéan ban thude tha y thi thon ciing dong tinh.
Khi 6ng T dua don dé nghi xac nhan vao don cua dng T dé 6ng T xay dung quan trén
dién tich 15m? dat ao cua ba B, 6ng T néi ba B ciing dong ¥ cho ng T xay dung
quan nén cac O6ng ciing xac nhan vao don cho dng T. Cac dng khdng ching kién viéc
ba P va 6ng T ky don do6i dat véi nhau. Nam 2003 6ng H ciing nam trong Ban don
dién doi thira nén cin ctr vao s6 sach gidy to cia xa dat 313 cua ngudi nao thi don
dat 313 vao cho ngudi d6. Dt 313 ¢ goc gao cua dng T van ding tén dng T thi s&
duoc don vao dién tich dat 313 cho dng T, khong dén vao dién tich dat 313 cua ba
b.

Tai Ban an dan sy so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Toa an nhan
dan huyén Yén M0, tinh Ninh Binh da quyét dinh:
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Piéu 131, biéu 133, Piéu 136, Piéu 139, Diéu 146, Diéu 691, Piéu 699, Diéu
700, Diéu 701 Bo luat Dan su 1995. Diéu 74 Luat Pat dai nam 1993. Piéu 122, biéu
129, Piéu 131 B luat Dan su 2015. Piéu 26, biéu 35, Piéu 147, Piéu 157, biéu
158, Diéu 165, Diéu 166 Bo luat T tung dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 caa Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Poan Thi D.

Tuyén b6 don dé nghi (hop dong chuyén doi quyen sir dung dat) dé ngay
10/4/2000 ky gitra ba Boan Thi B va 6ng Ninh Bong T la giao dich dan su vo hiéu.

- Budc 6ng Ninh Bong T va ba Nguyén Thi Tr ¢ trach nhiém tra cho ba Poan
Thi B dién tich 150m? d4t ao tai thira 86 to ban dd sb 14 x& H. Dién tich d4t nay ba
Poan Thi P da duoc Uy ban nhan dan huyén Y cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat 892/YH/QSDB/HYM ngay 08/12/1995.

- Chi phi tham dinh va tham dinh gia tai san:

Tong s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gi4 tai san 1a
10.000.000 ddng ba Poan Thi P d3 thanh toan. Budc ong Ninh Pdng T, ba Nguyén
Thi Tr phai tra cho ba Poan Thi B 5.000.000 déng tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va tham dinh gia tai san.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao cho cac bén duong su,
quyén yéu ciu thi hanh an, nghia vu thi hanh &n, thoi hiéu yéu cau thi hanh an theo
Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 06/10/2021 6ng Ninh Dong T c6 don khang céo ban an so tham sb
04/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Yén Mo. Ong T dé nghi
Toa an cap phic tham: tuyén ho so giay to doi dat cua 6ng T va ba D ¢6 hi¢u lyc.
Bugc ba B phai tra 150m? dat tho canh (dat ao) to 14, thira 86 ngay 10/4/2000 cho
ong. Ong khong dong y tra 5.000.000 dong tham dinh gia.

Tai phién toa:

- Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién, khong ddng y yéu cau khang
cao cua 6ng Tam.

- Bi don (nguoi khang co) van giit nguyén noi dung khang cao va trinh bay:
ndm 2017 Toa 4n nhan dén huyén Yén M0 chi giai quyet gian quan duoc xay dung
trén di¢n tich khoang 15m* dat ao cua ba B, con khoang 135m? dat ao van thugc
quyen st dung cua ong vi Toa an nhan dan huyén Yén Mo chua gidi quyet dién tich
khoang 135m? dat ao con lai nay.

- Chi Ph, chi H trinh bay: khong dong y yéu cau khang céo cia 6ng T, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat trong qua trinh giai quyét vy an dan sy & giai doan phic tham va dé
nghi Hoi ddng xét xt: 4p dung khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat Té tung
dan su; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi, dé nghi Hoi dong xét xur: khong chap nhan khang cao
cua 6ng T, giit nguy@n ban an dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua
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Toa &n nhan dan huyén Yén M6. Vé an phi dan sy phic tham: ong T phai nop
300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung.

Pon khang céo cua ong Ninh Bong T duoc 1am trong thoi han phap luat quy
dinh va dung hinh thirc, ndi dung theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273, Diéu 276
cua Bo luat To tung dan su nén duoc chap nhan xem xeét theo thu tuc phdc tham.

Vé quan hé tranh chap: nguyén don khai kién dé& nghi Toa an giai quyét vé
giao dich d6i dat ao giita ba B va 6ng T v hiéu. Tda an cap so tham xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 1 “tranh chap hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat” theo
quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T4 tung dan su 1a ding phap luat.

[2]. V& yéu cau khang céo caa ong Ninh Bong T.

[2.1]. Déi véi yéu cau khang céo cua 6ng T vé viéc dé nghi Toa an cap phic
tham tuyén ho so gidy to doi dat cua 6ng T va ba B ¢6 hiéu luc. Budc ba b phai tra
150m?2 dat tho canh (d4t ao) to 14, thira 86 ngay 10/4/2000 cho 6ng T. Hbi ddng xét
Xt xét thay:

Ngay 10/4/2000 ba Poan Thi Bg va 6ng Ninh Bong T di ky giao dich dan sy
thé hién tai don dé nghi c6 noi dung: ba B dbi 150m? dat thé canh canh nha dng V
cho dng T dé 6ng T xay quén lam dich vy, 6ng T doi cho ba B 150m? dat canh tac
313 dé ba D san xuat. Nhu vay, gitra ba B va ng Tda xac 1ap hop dong chuyén doi
quyén sir dung dat.

Vé hinh thize ciia don dé nghi (hop dong chuyén déi quyén sir dung dat) dé
ngay 10/4/2000:

Ong T va ba B déu thtra nhan: khi ky don dé nghi (hop déng chuyen doi
quyén sir dung dat) dé ngay 10/4/2000 céc bén khdng béo cao chinh quyén dia
phuong.

Nhu vay, viéc chuyén d6i quyén str dung dat & nong thon giita ba P va dng
T da khong 1am ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém
giao két hgp dong, vi pham Piéu 701 B luat Dan sy nam 1995, khoan 1 Piéu 31
Luat Dt dai nam 1993, Diéu 7 Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua
Chinh phu. Mat khéc, don dé nghi (hop dong chuyén doi quyén sir dung dat) dé
ngay 10/4/2000 khong theo ding Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh s6
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu.

Vé ngi dung cua don dé nghi (hop dong chuyén doi quyén sir dung ddat) dé
ngay 10/4/2000:

Trong don d& nghi ngay 10/4/2000, viéc d6i 150m? dat caa mdi bén ciing
khong ghi vi tri kich thuéc ta can cua thira dat, khdng thé hién chi tiét ranh gioi
thira dt chuyén doi, dat d6i thudc thira dat ndo, to ban d6 nao caa xa H, huyén Y.

Do khéng lam thu tuc chuyén doi quyén sir dung dat tai chinh quyén dia
phuong nén trong s6 sach luu trix tai x4 thi dién tich 150m? dat 313 caa 6ng T van
thudc quyeén sir dung caa gia dinh ong T. Theo Bién ban xac minh ngay 28/01/2021
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va Béo céo sb 72/BC-UBND ngay 03/8/2021, Uy ban nhan dan x4 H cung cp:
nam 2013, sau khi chinh trang dong rudng, gia dinh ong T dugc chia 02 16, cu thé:
16 01 tai to ban do s 15, thira dat 106, dién tich 1.552m? xa dong sau L (toan bo
dién tich dat nay nam ap khu dan cu gia dinh da lam ao trdng rau theo phuong an
don dién doi thira ctia x4 on dinh theo dién tich cii nén khong thyuc hién don dién).
L6 02 tai thira dat s6 48, to ban do s6 17, dién tich 1.260m? xi dong ddi 5 ding
tén dng T, bao gom ca dat cua 6ng K (trong d6 dién tich gia dinh ong T duoc chia
la 695m?, dién tich 6ng K tang cho gia dinh 6ng T la 295m?).

Nhu véy, giao dich dan su chuyén doi quyén str dung dat ngay 10/4/2000 giira
6ng T va ba b khong dam bao cac quy dinh cua phap luit. Do d6, Toa an cip so
tham da chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Boan Thi b vé viéc tuyén bd don dé
nghi (hop dong chuyen do6i quyen str dung dét) dé ngay 10/4/2000 giita ba Poan Thi
P va ong Ninh Pong T 1a giao dich v0 hi¢u la ding quy dinh cua phap luat. Ong T
khang cao dé nghi Toa an cip phuc thim tuyen hd so glay to d6i dat ctia 6ng T va
ba b ¢6 hiéu luc, budc ba D phai tra 150m? dét thd canh (dét ao) to 14, thira 86 ngay
10/4/2000 cho 0ng Tla khong co6 can cu.

Vé hdu qud phap Iy cia giao dich dan si vo hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 146 Bo luat Dan sy nam 1995 (Piéu 131 Bo luat Dan
su nam 2015) thi giao dich dan su v hiéu khdng lam phat sinh quyén, nghia vy dan
su cua cé&c bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap. Khi giao dich dan sy vo hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan.

Tai phién tda, 6ng T thira nhan qua trinh thyuc hién don dé nghi ngay 10/4/2000
ong T chi st dung khoang 15m? dat ao cua ba B dé xay quéan 1am dich vy, con lai
khoang 135m? dat ao ba B van st dung. Nam 2017 Toa an nhan dan huyén Yén M6
chi giai quyét gian quan duoc xay dung trén dién tich khoang 15m? dat ao cua ba b,
con khoang 135m?2dat ao van thudc quyén st dung ctiia dng vi Toa &n nhan dan huyén
Yén Mo chua giai quyét dién tich khoang 135m? dét ao con lai nay.

Péi voi dien tich 150 m? dat 313 & goc gao ctia dng T: ba B khai ba o st dung
canh tac 150m? dat 313 tai goc gao cua 6ng T tir ndm 2001 dén nam 2003, khi thuc
hién chinh sach don dién d6i thira thi dién tich dat nay da duoc Ban don dién d6i thira
don vao dién tich dat 313 cho 6ng T nén ba b khdng st dung nira.

Theo Ban trinh bay ngay 24/3/2017, 6ng T thira nhan: ba B dung dét 313 cua
ong dé gieo ma, dén nam 2004 don dién doi thira, dat ctia 6ng chuyén chd khéac nén
ba P bo hoang khéng lam, 6ng bao em 6ng 1a Ninh Vian Th lam ca dét cua 6ng, dat
313 van mang tén 6ng. (BUt luc s6 164).

Dién tich 150m? dat 313 & gc gao ctuia 6ng T d6i cho ba D, sau khi don dién
d6i thira ndm 2003 6ng T da tryc tiép sir dung dién tich dat nay, ba B khong con su
dung nén khéng c6 cin cir chap nhan dé nghi cia 6ng T budc ba B phai tra lai cho
6ng T 150m? dat 313 tai gbc gao.

Tai Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 03/2017/QDST-
TCDS ngay 25/4/2017 cua Toa an nhan dan huyén Yén Md quyét dinh: ba B duoc
s& hitu gian quan dién tich 12,16m? ma gia dinh éng T ba Tr di xay dung trén dat ao
cia ba D tai thon L, thuoc thira s6 86, to ban d6 s6 14 xa H. Ba D c6 trach nhiém
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thanh toan cho ong T, ba Tr gia tri gian quén 1a 25.000.000 dong. ‘Ngay 17/4/12017
ba b, 6ng T da giao nhan tién cho nhau xong. Ong T da nhan da s tién 25.000.000
d6ng va khong khiéu nai gi nira.

Cin ctr vao Cong van s6 365/2018/CV-TA ngay 18/7/2018, Tda 4n nhan dan
huyén Yén M6 da giai thich Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cia cac duong su
56 03/2017/QDST-TCDS ngay 25/4/2017 cua Toa 4n nhan dan huyén Yén Mo nhu
sau: dién tich 12,16m? dat ao tai thira 86, to ban d6 s6 14 x& H thudc quyen su dung
cia ba Doan Thi D trén dat 6ng T x4y quan ban hang da duoc giai quyét tai Quyét
dinh s6 03/2017/QDST-TCDS ngay 25/4/2017 cta Tda &n nhan dan huyén Yén M.

Do giao dich chuyén ddi quyén sir dung dét giira 6ng T va ba D vd hiéu va
dién tich 12,16m? dat ao tai thira 86, to ban do s6 14 xa H thudc quyén st dung dat
ctuia ba b di duogc giai quyét tai Quyét dinh s6 03/2017/QDST-TCDS ngay 25/4/2017
cuaa Toa &n nhan dan huyén Yén M0 nén bugc ong T, ba Tr tra lai cho ba  dién tich
137,84m? (150m? - 12,16m>) dat ao tai thira 86 to ban d6 s6 14 x& H.

[2.2]. Béi v6i yéu cau khang céo ciia 6ng T vé viéc ong T khong dong y tra
5.000.000 @ong tham dinh gié.

Hoi dong xét xur xét thay:

Toa an cap so tham da xac dinh 13i ciia 6ng T va ba b la 18i ngang nhau khi
hop dong chuyén doi quyen su dung dat vo hi¢u la ding phap luét. Can ctr Bi€u 157,
bieu 165 B luat To tung dan su; chi phi xem xét, th@m dinh tai cho va chi phi tham
dinh gia tai san 1a 10.000.000 dong, dugc chia cho déu cho nguyén don, bi don, cu
thé:

- Ba D phai chiju 5.000.000 dong chi phi t6 tung nhung duoc trir vao s6 tien
tam wng chi phi xem xét, tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san ma ba D da nop.
Nhu vay ba B da nop du chi phi t6 tung 1a 5.000.000 dong.

~ -Ong T, ba Tr phai chju 5.000.000 dong chi phi t6 tung (twc chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va chi phi tham dinh gia tai san). Do ba b da ngp tien tam tng chi
phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi tham dinh gia tai san la 10.000.000 dong
nén Toa an cap so tham bugc dng T, ba Tr phai hoan tra cho ba b s6 tien 5.000.000
dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va tham dinh gia tai san la co6 céan ctr, ding
phap luat.

_[3]. T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xu phic tham khang chap nhan

yéu cau khang cao cua 6ng Ninh bong T.

Do Toa an cap so tham buoc dng T va ba Tr c6 trach nhiém tra cho ba D dién
tich 150vm2 dat ao la chua chinh xac nén Hoi dong xét xtr phlic tham stra Ban an dan
sy so tham so 04/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Yén Mo
vé phan ban an lién quan dén giai quyét dién tich dat ao.

[4]. V& &n phi.

- An phi dan sy so tham: Toa &n cap so tham da xac dinh yéu cau cia ba b dé
nghi tuyén bo giao dich chuyén doi quyén su dung dat vo hiéu va can cu dieém a
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu Quoc
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Hoi, bugc dng T va ba Tr phai nop 300.000 d¢ong an phi dan sy so tham 1a ¢6 can ctr,
dang phap luat.

- An phi dan sy phtc tham: do ban 4n so tham bj sira nén 6ng T khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.
Vi céac I& trén;
QUYET PINH:
Cén clr vao: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
- !(hoém 2 Diéu 308, Djéu 309, biéu 147, biéu 148, bi¢u 157, biéu 158, Diéu
165, bieu 166 cua Bo luat To tung dan su. ’
- Khoan 1 bi€u 31, Diéu 74 cua Luat bat dai nam 1993. ‘
- Biéu‘131, Diéu‘ 133, biéu 136, biéu 137, Diéu 139, Dicéu 146, Diéu 691,
biéu 699, Diéu 700, Diéu 701 gﬁa Bo Iué:[ Dan su 1995.
- bicu 122, bieu 123, bi€u 129, bicu 131, bicu 688 cua Bo luat Dén su 2015.
- bicu 27, bieu 29 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Xir:
1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khang céo caa ong Ninh Pong T.

2. Stra Ban &n dan sy so tham s 04/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Toa én
nhan dan huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh vé phan ban an lién quan deén giai quyet
dién tich dat ao, cu thé:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Poan Thi P vé viéc tuyén b don dé
nghi (hop dong chuyén do6i quyén sir dung dat) dé ngay 10/4/2000 Ky giita ba Poan
Thi B va 6ng Ninh Dong T la giao dich dan su vo hiéu.

2.2. Budc ong Ninh Bong T va ba Nguyén Thi Tr ¢d trach nhiém tra cho ba
DPoan Thi D dién tich 137,84m?2 dat ao tai thira 86 to ban d6 s6 14 xa H. Pat da dugc
Uy ban nhan dan huyén Yén M@, tinh Ninh Binh cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 08/12/1995 mang tén ba Poan Thi .

2.3. Vé chi phi t6 tung.

Ong Ninh Bong T, ba Nguyén Thi Tr phai chiu 5.000.000 d6ng tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va chi phi thim dinh gi4 tai san. Do ba Poan Thi b da
nop tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia tai san
1a 10.000.000 d6ng nén budc ong Ninh Bong T, ba Nguyén Thi Tr phai hoan tra cho
ba Poan Thi D s tién 5.000.000 ddng (nam tridu dong) chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va chi phi tham dinh gi4 tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an (dbi voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh &n con phai chiju khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo
muc 18i suit quy dinh tai Biéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

2.4. V& an phi dan su so tham: éng Ninh Dong T va ba Nguyén Thi Tr phai
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nop 300.000 ddng (ba trim nghin dong) an phi dan su so tham.

3. Nhiing phan khac cua Ban an dan su so tham sé 04/2021/DS-ST ngay
24/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Yén M@, tinh Ninh Binh khdng bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

4. V& an phi dan su phic tham: ong Ninh Dong T khéng phal chiu an phi dan
su phic tham, hoan tra lai cho 6 ong Ninh DPong T s6 tién tam tng an phi dan su phuc
tham di nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai s
AA/2021/0006202 ngay 08/10/2021 cuia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Yén Mo,
tinh Ninh Binh.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- Phong KTNV-THA;

- TAND huyén Yén Mo;

- Chi cuc THADS huyén Yén Mbo; (dﬁ ky)

- Céc duong su;

- Luu hé so vu an. VP.

Nguyén Thi Phueng



