TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 513/2025/DS-ST
Ngay: 24/9/2025
V/v - Tranh chdp Hop dong tin dung
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir so tham gdm c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ngo Thi Van
Cac Hoi tham nhéan dan: 1. Ba Nguyén Mai Phwong
2. Ba Luu Thi Kim Hién
Thu ky phién toa: Ba Pham Thu Hwong — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
1, Ha Noi.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1, Ha Noi tham gia phién toa: Ba

Pham Huyén Trang- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1, Ha N1 xét
xtr so thim céng khai vu 4n dan sy so tham thy 1y sé 280/2025/TLST- DS ngay
22/10/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét X0 s6 268/2025/QDXX-DSST ngiy 27 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn
phién toa s6 173/2025/QDST-DS ngay 10/9/2025, giira:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP T5; Tru s6: Toa nha T6, sé E phd L,
phuong T, quan H, thanh phdé Ha Noi (nay 1a Toa nha T6, sd E phd L, phuong C,
thanh phd Ha Noi). Pai dién theo phap luat: Ong B4 Minh P — Chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP T5; Pai dién theo uy quyén: ong Nguyén
Xuan T, 6ng Ngb Vin L, ba Nguyén Thi Linh C, 6ng Ta Quang H (theo gidy uy
quyén sd 1390/2024/GUQ-TPB.DR ngay 07/3/2024).

(Ong Nguyén Xuan T c6 mit)

- Bi don: Ba Ping Hoang L1; sinh nam: 1982; PKHKTT: Sé D duong P,
phuong Q, quan B, thanh phd Ha Noi (nay 1a S6 D dudng P, phuong B, thanh phd
Ha Noi); Noi ¢: 17 ngd H T, quan D, thanh phé Ha Noi (nay 1a 17 ngd H T,
phuong D, thanh phd Ha Nbi).

(Ba bang Hoang L1 c6 mat)



- Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi M, sinh nim 1972;
. Ong Tran Quang T1, sinh nam 1972;
. Anh Tran Quang N, sinh nam 1993;
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4. Chi Nguyén Thi Hué T2, sinh nim 1996;
5. Chau Tran Phwong T3, sinh nim 2017;
6

. Chau Tran Khanh A, sinh nam 2019;
7. Chau Tran An N1, sinh nim 2021;

Cung dia chi thuong tra: TDP K, phuong D, quan H, thanh phé Ha Noi (nay la
TDP K, phuong D, thanh phé Ha Noi).

Pai dién theo uy quyén cho 6ng Tran Quang T1, ba Tran Thi M, anh Tran Quang
N, chi Nguyén Thi Hué T2, chau Tran Phuong T3, chau Tran Khanh A, chdu Tran
An N1 la: éng Mau Xuan C1, 6ng Bui Minh A1, ba Nguyén Thi Khanh H1 (Theo
hop dong uy quyén s6 cong chimg 549; Quyén sb: 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin Phong C2 — Thanh phd Ha Ngi va gidy iy quyén sb cong chimg 2699 quyén
s6 02/2025/CCGD ngay 10/7/2025 tai Van phong C2). (Ong Mau Xuéin C1 ¢6 mit)

8. Vin phong C3; Pai dién theo phap luat: Ong Bui Hitu D, Dia chi: L khu
T, phuong H, quan H, Ha Noi (nay 1a phuong H, Ha Nbi). (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 07 thang 03 nim 2023 va cac 10i khai tiép theo

trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don do ngudi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ngéan hang TMCP T5 da cap tin dung cho ba Ping Hoang L1 cac khoan vay

nhu sau:
1. Khoan vay thir 1:

Ngay 28/8/2020, gitra Ngan hang TMCP TS5 va ba Pang Hoang L1 da ky Hop
ddng cho vay timg lan sb: 80/2020/HDTD/TTKD MDH/01, theo d6 sé tién ma
Ngén hang cdp cho bén vay 1a 2.100.000.000 déng; Muc dich: vay thanh toan tién
mua bat dong san ; Lai suat 4p dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay
28/8/2021 1a 9,5%/nam; Lii suat ap dung cho thoi gian tiép theo dén ngay
28/8/2040; Lii suat qua han bang: 150% l3i suit cho vay trong han tai thoi diém

chuyén ng qua han; Lai dugc tinh theo cong thirc thé hién tai hop déng.

2



Phia Ngan hang da gidi ngin va bén vay la ba Dang Hoang L1 di nhén no
bang khé udc giai ngdn va nhan no sb: 80/2020/GNN/TTKD MDH/01 ngay
28/8/2020 va vin ban sira doi bo sung sé: 80/2020/VBSPBS/TTKD MDH/01 ngay
25/10/2021 véi sb tién giai ngan: 2.100.000.000 dong, thdi han vay 240 thang tir
ngay 29/8/2020 dén 28/8/2040. Tai khé wdc nhan no thé hién: Lai suit vay la
9,5%/nam; Lai qua han 1a 150% lai trong han; Tra ng nhiéu 1an theo lich tra no do

T6 giri khach hang dinh ky 1 thang 1 1an; Lai tra vao ngay 26 hang thang.
2. Khoan vay thir 2:

Ngay 08/9/2020, gitra Ngan hang TMCP TS5 va ba Pang Hoang L1 da ky
Hop dong cho vay sb: 80/2020/HDTD/TTKD MDH/02, theo dé sb tién ma Ngan
hang cap cho ba Ping Hoang L1 vay 1a 300.000.000 dong; Muc dich: vay tiéu
dung ; thoi han vay 60 thang tir ngay 9/9/2020 dén ngay 8/9/2025; Lai suét ap dung
ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay 8/12/2020 1a 20,2%/nam.

3. Khoan vay thw 3:

Ngay 25/10/2021 giita Ngan hang TMCP T5 va ba Dang Hoang L1 di ky dé
nghi gia han no va van ban stra d6i, bo sung s6 80/2020/VBSPBS/TTKD MDH/01
ngay 25/10/2021, theo d6 Ngan hang da gidi ngan cho ba Pang Hoang L1 vay la
35.000.000 déng; muc dich: gia han ng géc khoan vay s6 049D221.20241; thdi han
vay 240 thang tir ngay 29/8/2020 dén 28/8/2040; Lai suat ap dung ké tir ngay giai
ngan dau tién cho dén ngay 28/8/2021 13 9,5%/nam.

4. Khoan vay thir 4:

Ngay 7/9/2020 ba Piang Hoang L1 d3 d& nghi T6 phat hanh thé tin dung
thong qua ky két don dé nghi phat hanh thé tin dung T6 kiém hop dong st dung
thé. Can cr don dé nghi phat hanh thé tin dung néu trén, T6 dong ¥ cip thé han
mure tin dung 100.000.000 dong va di phat hanh cho ba L1 01 thé tin dung T6
hang Platinum, s6 tién gidi ngan khach hang da sur dung trén toan bo han muc dugc
cap.

Qua trinh thyc hién Hop dong, ba Pang Hoang L1 vi pham nghia vy tra no.
Tam tinh dén ngay 26/11/2024 tong s6 tién ma ba Pang Hoang L1 con ng Ngan
hang TMCP T5 (T6) dbi v6i 4 hop dong tin dung néu trén 1a: 3.148.435.088 dong
(ba ty mot traim bén muoi tam triéu bon trim ba muoi 1am nghin khéng trdim tam
muoi tam dong), trong d6 no gbc 1a: 2.141.673.111 dodng; no 13 trong han:
673.384.140 dé)ng; no 1ai qua han: 86.233.693 dé)ng; no lai cham tra: 118.244.574
d6ng; no thé tin dung: 128.899.570 dong.
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(D tra 752.844.207 dong trong d6 no gbc 1a: 293.326.889 ddng; no 13i trong
han: 456.494.056 déng; no 1ai qué han: 1.655.621 déng; no 1ai cham tra: 1.367.641
dong).

Vi vay, Ngan hang TMCP T5 (T6) khoi kién dé nghi Toa an nhan dan Quan
Ba Dinh (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 1, Ha N61) budc ba Pang Hoang L1 phai
thanh toan cho nguyén don khoan tién ng gbc va 1ai phat sinh tam tinh dén ngay
26/11/2024 1a: 3.148.435.088 dong (ba ty, mot trim bén muoi tam triéu, bon tram
ba muoi ldim nghin, khong trim tdm muoi tim ddng), trong d6 no goc la:
2.141.673.111 déng; no lai trong han: 673.384.140 déng; ng lai qua han:
86.233.693 déng; no 1ai cham tra: 118.244.574 déng; ng thé tin dung: 128.899.570
d6ng va tiép tuc thanh toan tién 1ai dugc tinh ké tir ngay 26/11/2024 theo murc 1ai
suat thoa thuan tai cac Hop dong han mic tin dung cho dén khi ba Pang Hoang L1

tra xong no.

Ngoai ra, dé nghi Toa an cho xtr 1y tai san thé chap cua khoan vay nhu sau:
Pé bao dam cho nghia vu tra no goc va li cua cac hop dong tin dung trén, ba L1
d3 thé chap tai san ctia minh 13 Quyén str dung dat & va quyén sé hitu nha & ¢ dién
tich 128,1m? tai thira dat s6 965-2, 965-6, to ban d6 sb: 01, dia chi: K, L, Phuong
D, quan H, Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 448315, s6 vao s6 cap GCN: CS-HPO
30710 do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phé H cap ngay 20/5/2020 cho anh
Tran Quang N va ba Tran Thi M. Ngay 30/6/2020 Van phong P — chi nhanh quéan
H x4c nhan chu sir dung dat 1a anh Tran Quang N theo hop ddng ting cho sd cong
chtng: 1811/Q2.3/2020 1ap tai vin phong C4 ngdy 15/6/2020, hd so s6 200616-
0027. Ngay 01/9/2020, van phong P chi nhanh quan H cap nhat chuyén nhuong
cho ba Pang Hoang L1 theo ho so s6 200828-0020.

Truong hop Ba Pang Hoang L1 khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du
cho Ngéan hang thi dé nghi Toa an tuyén T6 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
budc ba bang Hoang L1 phai thuc hién nghia vu ctia bén bdo dam cho khoan vay
ctia ba Pang Hoang L1 theo cam két tai hop dong thé chap va tuyén Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Tai ban tw khai va céc 10i khai tiép theo trong qua trinh gidi quyét vu an,
bi don ba Pang Hoang L1 trinh bay:

Do c6 nhu cau vay tién nén giita ba Ping Hoang L1 va Ngan hang TMCP

TS5 da ky két cac hop dong tin dung cung cac thoa thuan vé 13i suat ding nhu

Nguyén don da trinh bay 1a diing. Sau khi ky két cac hop dong tin dung trén, phia
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bi don d3 dugc nhan du sd tién vay theo cac hop dong tin dung, khé wdc nhéan no.

Tai san thé chap cho khoan vay 1a ding.

Qua trinh thyc hién hop déng, bi don da thanh toan cho Nguyén don sb tién:
752.844.207 ddng, sau d6 do gip kho khin vé kinh té nén bi don di dé vi pham
nghia vu tra ng. Nay Ngan hang khaoi kién, bi don dé nghi Ngan hang tao diéu kién
mién 13i, 14i phat cham tra cho bi don. Trong truong hop bi don khong tra dugc sd
tién no gbe con lai cho Ngan hang, bi don dé nghi Ngan hang phat mai tai san ma
bi don da thé chap 1a: Quyén sir dung dit & va quyén sé hitu nha ¢ co dién tich
128,1m? tai thira dat sb 965-2, 965-6, t& ban d6 sb: 01, dia chi: K, L, Phuong D,
quan H, Ha Nbi, theo Gidy chiimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sd CV 448315, sd vao s6 cap GCN: CS-HPO 30710
do So tai nguyén va méi truong thanh phd H cap ngay 20/5/2020 cho anh Tran
Quang N va ba Tran Thi M. Ngay 30/6/2020 Vin phong P — chi nhanh quan H xac
nhan cha st dung dit 13 anh Tran Quang N theo hop dong ting cho sd céng chimg:
1811/Q2.3/2020 1ap tai van phong C4 ngay 15/6/2020, hd so s6 200616-0027.
Ngay 01/9/2020, van phong P chi nhanh quan H cdp nhat chuyén nhugng cho ba
Ping Hoang L1 theo ho so s6 200828-0020.

Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M, 6ng Tran Quang T1, anh Tran Quang N, chi Nguyén
Thi Hué T2, chau Tran Phuong T3, chau Tran Khanh A, chau Tran An N1 do
ong Mau Xuin C1 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vao nim 2020 do anh Tran Quang N can tién gap dé 1am an kinh doanh, nén
bb me anh c¢6 cho anh muon gidy to gbc cta thira dat co gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV448315. Sau
d6 anh Tran Quang N di ty y dang ky bién dong, sang tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CV 448315 cua bd me anh ma khong bao cho bd me anh biét.

Vao thoi diém d6, do anh N dang bi ng xdu Ngan hang nén khong thé dimg
tén tai san dé vay von dugc, va do dang can tién gip nén anh N c6 nho chi Ping
Hoang L1 dtmg ho tén tai san trén dé 1am tha tuc vay s6 tién 2.100.000.000 dong.

Sau khi anh N lam thu tuc sang tén chuyén nhuong cho chi Pang Hoang L1,
chi L1 d4 1am thu tuc thé chép tai san ctia gia dinh anh N dé vay vbn tai Ngan hang
TMCP T5 — Chi nhanh T7 dé dung tén vay ho anh N sb tién: 2.100.000.000 dong,
chi L1 da thu phi dimg ho tén vay vén véi sd tién 1a 100.000.000 dong.

Trén thyc té hang thang anh N 14 ngudi dong gdc 13i khoan vay trén tai Ngan
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hang TMCP T5. Tai san nha dat tai dia chi dat s6 965-2, 965-6, t& ban d6 so: 01,
dia chi: K, L, Phuong D, quan H, Ha N¢i, theo Giéy chung nhan quyén su dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CV 448315, sb vao sb
cap GCN: CS-HPO 30710 do Sé tai nguyén va méi truong thanh phd H cép ngay
20/5/2020 van do ca gia dinh anh N st dung, s& hiru va quan 1y 6n dinh tir trude

cho dén nay ma khong hé c6 su tranh chap nao.

Ba Tran Thi M, ong Tran Quang T1, anh Trin Quang N, chi Nguyén Thi
Hué T2, chau Tran Phuong T3, chau Tran Khéanh A, chau Tran An N1 cung kh'flng
dinh giao dich chuyén nhuong nha dit giita anh Tran Quang N va chi Pang Hoang

L1 1a giao dich gia tao dé nham muc dich vay vén tai Ngan hang.

Anh Tran Quang N d3 c6 don yéu cau doc 1ap va di duoc Toa an nhan dan

khu vuc 1 — Ha Noi thu Iy yéu cau doc 1ap, cu thé anh N yéu cau:

1. Yéu cau tuyén vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat sb cong chung
2734/2020/CNQSDD ky ngay 27/8/2020 tai van phong C3.

2. Yéu cau hay hop dong thé chap sé 1236/2020/HPTC ky ngay 3/9/2020
gitra ba BDang Hoang L1 v6&1 Ngan hang TMCP T5 — chi Nhanh T7.

Ngay 13/8/2025, 6ng Mau Xuan C1 1a dai dién theo uy quyén cua Ba Tran
Thi M, 6ng Tran Quang T1, anh Tran Quang N, chi Nguyén Thi Hué T2, chau
Tran Phuong T3, chau Tran Khanh A, chau Tran An N1 c6 don bo sung yéu cau
doc 1ap. Ong C1 bd sung yéu cau huy ding ky bién dong sang tén chuyén nhuong
cho ba Pang Hoang L1 ngay 01/9/2020 tai trang 3 ctia Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat & s CV 448315.
Pong thoi phia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ciing cung cap céc tai liéu
chung ctr dé ching minh cho giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita anh
Tran Quang N va ba Piang Hoang L1 1a giao dich gia tao.

2. Van phong C3 do 6ng Bui Hiru D 1a dai dién theo phap luat trinh bay:

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat & sd 2734/2020/HPCN, quyén sb: 02 VP/CC-
SCC/HDPGD ky ngay 27/8/2020 tai vin phong C3 giira bén chuyén nhugng 1a anh
Tran Quang N va bén nhan chuyén nhuong 14 ba Pang Hoang L1 vé trinh tu, van
phong cong chimg lam theo ding quy trinh phap luat. V& hinh thtc, ndi dung, viéc
xéc dinh chu thé quan hé hop ddng c6 sd cong chimg nén trén 1a phu hop quy dinh

cua phap luat.



Pong thoi van phong cong ching ciing xin vang mat tai cac budi lam viéc,
cac budi hoa giai va vang mit tai phién toa.
Tai phién toa:
*Nguyén don van giit yéu cau khoi kién, dé nghi HDXX budc bi don thanh
toan khoan tién no tinh dén ngay 24/9/2025, tong sb tién la: 3.473.080.483 dong,

trong do:

- Khoan ng cta hop dong cho vay timg lan sb: 80/2020/HDTD/TTKD MDH/01:
du ng gbe: 1.912.400.915 dong.

+ Lai trong han: 759.997.890 dong
+ Lai qua han: 105.225.629 dong
+ Phat 1ai cham tra: 130.983.658 déng
+ Tong cong: 2.908.608.092 ddng.
- Khoan no cta hop dong cho vay sb: 80/2020/HDTD/TTKD MDH/02
+ Du no goc: 195.000.000 dong.
+ Lai trong han: 69.717.240 dong
+ Lai qua han:  99.857.232 dong
+ Phat 13i cham tra: 15.256.974 dong
+ Tong cong: 379.831.446 dong.
- Khoan ng theo dé nghi gia han no va vin ban stra di bd sung:
+ Du no gdc: 34.272.196 dong.
+ L4i trong han: 15.694.231 dong
+ Lai qua han:  2.538.373 dong
+ Phat 14i cham tra: 3.236.575 dong
+ Téng cong: 55.741.375 dong.
- Khoan ng ctia HDP thé tin dung:
+ Du ng gbc: 76.795.895 dong
+ L4i: 52.103.675 dong
+ Téng cong: 128.899.570 dong.



Ngoai ra, nguyén don van giltr nguyén yéu cau xu ly tai san ddm bao trong

truong hop bi don khong thanh todn dugc ng.

*Bi don van giit nguyén ¥ kién nhu da trinh bay. Bi don dé nghi Ngan hang
mién phan no 14i va chap nhan truong hop bi don khong tra duoc no thi dong y dé

Ngén hang phat mai tai san dé thu hdi khoan ng cta bi don.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Bi don
khang dinh giao dich mua ban chuyén nhuong gitta bi don va anh Tran Quang N 1a
dung theo quy dinh ctia phéap luat. Bi don xac nhan tin nhan zalo ma dai dién theo
iy quyén cua anh Tran Quang N cung cip dung 13 tin nhin qua lai giita bi don véi
anh Tran Quang N. Tuy nhién day chi 1a cac thoa thuan bén ngoai vé viéc anh N s&
mua lai nha véi gia thoa thuan tai thoi diém mua ban.

* Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi M, 6ng Tran Quang T1, anh Tran Quang N, chi Nguyén Thi
Hué T2, chiu Tran Phuong T3, chau Tran Khanh A, chau Tran An N1 van gilt
nguyén y kién nhu da trinh bay va gilt nguyén yéu cau doc lap.

- Van phong C3 vang mit.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé sy tudn tha phap luat cua Hoi dong
xét XU va nguyén don, bi don 1a chdp hanh dtng quy dinh cta phap luit. Nhiing
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat 1 chua chap hanh quy dinh cta
B luat té tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chép nhan yéu cau khéi kién ctia Nguyén don ddi véi ba Pang Hoang L1.
Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién gdc va 1ai con no.

- Bac yéu cau doc lap cta ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan 1a anh Tran
Quang N.

- Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 14 anh Tran Quang N phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chip phat sinh tir Hop dong tin dung”,
bi don 1a ba Bang Hoang L1 ¢c6 HKTT tai: D P, phuong Q, quan B, Ha Noi. Vi
vy, Toa an nhan dan khu vuc 1, Ha Noi thy 1y giai quyét 1a thudc thAm quyén
theo quy dinh tai Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TH tung dan su.



Péi vé6i viée vang mit cua Van phong C3, Toa an da triéu tap hop 18, vin
phong cong chimg dd nhan dugc cac vin ban t6 tung cua Toa va di co ¥ kién giri
Toa an. Pong thoi Van phong C3 ciing da ¢6 ¥ kién dé nghi dugce vang mit tai cac
budi hoa giai, cac phién toa nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xir ving
mat theo quy dinh tai diém d Khoan 2 Diéu 227 cua B0 luat tb tung Dan su.

[2]. V& noi dung:

Can ctr vao cac tai liéu do duong su xuét trinh va Toa 4an thu thap duoc thé
hién: Giira Ngan hang TMCP T5 va ba Pang Hoang L1 d3 ky két 03 Hop dong tin

dung va 01 dé nghi gia han ng, cu thé nhu sau:

* Ngay 28/8/2020, hai bén di ky Hop dong cho vay ting lan so:
80/2020/HDTD/TTKD MDH/01, theo d6 s6 tién ma Ngan hang cap cho bén vay la
2.100.000.000 dong; Muc dich: vay thanh toan tién mua bat dong san ; Lai sut ap
dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 28/8/2021 1a 9,5%/nam; Lai suét
ap dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 28/8/2040; Lai suat qua han bang: 150%
1ai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Lii dugc tinh theo
cong thirc thé hién tai hop dong. Theo d6 Ngan hang d3 giai ngan va bén vay da
nhan no bang khé wdc giai ngan va nhan no sé: 80/2020/GNN/TTKD MDH/01
ngay 28/8/2020 véi sd tién giai ngan: 2.100.000.000 dong, thoi han vay 240 thang
tir ngdy 29/8/2020 dén 28/8/2040. Tai khé wdc nhan no thé hién: Lii suat vay 1a
9,5%/mam; Lai qua han 1a 150% lai trong han;Tra no nhiéu 1an theo lich tra ng do
T6 giri khach hang dinh ky 1 thang 1 1an; Lai tra vao ngay 26 hang thang.

Thuc hién hop déng, Ba Pang Hoang L1 da thanh toan duogc 558.265.746
ddng, trong d6 tién gdc 1a 187.599.085 dong, 14i trong han 13 368.961.127 dong, 14i
qua han: 610.576 dong, 13i cham tra: 1.094.958 dong.

* Ngay 08/9/2020, gitta Ngan hang TMCP T5 va ba Dang Hoang L1 da ky
Hop dong cho vay sb: 80/2020/HDTD/TTKD MDH/02, theo d6 s tién ma Ngan
hang cap cho ba Pang Hoang L1 vay 1a 300.000.000 dong; Muc dich: vay tiéu
dung ; thoi han vay 60 thang tir ngay 9/9/2020 dén ngay 8/9/2025; Lai suét ap dung
ké tir ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay 8/12/2020 1a 20,2%/nam.

Thuc hién hop dong, Ba Pang Hoang L1 da thanh toan duoc 191.382.008
ddng, trong dé tién gbe 1a 105.000.000 ddng, 1i trong han 1 85.091.260 ddng, 14i
qua han: 1.034.348 ddng, 14i cham tra: 256.400 dong.

* Ngay 25/10/2021 gitra Ngan hang TMCP T5 va ba Pang Hoang L1 da ky
dé nghi gia han no va van ban stra d6i, bé sung sd 80/2020/VBSPBS/TTKD

9



MDH/01 ngay 25/10/2021, theo d6 Ngan hang da giai ngan cho ba Pang Hoang L1
vay 1a 35.000.000 dong; muc dich: gia han ng goc khoan vay sb 049D221.20241;
thoi han vay 240 thang tir ngay 29/8/2020 dén 28/8/2040; Lai suat ap dung ké tur
ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 28/8/2021 13 9,5%/nam.

Thuc hién hop dé)ng, Ba bang Hoang L1 da thanh toan dugc 3.196.453 déng,
trong d6 tién gbc 1a 727.804 dong, 13i trong han 13 2.441.669 ddng, 13i qua han:
10.697 dong, 1ai cham tra: 16.283 dong.

* Ngay 7/9/2020 ba Pang Hoang L1 da dé nghi T6 phat hanh thé tin dung
thong qua ky két don dé nghi phat hanh thé tin dung T6 kiém hop dong st dung
thé. Can cr don dé nghi phat hanh thé tin dung néu trén, T6 dong ¥ cip thé han
muc tin dung 100.000.000 déng va di phat hanh cho ba L1 01 thé tin dung T6
hang Platinum, s6 tién gid1 ngan khach hang da sir dung trén toan by han muc dugc
cap.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Pang Hoang L1 di vi pham nghia vu
thanh toan. Toan bo so tién no chua thanh toan da chuyén sang ng qua han tir ngay
29/02/2022 va duoc tinh 13i theo 13i suit ng qua han.

Qua trinh giai quyét vu an, phia bj don xac nhan khoan tién con no nhu
Nguyén don di trinh bay. Hai bén khong tranh chip gi vé sé tién vay, s tién con
ng, 13i suat cho vay. Can clr vao cic tai liéu chimg ctr do Nguyén don xuét trinh thi
tinh dén ngay xét xir (24/9/2025), bi don con no Nguyén don tong s tién cua 3
hop dong tin dung va 01 dé nghi gia han no 1a: 3.473.080.483 dong.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén can ctr thoa thuan ctia hai bén tai
Hop dong tin dung, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010, Piéu 103 Luat
cac t6 churc tin dung 2024 thi Ngan hang c6 quyén ap dung cac bién phap xu 1y
theo quy dinh ctia phap luat dé doi no. Ngoai ra, viéc thoa thuan vé 1ai suat trong
han va qué han gitta Ngan hang va bén vay 1a phu hgp vo1 quy dinh cia phap luat
va duoc bi don chép nhan, cac bén khong tranh chép vé cach tinh 13i. Vi vay, yéu
cu doi thanh toan tién no cia nguyén don la c6 can cur dugc chép nhan, can budc
bi don phai tra cho nguyén don tong sb tién ng cua ca 03 Hop dong tin dung va 01
dé nghi gia han no, tinh dén ngay xét xiur 24/9/2025 1a: 3.473.080.483 dong, bao
gém no gbc 1a: 2.141.673.111 ddng, no 1i trong han 13: 845.409.361 dong, 13i qua
han: 207.621.234 dong, 13i cham tra: 149.477.207, cu thé:

- Béi véi khoan ng cia hop dong cho vay timg 1an sé: 80/2020/HDTD/TTKD
MDH/01: du ng gbc: 1.912.400.915 dong
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+ L4i trong han: 759.997.890 dong

+ L4&i qua han: 105.225.629 dong

+ Phat 13i cham tra: 130.983.658 dong
+ Téng cong: 2.908.608.092 dong.

- DBéi voi khoan no cia hop déng cho vay sé: 80/2020/HDTD/TTKD
MDH/02

+ Du no gdc: 195.000.000 dong.
+ L4i trong han: 69.717.240 dong
+ Lai qua han: 99.857.232 dong
+ Phat 14i cham tra: 15.256.974 dong
+ Téng cong: 379.831.446 dong.
- Béi vé6i khoan ng theo dé nghi gia han no va vin ban stra d6i bd sung:
+ Du ng gbc: 34.272.196 dong.
+ Lai trong han: 15.694.231 dong
+ Lai qua han: 2.538.373 dong
+ Phat 13i cham tra: 3.236.575 dong
+ Téng cong: 55.741.375 dong.
- Bdi v6i khoan ng ctia HP thé tin dung:
+ Du no gbe: 76.795.895 dong
+ Lai: 52.103.675 dong
+ Téng cong: 128.899.570 dong.

Ngoai ra, bi don con phai tiép tuc thanh toan ng 1ai phat sinh theo quy dinh
tai cac hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so thAm cho dén khi
thanh toan xong khoan ng géc.

* V& yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Theo 16i khai va cac tai lidu chtng ctr ¢6 trong vu an thé hién: Do can tién dé
1am in nhung tai thoi diém d6 anh Tran Quang N dang no xau nén khong thé truc
tiép 1am tha tuc vay tién tai Ngan hang duoc. Anh N di nhd ba Ping Hoang L1
dung vay Ngan hang. Dé lam duoc diéu nay thi anh Tran Quang N phai lam tha

tuc chuyén nhuong nha dat dang dung tén minh sang tén cho ba Piang Hoang L1.
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Ngay 27/8/2020 Ba Pang Hoang L1 va anh Tran Quang N co6 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 cong chimg 2734/2020/HPCN, quyén s6 02/VP/CC-SCC/HPGD tai vin
phong C3. Sau d6 ba Ping Hoang L1 1am cac thi tuc dé vay vén tai Ngan hang
TMCP T5.

Tai tin nhan trao ddi trén zalo gitta ba Pang Hoang L1 va anh Tran Quang N
thé hién viéc chuyén nhugng nay chi nham muc dich “d4o han”, “ky vay”. Tai vi
bang s6 2125/2024/VB-TPLS1 ngay 31/12/2024 cta van phong T8 da ghi nhan lai
tin nhin zalo trén may dién thoai ctia anh Tran Quang N. Ba Ping Hoang L1 ciing

xéac nhan tin day 14 tin nhan giira ba L1 va anh N.

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat thé hién gi tri chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong tuy
nhién sb tién ma ba L1 chuyén cho anh N lai 1a 2.100.000.000 ddng (tring véi noi

dung tin nhan trao d6i qua lai trén zalo).

Hién nay gia dinh anh N van sinh séng thudng xuyén tai manh dat trén tir
truéc dén nay. Giira anh N va ba L1 khong c6 bién ban ban giao nha dat, gidy nhan

tién ban nha hay c6 bat ky théa thuan nao khéc.

Tir cac ching cir néu trén c¢6 du can cir xac dinh hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé cong
chtng 2734/2020/HPCN, quyén s6 02/VP/CC-SCC/HPGD tai vian phong C3 dugc
ky két gitra anh Tran Quang N va ba Ding Hoang L1 14 gia tao, nham che gidu
quan hé vay tién gitra anh Tran Quang N, ba Ping Hoang L1 voéi Ngan hang
TMCP T5.

*V¢é yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Tai san dam bao cho khoan vay 1a: Quyén sur dung dat & va quyén so hiru
nha & c6 dién tich 128,1m? tai thira dat s6 965-2, 965-6, t ban do sb: 01, dia chi:
K, L, Phuong D, quan H, Ha N&i, theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin 1ién véi dit s6 CV 448315, sb vao s6 cdp GCN:
CS-HPO 30710 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phd H cap ngay 20/5/2020
cho anh Tran Quang N va ba Tran Thi M. Ngay 30/6/2020 Vian phong B — chi
nhanh quan H xac nhan cha st dung dét 1a anh Tran Quang N theo hop dong ting
cho s6 cong chimg: 1811/Q2.3/2020 1ap tai van phong C4 ngay 15/6/2020, hd so
s6 200616-0027. Ngay 01/9/2020, vin phong D chi nhanh quan H cép nhat chuyén
nhuong cho ba Pang Hoang L1 theo ho so s6 200828-0020.
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Hoi dong xét xur thay: Hop dong thé chép tai san trén duoc cong ching va
dugc ding ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat va nha ¢ c6 tham
quyén va dugc ky két ding quy dinh tai Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam nén 1a Hop dong hop phap va c6 hiéu luc thi
hanh ddi véi cac bén. Vi vy, can chip nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc xu 1y
tai san dam bao dé thu hdi ng néu bi don khong tra duge no. Viée ky két hop dong
chuyén nhuong giita ba Pang Hoang L1 va anh Tran Quang N la vo hiéu, tuy
nhién viéc ba Pang Hoang L1 thé chip tai san dé bao dam cho khoan vay tai Ngan
hang TMCP T35, anh Tran Quang N biét va cing thuc hién voi ba Pang Hoang L1
nén Ngan hang 1a nguoi th ba ngay tinh.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia anh Tran Quang N tir nguyén tra lai
tién cho ba béang Hoang L1 béng viéc anh N tu nguyén chiu trach nhiém tra ng
khoan vay cua ba Ping Hoang L1 tai Ngan hang TMCP T5 dé lam thu tuc giai
chép tai san bao dam. Pay la su tu nguyén cta duong su, can dugc chap nhan.

[3]. V& 4n phi va quyén khang cio:

Bi don phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra lai cho nguyén don sé tién
tam (mg an phi di ndp. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Tran
Quang N phai chiu 1 phan an phi Dan sy so tham do phan yéu cau doc lap khong
duoc chép nhan. Anh N duogc hoan tra lai mot phﬁn tam Urng an phi sau khi trur di
an phi phai chiu. Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu
227; Piéu 228; Diéu 271; Diéu 273 cuia B luit t tung dan su.

- Piéu 122; Piéu 124; Piéu 131; Piéu 133; Piéu 160, Piéu 163, Diéu 246 Bo

luat dan su;

- biéu 95 Luat céc t6 chtc tin dung nam 2010; Diéu 103 Luat cac t6 chirc tin
dung ndm 2024.

- Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh 11/ND-CP ngay
22/02/2012 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam.
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- Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh ciia phap luat

vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,

quan ly va st dung an phi 1¢ phi Toa an.
Xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP T5 dbi v6i Ba Ping
Hoang L1.

- Budc ba Piang Hoang L1 phai thanh todn cho Ngan hang TMCP T5 tong
s6 tién no phat sinh tir 03 hop doéng va 01 dé nghi gia han no 1a: 3.473.080.483 (Ba
ty, bon trim bay muoi ba triéu, khong trim tdm muoi ngan, bon trim tam ba)dong,
bao gdm no goc 1a: 2.141.673.111 ddng, no 13i trong han 1a: 845.409.361 dong, 1ai
qua han: 207.621.234 dong, 1i cham tra: 149.477.207 dong (Tam tinh dén ngay
24/9/2025), cu thé:

+ Pbéi v6i khoan ng cua hop dong cho vay tung lan sé:
80/2020/HDTD/TTKD MDH/01 ngay 08/9/2020: du ng gdc: 1.912.400.915 dong;
Lai trong han: 759.997.890 ddng; L& qua han: 105.225.629 ddng;
Phat 13i cham tra: 130.983.658 dong;Tong cong: 2.908.608.092 dong (Tam tinh
dén ngay 24/9/2025).

+ Pdi voi khoan no cua hop doéng cho vay sd: 80/2020/HDTD/TTKD
MDH/02 Ngay 08/9/2020: du no gbc: 195.000.000 dong; Lai trong han:
69.717.240 déng; Lai qua han: 99.857.232 déng; Phat 1ai cham tra: 15.256.974
ddng; Tong cong: 379.831.446 dong (Tam tinh dén ngay 24/9/2025).

+ Pbi v6i khoan no theo dé nghi gia han no va vin ban sira doi bo sung
Ngay 25/10/2021: Du no gbc: 34.272.196 dong; Lai trong han: 15.694.231 dong;
lai qua han: 2.538.373 déng; Phat 1ai cham tra: 3.236.575 déng; Téng cong:
55.741.375 dong (Tam tinh dén ngay 24/9/2025).

+ P6i voi khoan ng cia HP thé tin dung Ngay 7/9/2020: du no gbc:
76.795.895 dong; Lai: 52.103.675 dong; Tong cong: 128.899.570 dong (Tam tinh
dén ngay 24/9/2025).

Ké tir ngdy tiép theo ngdy xét xir so tham, Ba Piang Hoang L1 con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i v6i khoan tién ng chua thanh toan cho dén khi
thanh toan hét khoan ng theo mirc 13i xuat ma hai bén thoa thuan trong hop dong
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tin dung. Ghi nhan sy tu nguyén cua anh N c6 trach nhi€m trd ng thay ba L1 )
tién vay Ngan hang TMCP T5 va li nhu trén. Néu anh N khong tra ng duoc
bang tién thi Ngan hang TMCP T5 c6 quyén phat mai tai san thé chap cua anh N
cho ba L1 khoan tién vay Ngan hang TMCP T5 gdm ca gdc va lai nhu da xac
dinh & trén. Néu phat mai trd ng thura thi anh N duoc nhéan lai, néu thiéu thi ba

Lién tiép T4 tra no cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua anh Tran Quang N. Xac nhan
hop ddng ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé cong chimg 2734/2020/HPCN, quyén sb 02/VP/CC-
SCC/HDGD tai vin phong C3 ky két giita anh Tran Quang N va ba Pang Hoang

L1 1a v6 hiéu do gia tao.

- V& giai quyét hau qua cta Hop dong chuyén nhuong vo hiéu: Hai bén
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Anh N phai trd ba L1 sé tién 2.100.000.000
déng da nhan cta ba Pang Hoang L1, nha d4t tai dja chi thira dat s6 965-2, 965-
6, to ban dd sb: 01, dia chi: K, L, Phuong D, quan H, Ha No1i, theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
CV 448315, s6 vao sd cdp GCN: CS-HPO 30710 do S& tai nguyén va méi
truong thanh phd H cip ngay 20/5/2020 (vin do gia dinh anh N quan 1y, s& hitu

va st dung).
*V¢é viéc cac bén da sang tén trén Gidy chung nhan QSD dat:

Do Hop dong chuyén nhuong vo hiéu, nha dat van thudc quyén sé hitu cta
anh Tran Quang N nén viéc ba Ping Hoang L1 mang tai san di thé chap 1a vo
hiéu. Tuy nhién trong vu an ndy, Ngan hang khong hé biét viéc chuyén nhuong
nha dat trén 1a gia tao. Ngan hang da lam day du ho so thu tuc cho vay, cho thé
chap theo quy dinh cua phéap luat, Do vay trong vu 4n nay Ngan hang 1a ngudi
thir 3 ngay tinh.

Ngan hang c6 trach nhiém lam thu tuc giai chap, tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat khi ba L1
hodc anh N thanh toan xong cic khoan ng cho Ngan hang TMCP T5 thi gidy
Gidy chtng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat dung tén ba Ping Hoang L1 bi huy bo. Ba Pang Hoang L1 va anh Tran
Quang N phai c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé lam cac
thu tuc gidy to diéu chinh lai bién dong gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va
quyén sir dung dat s6 CV 448315, s6 vao s6 cadp GCN: CS-HPO 30710 do So tai

15



nguyén va méi truong thanh phd H cap ngay 20/5/2020 dé dtng tén anh Tran
Quang N va ba Tran Thi M.

Néu ba Pang Hoang L1 khong lam thi anh Tran Quang N c6 quyén don
phuong dén co quan Nha nuée c6 thim quyén dé diéu chinh bién dong hoic cip
moi Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng va ba ba Tran Thi M
trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb CV 448315, sd vao sé cAp GCN: CS-HPO 30710 do So tai
nguyén va moi trudng thanh phd H cap ngay 20/5/2020.

Anh Tran Quang N c6 trach nhiém thay ba Dang Hoang L1 tra sb tién con
no tai Ngan hang TMCP T5 theo 03 hop dong va 01 gidy dé nghi trén. Sau khi
hoan thanh nghia vu véi Ngan hang, thi Ngan hang c6 trach nhiém giai chép tai
san trén. Tra lai gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén sir dung dét va cac
gidy to lién quan khac khi thé chip tai san cho Ngan Hang TMCP T5.

3. Vé an phi: Ba Ping Hoang L1 phai chiu 4n phi dan su so tham la:
101.461.610 (Mot tram linh mot, triéu bon trim sau muoi mot nghin, sau tram

mudi) dong.

Hoan tréa lai cho Ngan hang TMCP T5 sb tién 44.818.807 dong (bang chit:
bén muoi bon tridu tAm mudi tdm nghin tdm trdm linh bay dong) da tam Gng an
phi theo Bién lai s6 0030722 ngay 22/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an déan su
Quan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi. (nay 13 Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 —
thanh ph Ha Noi).

Anh N phai chiu 300.000 dng an phi dan sy so thim (da nop 37.000.000
ddng dugc giir lai 300.000 dong. Hoan tra lai cho anh Tran Quang N sb tién
36.700.000 dong (Ba muoi sau triéu bay trim nghin dong) da tam tng an phi
theo Bién lai s6 0031542 ngay 21/05/2025 tai Chi cyc thi hanh an dan sy Quan
Ba Dinh, thanh phé Ha Ni. (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vyc 1 — thanh
phé Ha Noi).

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7, 7a va
diéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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An xir cong khai so tham. Cac duong sy ¢6 mat c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit c6 quyén
khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 16 ban an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vuc 1, Ha Noi; Tham phén - Chi toa phién toa
- Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1, TP.

Ha Noi;
- TAND TP. Ha Noi;
- Cac duong su;

- Luu hd so; Van phong.

Ngé Thi Van
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