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Ban an sd: 32/2021/DS - ST
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Vé viée: “Tranh chdp hop dong cam
cé quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Vin Truong

2. Ong Nguyén Vian Tho

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Mong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Chdu Thanh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Huynh Anh — Kiém sat vién

Ngay 18 thang 10 nam 2021 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh md
phién toa cong khai xét xir so tham vy an dan sy thu 1y s6 197/2020/TLST - DS
ngay 28/10/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 49/2021/QDXXST- DS ngay 22 thang 9 nim
2021 gitra:

1/ Nguyén don: Ong Lé Van H

Dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Hau Giang (C6 mdf).

2/ Bi don: Ong Nguyén Thién N (tén goi khac Nguyén Vin P)

Dja chi: Ap P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (C6 mdt).

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi E

2/ Ba Huynh Thanh T1

3/ Ba Tran Thi M

4/ Ngéan hang N

Dia chi: Puong L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Nou.

5/ Anh L& Thién T2

6/ Chi Lé Thién T3



Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Hau Giang.
7/ Chi Lé Thi Diéu H
Dia chi: Khu phé N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang
8/ Ba L& Thién H1
Pia chi: Phuong T, quan O, thanh phd Can Tho.
9/ Anh Lé Hiru b
bia chi: Ap P, xa b, huyén C, tinh Hau Giang.

(Tat ca nhitng ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30/6/2020, cdc 1o khai ¢6 trong ho so vu dn Va
tai phién toa, nguyén don ong Lé Van Htrinh bay:

Ngay 07/11/2010 do hoan canh gia dinh 6ng gip khé khin nén 6ng cam
c¢d cho ong T4 hai cong dat giap ranh véi dat cia chi vo cua 6ng 1a ba Tran Thi
E voi gia 16.000.000 dong. Puoc mot mua vy, ba E kéu 6ng chudc lai dat cia
6ng T4 va cd lai cho ba E véi gia 20.000.000 dong, 6ng cd 1am gidy tay cam cd
dat v6i anh Nguyén Thién N (con cta ba E). Hién trang khi cAm c6 dat 1a dat
rudng, hai bén thoa thuan cadm cd khong xac dinh thoi han khi ndo ong co tién
thi chudc lai. Tuy nhién, dén nay ba E yéu cau cho ba phai 1én bd dé trong cay
lau nam, néu khong thi ong phai chudc lai véi gia hai ciy vang 24k.

Do d6 ong khoi kién bi yéu cau don 6ng Nguyén Thién N cing nguoi b
quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi E phai c¢6 trach nhiém cho 6ng
chudc lai hai cong dat voi gia 20.000.000 dong.

Bi don ong Nguyén Thién N trinh bay: Ong thira nhan éng cing véi vo l1a
ba Huynh Thanh T1 c6 nhan cam cd dat cua éng H tong cong bdn cong dit, cu
thé: Lan thir nhat vao nim 2002, 6ng nhan cam ¢ mot cong gidp v4i phan dat
ctia Ong va ba E véi gia 1,1 cay vang 24k, khong xac dinh thdi han chudc. Pén
nam 2010, 6ng nhan cam cb thém hai cong dat nam giap va cing chung day dat
véi mot cong dat 6ng da cam cb ciia 6ng H. Pén nam 2012, ong tiép tuc nhan
cam cb cua 6ng B mot cong dat véi gia 12 chi vang 24k nam giap véi hai cong
dat ong nhan cb dat cua ong H vao ndm 2010 nhung phan dat cia 6ng H di cadm
cb cho 6ng B trudc day.

Nay 6ng H khai kién yéu cau chudc lai phan dat hai cong giap véi dat cia
ba E va cua 6ng, ong ciing dong y. Tuy nhién, hai cong dat ma ong H yéu cau
chudc 13 trude ddy ong nhan cam c6 mot cdng voi gia 11 chi vang 24k va mot
cong véi gia 10.000.000 dong. Nay ong da 1én bo va trong cdy nén 6ng 1am don
phan tb yéu cau dng H, ba M phai chudc hai cong dat voi gia 11 chi vang 24k va



10.000.000 dong, ddng thoi phai boi thudng cay trong trén dat cho 6ng. Riéng
tién cong 1én b, 6ng khong yéu cau bodi thuong.

Tai phién toa, 6ng N ddng ¥ néu 6ng H tra 11 chi vang 24k va 10.000.000
ddng thi 6ng khong yéu cau bdi thudng cay trong trén dat.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Tai van ban giri cho Toa an: Ba Huynh Thanh T1 trinh bay, ba thong nhat
v6i 101 khai ctiia 6ng N, 6ng N duge quyén quyét dinh moi van dé, ba khéng co y
kién, yéu cau gi khac.

Tai van ban giri cho Toa 4n, ba Tran Thi E trinh bay: Phan dét tranh chap
gitta 6ng N va ong H khong lién quan dén ba, 6ng N 13 ngudi nhan cAm cb dat
nén 6ng N tu dinh doat.

Ngan hang N co ¥ kién bang van ban cho rang hop dong cam cb dat giita
ong N vé&i ong H khong anh huong dén hop dong vay von ciia Ngan hang nén
Ngan hang khong tham gia té tung va xin duoc xét xir ving mit.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Hiru D trinh bay: Hop
dong cam co dat gitta 6ng N va ong H khong lién quan dén 6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan — Hoi
ddng xét xir da tuan tha dung cac quy dinh cta phap luat vé té tung, cac duong
su chap hanh dung quy dinh cua phap lut.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo huéng:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don

Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don, buéc nguyén don phai tra lai cho
bi don s vang nhan cam cé dat 1,1 cay vang 24k va 10 triéu dong, bi don tra lai
dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, ching ctr da dugc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét thay nguyén don va bi don khong thong nhat duogc véi
nhau vé s tién va vang ma hai bén da cam cd dat cho nhau nén phat sinh tranh
chap va khoi kién ra Toa an. Do d6 xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong cam



cb dat”. Bi don cu trd tai huyén C nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén C.

Tai phién tda nhitng nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan ba E, ba T1
vang mit nhung c6 yéu cau duge xét xir ving mat. Nhitng nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng T2, ba T3, ba H, ba H1 vang mat mic du di dugce Toa an
thuc hién dﬁy du tha tuc td tung. Can cur vao diéu 227 va 228 Bo luat td tung dan
su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét Xt vu 4n.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don éng N phai tra
lai hai cong dat da cam c6 dong thoi nguyén don s& tra cho bi don 20.000.000
dong, Hoi dong xét xir thiy rang vao nim 2002, 6ng L& Vin H va ba Tran Thi
M cam cb cho 6ng N va ba T1 mot cong dat tam 03m voi gia 11 chi vang 24Kk.
Pén nam 2010, 6ng H tiép tuc cam cb cho 6ng N hai cong dat voi gia
20.000.000 dong. Pén nam 2012, 6ng N nhan ¢b thém mot cong dat tir 6ng B
v6i gia 12 chi vang 24k nhung 13 dit ctia 6ng H va ba M di cam cb cho 6ng B.
Nhu vay, tong cong 6ng N va ba T1 nhan cam cb ba lan gdm bon cong dat cua
6ng H va ba M véi cac mirc gia mdi 1an cam c6 khac nhau. Thoi diém nhan cam
cd dat déu la dat dang duoc trong lla.

Can ¢t vao so dd do vé thuc té xac dinh, phﬁn dat ong H yéu cu chudc
v6i gia 20.000.000 dong tai vi tri s6 I va II ¢6 dién tich 2.653,5m?. Vé phia 6ng
N xéc dinh vi tri s6 I 6ng nhan cAm ¢b vao nam 2002 vai gia 11 chi vang 24k
con vi tri s6 11 va s I méi diing 12 6ng nhan cam ¢ véi gia 20.000.000 dong.
Hién trang phan dat tai vi tri s6 I va s6 1l d3 dugc 6ng N 16n bo trong chudi.

Xét thay tai thoi diém cac bén thuc hién giao dich cam c6 dat véi nhau,
Bo luat dan su va Luat dat dai déu khong quy dinh ngudi st dung dat duoc
quyén cam cd quyén st dung dat. Do d6 xac dinh hop dong cam cb dat 1a vo
hiéu. Nay nguyén don va bi don déu khdng yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
ma thong nhét giao tra lai dt va chi con tranh chip voi nhau giira so tién va
vang cam cb.

Xét hop déng cam cb dat dién tich mot cong dugc 1ap vao nam 2002 va
hop dong cam c¢6 dat dién tich hai cong duge 1ap vao nam 2010 khong thé hién
phan dat cAm cb giap ranh vi tri ndo, dng H cho rang nhing ngudi lam chimg 14
6ng B va dng T4 biét nhung 6ng H khong cung cip duogc dia chi ciia 6ng B nén
Toa an khong tién hanh thu thap chung cir 1y 10i khai tir phi ong B. Riéng éng
T4 1a nguoi nhan ¢ dat hai cong cua éng H sau d6 éng H 14y lai ¢6 cho ong N
v6i gia 20.000.000 ddng nhung dng T4 khong cung cap 101 khai 1am chimg cho
6ng H. Ong H thira nhan giita 6ng va dng T4 c6 mau thuin do ong da lay lai dat



cam c6 cho 6ng T4 dé cho 6ng N cam cd lai nén 6ng T4 khong 1am ching cho
ong H. Tai phién toa, 6ng H thong nhat khong yéu cau éng T4 lam ching trong
vu kién. Tir d6 cho thdy 6ng H khai kién yéu cau chudc lai hai cong dat tai vi tri
s6 I va II trén lugc dd voi gid 20.000.000 dong nhung khong c6 bt ctr ching cir
gi trong khi mot cong dat duge dng N nhan cam cb dau tién ndm 2002 véi gia 11
chi vang 24k theo 6ng N trinh by nam giap véi phan dat ctia 6ng N, ba E sé lién
canh, lién cu, thuan tién viéc di lai, canh tac nén duoc xem 1a phu hop vé mit
thuc té. Mt khac, qua y kién ciia ong Lé Van M 1a hang xém & giap ranh véi
6ng N va 6ng H cho rang mdt céng dat 6ng N nhan cAm cb cua 6ng H nam dau
ngoai giap ranh véi dat cia dng N va dit ctia ong M, con hai cong nhan c¢b véi
gi4 20.000.000 dong thi nam ké tiép.

Tir co so trén xac dinh hai cong dat ong H cam cb cho ong N véi gia
20.000.000 déng 13 ndm phia trong tai vi tri s6 I va s6 111 trén lugc dd, con tai vi
tri s6 I va vi tri s6 II voi cac bén cam cd cho nhau voi gia 11 chi vang 24k va
10.000.000 dong 1a phu hop. Do d6 yéu cau khai kién chudc lai dat tai vi tri s 1
va Il trén lugce do va tra cho ong N 20.000.000 dong cua 6ng H 1a khong c6 can
ctr. Nguoc lai, yéu cdu phan t6 tra lai dat va budc éng H, ba M phai tra lai cho
ong Nhon 11 chi vang 24k va 10.000.000 dong ctia 6ng N 1a phu hop nén dugc
chap nhéan. Vé cay trong trén dat 6ng N khong yéu cau ong H, ba M bdi thuong.

Chi phi thdm dinh va dinh gia: 6.350.000 dong, do yéu cau phan té cua
ong N duoc chép nhan nén 6ng H phai chiu toan bo chi phi tham dinh, dinh gia,
ong H da ndp du.

An phi dan su so tham: Nguyén don 6ng H phai chiu nhung duoc mién
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 122; biéu 131 B6 luét dan sy nim 2015 Bo luat dan
su nam 2015; diéu 203 Luat dat dai; Cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228 Bo luat td
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Vin H

2. Chip nhan yéu cau phan td caa bj don 6ng Nguyén Thién N.



Budc 6ng Lé Van Hva ba Tran Thi M phai tra lai cho 6ng Nguyén Thién
N 11 ( Mudi mot) chi vang 24k va 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong) tién va
vang cam cb dat.

Ong N c6 trach nhiém giao lai cho 6ng L& Van H, ba Tran Thi M dién tich
2.653,5m’ va hoa mau, cay tré)ng trén dat tai vi tri s6 I va s6 II, dién tich dat
thudc thira 795 gidy chung nhan quyén st dung dat sb 000164 cip ngay
17/4/1997 cho hd ba Tran Thi M. Ong H, ba M khong phai bdi thuong tién hoa
mau, cy trong trén dat (C6 sb do, tir can cu thé theo so d6 ban vé kém theo).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 6.350.000 dong
nguyén don phai chiu. Nguyén don da np du

4. An phi dan su so tham: Nguyén don duoc mién do trudng hop ngudi cé
cong voi cach mang. Bi don dugc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop
300.000 dong theo bién lai sé 0007777 ngay 28/4/2021 ciia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh.

“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn dan sw, tir
nguyén thi hanh an hodac cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéeu 6, 7
va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan sw, Piéu 7a Ludt sira doi, bo sung mot s diéu
cua ludt thi hanh an ddan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dén su”.

5. Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay xét xir. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan cé quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém

yet.
N__g{ nhﬁnrw T AL G TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- 10a an nhan dan 1. fau Ulang 2 { - " ~
- VKSND huyén Chau Thanh: THAM PHAN - CHNU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc thi hanh 4n huyén Chau Thanh; (da ky)
- Puong su;
- Luu ho so vu an.
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