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Bén 4n s6: 04/2023/DS-ST
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VIv: “Tranh chdp hop dong dit coc”.

NHAN D
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA H, TINH T
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Yén
Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Pham Thanh Phong;
Ong Lé Huynh Hai Dang.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa H.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén thi xa H, tinh T tham gia phién tda: Ba Nguyén
Lam Thay Vi - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan thi xd H xét xtr so tham
cong khai vu an thy 1y s6: 128/2022/TLST-DS ngay 23 thang 6 nam 2022 vé “Tranh chdp
hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 178/2022/QDXXST-DS ngay
13 thang 12 ndm 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb 107/2022/QDST-DS ngay 29 thang
12 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Ngoc H, sinh niam 1974

Dia chi: S6 nha 37, dudng s6 86, Tran Pha, khu phd L, phuong Long Thanh B, thi xa
H, tinh T.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Chi Kim Cam T, sinh nim 1988 (c6 don
dé nghi xét xir ving mat).

bia chi: Khu phé Ninh Loi, phuong Ninh TH, thanh pho T, tinh T. — La nguoi dai
dién theo Gy quyén (Hop dong iy quyén sd 3678 quyén sd 5/2022.TP/CC-SCC/HDGD
ngay 16/5/2022).
2. Bi don:Anh Nguyé&n Céng D, sinh nim 1984 (Vang mit)
Chi Mai Ngoc T, sinh ndm 1988. (Ving mit).
Dia chi: SO nha 40, hém 15, duong Trinh Phong Pang, ép P,xa T, thixa H, tinh T.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 17 thang 6 ndm 2022 va 16i trinh bay ciia chi Kim Cim
Thiiy trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Chi H c6 théa thuan véi chi T, anh D dé nhan chuyén nhuong phﬁn d4t 158,5 m? tai
ap Truong Phudc, x3 Truong Tay, thi xa H, tinh T v6i gia gia chuyén nhuong 830.000.000
dong. Do d6, chi H va chi T c6 ky hop dong dit coc ngay 11/4/2022 dé dit coc sb tién
70.000.000 dong. Thoi diém hai bén ky hop ddng dit coc thi gidy chimg nhin quyén sir
dung dat ctia anh D va chi T dang thé chip tai ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam — Chi nhanh H va thoa thuan ngay 11/5/2022 hai bén dén ngan hang déo han
liy gidy chtng nhan quyén sir dung dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dén
thoi han theo thoa thuén chi H c6 dén ngan hang giao cho anh D chi T s6 tién 260.000.000
dong ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat ra dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong
nhung trong qué trinh trao doi thi chi T anh D yéu ciu chi H phai tra hét s tién chuyén
nhuong quyén st dung dat trude roi ngady mai méi ky hop dong chuyén nhuong vi da hét
gid, chi H khong dong ¥ nén c6 boé vé. Do d6, hai bén khong thé tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Chij Thuy dai dién cho chi H khéi kién yéu cau anh Nguyén Cong D va chi Mai Ngoc
T tra sb tién 70.000.000 dong.

Y kién ciia chi Mai Ngoc T:

Chi T thira nhan ngay 11/4/2022 c6 ky hop dong dit coc voi chi H dé chuyén nhuong
phan dét ¢ 4p Truong Phudc, xa Trudng Ty, thi x3 H, tinh T voi gia 830.000.000 dong véi
s6 tién dat coc 1a 70.000.000 d@)ng nhung thuc té chi chi nhan duoc sb tién 50.000.000 déng
vi chi phai trir tién co 20.000.000 dong. Hai bén c6 thoa thuan dén ngay 11/5/2022 s& Ngan
hang tra tién d4o han Ngan hang ldy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ra roi hai bén ra ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pén thoi gian theo thoa thuan chi T va anh D
c6 dén ngan hang ngdi cho tai sinh ciia ngan hang dén gan 15 gid thi ¢6 01 nguoi phu nit
khac chtr khong phai chi H dén ngan hang, ngudi phu nir thoa thuan giao cho vo chong chi
T s6 tién 260.000.000 dong dé tra tién ngan hang ldy gidy chimg nhan quyén st dung dit ra
nhung chi T ¢6 n6i 1a néu khong kip ra Vin phong cong ching thi bén mua giao du tién ban
dat cho chi T va chi T s& giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bén mua gitt hen
ngay khac ra vin phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
ngudi phu nir 46 néi “Tir ndo gic: dd mua mdy tram cdi nha khéng cé truong hop chira ky
hop dong ma giao tién hét”, sau d6 ngudi phu nit d6 boé vé do d6, hai bén khong thé tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién hoa giai ngay 02/12/2022 chi T ciing dong y tra cho chi H so tién
70.000.000 dong tién coc va tién phat 10.000.000 dong theo yéu cau cua chi H. Tuy nhién,
chi T thay ddi yéu cau cho rang chi chi nhan sé tién 50.000.000 ddng nén chi dong ¥ tra cho
chi H s tién 50.000.000 dong.



Y kién ciia anh Nguyén Céng D:

Anh thira nhan vo chong anh c¢6 nhu ciu chuyén nhuong phan dit toa lac 4p Trudng
Phudc, xa Truong Tay, thi xa H, tinh T nhung do anh di lam nén giao thoa thuan viéc
chuyén nhuong cho chi T. Do d6, viéc chi T nhéan tién dat coc cta chi H anh c6 biét. Dén
ngay 11/5/2022, anh va chi T ¢6 dén Ngan hang dé tra tién ngan hang iy gidy chiing nhan
quyén st dung dat ra céng ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
khoang 15 gid thi c6 01 ngudi phu nir khac chir khong phai chi H dén ngan hang, do thoi
gian da tré nén chi T c6 noi néu ldy ching nhan quyén st dung dat ra ma khong kip gio
cong chimng thi chi d6 s& giao tién chuyén nhuong hét cho vo chdong anh va vo chong anh
lam gidy nhan tién hen ngay ra cong ching hop dong nhung ngudi phu nit d6 khong chiu va
b6 di vé. Do chi H khong tiép tuc ky hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat chu
khong phai 16i ctia anh va chi T. Nay chi T quyét dinh nhu thé nao thi anh dong ¥ véi ¥ kién
cuachi T.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dén thi xa H:
Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién

tda va cta ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu ding theo quy dinh ctia B luat td tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa thuan cua
cac bén duong sy, chi T va anh D c6 nghia vu tra cho chi H sé tién 70.000.000 dong; tinh an
phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai phién toa, Ho1
dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Chi Mai Ngoc T va anh Nguyén Cong D 13 dwong su trong vu
an da duoc Toa 4an tong dat hop 1é nhung van ving mait, cin cir khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mit chi T va anh D 12 ¢6 can
ctr.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Can cit vao hop dong dat coc ngay 11/4/2022 10i trinh
bay ctia cac bén duong su thé hién hai bén c6 ky hop dong dit coc ngay 11/4/2022 dé dat
coc sd tién 70.000.000 ddng. Do d6, xac dinh day 1a quan hé tranh chip vé hop dong dit coc
quy dinh tai Diéu 428 cua B9 luat dan su.

[3] Vé néi dung vu dn: Ngay 11/4/2022 chi H va chi T c¢6 ky hop dong dit coc so tién
70.000.000 ddng dé chuyén nhuong phan dat dién tich 158,5 m® tai 4p Truong Phudc, xi
Truong Tay, thi xa H, tinh T véi gia chuyén nhuong 830.000.000 déng. Theo thoa thun thi
dén ngay 11/5/2022 hai bén s& ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Tuy nhién,
thoi diém hai bén ky hop dong dat coc thi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia anh D va
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chi T dang thé chép tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon — chi nhanh H nén
chi H, chi T va anh D khong thé ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét theo thoa
thuan, trong qua trinh thyc hién hop déng dit coc hai bén c6 xay ra mau thuin nén khéng
tiép tuc thyc hién viéc ky két hop ddng chuyén quyén str dung dat.

[4] Chi H va chi T biét viéc gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé chip tai
Ngéan hang nhung vin déng ¥ ky két hop ddng dit coc do d6 viéc dé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit khong thuc hién duoc c6 16i cia hai bén. Vi vay, cd co s& xac
dinh thoi diém hai bén ky két hop dong dit coc khong phat sinh hiéu Iuc phap luat. Viéc chi
H yéu cau sb tién phat coc 10.000.000 dong khong c6 co sd chdp nhan. Xét thiy, chi T cho
rang chi nhén sé tién 50.000.000 ddng nén chi ddng ¥ tra s tién 50.000.000 ddng 1a khong
cO co SO chép nhan vi viéc chi T déng y trur sb tién 20.000.000 d(‘”)ng tién co cho chi H 1a tu
nguyén va chi da ky hop dong dit coc sd tién 70.000.000 dong.

[5] Tur nhitng phan tich trén thiy rang chi H yéu cau chi T va anh D tra s tién
70.000.000 déng tién dat coc 1a c6 co s chép nhan.

[6] Quan diém vé viéc giai quyect vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa H
la c6 co s& chap nhan.

[7] Chi T va anh D phai chiu 5% &n phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung DPiéu 328 cua BO luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi
Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Ngoc H d6i véi anh Nguyén Cong D
va chi Mai Ngoc T.

Buoc anh Nguyén Cong D va chi Mai Ngoc T ¢6 nghia vu tra cho chi Nguyén Ngoc
H 70.000.000 ddng (Bay muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cdu thi hanh dn, néu nguoi phdi
thi hanh an khéng chiu tra sé tién néu trén, thi hang thang ngueoi phdi thi hanh dn con
phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn sé tién ldi doi véi so tién chdm trd twong img véi
thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 468 Bé ludt dén su.

2. V& an phi so thim dan su: Chi Mai Ngoc T va anh Nguyén Coéng D phai chiu
3.500.000 dong (Ba triéu ndm tram nghin dong).

Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi xd H, tinh T hoan tra cho chi Nguyén Ngoc H s tién

tam Gng an phi di ndp 3.500.000 dong (Ba triéu nim trim nghin déng) theo bién lai thu sb
0020833 ngay 23 thang 6 nim 2022.



An dan sy so tham duoc xét xtr cong khai béo cho cac duong su dugce quyén khang
c40 1én Toa 4n nhan dan tinh T trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dén su
thi nguwoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché theo quy dinh
tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én déan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén suw.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh T;
- VKSND tinh T;
- VKSND thij x3 H;
- Chi cuc THADS thj xi H;
- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an;
- Luu trit VP.

Lé Thi Hoang Yén



