TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 970/2025/DS-PT
Ngay: 25-8-2025

V/v Tranh chap yéu cau huy
hop dong uy quyén, yéu cau
tuyén vO hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén sir
dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dao Minh Pa.

Cac Tham phan:

Ong Nguyén Trung Diing

Ba Tran Thi Thanh Trac

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quédc Nhi, 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho H tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Nt - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd H xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 154/2025/TLPT- DS ngay 22 thang 4 nam
2025 vé viéc “Tranh chap yéu cau huy hop dong ty quyen yéu cau tuyén vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 357/2025/QDXXPT-DS ngay 30 thang 6 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa
phuc tham s6 12079/2025/QD-PT ngay 24 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa phuc tham sé 4764/2025/QD-PT ngay 12 thang 8 nam 2025, gifta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong L& Quang T1, sinh nim 1962; noi cu tri: T6 3, duong
Lai Uyén 59, khu phd S, thi trdn U, huyén B, tinh B(nay la x4 B, Thanh phd H);

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
- BaLé Thi L1, sinh nam 1991, c6 mat,
- Ong L& Pha B1, sinh nam 1999; c6 don yéu cau xét xtr vang mat.
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Cung dia chi: Ap 1, phuong C, Thanh phd H
(theo Gidy iy quyén ngay 08/8/2025)

- Bi don: Ong L& Quang T2, sinh ndm 1991; noi cu tra: T6 7, khu phé S, thi
tran U, huyén B, tinh B(nay la xa B, Thanh phd H) c6 don yéu cau xét xir ving
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong L& Thanh T3, sinh nim 1998; noi cu tru: Ap 4, xa H, huyén B, tinh B (nay
1a phuong C, Thanh phd H); ¢6 don yéu cau xét xir ving mit.

Ong Lé Viét B, s;nh nam 1991; noi cu tru: Ap 4, xa H, huyén B, tinh B (nhay
la phuong C, Thanh pho H); c6 mat.
Vin phong Cong chiing Nguyén Vin L1; dia chi: duong Hung Vuong, a ap A,

x& B, thi xa C, tinh B (nay 1a phuong L, Thanh phd H); c6 don yéu cau xét xir vang
mat.

Ong Nguyén Vian L — Cong ching vién Van phong Cong chimg Nguyén
Van L1; dia chi: duong Hung Vuong, ap A, Xxa b, thi xa C, tinh B (nay 1a phuong
N, Thanh phé H); c6 don yéu cau xét xir vang mat.

Van phong Cong chung T; dia chi: 538, Dai 16 B, phuong T, thanh phé M,
tinh B (nay 1a phudng M, Thanh phd H); ¢6 don yéu cau xét xir vang mat.

Ba Vuong Thi Nhit T3 — Céng chimg vién Van phong Cong chimg M; dia
chi: 538, Dai 10 B, phuong T, thanh phd M, tinh D (nay 1 phudng M, Thanh ph
H); c6 don yéu cau xét xir vang mit.

_ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B; dia chi: duong NC, khu phd
Dong S0, thi tran U, huyén B, tinh B (nay la xa B, Thanh pho H); c6 don yéu cau
x€t XU vang mat.

Ba Mai Thi Nhu Y, sinh nim 1997; noi cu tra: T6 11, khu pho 1 B, phuong

H, thi xa C, tinh B (nay la phuong H, Thanh phd H); c6 don yéu cau x&t xu vang
mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Quang T1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 05 thang 12 nam 2023, ban tw khai va trong
qué trinh to tung, nguyén don 0ng L& Quang T1 trinh bay:

Ong Le Quang T2 la con trai Ong T1. Ong Tlco quyen str dung dat dién
tich 2.900,1m? thudc thira dat s6 1133, t& ban do s 36, Glay chtng nhan quyén
stt dung dat cap cho ong T1 ngay 14/12/2018 va quyén st dung dat dién tich
1.024m’ thudc thira dat sé 1132, t& ban dd sb 36, Gidy chtng nhan quyén st
dung dat cip cho 6ng t1 ngay 15/6/2020 ; 02 thira dét toa lac tai thi trdn Lai
Uyén, huyén B, tinh B (nay thudc x4 B). Ong T1 mudn 6ng T2 thuc hién cac
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cong viée lién quan dén 02 thira dat bao gdm: lam bo ké tai bo sudi (phan dat
giap subi), cip ddi gidy chimg nhan quyén st dung dit trong d6 ¢ cip nhat con
duong di dé vay ngin hang dé phuc vu cho viéc kinh doanh tai Cong ty clia 6ng
T2 tai thanh phd M.

Ong T1 uy quyén cho 6ng T2 theo 02 hop dong:

- Hop doéng uy quyen s6 3130, ky ngay 29 thang 3 nam 2021 tai Van
phong Cong ching Nguyén Vian L1 d6i voi dién tich 2.900,1m? thia dat sb
1133, to ban d6 s6 36;

- Hop dong uy qnyén s6 1969, ky ngay 26 thang 4 ndm 2021 tai Van
phong Coéng chimg M ddi véi dién tich 1.024m?, thira dét sb 1132, t& ban do sb
36;

Tuy nhién, 6ng T2 khong thuc hién diing thoa thuan véi 6ng T1 ma da:

- Thira dét s6 1133, dién tich 2.900,1m? 6ng T2 uy quyén lai cho 6ng Lé
Viét B ngay 15/4/2021 tai Van phong Cong chung Nguyen Van L1; va ngay 16
thang 02 nam 2022, ong Lé Viét B ky hop dong chuyén nhuong thura dat so
1133 cho 6ng Lé Thanh T3 theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat o
1802; 6ng T3 di dang ky sang tén quyén sir dung dat.

- Thira dit sé 1132, dién tich 1.024m’ éng T2 uy quyén lai cho ong Lé
Viét B ngay 10/6/2021 tai Vin phong Coéng chung Nguyén Vin L1; va ngay
16/02/2022 6ng Lé Viét B ky Hop dong chuyén nhuong lai thira dat s6 1132 dng
Lé Thanh T3 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1803; 6ng T3
d3 dang ky sang tén quyén st dung dat.

Sau d6, ong T1 duoc biét 6ng T2 vay tién ong B nhiéu 1an (khoang thang
4 nam 2020), 6ng T2 tra 13i hang thang cho ong B trung binh tir 20.000.000 dén
60.000.000 dong; lan sau cing 6ng T2 vay 6ng b 1.636.500.000 dong. Tong so
tién 1ai ong T2 tra cho ong B tur ngay 09/4/2020 den ngay 25/3/2022 Ia:
1.928.000.000 ddng. Viéc 6ng T2 vay tién cua ong b roi Uy quyén dat cia ong
T1 cho 6ng B lam thiét hai nghiém trong dén quyén loi cua 6ng T1. Tai don
khai kién ong T1 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Toa an tuyén hay hop dong uy quyén s6 3130, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg Nguyén Van L1 ngay 29 thang 3 nam
2021 gitra 6ng L& Quang T1 uy quyén cho 6ng Lé Quang T2.

Ong Lé Quang T2 tra lai cho ong tl gia tri quyén st dung dat la
15.000.000.000 (muoi lam ty) dong tuong ing phan dat co dién tich 2.900,1m?

thugc thua dat s6 1133, to ban do sd 36 tai thi trdn U, huyén B, tinh B. Ong T1
yéu cau duoc nhan gia tri.

2. Toa an tuyén huy hop dong uy quyén sb 1969, quyén sd 04/2021
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong chimg M Mot ngay 26 thang 4 ndm
2021 gitra 6ng L& Quang T1 uy quyén cho 6ng L& Quang T2.
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Ong L& Quang T2 tra lai cho éng T1 gia tri quyén sir dung dit la
5.000.000.000 (nim ty) dong twong ung phan dat co dién tich 1.024m? thudc
thira dat sb 1132, to ban dd s6 36 tai thi trin U, huyén B, tinh B. Ong T1 yéu cu
dugc nhan gia tri.

Ngay 26 thang 01 nam 2024, 6ng T1 ndp don sua d6i, bo sung don khai
kién, voi y€u cau stra doi nhu sau:

1. Toa an tuyén hiy hop dong uy quyér} s6 3130, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong ching Nguyén Van L1 ngay 29 thang 3 nam
2021 gitra 6ng L& Quang T1 uy quyén cho 6ng Lé Quang T2.

2. Toa 4n tuyén hiy hop dong uy quyén sb 4358, quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Nguyén Vin L1 ngay 15 thang 4 nim
2021 gifta 6ng L& Quang T1 uy quyén cho éng Lé Quang T2, 6ng T2 uy quyén
cho ong Lé Viét B.

3. Toa 4n tuyén hiy hop dong uy quyén sé 1969, quyén sd 04/2021
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong Cong ching M ngay 26 thang 4 nam 2021
gitra ong L& Quang T1 uy quyén cho 6ng Lé Quang T2.

4. Tda 4n tuyén huy hop dong uy quyén sé 7844, quyén sb
06/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Nguyén Vin L1 ngay
10 thang 6 nam 2021 giita 6ng L& Quang T1 ty quyén cho éng Lé Quang T2,
6ng T2 uy quyén cho 6ng Lé Viét B.

5. Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1802, quyén s 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg
Nguyén Vin L1 ngay 16 thang 02 nam 2022 gitra 6ng L& Quang T1 (ty quyén
cho 6ng Le Quang T2, 6ng T2 uy quyen cho ong Lé Viét B) chuyen nhuong cho
ong Lé Thanh T3 d6i véi phan dat co dién tich 2.900,1m’ thudc thira dat sd
1133, to ban d6 sb 36 tai thi tran Lai Uyén, huyén B, tinh B.

6. Toa an tuyén v6 hi¢u hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat sb
1803, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chung
Nguyén Vin L1 ngdy 16 thang 02 nam 2022 gilta 6ng Lé Quang T1 (uy quyén
cho 6ng Lé Quang T2, 6ng T2 uy quyén cho ong Lé Vlet B) chuyén nhuong cho
6ng Lé Thanh T3 ddi v6i phan dét co dién tich 1.024m? thudc thira dat s6 1132,
td ban d6 s6 36 tai thi tran U, huyén B, tinh B.

1. Toaan diéu chinh gidy ching nhan qqyéq str dung dat cé:lp cho ong Lé
Viét B theo Gidy chung nhéan quyén st dung dat s6 DL 080727 cap cho ong L¢
Viét B ngay 24 thang 7 ndm 2023.

8. Toa an cong nhin quyén sir dung dat cac phan dét thudc thira 1132, 1133

(nay cap nhat thanh 01 phan cta thira s6 1317), to ban d6 sb 36 tai thi tran U, huyén
B, tinh B (nay thudc x& B) cho 6ng T1.



Tai bién bdn ldy loi khai va trong qud trinh té tung bi don 6ng L& Quang
T2 trinh bay:

Ong T2 la con 6ng T1, 6ng T2 c6 mbi quan hé quen biét vsi 6ng Lé Viét
B, 6ng Lé Thanh T3; 6ng T3 la em ruét 6ng B.

Vao thang 4/2021, 6ng T1 ky hop ddng uy quyen cho ong T2 dé thyuc hién
cac quyén cua ngudi str dung dat doi vai 02 thua dat cua ong T1 dtng nhu 10i
trinh bay cua 6ng T1. Muc dich ty quyén dé ong T2 hoan thién cac thu tuc lién
quan dén hop thira dét, tach thira, vay ngan hang dé phuc vu cho viéc kinh doanh
ctia ong T2.

Trugc do6 vao ndam 2020 6ng T2 c6 vay tién cta ong B, lai Sqét 4%i/thang;
qua trinh vay muon f)ng T2 ,cc') tra goc va lai cho ong b day du. bén nam 2021,
ong T2 vay ong B s6 tién goc 1a 2.000.000.000 dong nhung khong c6 kha nang
tra ng vay. Sau khi 6ng T2 nhan uy quyén tir dng t1 02 thira dat , cling thoi dlem
nay 6ng T2 cting nhan uy quyén tir ba L& Thi H mot thira dat dién tich 2.709m%(
hop dong uy quyén ngay 08 thang 11 nam 2021) 6ng T2 thoa thuan chuyén
nhugng ludn 03 thira dat (43 duoc nhan uy quyén) cho ong B v¢i gia véi gia
5.000.000.000 dong (hinh thac 1a ky hop dong uy quyen lai cho dng B); sau khi
trir géc va 1ai cia sb tlep ong T2 da vay,vong B tra thém cho O‘ng T2 s6 tién
khoang 1.600.000.000 dong (con s0 cu thé 6ng B s€ cung cap bang sao ké tai
khoan ngan hang).

Ong T2 €06 noi cho ong T1 biét da chuyén nhuong 02 thira dat cho ong B,
6ng T1 y&u cau chudc lai dat. Mot thoi gian sau, ong T2 noi 6ng B vé viéc
chudc lai 03 thira datq 6ng B dong y va yéu gau gia chugc lai la 12.000.000.000
dong. Sau khi trao doi, 6ng T2 c6 chuyén tién cho 6ng B nhicu lan véi tong so
tién la 1.50Q.OO0.000 dong, muc dich 1a dé dat coc gitr lai 03 thira dat dé ong B
khong chuyén nhuong cho nguoi khéc.

Cac thira dat 6ng T2 chuyén nhuong cho éng B duoc 6ng B quan ly, st
dung tir thang thang 4/2021.

Nay, 6ng T2 khong dong y huy hop déng nhu yéu cau khoi kién ctia ong
T1.

Tai bién ban ldy loi khai va trong qud trinh 16 tung nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Viet B trinh bay:

Nam 2021, khong nho o ngay thang, 6ng T2 chuyén nhuong cho dng B
03 thtra dat:

- Thira dat s6 1133, dién tich 2.900,1m? va thura dét s6 1132, dién tich
1.024m? do 6ng T1 dung tén, 6ng tl uy quyén cho ong T2 va 6ng T2 chuyén
nhuong cho 6ng B (hinh thirc Gty quyén);

- Thura dét s6 340, dién tich 2.079m” ctia ba Lé Thi H (ba H ity quyén cho
ong T2 va 0ng T2 chuyén nhuong cho 6ng B bang hinh thirc uy quyen).
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Gia chuyén nhuong 03 thira dét trén 14 5.000.000.000 dong.

‘ Ong B di giao tién chuyén nhuong cho 6ng T2 nhiéu 1an khong nhé rd 1a
tién mat hay chuyén khoan; tinh dén ngay 10/6/2021, ong B da giao cho 6ng T2
tong so tién 1a 5.000.000.000 dong.

Ong T2 nhan du sb tién chuyén nhuong 5.000.000.000 df)ng, mot thoi
gian sau 6ng T2 va ong B c0 thoa thuan lai bang van ban co tiéu dé “Hop dong
dit coc chuyén quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé ngay 10 thang 6
nam 2021”’; ndi dung théa thuan nhu sau:

“Thira dat sé 1133, 1132, 340, to ban do sé 36, dién tich 2.900,1 m* +
1.024 m? + 2.709m?...

Théa thudn riéng cua hai bén: da dwa hét tién va ky iy quyén, tién boi
thuwong thu hoi dwong G bén B nhdan”

Do 0ng T2 khong thyc hién dung thoa thuén nén 6ng B nho 6ng Lé Thanh
T3 (em 6ng B) dimg tén dum 02 thura dat néu trén bang hinh thic 6ng B ky
chuyen nhugng dat cho ong T3 (trén co s dng T1 iy quyén cho 6ng T2, 6ng T2
iy quyén lai cho dng B va dng B ky chuyén nhugng cho 6ng T3) nhu sau:

- Ngay 16 thang 02 ndm 2022, 6ng B ky Hop dong chuyén nhuong cho
Ong T3 thua dat s6 1133, dién tich 2.900,1m?; dng T3 dang ky sang tén va duoc
cip quyén sir dung dat ngay 12 thang 4 nam 2022; ngay 01 thang 6 nam 2023,
6ng T3 ky chuyén nhuong lai cho éng B, dng B ding ky va duoc cip gidy ching
nhan ngay 22 thdng 6 nam 2023

- Ngay 16 thang 02 nam 2022, 6ng B ky Hop dong chuyén nhuong cho
ong T3 thua dat s6 1132, dién tich 1.024m? 6ng T3 dang ky sang tén va duoc
cip quyén sir dung dat ngay 04 thang 3 nam 2022; ngay 01 thang 6 nam 2023,
6ng T3 ky chuyén nhuong lai cho 6ng B, 6ng T3 ding ky va dugc cap gidy
ching nhéan ngay 22 thang 6 ndm 2023.

Hién nay céc thira dat trén do 6ng B quan 1y, sir dung. Ba Mai Thi Nhu Y
la vo 6ng B nhung da xac nhan tai san trén la cua ca nhéan ong B.

Ong B khong dong y vai yéu cau khoi kién ciia 6ng T1.

Tai bién ban ldy 1oi khai va trong qud trinh 16 tung nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Thanh T3 trinh bay: Ong T3 la em dng B va chi ding
tén dum éng B trong hop dong chuyén nhuong 02 thira dat sb 1132, 1133; ong

T3 cung dé ky hop dong chuyén tra lai cho 6ng B, 6ng T3 khong c6 quyén loi gi
lién quan dén vu an.

Tai bién bdn ldy 1oi khai va trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Mai Thi Nhuw' Y trinh bay: Ba Mai Thi Nhu Y 1a vo 6ng Lé
Viét B, thong nhat y kién cua 6ng B; tai san tranh chap la tai san riéng ctia Ong
B.



Tai bién ban Iy 1oi khai va trong qud trinh t6 tung nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan Chi nhanh van phong dang ki dat dai huyén B trinh bay:

Viéc cdp quyén st dung dét cho cac duong sy trén co so hop dong, giao
dich dugc cong ching hop phap tai co quan cong chung.

Tai bién bdn ldy 1oi khai va trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyen loi,
nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng Nguyén Vin L1 va éng Neuyén Vin
L — Céng chitng vién Vin phong Cong chitng Nguyén Van L1 trinh bay: Trong
pham vi trach nhi€ém ctia minh, cong ching vién da thyc hién dung cac budc
theo quy trinh Luat Céng chung quy dinh, thyc hién cong chimg khi c6 yéu cau
cong ching cac bén tham gia giao dich dan sy, di yéu cau day du cac gidy to, tai
liéu dap tmg du diéu kién dé cong chung Hop dong giao dich theo quy dinh cta
phap luat.

Tai bién ban ldy 1oi khai va trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong Céng chirng M Va ba Vicong Thi Nhdt T4 — Cong
chung vién Van phong Céng chirng M trinh bay:

Trong pham vi trach nhiém cta minh, cong chimg vién da thyuc hién ding
cac budc theo quy trinh Luat cong ching quy dinh, thuc hi¢n cong ching khi co
yéu cau cong chimg cac bén tham gia giao dich dan sy, da yéu cau day du cac
gidy t0, tai liéu dap tng du diéu kién dé cong ching Hop dong giao dich theo
quy dinh cua phéap luat.

Tai Ban an s6 07/2025/DS-ST ngay 19 thang 02 nam 2025 cta Toa an
nhan dan huyén B (nay 1a Toéa an nhan dan kv T, Thanh phd H) da quyét dinh:

Khéng chip nhan toan bd yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Lé

Quang T1 v&i bi don 6ng Lé Quang T2 vé viéc tranh chap yéu cau huy hop dong
iy quyén, yéu cau tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va tuyén quyén
khang cao cho céac bén duong su.

~Ngay 24 thang 02 ndm 2025, 6ng L€ Quang T1 khang céo toan bd ban an
so tham;

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don ong Lé Quang T1 gilta nguyén yeu cau khang cdo; bi don 6 ong
L& Quang T2 vang mit; , nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ong L& Viét B
khong thoa thuan duogc vé viée giai quyét vu an véi ong L& Quang T1.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd H:
Nhitng nguoi tién hanh tb tung va tham gia t6 tung da thuc hién theo dung
quy dinh cua B luat T tung dan su;

Vé noi dung: Nguyén don ong Lé Quang T1 khang cdo toan bo ndi dung
ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phuc thAm xem xét chdp nhén toan bd yéu
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cau khoi kién cua nguyén don, cho réng ban 4n so tham cé vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung. Nhan thdy, mbi quan h¢ gitra ong B, ong T2 va ba H la
mdi quan hé giao dich vay muon tai san. O cip so tham chua diéu tra, thu thap
day du ching ctr co lién quan dén vu 4n va xac minh cac ching ct lién quan dén
hop dong uy quyen gitta 6ng T1 va 6ng T2, 6ng T2 va ong B, chua dua day da
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung. Theo hop dong dat
coc ghi gia 5.000.000.000 dong, tuy nhién tai hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thi khong thé hién gia nay. Ong T1 khang c4o 13 c6 co s& chap nhan,
dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cian ctr Khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 tuyén huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cir c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa; trén co s¢ y kién cia duong su, nguoi bao v¢ quyén va loi
ich hop phap cua duong su; v kién cua kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi dai dién hop phap ctiia nguyén don dng Lé Phu B, bi don 6ng
Lé Quang T2 va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Thanh T3, 6ng
Nguyén Van L, Vin phong Cong chimg Nguyén Van L1, ba Vuong Thi Nhat
T4, Van phong Cong chung M, ba Mai Thi Nhu Y, Chi nhanh van phong Dang
ky dat dai huyén B c6 don yéu cau giai quyét ving mit. Toa an tién hanh xét xir
vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TS tung dan
su.

[1. 2] Bi don 6ng T2 va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng B
thong nhat cac bén chuyén nhuong thira dat sé6 1132,1133 ctia 6ng T1 va thira
dat s6 340 ctia ba ba Lé Thi H voi gia 5.000.000.000 dong; cac bén khong thoa
thuan gia chuyén nhuong ting thura dat. Do d6, 6ng T1 yéu cau huy hop dong dé
lay lai 02 thira dat 80 1132,1133 thi phai tri¢u tap ba H tham gia t6 tung voi tir
cach nguoi co quyen loi nghia vu lién quan; Toa an cap so tham khong triéu tap
ba H tham gia t6 tung 1a thiéu sot.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ong Lé Quang T1 dugc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat sb
CO 934708, s6 vao so cap GCN CS 14968 ngay 14 thang 12 nam 2018 dbi voi
thira dat s6 1133, dién tich 2.900,1m?, t& ban dd sé 36 va gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CV 591374, s6 vao s cdp GCN CS 19111 ngay 15 thang 6 nam
2020 dbi thira dét s6 1132, dién tich 1.024m’, t& ban d6 sb 36; 02 thira dat toa
lac tai thi trdn U, huyén B (nay 1 x B, Thanh phé H).

Ngay 29 thang 3 nam 2021, tai Van phong Cong ching Nguyen Van L1,

ong T1 uy quyén cho ong T2 thira dat s6 1133 theo Hop dong iy quyén s6 3130,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD;



Ngay 26 thang 4 nam 2021 tai Van phong Cong ching M, ong T1 uy

quyén cho 6ng T2 thira dat s6 1132 theo Hop dong oy quyén sb 1969, quyén sd
04/2021TP/CC-SCC/HDGD;

Hai hop déng uy quyen déu c6 ndi dung: “ng T2 ¢6 todn quyén quan 1y,
chuyen muc dich su dung dat, chuyén nhiwrong, cho thué, nhan dat coc (ké cd sira
doi, bo sung, hity bo, cham ditt hop dong dat coc, chuyén nhwong, thué), déi véi
quyen sir dung ddt néu trén; dwoc iy quyén lai cho nguoi thir ba; thoi han iy
quyén la 10 nam..”

[2.2] Ong T2 trinh bay do vay tién ong B vao nam 2020 dén nim 2021,
131 suat 4%/thang; nam 2021 6ng T2 mat kha nang chi tra nén chuyén nhuong 03
thira dat (02 thira dat s6 1132, 1133 cta 6ng T1 va 01 thia dat sé 340, dién tich
2.079m? cua ba Lé Thi H, ba H ciing di ty quyén cho 6ng T2) cho 6ng B (hinh
thic 1a hop déng uy quyén vao thang 3 va thang 4/2021) voi gia
5.000.000.000d6ng; sau khi khau trir no (3.400.000.000d6ng) ong B giao thém
cho 6ng T2 1.600.000.000 dong. Khi ong T1 biét sy viéc yéu cau chudc lai dat
thi 6ng T2 noi v6i 6ng B chudc lai dat, ong B ra gia chudc lai 02 thira dat cua
6ng T2 voi gia 12.000.000.000 dong vao thang 6/2021.

Chtng minh cho 101 khai ctia 6ng T2 1a bang sao ké tir Ngan hang BIDV
v viéc chuyén tra tién 1ai tr ong T2 sang tai khoan ctia 6ng B; cu thé nhu sau:

STT | STT (theo | Ngay giao dich | Phatsinh ng | Dién gidi (ndi dung)
sao ké)

1 7-8 07/01/2020 15,000,000 | Chuyén tién 13i thang 1
2 22 08/01/2020 6,000,000 | Chuyén tién lai thang 1
3 95-96 15/02/2020 15,000,000 | Chuyén tién lai
4 124 27/02/2020 2,400,000 | Chuyén tién Iai thang 1
5 139 03/03/2020 2,400,000 | Chuyén tién l4i thang 2
6 321 22/04/2020 4,500,000 | Chuyén tién lai thang 4
7 349 02/05/2020 15,000,000 | Chuyén tién 13i thang 4
8 351 02/05/2020 12,000,000 | Chuyén tién l3i thang 5
9 388 08/05/2020 15,000,000 | Chuyén tién 13i thang 5
10 430 15/05/2020 15,000,000 | Chuyén tién l3i thang 5
11 434 16/05/2020 14,500,000 | Chuyén tién 13i thang 5




12 493 01/06/2020 12,000,000 | Chuyén tién l4i thang 6

13 496 01/06/2020 4,800,000 Chuyén lai thang 4-5...

Trong ho s0 con ¢6 ban pho to “Hop ddng dit coc chuyen quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat dé ngay 10/6/2021”, gia chuyen nhuong 03 thua
dat 1132, 1133,340 tir 6ng T2 sang 6ng B 14 5.000.000.0000 ddng.

Ong B thira nhan 6ng T2 chuyén nhuong 03 thira dat s6 1132, 1133, 340
cho 6ng B véi gia 5.000.000.000 dong bang hinh thirc Hop dong iy quyén; dong
thoi 6ng B nho 6ng T3 (em 0ng B) dung tén quyen st dung (hinh thtrc 6ng B dai
dién cho 6ng T1, 6ng T2 ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng T3); nén sau khi
sang tén quyén sir dung thi 6ng T3 di ky hop dong cho ting lai 6ng B 02 thua
dat s6 1132, 1133 va 6ng B diang ky sang tén va duoc cap quyén st dung ngay
22 thang 6 ndm 2023 (02 thira dét s0 1132, 1133 duogc sat nhap thanh thira méi
s0 1317).

[2.3] V&i nhiing tai liéu chung ¢ nhu trén, c¢6 déu hiéu cac hop dong
chuyén nhugng tir 6ng T1 (do Ong T2 dai dién theo uy quyén) qua 6ng B (hinh
thire 1a hop dong iy quyén) 1a g1a tao; hop dong chuyén nhuong tir 6ng B (dai
dién theo iy quyén tr ong T1 va 6ng T2) qua 6ng T3 véi gia 100.000.000d6ng
d6i v6i mdi thira dat (1132,1133) 1a gia tao va Hop d6ng cho ting tir ong T3 qua
6ng B 1a gia tao dé nham che diu hop dong that 1a Hop dong vay tién giira 6ng
T2 va dng B.

Khoan 1 Diéu 124 cta B6 luat dan sy quy dinh “Khi cdc bén xac lap giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che dau mot giao dich dan suw khdc thi giao
dich dan sy gia tao bi vo hiéu, con giao dich ddn sw bi che gidu van ¢é hiéu
liee.....”. Do d6, néu c6 can ctr 16 rang cac hop dong iy quyén, chuyén nhuong,
cho ting dugc néu o trén 1a gia tao thi phai 4p dung quy dinh tai Piéu luat da
vién din dé giai quyét vu an.

Tuy nhién, Toa an cap so tham khong thu thap chung ctr lam rd sb tién
vay gdc cta ong T2 dbi véi ong B, khong 1am rd tai khoan ghi chuyén tra tién 1ai
cia ong T2 vao tai khoan cua ai? Gia chuyén nhuong 03 thira dat 1a
5.000.000.000 dong thi mdi thira 1a bao nhiéu? Thira dat 340 cua ba H chuyén
nhuong gia bao nhiéu? Chua phan tich, danh gia 1am rd cac tin nhin qua dién
thoai gitra ong T1, 6ng T2 va 6ng B da dugc nguyén don 14p vi bang cung cap
cho Toa an.

[2.4] Mic khac, Hop dong uy quyén giira 6ng T1 va 6ng T2, hop ddng ¢ uy
quyén lai gitta 6ng T2 va ong B déu c6 ghi nodi dung “6ng T1 c6 quyén yéu cau
nguoi nhan uy quyén giao lai tai san, loi ich thu dwoc tir viéc thuc hién cong
viéc uy quyén trir truong hop c6 théa thudn khdc”. Do d6, néu ong T2,0ng B
khong chimg minh c6 thoa thuan khac voi 6ng T1 thi phai tra lai tién chuyén
nhuong dét theo gia cho dng T1 hoic tra dat cho 6ng T1 néu vi pham hop dong
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iy quyén. Do ong B, dng T2 khong chimg minh dugc giao du tién chuyén
nhuong dit theo dung thuc té nén _ong T1 khoi kién yéu cau huy cac hop dong
giao dich dé 1y lai dat da uy quyen Trong truong hop nay, yéu cau lay lai dat
cua 6ng T1 la l16n hon yéu cau bdi thuong gia tri dat (xem An 1¢ s6 05). Ong t1
khéng cho ting 02 thira dat 1132, 1133; 6ng T1 chua nhan tién tir 6ng T2 hoic
6ng B nhung Toa an cap so th:flm xtr khong chap nhan yéu cau cua 6ng T1, 1am
cho 6ng T1 mat toan bo gia tri 02 thira dat 1a xAm pham nghiém trong dén quyén
loi cua ong T1.

[2.5] Xét Toa &n cap so tham thu thap ching c&t chua diy du, khong dua
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung,ap dung phap luat khong
dung, lam anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua duong su
trong vu 4n; Toa an cap phuc tham khong khic phuc duoc.

Do do, can chap nhén khang cao cua ong t1, huy toan bo Ban an so tham,
giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai cho diing quy dinh cta phap
luat.

[3] Y kién cua cia dai dién Vién kiém sat phu hop vai nhan dinh cia Hoi
dong xét xtr nén chap nhan.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: nguoi khang cdo khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao Khoan 2 Piéu 148, Khoan 3 Dicu 308, bicu 310, Picu 313
cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao Piéu 26 Nghi Quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an,

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng L& Quang T1;

2. Tuyén huay toan bd Béan an dan sy so thim sé 07/2025/DS-ST ngay
19/02/2025 cua Toa 4n nhan dén huyén B, tinh B (nay la Toa an nhan dan kv c,
Thanh pho H).

~ 3. Chuyén ho so vu 4n vé cho Toa &n nhan dan kv C, Thanh pho H dé giai
quyét lai theo ding quy dinh cua phap luat.

4. V& an phi dan su phic tham: Ong L& Quang T1 khong phai nop.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND kv C, TP.H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho H;

- Phong THADS kv C, TPH,;
- Céc duong su;
- Luu ho so, van phong.

Pao Minh Da
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