TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO Q Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 20/2022/DS-ST;

Ngay: 22/3/2022; _
VIV “Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thu Thiy;
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Bui Thi Thu Nhi;

2/ Ba Nguyén Thi Kiéu Hwong;

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Kiéu, thr ky Toa an nhan dan thanh phé Q,
tinh Tién Giang.

- Pqi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Q tham gia phién toa: Ong
Danh Nguyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 va ngay 22 thang 03 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh phé Q, tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s
97/2021/TLST-DS ngay 08 thang 4 nam 2021 vé viéec “Tranh chdp hop d‘ong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
13/2022/QDBXX-ST ngay 14/02/2022 gitra cac duong su:

* Neuyén don: Ong Nguyén Vin X — sinh nim 1959;

Pia chi: S6 56/18 Tran Hung Pao, Phuong M, thanh phd Q, Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Anh Nguyén Phuéc Danh — sinh nim: 1997;

Pia chi: Ap V, x& X, huyén U, tinh Hau Giang.

*Bi don: Anh Cao Nhw H1 - sinh ndm: 1980;

Pia chi: S6 113/3 Pinh B6 Linh, Phuong N, thanh phd Q, Tién Giang.

* Nowoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ngén hang thwong mai TNHH MTYV R Viét Nam.

Tru so: S6 145-147-149 Hung Vuong, Phudng N, thanh phd Tan An, Long An.
2/ Ba Pham Thi H2 - sinh nam 1963;

Dia chi: S6 56/18 Tran Hung Pao, Phuong M, thanh phé Q, Tién Giang.

(Cé mit anh Danh. Cac duong su khac vang mat)




NOI DUNG VU AN:

* Trong qua trinh giai quyét vu an, dai nguyén don anh Nguyén Phudc Danh
trinh bay: Ngay 31/5/2018, 6ng X va anh Cao Nhu H1 c6 lap hop dong dit coc vé
viée chuyén nhuong quyén st dung dat va cin nha trén thira dat s6 160, to ban do
s6 09, dién tich 235.6m? véi gid 350 tricu dong, phan d4t va nha toa lac Ap Cho, xa
Trung An, thanh phé) Q, tinh Tién Giang. Viéc thoa thuan dat coc, hai bén c6 lam
bién nhan vao ngay 31/5/2018; trude khi nhan coc thi anh H1 ¢ photo gidy chimg
nhan quyén st dat va chtng thu tham dinh gid phan dat ma anh H1 s& chuyén
nhuong cho 6ng X gilt. Viéc thod thuan chuyén nhuong cua hai bén chua dugc cong
ching theo quy dinh phap luat vi phan dat trén dang dugc anh H1 thé chip tai Ngan
hang R — Chi nhanh Tién Giang d¢ vay tién. Ong X da giao du tién cho anh H1 véi
tong s6 tién ban dat 13 350 triéu dong, viéc giao nhan tién anh H1 c6 viét bién nhan
cho 6ng X.

Viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dét cua ong X va anh H1 hai bén chi thoa
thuan miéng va ngay 31/5/2018, 6ng X ¢6 lam hop dong dit coc cho anh H1. Hop
d6ng dit coc 1a do anh H1 soan va éng H1 ky tén. Do tin tuéng nén khi anh H1 dua
hop dong dit coc ra, ong X khong co doc lai nén trong hop dong anh H1 ghi sai
thira dat 1a thira dat 100 (thira dat dung theo gidy la thira 160). Ngoai thira dat 160,
anh H1 khong con phan dat nao khac tai ap Cho, xa Trung An, thanh phd Q, tinh
Tién Giang. Mot thang sau ké tir ngay ky hop dong dit coc, anh H1 da giao nha va
dat cho ong X quan 1y va sir dung cho dén nay.

Do anh H1 vay tai Ngan hang R 180 triéu dong nhung anh H1 khong thuc hién
nghia vy tra ng cho Ngan hang nén trong nim 2020, dai dién Ngan hang R c6 dén
gip ong X (vi Ngan hang biét anh H1 ban nha va dat cho 6ng X) yéu cau éng X tra
ng thay cho anh H1, néu khong Ngan hang s& tién hanh ké bién phat mai phan dat
ma anh H1 thé chip cho Ngan hang. Ong X da tra tién thay cho anh H1 tai Ngan
hang R — Chi nhanh Tién Giang vdi tong sb tién von va 13i ma anh H1 ng tai Ngan
hang Khi 6ng X tra het no cho Ngan hang, Ngan hang khong dong § y giao ban chinh
gidy chimg nhén quyen sir dung dat mang tén anh H1 cho 6ng X ma Ngan hang yéu
cau anh H1 phai dén nhan. Ong X da nhiéu lan lién hé voi anh H1 dé yéu cau anh
H1 dén Ngan hang dé nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc
sang tén cho 6ng X theo thoa thudn nhung dng X khong lién hé dugc voi anh H1.

Nay ong X yéu cau anh Cao Nhu H1 tiép tuc thyuc hi¢n thoa thuén chuyen
nhuong quyén sir dung dat d6i v6i thira dat 160, to ban d6 sb 9, dién tich 235,6m?
va can nha gan lién trén dat toa lac Ap Cho, xa Trung An, thanh phd Q, tinh Tién
Giang cho 6ng X, thyuc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

* Bi don anh Cao Nhu H1 vang mat khong c6 1y do, médc du da duogc triu tap
hop 18 va khong c6 Ban tu khai trinh bay y kién d6i véi yéu cau khai kién ciia 6ng
X.



* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H2 trinh bay: Ba 13 vo
ciia 6ng X. Trong vu an nay, ba khong co ¥ kién va xin vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang thuong mai TNHH
MTV Xau dung Viét Nam (goi tat Ngan hang) trinh bay: Ngay 29/5/2017, anh H1
co vay vbn tai Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 14/2017/22000/06. HDTD/090
v6i s6 vay 1a 180.000.000 dong; muc dich vay von 1a sira chita nha & gin lién véi
quyén st dung dt. Anh H1 d3 dam bao cho khoan vay trén theo Hop dong thé chip
s6 14/2017/22000/07.1. HDTC/090 ngay 29/5/2017; tai san béo dam la 235.6m? dat
tai thira dat s6 160, to ban do sb 09 tai Ap Cho, xi Trung An, thanh pho Q, tinh
Tién Giang theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CH964501, vao sb cap gidy
chtng nhan CS10224 do S¢ Tai nguyén va Mbi Trudng tinh Tién Giang cap ngay
21/4/2017 cho 6ng Cao Nhu H1. Hién nay, du ng cta hop dong tin dung trén 13 0
(khong) ddng, anh H1 da thuc hién xong nghia vu thanh toan nhung van chua lién
hé vo1 Ngan hang dé nhan lai ho so tai san bao dam. Pong thoi, Ngan hang Xin
vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

* Tai phién toa, anh Danh van giir nguyén yéu cau khoi kién cua ong X.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa. Vé noi dung Xét
thdy Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Cao Nhu H1 va 6ng
Nguyén Vin X dé chuyen nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 235.6m?, thudc
thira 160, to ban dd sb 09, dét toa lac tai dia chi: ap Chg, xa Trung An, thanh pho Q,
tinh Tién Giang la v6 hiéu, boi: Ong Cao Nhu H1 va ong Nguyén Vin X giao két
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat khi doi tugng nay dang duoc the chap
tai ngan hang R chi nhanh Tién Giang va hién nay hop dong thé chap nay van con
dang c6 hiéu lyc phap luit. Do d6 cac bén déu biét ddi tuong khong thé thuc hién
dugc do dang thé chép tai ngan hang nhung van giao két hop dong. Tir nhitng phan
tich trén: Bé nghi HDXX ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu
39 BLTTDS ndm 2015; khoan 1 Dicu 408; Diéu 131 Bo luat Dan su.

- Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh phép luét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac ching cw, tai lidu ¢ trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa. Cin clr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét toan dién
cac chimg cur, v kién cua cac duong su.

11 Vé quan h¢ phap luét: Ong X khai kién yéu cau anh H1 tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyen nhuong su dung dat ngay 31/5/2018 giita ong X va anh H1 dbi
v6i thira dat 160, to ban do s6 9, dién tich 235,6m? va cin nha gan lién trén dit toa

lac Ap Cho, x3 Trung An, thanh phd Q, tinh Tién Giang. Do do, Toa an xac dinh
quan hé phép luat “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt” theo



quy dinh tai Diéu 500 B luat dan suy.

[2] Vé thim quyen giai quyet Bi don dang cu trd tai sé 113/3 Pinh Bo Linh,
Phuong N, thanh phé Q, tinh Tién Giang nén Tda an nhan dan thanh pho Q c6 tham
quyén giai quyet vu an 1a phu hop v61 quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su.

[3] Vé thu tyc t6 tung: Anh H1 d3 duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung van
Vang mdt khong c6 Iy do; nhimg nguoi c6 quyén loi, ‘nghia vy lién quan c6 don yéu
cau xet xur vang mat. Do do6 can cir vao khoan 2 Piéu 227 va biéu 228 Bo luat t6
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Vang mat cac duong su.

[4] Dbi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng X, Toa an xét thay:

Theo dai dién Uy quyén cia nguyén don trinh bay: Ngay 31/5/2018, anh H1
thoa thuén chuyén nhuong thira dat 160, to ban do sb 9, dién tich 235.6m? va cin
nha gan lién trén dét toa lac Ap Cho, xa Trung An, thanh pho Q, tinh Tién Giang
cho dng X véi gia 1a 350.000.000 dong. Viéc thoa thudn, hai bén c¢6 lam hop dong
chuyén nhuong, dong thoi ciing 13 hop dong dit coc dé dam bao thuc hién hop
dong. Ngay 16/7/2018, 6ng X di giao di1 350.000.000 dong cho anh H1 va anh H1
da giao nha, dat cho 6ng X. Tuy nhién dén nay, anh H1 chua lam thu tuc sang tén
cho 6ng X. Xét thay:

[4.1] Vé hinh thirc hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dat, hai bén chi 1ap thanh véan ban, khong ¢ cong chimg, chimg
thuc nén da vi pham quy dinh tai biéu 502 Bo luat dan su va khoan 3 Diéu 167 Luat
dat dai.

[4.2] V& chu thé tham gia giao két hop dong: Tai thoi diém giao két, hai bén c6
day di nang lyc hanh vi dan su dé tham gia giao dich dan su theo quy dinh phap luat.

[4.3] Vé ndi dung hop dong, xét thay:

Ngay 29/5/2017, anh H1 c6 vay vén tai Ngan hang theo Hop dong tin dung
s6 14/2017/22000/06.HDTD/090 voi sb tién vay 1a 180.000.000 dong. Pong thoi,
anh H1 da thé chap thira dat s6 160, to ban d6 s6 09 cho Ngan hang dé dam bao cho
s6 tién vay trén. Tai san thé chip duoc dang ky bao dam vao ngay 29/5/2017 tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh pho Q.

Tai thoi diém giao két hop dong, thira dat s6 160 van con dang thé chap tai
Ngan hang dé dam bao cho khoan vay nhung anh H1 lai chuyén nhuong thira dat
trén cho 6ng X, khi khong c6 sy dong ¥ ciia Ngan hang; dong thoi ong X biét thira
dat trén dang thé chap nhung van dong ¥ nhan chuyen nhuong la trai quy dinh phap
luat. Do do6, vao thoi dlem giao két hop dong, viéc thoa thuan chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gin lién v&i dat cua hai bén 1 vi pham quy dinh tai Khoan 8
Diéu 320 B9 luat dan su.

Tuy nhién, tai thoi diém xét xu nhén théy Du ng cua anh H1 tai Ngan hang
1a 0 (khéng) ddng; Can clr vao cac gidy nop tién do éng X cung cap cho Toa an ¢
da co so xac dinh sb tién vay cua anh H1 theo Hop ddng tin dung sb



14/2017/22000/06.HDTD/090 1a do 6ng X thanh toan; dong thoi do anh H1 chua
lién hé véi Ngan hang nén Ngan hang chua giao lai tai san bao dam cho anh H1.
Ngoai ra, trong vu an nay, Ngén hang cting khong co y kién hay tranh chap gi d6i
v6i yéu cau cua nguyén don nén xét thay khong can thiét phai tuyén bd vo hiéu hop
ddng do vi pham diéu ciAm cua phap luat vi tai thoi diém tranh chép viéc thoa thuin
ctia cac bén khong anh huong dén quyén loi cia Ngan hang.

[4.4] Mic du viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat, hai bén chi xac 1ap bang van ban ma khong dugc cong chimng,
ching thyc la vi pham quy dinh phap luat. Tuy nhién nhén thdy, ngay 16/7/2018,
Ong X di giao du tién chuyén nhugng cho anh H1; dong tho1 anh H1 da giao nha va
dat cho o ong X quan ly, str dung tir nam 2018 cho dén nay. Do do, viéc 6ng X khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt va tai
san gan lién véi dat ngay 31/5/2018 1a ¢ co sd va phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 129 Bo lut dan sy nén Toa an chap nhan yéu cau cia ong X.

[5] Vé chi phi to tung: Pai dién nguyén don khong yéu cau nén Toa an khong
xem Xét.

[6] Bi don vang mit va khong dua ra chimg ctr chimg minh nén Toa an cén
clr vo cac chimg cir c6 trong hd so vy an dé xem xét yéu cau ciia nguyén don.

[7] V& an phi: Anh H1 phai chiu theo quy dinh phap lut.

[8] Doi v6i dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat khong phd hgp véi nhiing
nhan dinh trén nén khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung Biéu 147, Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat tb tung dan su;

Ap dung khoan 3 Diéu 167 va Diéu 188 Luat dét dai;

Ap dung khoan 2 Piéu 129 B9 luat dan sy;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi.

X

1. Chép nhéan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Vin X.

'Coéng nhén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 31/5/2018 gilra 6ng Nguyén Vin X va anh Cao Nhu H1 601 voi thira
da}t 5O 160, to ban d6 s6 09, dién tich 235. 6m? theo G1ay chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén so¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CS10224 do S¢ Tai nguyén va
Mai Truong tinh Tien Giang cap ngay 21/4/2017 cho dng Cao Nhu H1. Nha va dat
toa lac Ap Cho, xa Trung An, thanh phd Q, tinh Tién Giang. Phan dat c6 tir can nhu
Sau.

- Phia Bic giap duong bé-tong;
- Phia Nam giap thira dat 251;



- Phia Dong giap thta dat 51;
- Phia Tay giap thira dat 41.
(C6 so dd dat kém theo).

Céac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nude co thim quyén dé
lam thu tuc sang tén theo quy dinh phép luat.

2. V& an phi: Anh Cao Nhu H1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
an phi dan sy so tham.

3. Cac duong su €O mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng dbi voi cac duong su vang mat thoi han trén tinh tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4an nhén dén tinh TG;
- VKSND thanh pho Q; )
- Chi cuc THADS thanh pho Q;

- Cac dl;ong su;
- Luu ho so;

- Luu 4n van. (Dﬁ k}'/)

Cao Thi Thu Thuy



