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Ban 4n sd: 210/2025/DS-ST
Ngay: 20-10-2025
V/v: “Tranh chéap hop dong tin
dung va hop dong thé chip tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 — VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Kim Ngan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Vian Hién

2/ Ong Ngo Ba Puc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 — Vinh Long.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan din khu viee 9 — Vinh Long tham gia phién
toa: Ba DS Thi My Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 10 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Vinh Long xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 169/2025/TLST-DS
ngay 19 thang 5 ndm 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong
thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 166/2025/QDXXST-DS
ngay 03 thang 9 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6154a/2025/QDST-DS
ngay 19 thang 9 nam 2025 gitra:

1/ Nguyén don: Ngan hang Trach nhiém hitu han mdét thanh vién S (trudc
day 1a Ngan hang Thuong mai trdch nhiém hiru han moét thanh vién D); Tru s¢
chinh: Sé 72, phé L, phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Pham Van D - Chuc vu: Chu tich Ho1 déng thanh vién; Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Tran Xuan H — Chiic vu: Tong Giam déc;

Ong Tran Xuan H uy quyén cho 6ng Chau Van T — Giam déc Phong Giao
dich M; Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Chau Van T tham gia té tung: Ong
V46 Van Hoai P — Chuce vu: Nhan vién Ngéan hang Trach nhiém hiru han mét thanh
vién S — Chi nhanh Bén Tre — Phong Giao dich M; Dia chi: Qubc 10 57, ép A, xa
M, tinh Vinh Long. (Xin ving mdt)



2/ B1 don: Ba Bui Thi T, sinh nam 1973; Noi cu tru: Ap T1, xa T2, huyén
M, tinh Bén Tre; Nay 1a ap T, xa T3, tinh Vinh Long. (Ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciia nguyén don, 161 khai trong giai doan chudn bi xét
xit, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la éng Vé Van Hodi P trinh bay:

Ba Bui Thi T ¢6 vay von tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D — Chi nhanh
Bén Tre — Phong Giao dich M, nay 1a Ngan hang Trach nhi€ém hiru han mot thanh
vién S (sau day goi tit 1a ”Ngan hang”) theo Hop ddng tin dung sd N.0156/123
ky ngay 19 thang 7 ndm 2023, s6 tién vay 300.000.000 (ba trim triéu) dong, thoi
han vay 1a 12 (muoi hai) thang (tir ngay 19 thang 7 nam 2023 dén ngay 19 thang
7 ndm 2024), myc dich vay von dé chin nuéi bo, 1i suat vay 1a 12 %/nim trong
vong ba thang ké tir ngdy giai ngan dau tién, tir thang thu tu tré di 131 suat cho vay
duogc diéu chinh hang thang; Lai suat diéu chinh bang 1ai sut co s& cong bién do
4%/nam, 1ai sudt no gbc qua han bang 150% li suat trong han ap dung tai thoi
diém phat sinh no goc qua han, 13i vay thanh toan dinh ky vao ngay 10 hang thang.

Bién phap bao dam tién vay 1a thé chap cac tai san duoc liét ké trong Hop
d6ng thé chip quyén st dung dat s6 K.052/TC22 ngay 18 thang 7 nam 2022 duoc
cong chimg tai Vian phong cong chimg Nguyén Ngoc Tham, S6 cong chimg 1440,
quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre ngay 19 thang 7
nam 2022, gitta Ngan hang va ba Bui Thi T.

Theo d6, tai san thé chap cho khoan vay 1a quyén sir dung dat, tai san gin
lién véi dat cuing toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc cac thira
dat s6 275, 503 va 505, cung to ban db sb 20, dia chi p T1, xa T2, huyén M, tinh
Bén Tre, nay 1a 4p T1, xa T3, tinh Vinh Long, dat di dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ba Bui
Thi T.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng, thoi gian dau ba Bui Thi T thuc hién
dung nghia vu tra tién 13i theo thoa thuan. Tuy nhién, tir ky tra ng ngay 10 thang
4 nam 2024, ba T khong thanh toan 13i vay cho dén nay mic du Ngan hang da
nhiéu 1an yéu cau. Do ba T d3 vi pham hop déng nén nay Ngan hang khai kién
yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Bui Thi T c6 nghia vu trd cho Ngan hang té)ng sb tién tinh dén
ngay 20 thang 10 nam 2025 1a 380.618.903 dong, trong d6 gom tién ng goc 1a
300.000.000 dong, tién 13i trong han 1a 12.859.999 ddng, tién 13i qua han I3
67.758.904 dong, yéu cau ba T tiép tuc chiu 13i phat sinh theo murc 13i suat thoa



thuan trong hop ddng tin dung tir ngay 21 thang 10 nam 2025 cho dén ngay thanh
toan hét ng.

- Truong hop ba T khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy da nghia vu
tra no thi yéu cau Toa 4n tuyén cho Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chip dé thanh toan ng cho Ngan hang
theo hop ddng thé chap da ky két dbi véi quyén sur dung dat va tai san gan lién
v6i dat cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc cac thira dat
$6 275, 503 va 505, cung to ban dd s6 20, dia chi ép T1,xa T2, huyén M, tinh Bén
Tre, nay la 4p T1, x4 T3, tinh Vinh Long cta ba Bui Thi T.

Bi don ba Bui Thi T vci'ng mat trong giai doan chudn bi xét xvr va tai phién
tod nén khéng cé 1oi trinh bay, khéng giri vin ban néu y kién va tdi liéu, chimg cie
cho Toa an xem xét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan khu viee 9 — Vinh Long phat
biéu quan diém nhw sau:

Cac giai doan tb tung ctia vu an tur khi thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi
d6ng xét xtr nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc hién
nhiém vu, quyén han dung quy dinh phap luat. P4i véi ngudi tham gia t6 tung,
nguyén don chip hanh dung quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy, bi don chap
hanh chua dung quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét:
Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don; Budc ba Bui Thi T ¢6 nghia vu tra
cho Ngan hang Trach nhiém hitu han mét thanh vién S s6 tién tinh dén ngay 20
thang 10 nam 2025 1a 380.618.903 ddng, trong d6 no gbe 1a 300.000.000 dong,
no i trong han 13 12.859.999 dong, no 13i qua han 14 67.758.904 ddng. Ba T con
phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham theo
murc 14i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi tra tit no.
Trong tru’ong h(rp ba T khong thuc hién ding nghla vu thanh toéan thi Ngan hang
¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén xtr 1y tai san thé chap de thu
hdi no 1a quyen su dung dat, tai san gan lién véi dat, cung toan bd céc quyen va
loi ich phat sinh tir tai san thudc cac thira dat s6 275, 503 va 505, cung to ban do
s6 20, dia chi ép T1, xa T2, huyén M, tinh Bén Tre, nay la ép T1,xa T3, tinh Vinh
Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:



[1] Nguyén don Ngan hang Trach nhiém hiru han mdt thanh vién S (trudce
day 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan D) khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don ba Bui Thi T ¢6 nghia vu tra tién no gdc, tién 1ai va xir 1y tai san thé
chép theo hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san da ky két giira cac bén.
Cin ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don xac dinh quan hé phap luat tranh chip
ctia vu an 13 “Tranh chép hop ddng tin dung va hop dong thé chép tai san” theo
quy dinh ctia Luat Cac t6 chirc tin dung, thudc tham quyén giai quyét cta Toa an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Ngan hang cho rang quyén va loi ich hop phap ciia minh bi xAm pham
boi viéc vi pham nghia vu tra tién theo hop dong ctia ba T nén Ngan hang c6
quyén khoi kién theo khoan 2 Diéu 68 va Piéu 186 B luat T6 tung dén su.

[3] Ba T c6 noi cu tru tai ép T1, xa T2, huyén M, tinh Bén Tre, nay la ép
T1, x4 T3, tinh Vinh Long. Can ctr vao quan hé phap luat tranh chap va noi cu tra
ctia bj don xé4c dinh vy 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre, nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 — Vinh Long theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T tung dan
su.

[4] Nguoi dai dién cia Ngan hang 13 6ng P ¢ yéu cau xét Xt ving mit nén
can ctr khoan 1 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su, HO1 déng xét x1r tién hanh xét
XU vang mat 6ng P. Ba T da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa
dén 1an tht hai nhung vang mat khong vi sy kién bat kha khang hay tro ngai khach
quan nén Hoi dong xét xir cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan su tién hanh xét xr V'Zing matba T.

[5] Xét yéu cau tra tién no vay theo hop dong tin dung cta nguyén don:

Ngén hang yéu cau ba T ¢6 nghia vu tra tién ng gbc va tién 1ii theo hop
dong tin dung di ky két, tinh dén ngay 20 thang 10 nam 2025 tong cong 1a
380.618.903 dong, trong d6 gom tién no gde 1a 300.000.000 dong, tién 13i trong
han 13 12.859.999 dong, tién 14i qua han 12 67.758.904 dong, yéu cau ba T tiép tuc
chiu 14i phat sinh theo mirc 13i suat théa thuan trong hop dong tin dung tir ngay
21 thang 10 nam 2025 cho dén ngay thanh toan hét no.

Xét thay, Hop dong tin dung s6 N.0156/123 ngay 19 thang 7 nim 2023
duogc ky két gitta Ngan hang va ba T 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cua
luat, khong trai dao dic xa hoi nén cé gia tri phap 1y, rang budc trach nhi¢m gitra
cac bén. Ngan hang xac dinh sau khi duoc giai ngan du so tién vay, dén ky tra no
ngay 10 thang 4 nam 2024, ba T khong thyc hién nghia vy tra tién 14i theo hop
dong va vi pham nghia vu cho dén hién nay. Ngan hang da nhiéu lan yéu cau
nhung khong dugc nén khai kién. Qua trinh giai quyét vu an, ba T di duoc téng



dat hop 18 thong bao vé viéc thu 1y vu an nhung ba khong dén Toa tham gia t6
tung, khong c6 ¥ kién phan dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, khong giao
ndp tai li€u, chiig ctr cho Toa an xem xét. Can cur quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
ctia BO luat T6 tung dan sy, bi don khong phan doi nhiing tinh T, su kién, tai li¢u,
van ban cua nguyén don dua ra thi nguyén don khong phai chiing minh.

Tt cac 1y do trén, HO1 déng xét X ¢6 co sé xac dinh ba T con ng Ngan
hang cac khoan tién nhu Ngan hang yéu cau va budc ba T c6 nghia vu tra cho
Ngén hang cac khoan tién nay 1a phu hop.

[6] Xét yéu cau xtr Iy tai san thé chap cta nguyén don:

Hop d6ng thé chip quyén sir dung dat s6 K.052/TC22 ngay 18 thang 7 nim
2022 duogc cong ching tai Van phong cong chimg Nguyén Ngoc Tham, S6 cong
chtng 1440, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD, dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre ngay
19 thang 7 nam 2022, giita Ngan hang va ba Bui Thi T. Theo d6, ba T thé chap
cac tai san dé dam bao cho khoan vay 1a quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat cung toan b cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc cac thira dat sb
275, 503 va 505, cling to ban do so 20, dia chi ap T1, xd T2, huyén M, tinh Bén
Tre, nay 1a 4p T1, xa T3, tinh Vinh Long, dat da duoc cap Gidy chting nhan quyén
str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba Bui Thi T.

Xét hop dong giao két giira cac bén 1 ty nguyén, khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao dtrc xa hdi nén c6 gia tri phap ly, rang budc trach nhiém
giita cac bén. Tuong tu nhu hgp dong tin dung, ba T ciing khong c6 ¥ kién phan
d6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap cua nguyén don, khong giao ndp tai liéu,
chirng ctr cho Toa an xem xét. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luét
T tung dan sy, bi don khong phan doi nhiing tinh T, sy kién, tai li¢u, van ban ctia
nguyén don dua ra thi nguyén don khong phai chimg minh. Theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd ctia Toa 4n thi trén cac thira dat nay khong phat sinh thém tai
san khac so voi két qua tham dinh ciia Ngan hang khi tham dinh dé cho vay.

Tir nhing 1y do trén, xét thdy yéu cau xir Iy tai san bao dam cila nguyén
don 1a c¢6 can ctr, phu hop quy dinh phép luat nén duoc Hoi ddng xét xir chap
nhan.

[7] Xét vé an phi: Do yéu cau khdi kién ciia Ngan hang duoc chap nhan
nén Ngan hang khong phai chiu 4n phi va duoc hoan lai s6 tién tam tng an phi da
ndp. Ba T c¢6 nghia vu chiu 4n phi dan su so tham c6 gid ngach tuong Gmg voi sb
tién c6 nghia vy tra cho Ngan hang.

[8] Xét vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd trong
vu an téng cong 13 400.000 dong do ba T c6 nghia vu chiu. Ngan hang d nop tam



g xong nén budc ba T co nghia vu hoan lai cho Ngan hang sé tién nay 1a phu
hop.

[9] Xét quan diém giai quyét vu an cua Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9
— Vinh Long tai phién toa 1a phtt hgp v6i cac nhan dinh trén ctiia Hoi dong xét xur
nén chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cr vao cac didu 320, 321, 322, 323, 463, 466 va 468 Bo luat Dan su;
Can ctr vao cac diéu 91, 95 Luat Cac to chirc tin dung;

Cin ctr vao cac diéu 147, 157, 158, 227, 228, 271 va 273 BO luat T6 tung
dan su;

Can cr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc Hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Trach nhiém
httu han mot thanh vién S.

Budc bi don ba Bui Thi T c6 nghia vy trd cho nguyén don téng s6 tién tinh
dén ngay xét xtr so tham 13 380.618.903 (ba trim tAm muoi triéu sau trim muoi
tam nghin chin trim 1¢ ba) dong, trong d6 goém tién gdoc 1a 300.000.000 (ba tram
triéu) dong, tién 13i trong han 13 12.859.999 (mudi hai triéu tim traim nim muoi
chin nghin chin traim chin muoi chin) déng, tién 13i qua han 1a 67.758.904 (sau
muoi bay triéu bay trim nim muoi tam nghin chin trim 1¢ bon) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
ba Bui Thi T con c6 nghia vu tra tién 13i phat sinh theo murc 13i suat cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung s6 N.0156/123 ngay 19 thang 7 nam 2023.

Truong hop ba Bui Thi T khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dﬁy da
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén xur 1y tai san thé chap dé thanh toan no cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat sé K.052/TC22 ngay 18 thang 7 nim 2022 duogc cong
chtng tai Vian phong cong ching Nguyén Ngoc Tham, S6 cong chung 1440,
quyén sd 07/2022 TP/CC-SCC/HDPGD, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre ngay 19 thang 7
nam 2022 d6i véi quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat cing toan bo cac
quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc cac thira dat s6 275, 503 va 505, cing
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toy ban do s 20, dia chi ép T1,xa T1, huyén M, tinh Bén Tre, nay la ép T1,xa T3,
tinh Vinh Long, dat dd duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba Bui Thi T.

2. V& an phi:

- Ba Bui Thi T ¢6 nghia vu chiu 1a 19.031.000 (mudi chin triéu khong tram
ba muoi mdt nghin) dong.

- Hoan tra cho Ngan hang Trach nhi€ém hitu han mot thanh vién S s6 tién
tam Uung an phi da ndp la 8.857.000 (tdm triéu tdm tram nam muoi bay nghin)
d6ng theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1 phi toa 4n s6 0011807 ngay 13 thang 5
nam 2025 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

3. V& chi phi t6 tung khac: Ba Bui Thi T c¢6 nghia vu chiu 1a 400.000 (bon
tram nghin) dong, budc ba Bui Thi T c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang sd tién
nay.

4. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Nguyén don, bi don vang mit c6 quy,én khang cao ban an trong thoi han
15 (muoi lam) ngay ke tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Cac duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long 1,

- VKSND khu vue 9 — Vinh Long ?;

- VKSND tinh Vinh Long (?; e y

_ THADS tinh Vinh Longg (1o, (Da ky va dong daw)

- Luu ho so vu 4n, van phong @,

Pinh Thj Kim Ngan



