TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban an sb: 28/2021/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2021
V/v: Tranh chip hop dong
thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Hién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Minh Hai, ba Dinh Thi Mai Lan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin déan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém sat vién.

Trong c4c ngay 24/6/2021 va tir ngay 27 dén ngay 30/9/2021, tai Tru so
Toa an nhan dan tinh Son La, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sd:
23/2021/DS-PT ngay 12 thang 4 nam 2021 vé viéc Tranh chap hop dong thué
nha. Do Ban 4n dan sy so thim sb: 01/2021/DS-ST ngay 5/2/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén VH, tinh Son La bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 23/2021/QP-PT ngay
19 thang 4 nam 2021, quyét dinh tam ngimg phién toa s6 32/2021/QD-PT ngay
24/6/2021 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ong Ngb Van T. Dia chi: Tiéu khu SP1, x4 VH, huyén VH,
tinh Son La. C6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Khic A. Pia
chi: Thon AC2, xi Lp, thanh phd HY, tinh Hung Yén. C6 don xin xét xtr ving

mat.



Ong Tran Tuan A. Dia chi: S6 nha 642, duong NV L, phuong H N, thanh
phé HY, tinh Hung Yén. C6 don xin xét xir vang mat,

Bi don:. Ong Tran Nho S. Noi PKHKTT: Déi 3, xa Tan Lé, huyén Hung
Ha, tinh Thai Binh. Tam tr: Ban Hua Tat, X VH, huyén VH, tinh Son La. C0
don xin xét xir ving mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Tuéan
Diing — Luét su Cong ty Luat TNHH Hoa Diing — Poan Luat su thanh ph Ha
Noi. C6 don xin xét Xr ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi H. Pia chi: Tiéu khu Sao D6 2, x4 VH, huyén VH, tinh Son

La. C6 don xin xét x&r vang mat.

Ba Tran Thi M. Noi PKHKTT: Ddi 3, xa Tan L§, huyén Hung Ha, tinh
Thai Binh. Tam tri: Ban Hua Tat, Xxa& VH, huyén VH, tinh Son La. C6 don xin

xet xur Véng mat.
Nauwoi khéng cdo: Nguyén don ong Ngb Vin T, bi don éng Tran Nho S.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi Kién, ban tu khai, cAc tai lidu c6 trong hé so v an nguyén

don 6ng Ngoé Van T trinh bay:

Pau nam 2018, 6ng Ngd Van T cho vo chéng 6ng Tran Nho S va ba Tran
Thi M thué nha dat do 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua anh
Trang A Chu tai mat duong Qudc 16 6, ban Hua Tat, x4 VH, huyén VH, tinh
Son La. Hai bén Iap hop dong thué nha ngay 5/3/2018, thoi han thué 13 5 nim
thoa thuan tién thué nha nim dau tién 1a 35.000.000d, cac nim tiép theo Ia
40.000.0000d, mdi nim bén thué dugc phép tra tién thué tir 2 dén 3 1an va phai
tra trugc hang nam. Tuy nhién, ngay tir ddu nam 6ng S va ba M da vi pham thoa
thuan vé viéc tra tién thué, khong tra da sé tién thué nha. Ong T doi nhiéu lan thi

6ng S tra lan tha nhat vao nim 2019 duoc 15.000.0004d tién thué nha cua nim
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2018. Pén cudi nam 2019, tra duoc tiép 15.000.000d, con thiéu 5.000.0004 tién
thué nha cua nim 2018. Pén thang 3 nam 2020 tra dugc 30.000.0004 tién thué
nha ciia ndm 2019 con ng 10.000.000d. Tong cong sb tién con thiéu cua hai nim
2018, 2019 1a 15.000.000d.

Do éng T khéng ddng y cho 6ng S no tién thué nha va da thong bao cho
6ng S néu dng S khéng tra 6ng T tién thi 6ng T don phuong chim dut hop dong
thué va khéng cho thué nita nhung dng S khong dong y. Vu viéc da dugc chinh
quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh. Nay 6ng khai kién yéu cau Toa
an giai quyét cham dut hop dong thué nha ngay 5/3/2018 gitta dng T va 6ng S.
Budc 6ng S, ba M phai thanh toan tién thué nha ctia nim 2020 13 16.500.0004.
Tong cong so tién nha 1a 31.500.000d va boi thuong thiét hai theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don éng Tran Nho S trinh bay:

Giira 6ng va 6ng Ngo Van T c6 thyc hién hop dong thué nha vao ngay
05/3/2018 theo hop ddng thi nim dau thoa thuan 1a 35.000.000d, nim tht 2 tro
di 12 40.000.000d mdi nam thanh toan 01 lan chia 1am 3 ky, thoi gian thué la 05
nam bat dau tinh tir ngay 5/3/2018 dén hét ngay 5/3/2023 1a hét thoi hiéu hop
dong, thoa thuan khi thanh 1y hop dong ma khéng duoc su nhat tri cua hai bén
thi bén d6 phai chiu trach nhiém trudc phap luat. Sau khi thoa thuan va lap hop
ddng thi dng Ngb Vian T cam hop dong va bao cam di photo cho dng S nhung tir
d6 t6i nay 6ng T ¢d tinh khong dua ban hop dong cil.

Sau khi gia dinh 6ng S thué nha, 6ng S dd dau tu hang tram triéu dong dé
tu sira lai. Ngay 02/4/2020 6ng Ngo Van T chua ban bac d3 don phuong cham
dut hop dong va thanh Iy hop dong thué nha dat cia gia dinh 6ng S véi 1y do da
ban manh dat cho ngudi khac trong khi thoi han thué van con. Sau d6, nhiéu lan
6ng T va con trai 6ng T sang tuyén b de doa, dap ban bat gia dinh dng S don di.
Ngay 6/6/2020 éng T da dwa nhiéu nguoi la mat dén tu thao d& hay hoai nha

Clra, th4o mai ton nha, d6 gach, xi cat ngin can trudc cira quan dng S dang kinh

3



doanh lam anh huéng dén kinh doanh va thu nhap cua gia dinh 6ng S. Nay dng
S yéu cau 6ng T phai bdi thuong cho 6ng S tién dau tu, stra chita, tu stra mat
bang, ctra hang sau khi ky két hop déng; céc tai san, tu liéu cho viéc kinh doanh
mat hang an ubng nhu xay dung lai nha vé sinh, 1am lai toan bo nén nha, bién
quang c4o, mai nha wdc tinh gia tri 1a 175.000.000d. Tién thu nhap kinh doanh
hang ngay sau khi bi d6 vat liéu xay dung can tré kinh doanh va tién phat bdi
thuong vi pham hop dong uéc tinh 160.000.000d. Téng s6 tién 6ng T phai boi
thuong cho 6ng S 1a 335.000.000d.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba Ia vo ciia 6ng Ngo Van T. Qua trinh giai quyét vu an, ba nhat tri vai y

kién cua chong ba va ay quyén toan bo cho chong.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Tran Nho S. Qua trinh giai quyét vu an, ba nhat tri y
kién cua chong ba va khdng co y kién gi khac.

Tai Ban 4an dan so tham sé: 01/2021/DSST ngay 5/2/2021 cia Toa an
nhan dan huyén VH, tinh Son La d3 quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 146,
khoan 4 Piéu 147, Piéu 165, Piéu 228, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Cin
ctr cac Picu 275, Piéu 351, biéu 352, Biéu 353, Piéu 357, Dicu 428, Diéu 479,
Diéu 481 Bo luat dan su:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Ngo Van T vé viéc cham dat hop
d6ng thué nha ngay 5/3/2018.

Budc dng Tran Nho S, ba Tran Thi M phai ban giao toan bo nha va dat da
thué cta 6ng Ngo6 Van T tai ban Hua Tat, xa VH, huyén VH, tinh Son La cho
6ng Ngo Vin T, ba Tran Thi H va tra lai quyén st dung nha va dat cho 6ng Ngo
Vian T, ba Tran Thi H



Buoc dng Tran Nho S phai tra 6ng Ngo Van T s tién thué nha chua thanh
toan 1a 31.500.000d va tién tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 2.000.0004.
Téng cong 1a 33.500.0004.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa dng Tran Nho S

Budc 6ng Ngo Vian T phai boi thuong tién mat thu nhap ca nhan va tién
stra chita xay dung phuc vu viéc kinh doanh, tién tai san bi hu hong. Tong cong
la 122.456.000d.

3. Doi trir nghia vu budc 6ng Ngb Van T phai bdi thuong cho dng Tran
Nho S sé tién 1a 122.456.000d — 33.500.000d = 88.956.000d.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén 13i suat cham tra, an phi, quyén khang

cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 8/02/2021 bi don 6ng Tran Nho S c6 don
khang cao khong nhét tri véi toan bd ban an so tham. Ngay 18/02/2021 nguyén
don 6ng Ngo Van T c¢6 don khang cdo khong nhat tri véi mot phan ban an so

tham.

Ngay 8/4/2021 Tda an nhan dan tinh Son La ra Quyét dinh chap nhén viéc

khang c4o qua han ctia bi don ong Tran Nho S.
Tai phién toa phiic tham:

Y kién tranh luan cta nguyén don: Gitr nguyén ndi dung don khang céo
va cho riang cp so thAm xac dinh 15i cia cic bén ngang nhau 1a khong thoa dang
lam thiét hai dén quyén va loi ich ctia nguyén don; khong can ctr vao viéc dng S
ké khai nop thué thu nhép tai co quan thué ma cin cir vao thu nhép thuc té tai
dia phuong dé chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng S 1a khong dung. Khi éng S
tu stra chira xay dung mdéi khong duge su déng y ctia bén cho thué nén khong
ddng v boi thudng gid tri xay mdi va dong thdi yéu cau 6ng S phai khoéi phuc lai
hién trang ban dau khi méi thué. Pé nghi sira an so tham, chap nhan toan b yéu

cau khéi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.
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Y kién bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don tai don
xin xét xir ving mat, luan ctr bao vé: Khong dong ¥ voi v kién cua nguyén don,
giit nguyén ndi dung don khang cdo, nguyén don phai bdi thuong thiét hai ddi
v6i viée ty y don phuwong chdm dut hop dong, gay thiét hai dén kinh té cua gia

dinh bi don. Dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Quan diém giai quyét cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi ddng xét xtr nghi an da thuc hién va chap hanh day du cac quy dinh cua Bo

luat td tung dan sy.

Hudng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Can ctt khoan 2 Piéu 308,
Piéu 309 cia Bo luat td tung dan su sira ban an so thim cua TAND huyén VH
nhu sau: Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia 6ng Tran Nho S: Budc 6ng
Ngb Vin T phai boi thuong tién mat thu nhap ca nhan va tién sira chita xdy dung
phuc vu viéc kinh doanh, tién tai san hu hong tong cong 1a: 244.192.000d (Hai
tram bon muoi bon triéu dong). Pbi trir nghia vu 6ng T con phai tra cho 6ng S
sO tién 1a 244.192.000d — 33.500.000d = 211.412.000d (Hai tram mudi mot triéu
bbén tram muoi hai nghin dong); stra vé an phi; cac ndi dung khac khong co

khang cao khang nghi giit nguyén nhu ban an so tham da tuyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an; y kién trinh bay cta
cac duong su; cdn cur vao két qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyét

vu an cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phiic tham nhén dinh.

[1] V& tai liéu, ching ctr cac duong sy xuat trinh bd sung: Tai phién toa
phlc tham ngay 24/6/2021, 6ng T xuat trinh thém tai liéu, ching ct “Gidy cho
thué nha” 1ap ngay 27/3/2020 (ban photo), 6ng S xuét trinh thém tai liéu, ching
ctr “Hop dong cho thué nha” (ban géc). Hoi dong xét xir ¢a tam ngung phién toa

dé tién hanh xéac minh, thu thap bd sung tai liéu chung ct va ra quyét dinh yéu
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cau Co quan canh sat diéu tra céng an huyén VH va 6ng Ngo Van T cung cap tai

liu, chang cr.

Ong T da giao ndp “Gidy cho thué nha” 1ap ngay 27/3/2020 ban géc cho
Toa an. Tai cong van s6 1054/CV — CQDT ngay 15/7/2021 cua Co quan canh
sat diéu tra cdng an huyén VH xac dinh tai liéu, chang ca “Hop dong cho thué
nha” (ban gbc) ma 6ng S giao nop cho Toa &n 14 tai liéu trong hd so giai quyét
tin béo t6 gi4c t6i pham caa 6ng Tran Nho S. Ong S d3 duoc Co quan canh séat

diéu tra giao tra tai liéu nay vao ngay 7/6/2021.

Xét thay, tai cip so tham khong yéu ciu cac duong su cung Cip CAc tai
liéu, ching cir ndy. Céc tai liéu, ching cir bd sung dugc xac minh, thu thap theo
dung quy dinh nén can chap nhan d6i véi céc tai liéu, chang ca 6ng T va ong S
Xuat trinh thém tai phién toa ngdy 24/6/2021 theo cac DPiéu 93, Piéu 94, Diéu
95, Biéu 97 va biéu 287 B¢ luat T6 tung dan su.

[2] Xét hop dong thué nha dugc 1ap giita 6ng Tran Nho S, ba Tran Thi M
va ong Ng6 Van T nam 2018.

[2.1] V& hinh thirc hop dong “gidy hop dong thué nha” duge 1ap thanh

van ban, duéi hinh thtrc viét tay, khong dugc cong chimg, chimg thuc.

Vé noi dung hop dong: Ong T ¢6 cho 6ng S thué nha va dat tai ban Hua
Tat, x& VH, huyén VH, tinh Son La trong thoi gian 05 nim. S tién nim dau
thué 1a 35.000.000d. Sau nam dau hét thoi han thué 1a 40.000.000d/ nam. Mi
nam bén thué nha dugc phép tra tién thué tir hai dén ba lan, tra truéc thoi han
thué. Xét thdy, nha va dat thuoc quyén so hitu va sir dung caa 6ng Ngb Vin T,
ba Tran Thi H do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia anh Trang A Chu
ngay 22/5/2017 nén 6ng T c6 du diéu kién ky hop ddng cho 6ng S, ba M thué
nha theo quy dinh tai Pidu 118 Luat Nha & nam 2014. Hop ddng khong cé chix
ky caa dong so hitu tai san 1a ba H. Tuy nhién tai ban ty khai ngay 17/7/2020, ba
H xé&c nhan da cho 6ng S va ba M thué nha, ddng y véi y kién caa éng T nén can

chap nhan. Cac bén ky két hop dong hoan toan ty nguyén, muc dich va noi dung
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khong vi pham diéu cam caa phép luat, khong trai dao dic xa hoi nén hop dong
thué nha duoc ky két gita dng T va dng S, ba M ¢ hiéu luc theo quy dinh cua

phap luat.

Vé hiéu lyc cua hop ddng: Giira dng S, ba M va éng T khdng c6 thoa
thuan vé thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong nén thai diém co hiéu luc caa hop
ddng 1a thoi diém ky két hop dong theo khoan 2 Diéu 122 Luat Nha & nim
2014. Hop dong thué nha khong ghi ré ngay thang nam ky két, chi ghi “ngay
Thai 5/3”. Cac bén déu xac nhan hop dong dugc ky vao ngay 5/3/2018 la thoi
diém c6 hiéu luc cua hop dong, thoi han thué nha tir 5/3/2018 dén 5/3/2023.
Trén thyc té, hop dong nam 2018 di duoc cac bén thuc hién nén can chap nhan.
Ong S, ba M va éng T cd cac quyén va nghia vu theo hop dong thué tai san quy
dinh tai Didu 472 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.2] Vé thuc hién hop dong: Ngay 16/11/2018, vo chong 6ng S di thanh
toan tién thué nha 1a 15.000.000d duoc ghi vao mat sau cua hop dong thué nha.
Lan thanh toan tién thué nha tiép theo 1a 15.000.000d khong duogc 1ap thanh vin
ban. Lan thanh toan tién thué nha 30.000.000d duoc thé hién tai “gidy cho thué
nha” 14 tai liéu 6ng T xuat trinh tai phién tda phic tham ngay 24/6/2021. Sé tién
nha con thiéu theo hop dong ciia nam 2018 va 2019 1a 15.000.000d. Ong S ciing
thira nhan chua thanh toan duoc hét tién thué nha do dich bénh nén 1am an thua
15.

[3] Xét “gidy cho thué nha” 14 tai liéu 6ng T xuat trinh va “hop dong cho
thué nha” dng S xuat trinh tai phién tda phuc tham ngay 24/6/2021. Ong T khai
“gidy cho thué nha” I1a do 6ng T viét, 6ng S chi viét ba dong dau. Do cac bén
nhan thay “gidy cho thué nha” duoc lap khong dung hinh thic nén da 1ap “hop
dong cho thué nha” vao cung ngay 27/3/2020 dudi sy hudng dan cua ngudi 1am
ching 6ng Luu Minh Ptc. Ong Ptc 1a nguoi lap “Hop dong cho thué nha”
ngay 27/3/2020 nhung khong ky vao hop dong nén khong co co s dé xem xét

|61 khai ctia 6ng Buc.



[3.1] Xét hinh thic “hgp dong cho thué nha” ngay 27/3/2020 dugc lap
thanh vin ban, chua dugc céng chung, ching thuc. Noi dung hop ddng 6ng T ¢6
can nha dién tich 200m?, lgp bro va ton déng y cho dng S, ba M thué dé st
dung. Thoi han thué 1a 3 nam tir ngdy 5/3/2020 dén ngay 5/3/2023. Hinh thirc
thanh toan tién thué nha mot nam 1a 40.000.000d chia 1am ba lan trong nim,

thanh toan vao dau thang.

Ong T xé&c nhan nha cho thué theo hop ddng mai 1a nha 6ng S dang thué
theo hop dong nam 2018 va cho rang hop dong nam 2020 chua phat sinh hiéu
lyc do hop dong nim 2018 chua dugc thanh ly. Xét thiy, hop dong duoc lap
nam 2020 1 do ¥ chi ctia cac bén 1am lai theo noi dung hop dong nam 2018 vé

thoi han thué, gia thué va hinh thac tra tién thué nha theo dinh ky.

Hop ddng nam 2020 c6 day da chir ky cua 6ng T; 6ng S, ba M. Tuy
nhién, khong c6 chir ky cua ba H 12 vo cua 6ng T, ba H cling chua xac nhan vé
hop dong nay 1a chua dam bao vé chu thé ky két hop dong. Hop dong dugc lap
méGi c6 thoi han thué 14 ba nam tir ndm 2020 dén nam 2023 14 phu hop Vai Noi
dung trong “gidy cho thué nha” “Hen 15 ngay sau sé tra hét. Sau khi trd sé 1am
hop dong nét ba nam con lai”. Nhu vay, giira cac bén da co sy thoa thuan vé
thoi diém cd hiéu luc caa hop dong méi lap 1a khi dng S tra hét sé tién thué nha
con lai ctia ndm 2018 va 2019 1a 15.000.000d. Do vay, hop dong duoc lap nim
2020 chua phat sinh hiéu luc ciing nhu khong dam bao vé diéu kién phat sinh

hiéu lrc cua hop dong.

[3.2] Xét “gidy cho thué nha” c6 ndi dung: “Hém nay 27/3/2020 vo' chong
S6 Mong tra 30.000.000 (Ba muwoi triéu). Hen 15 ngay sau sé trd hét.” c6 chir ky
ctia ong Ngod Vin T, thé hién y chi cua 6ng T. Nhu vay, giita cac bén di co su
thoa thuén vé tra no sb tién con lai va 1ap hop ddng méi cho ba nam tiép theo,
tic 1a 6ng T d& dong y véi vi pham nghia vu thanh toan ctia 6ng S va gia han
thoi han thanh todn s tién con lai ctia hop dong cii 12 15 ngay. Dén thoi han 15

ngay ké tir ngdy 27/3/2020, 6ng S chua thanh toan s tién trén cho 6ng T. Ngay



28/4/2020 (1 thang 1 ngay) 6ng T da ra thong bao don phuong cham dut hop
d6ng ddi véi 6ng S 13 vi pham diém b khoan 2 Piéu 132 Luét nha & ndm 2014: «
2. Bén cho thué nha & c¢é quyén don phwong cham dirt thiee hién hop dong thué

nha va thu héi nha & dang cho thué khi thuéc mét trong cdc truong hop sau déy:

b) Bén thué khong trd tién thué nha ¢ theo théa thudn tir 03 thing tré 18n

ma khong co ly do chinh dang;”

Ong S cho rang khong biét, khong duoc théng béo vé viéc cham dut hop
dong thué nha 1a khong dang do ngay 17/4/2020, UBND x& VH di c6 bién ban
lam viéc vai dng S va 6ng T vé don dé nghi caa 6ng Tran Nho S dé nghi ding
cadp GCNQSDBD tai ban Hua Tat, x4 VH véi noi dung 6ng T cham dut hop dong
thué nha trudc thoi han do da chuyén nhuong QSDP cho ba Nguyén Thi Bé.

[4] Xét khang céo cua dng T ddi vai viéc 6ng S da coi ndi, xay dung nha
dé 1am quén kinh doanh sau khi thué nha ma khéng duoc sy dong y cia ong T.
Hoi dong xét xur xét thay gitra cac bén khong co thoa thuan vé myc dich thué
cling nhu stra chita nha cho thué. Tuy nhién, viéc 6ng S sira chita nha dé kinh
doanh duoc thuc hién ngay sau khi thué nha tir nam 2018. Ong T ciing da c6
nhiéu lan dén nha thué, hai bén con da ky két lai hop ddng méi vao nam 2020
nén viéc dng T cho rang khong biét viéc dng S cai tao nha kinh doanh 1a khong

ding.

[5] Ngay 6/6/2020 va ngay 9/6/2020 do 6ng S khong dong Y véi viéc don
phuong cham dut hop déng cia 6ng T nén 6ng T da c6 hanh vi thao d& tai san,
d6 vat liéu trude nha dng S, gay can trg viéc kinh doanh, thiét hai vé tai san cho

ong S.

Xét thiét hai xay ra do 15i cia 6ng T nén can chap nhan mot phan khang
céo cua 6ng S, budc dng T phai thanh toan toan bo thiét hai vé tai san cua dng S
da stra chita, xay dung thém theo két qua dinh gia 1a 142.912.000d, thiét hai vé
thu nhap can cir vao muc thu nhap thuc té tai dia phuong 1a 102.000.000d. Téng

cong: 244.912.000d. (Hai trim bén muoi bén triéu, chin trim muoi hai nghin
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ddng). Ong S phai thanh toan s tién thué nha con thiéu ctia nam 2018, 2019 va
5 thang ctia nam 2020 cho 6ng T 13 31.500.000d. (Ba muoi mét triéu nam tram
nghin dong) va tra lai toan bo quyén st dung dat, tai san trén dat bao gom ca tai

san da sua chira, xay dung thém cho ong T, ba H.

T nhan dinh néu trén, khong c6 cin cir chap nhan khang cdo cua nguyén
don 6ng Ngb Van T, chap nhan mot phan khang céo cua bi don éng Tran Nho S,

sira ban an so tham.
[5] Vé an phi va chi phi té tung:

[5.1] V& 4n phi dan su so thAm: Nguyén don 6ng Ngé Van T phai chiu an
phi ddi voi yéu cau phan t6 cta bi don duoc chip nhin 244.912.000d 13
12.245.600d. (Lam tron 12.245.000d (Mudi hai triéu hai tram bon muoi lam
nghin dong)).

Bi don 6ng Tran Nho S phai chiu an phi d6i véi yéu cau ctia nguyén don
dugc Toa an chap nhan 1a 31.500.000d, phan yéu cau phan t6 khong duoc Toa
an chap nhan l1a 335.000.000d — 244.912.000d = 90.088.000d. Tong cong la
121.588.000d. S tién an phi phai nop 1a 6.079.400d. (Lam tron 6.079.0004 (Sau
triéu khong traim bay muoi chin nghin dong)).

[5.2] Vé chi phi t6 tung: Tong s6 tién chi phi tham dinh tai chd va dinh gia
tai san tai cap so tham 1a 4.000.000d. Do nguyén don va bi don déu duoc chip
nhan mot phan yéu cau khai kién va yéu cau phan t6 nén 6ng T, 6ng S phai chiu
mdi ngudi 2.000.000d chi phi té tung. Ong T da ndp 4.000.000d chi phi td tung
cho Toa &n nén dng S co trach nhiém thanh toan cho dng T s6 tién 2.000.0004.
(Hai triéu dong).

[5.3] V& an phi dan sy phiic thim: Do ban an dan sy so tham bi sira nén
6ng Tran Nho S, 6ng Ngo Vin T khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
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Cin cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luat T tung dan su.

1. Khéng chdp nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Ngbé Van T, chip
nhan mot phﬁn khang cao cua bi don Ong Tran Nho S. Stra ban an dan su so
tham s6: 01/2021/DS-ST ngay 5/2/2021 cua Toa an nhan dan huyén VH, tinh

Son La nhu sau:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 93, Diéu 94, Piéu
95, Pidu 97, Diéu 165, Diéu 228, Piéu 287 Bo luat T tung dan su; Can cr cac
Piéu 275, Piéu 351, Diéu 352, Piéu 353, Piéu 357, Diéu 428, Diéu 472, Piéu
479, Piéu 481 Bo luat dan sy nim 2015; Can clr cac Piéu 118, khoan 2 Diéu
122, diém b khoan 2 Piéu 132 Luat Nha ¢ ndm 2014.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ngo Van T veé viéc cham
dut hop dong thué nha ngay 5/3/2018.

Buoc ong Tran Nho S, ba Tran Thi M phai tra lai quyén sir dung dat va tai
san trén dat da thué (bao gom ca phan tai san ong S da stra chira, xay dyng thém)
tai ban Hua Tat, xa VH, huyén VH, tinh Son La cho 6ng Ng6 Van T, ba Tran
Thi H.

Budc dng Tran Nho S phai tra 6ng Ngd Van T s6 tién thué nha chwa thanh
toan 1a 31.500.000d va tién tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 2.000.000d.
Téng cong 1a 33.500.000d.

Chép nhan mét phan yéu cau phan té cua dng Tran Nho S

Buoc 6ng Ngo Van T phai boi thuong tién mat thu nhap ca nhan va tién
stra chita xay dung phuc vu viéc kinh doanh, tién tai san bi hu hong. Téng cong
la 244.912.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan cho
dén khi thi hanh xong cdc khodn tién, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu mét

khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
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Piéu 357, Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015 twong g voi thoi gian chuwa thi
hanh.

2. V& an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 B6 luat td tung dan su; can ca
khoan 1 Piéu 25; khoan 1, khoan 4, khoan 5 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa
an:

Ong Ngo Vian T phai chiu an phi dan su so tham 1a 12.245.000d (Muoi
hai triéu hai trim bon muoi ldm nghin déng), khong phai chiu 4n phi dan su
phuc thdm 1a 300.000d¢ (Ba trim nghin ddéng) dugc khiu trir vao sé tién
300.000d tam tng an phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu sé 0004430
ngay 14/7/2020 va 300.000d tam tng an phi phuc tham di ndp theo bién lai thu
s6 0002110 ngay 26/2/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén VH, tinh Son
La. Ong Ngo Vian T con phai nop tiép sb tién 11.645.000d. (Mudi mot triéu sau

tram bon muoi 1am nghin déng)

Ong Tran Nho S phai chiu 4n phi dan su so tham 13 6.079.000d (Sau triéu
khéng trim bay muoi chin nghin dong), khong phai chiu 4n phi dan sy phtc
tham 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) dugc khau trir vao sb tién 8.375.000d
tam (mg 4n phi yéu cau phan t6 cta bi don di ndp theo bién lai thu s6 0004451
ngay 4/9/2020 va 300.000d tam Gmg 4n phi phtic tham di ndp theo bién lai thu
s6 0002111 ngay 01/3/2021, tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén VH, tinh Son
La. Hoan tra ong Tran Nho S sd tién 2.596.000d (Hai triéu nim trdm chin muoi
sau nghin dong).

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay

30/9/2021).

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh

dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
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nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7% °va9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo

quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhén dan tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén VH;

- Chi cuc THADS huyén VH;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

Tong Thi Hién
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