TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - hanh phic

Ban én s6: 174/2023/DSPT
Ngay: 20/4/2023

VIV “Tranh chdp yéu cau tuyén
bé van ban cong ching VO
hiéu, yeu cau tlep tuc thuc hién
hop dong chuyen nhirgng quyén
sur dung dat; yeu cdu doi tai san
la quyén sir dung dit & va tai
sdn gan lién véi dar”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh T

Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang D

Ong Lwong Phude P

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh P — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can tho

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan ddn thanh phé Can Tho: Ong LAm Thanh T -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 & 20 thang 4 nm 2023, tai Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xu phiic thAm cong khai vu an thy ly s6: 08/TLPT-DS ngay 02 thang 02 nam
2023 vé viéc “Tranh chap yéu cdu tuyén bé van ban cong chimg vo hiéu; Yéu cau

tiép tuc thyc hi¢n hop dong chuyen nhirong quyen st dung dat; Yéu cau doi tai san la
quyén sir dung dat & va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an dan su so tharp s6 236/2022/DSST ngay 07 thang 11 nim 2022 cua
Toa an nhan dan quén Ninh Ki€u bi khéng céo o
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham so: 260/2023/QDPT-DS ngay

20 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nhan Hiru N1, sinh nam: 1961;

Pia chi: 56/31 duong Tran Quang Khai, phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho. (Nay: 63 Tran Quang Khai, phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho).

Pai dién uy quyén: Ong Truwong Hoai P, sinh nim: 1963 (C6 mat).



bia chi: 01 — 03 duong C3, Khu dan cu Minh Chau, khém 1, phuong 7, thanh
phé Soc Trang, tinh Séc Tring

(Theo vin ban oy quyén ngay 09/9/2021 ctia Van phong Cong chimg Nguyén
Chau, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring)

* Bi don:

1. Ong Nhan Han K, sinh nim: 1958 (Ving mit).

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1965 (Ving mat).

Pia chi: 95/7 dudng Mau Than, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh
phé6 Can Tho.

3. Ong Nhan Tan H1, sinh nam: 1964; (Vang mat).

Dia chi: 41 dudng Pham Ngii Lio, phuong 1, thanh phd Soc Tring, tinh Séc
Trang.

* Newoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Tuyét T1. (Chét nam 2015 theo gidy chung tir s6 26/2015, cla
UBND phuong 1, thanh phd Séc Tring, tinh Soc Tring, ngay 27/7/2015).

Pia chi: 41 Pham Ngii Lio, phuong 1, thanh phd Soc Tring, tinh Séc Tring.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu trong té tung ctia ba Tran Tuyét T1:

1.1 Ong Nhan Tan H1 (Chong ba T1); (Ving mat).

1.2 Ba Nhan Bich T2, sinh nam: 2004 (Con ba T1). (Ving mit).
Cung dia chi: 41 Pham Ngii Lao, phudng 1, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang

2. Vin phong cong chirng NTD. (C6 don xét xr vang mit);

Trudng vin phong: Ong Nguyén Thanh P1.

Dia chi: 146G Tran Vin Hoai, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé
Can Tho.

Pai dién iy quyén: Ong Buii Vin D2, sinh nam: 1996. (Theo vin ban iy quyén
ngay 18/12/2020); Ong Lé Nguyén N2, sinh nim: 1986 (Theo vin ban uy quyén
ngay 26/5/2022)

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp:
1. Ba Nguyén Huynh Thuin A1, sinh nim: 1990.
Pia chi: 208/3 Phan Huy ich, phuong 12, quan Go Vép, Thanh phd HO Chi
Minh.
Dai dién uy quyén: Ba Nguyén T. N. Y, sinh nam: 1998 (C6 mit).



Dia chi lién lac: 34 Tran Hoang Na (KDC 91B), phuong An Khanh, quan Ninh
Kiéu, thanh ph Can Tho.

(Theo vin ban uy quyén sd 006881 ngiy 29/3/2022 cta Vin phong Cong
chtng Chau A, quén 3, thanh phd HO Chi Minh).

2. Ong Ngé Vin P3, sinh nam: 1989.

Pia chi: 208/3 Phan Huy ich, phuong 12, quan Go Véap, thanh phé HO Chi
Minh.

Pai dién uy quyén: Ong Lam Qudc C, sinh nam: 1996 (C6 mit).

Pia chi: 34 Tran Hoang Na (KDC 91B), phudng An Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho. (Theo vin ban iy quyén sé 3856 ngay 30/12/2020 ctua Phong
Cong chimg Tran Ngoc Chién, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho).

3. Ba Nguyén Ngoc H2, sinh nim: 1996.

Dia chi: 197A Puodng 30/4, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho.

Pai dién iy quyén: Ong Ngé Hong T3, sinh nam: 1974. (C6 mat).

Pia chi: 58C Hung Vuong, phuong Théi Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho (Theo van ban ty quyén sd 6550 ngay 30/12/2020 ctua Phong Cong ching Lé
Cam L, quan Ninh Kiéu, thanh phd Céan Tho).

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don éng Nhan Hiwu N1, cac bi don Ong Nhan Han
K; 6ng Nhan Tan HI va ba Nguyén Thi M VA ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
Ba Nguyén Huynh Thudn Al; Ong Ngé Vin D3;

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Nhan Hitu N1 c6 6ng Truong Hoai P dai dién trinh bay
theo don khdi kién ngay 30/9/2009 va trinh bay theo hé so Béin dn gidm doc tham;
bdan tu khai ngay 01/4/2022 cua éng Truong Hoai P nhw sau:

Vao ngay 12/06/1995, 6ng Phan Vin X cing vo ba Phan Vi L 1a dong so hitu
hai c@n nha toa lac s6 95/5 M4u Théan va 95/7 Mau Than, phuong Xuan Khanh, quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (goi tat 1a 95/5 Mau Than va 95/7 Mau Than) di thoa

thuan va thong nhat lap giao kéo mua ban hai cin nha va dat néu trén véi 6ng Nhan

Hiru N1. Theo dé, gidy giao kéo c6 ndi dung: Vé gia chuyén nhuong hai cin nha trén
1a 70 lwong vang 99% (9999); phuong thirc thanh toan: tai thoi diém giao kéo, dng
N1 d3 thanh toan cho bén ban 30 (Ba muoi) luong vang 99% (vang 9999). S6 vang
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con lai d3 thanh toan dut diém cho 6ng X va ba L vao ngay 24/6/1996; tt ca hai lan
thanh toan 6ng N1 déu truc tiép giao vang cho dng X, ba L, diéu nay 6ng X va ba L
c6 ky nhéan ban giao kéo mua ban nha va dt o.

V& nguoi dung tén trude ba, sang tén tam thoi 6ng N1 c6 nho 6ng Nhan Tén
H1 dung tén cin nha 95/5 Mau Than va nho 6ng Nhan Han K va vo ba Nguyén Thi
M dung tén can nha 95/7 Mau Than. Ly do, dé cac bi don dimg tén ho hai can nha
trén 14 do quy dinh ciia phap luat tai thoi diém giao dich mua ban nha va dat ¢ chua
cho phép ngudi c6 ho khau ngoai tinh khac dtng tén so hiru, lac bay gid 6ng N1 tam
trd tai s6 278 duong 30 Thang 4, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho (Khu tap thé xuat nhap khau Hau Giang). Mdi quan hé nguoi dimg tén ho 1a céc
bi don vai 6ng N1 la anh em ruét.

Su viéc nay c6 ba Nguyén Thi An Bién biét r5 do tai thoi diém mua ban 6ng
N1 c6 nho ba Bién 1am hop ddng va ra phong cong chimg lam thu tuc. Ngoai ra, ng
N1 con bo ra so tién 1.025.463.383d6ng dé xay dung phong tro kinh doanh, do 6ng K
tryc tiép quan 1y va hang thang 6ng K phai bao v4i ba Nhan Thi K 14 chi ctia 6ng N1.

Pén ngay 01/4/2022, 6ng N1 van giit ndi dung yéu cau theo don khai kién,
ban ty khai ngay 01/4/2022 c6 yéu cau cac bi don 6ng K, ba M va dng H1 phai tra lai
tal san l1a 02 can nha va quyén st dung dét toa lac tai sb 95/5 Mau Than va 95/7 Mau
Than.

Pbi voi ngudi thir ba ngay tinh trong vu kién nay chuyén nhuong can nha 95/7
Mau Than tai thoi diém chuyén nhuong 6ng N1 khong biét.

Tai phién toa so tham, giir yéu cau khai kién, budc cac bi don tra lai 1a nha va
dat o toa lac tai s6 95/5 Mau Than; 95/7 Mau Than va yéu cau bb sung la v6 hiéu tat
ca cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan véi dat cia cac bén
lién quan sau khi Ban 4n giam doc tham c6 hiéu luc, do dy 1a tai san ciia 6ng N1.

*Theo Bi don 6ng Nhan Han K va ba Nguyén Thi M trinh bay:

Nha s6 95/7 Mau Thén 13 ctia vo chong 6ng ba nhan chuyén nhugng tir dng X,

ba L, ngay 24/6/1996 duoc cng ching tai phong Cong ching s 1, 6ng ba duge cap
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha vao ngay 16/12/1996. Qua thoi gian nha xudng
cap ong ba co lam don xin phép xdy dung va duoc cip gidy phép xay dung sd 126
ngay 12/02/2008 do UBND quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho cap; Tét ca chi phi

stra chita 1a cua 6ng ba. Nay 6ng N1 kién yéu cau doi tai san cin nha va dat toa lac tai



s6 95/7 Mau Than 1a sé hiru ciia 6ng ba, 6ng N1 trinh bay 6ng ba dimg tén ho (dum)
la khong ding, khong ¢ co sd.

*Theo 6ng Nhan Tén HI trinh bay: 6ng khang dinh nha va dat toa lai tai s6
95/5 Mau Than 13 so hitu cia 6ng mua va cong chimg ngay 24/6/1996 va duoc cap
gidy chimg nhan ngay 15/12/1996. Bén nim 2003 6ng két hon véi ba Tran Tuyét T1
ong co6 chinh 1y cung s& hitu véi ba T1 ngay 20/02/2006. Nay 6ng N1 khai kién doi

tai san la khong co co so.

* Theo dai dién ciia cdc bi don éng Trin V. A2 trinh bay:

Vu viée da duogc giai quyét bang Ban an s6 34/2011/DS-ST, ngay 25/4/2011 cua
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho; Ban an phtc tham so
177/2013/DSPT, ngay 15/10/2013 cua Tda an nhan dan thanh phé Can Tho, dén ngay
24/8/2018 vu 4n bi hiy giam ddc tham theo Béan an sb 255/2018/DS-GPT, ngay
24/8/2018 cua Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh phé H5 Chi Minh. Nay, céc bi don
khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don yéu cau tra tai san 13 nha va dat hai cin
nha toa lac tai s6 95/5 va 95/7 Mau Than. Chimg ctt d3 duge Toa an thu thap trong hd

so vu an. D6i voi ba Tran Tuyét T1 chét ndm 2015 bi don khong yéu cau bod sung

nguoi thira ké cua ba T1.
* Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan :

- B4 Nguyén Huynh Thudin Al (Nguyén don trong vu kién thu ly so
458/2020/TLST-DS, ngay 11/12/2020) dai dién iy quyén ba Nguyén T. N. Y trinh
bay theo don khoi ki¢én ngay 11/12/2020 trinh bay:

Ba Nguyén Huynh Thuin Al 13 chu s& hitu quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat toa lac tai s& 95/7 Mau Than, phuong Xuan Khanh, quin Ninh Kiéu,
thanh phd Céan Tho, thira dat s6 22 — 23, t& ban dd sb 02, theo Gidy chtng nhan ho so
gbc s6 60/96 do UBND thanh phé Can Tho cap ngay 16/12/1996 (Cap nhat chinh 1y
chuyén nhuong ngay 25/6/2018). Bat dong san nay la tai san chung cia vo chong
Nguyén Huynh Thuin Al va éng Ngoé Vian D3. Theo n6i dung Quyét dinh sb
343/2020/QDST-HNGD, ngiy 28/4/2020 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, thanh
ph6 H6 Chi Minh, viéc phan chia tai san chung nay thoa thuan 6ng B3 thanh toan cho
ba Al du sé tién Nam ty dong, ong B3 méi duoc quyén so hitu va dinh doat tai san 13

bt dong san nay.



Vao ngay 26/11/2020, 6ng D3 ¢ yéu cau ba Al dén Van phong cong ching
NTPD dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat
s6 cong chung 12419, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGP cho ba Nguyén Ngoc
H2 véi gia chuyén nhuong 1a 2.600.000.000 dong, cung ngay tiép tuc ky hop dong
stra d6i, bd sung hop dong chuyén nhuwong, ndi dung sta ddi 1a sb tién
12.000.000.000d0ng, hop dong sta d6i sb cong chung 12426, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/11/2020 ctia Van phong cong chiing NTD. Tuy
nhién, hai hop dong trén duoc ba Al, ong D3 va ba H2 ky ngay 26/11/2020 nhung
ngay phat hanh I1a ngay 01/12/2020. Ba Al khang dinh ngay 01/12/2020 ba A1 khdng
c6 mit tai Van phong cong chiung NTD, dia chi: 146G, duong Tran Vin Hoai,
phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho dé ky 02 hop dong chuyén
nhuong néu trén nhu 161 cdng chimg vién. Viéc phong cong ching Nguyén Thanh D1
1am sai trinh tu, thu tuc va chimg thuc khéng nay 1a vi pham phap luat. Mt khéc, ké
tir ngay ky hop dong chuyén nhuong dén nay ba H2 da khong thanh toan du sd tién
theo gia chuyén nhuong da ghi trén hop dong da ky két, ba H2 ciing da tién hanh thu
tuc cap nhat chinh 1y bién dong quyén st dung dat & va nha ¢ néu trén. Dé bao dam
quyén loi ba Al yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat c6 sd cong ching
12419, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGPD, ngay 01/12/2020 va Hop dong stra d6i
s6 cong ching 12426, quyén sd 01/2020/TP/CC-SCC/HPGPD, ngay 01/12/2020
(duoc ky vao ngay 26/11/2020) cua Van phong cong chimg NTD nén bi vo hiéu.

- Ong Ngé Vin B3 cé dai dién éng Lim Quéc C trinh bay theo don yéu ciu
doc lap ngay 20/01/2021 va ban tw khai:

La nguodi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an c6 so thy Iy:
458/2020/TLST-DS, ngay 11/12/2020 vé viéc: “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu
tuyén bé van ban céng chirng vé hiéu” gitta nguyén don 1a ba Nguyén Huynh Thuén
Al va bi don 12 Vin phong cong chimg NTD dugc Toa an nhan dan Quan Ninh Kiéu,
thanh phd Céan Tho thuy 1y giai quyét theo thu tuc so tham.

Ong D3 1a chi s6 hitu quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai
95/7 dwong Mau Than thudc thira dat sb 22-23; to ban d6 s6 02, gidy ching nhan ho
s0 gdc s6 60/96 do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho cap ngay 16/12/1996 (Cap



nhat va chinh Iy chuyén nhuong ngay 25/6/2018). Bat dong san ndy 1a tai san chung
ctia 6ng D3 va ba Al trong thoi ky hon nhan.

Ngay 26/11/2020, ong D3 va ba Al c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén cho ba Nguyén Ngoc H2 tai Van phong cong ching NTD, sb cong
ching: 12419, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 01/12/2020, véi gia la
2.600.000.000d6ng. Cuing ngay, 6ng D3 cung ba Al va ba H2 tiép tuc ky thém mot
hop ddng sira doi, bd sung hop déng chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gin
lién voi dat co s6 Cong chung: 12426, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD duogc
Vin phong cong chimg NTD cong chimg voi ndi dung 1a stra d6i gia chuyén nhugng
tir 2.600.000.000d6ng ciia hop dong chuyén nhuong trén thanh 12.000.000.000d6ng.
Nhung ong khong hiéu vi sao ngay cong chimg trén hop dong lai la ngay 01/12/2020.

Tur ngay ky 02 hop ddng trén cho dén nay ba H2 chi méi thanh toan cho ong dugc
s tién 8.800.000.000d6ng con lai 3.200.000.000d6ng ba H2 khong chiu thanh toan. Khi
ong lién lac qua dién thoai yéu cau ba H2 thanh toan s6 tién con no thi ba H2 nhiéu lan
tranh né, khong nghe dién thoai ctia ong, dén khi gap thi ba H2 chi hira nhung khong
thanh toan tién con ng. Viéc ba H2 khong thanh toan di so tién 1a 12 ty dong khién ong
khong thé hoan tit nghia vu dong thué thu nhap ca nhin cho Nha nudc, ba H2 ciing
khong thé di dang ky bién dong sang tén, va viéc vi pham thanh toan ctia ba H2 da khién
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat khong thé tiép tuc thuc hién duoc, 1am anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta 6ng. Nay, yéu cau ba H2 phai
thuc hién nghia vu tra dit diém sd tién con ng theo hop dong chuyén nhuong quyén sir

dung dat.

- Ba Nguyén Ngoc H2 c6 6ng Ngé Hong T3 dai dién trinh bay theo don yéu
cau déc lgp ngay 20/01/2021 va ban tw khai ngay 30/12/2020 yéu ciu Toa dn gidi
quyét va tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Huynh Thuin Al tuyén bé Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6 cong ching
12419, quyén s6 01/2020/TP/CC/-SCC/HPGD ngay 01/12/2020 va Hop dong sira
d6i bo sung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
cong chung 12426, quyén s 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2020 tai Vin
phong cong chimg NTD 1a vo6 hicu.



2. Cong nhan toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira sd
28, t& ban d6 s6 13; toa lac tai s6 95/7, Mau Than, phudng Xuan Khanh, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho thudc quyén st dung va sd hitu hop phap cta ba H2.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
cong ching 12419, quyén sé 01/2020/TP/CC/-SCC/HPGD ngay 01/12/2020 va Hop
ddng stra doi bd sung hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dit va tai san gin lién
v6i dat sd cong ching 12426, quyén sb 01/2020/TP/C-SCC/HPGD ngay 01/12/2020
tai Van phong cong ching NTD 1a hai hop dong duoc ky két giita ba Al va ong D3
v6i ba H2 dé chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira s6 28, t& ban do sd 13; toa lac tai sb 95/7 Mau Than theo “Giéy chimg nhan
quyén s hitu nha & va quyén st dung dat 6" s6 5401130160, ho so gbe s6 60/69, do
UBND tinh Can Tho (cii) cip ngdy 16/12/1996, chinh 1y ngay 11/2/2009, ngay
07/6/2018, ngay 25/6/2018 va ngay 10/12/2020.

Hop dong da duoc ba Al va ong B3 cling ba H2 cing ky tén vao hop dong
truée sy ching kién ciia Cong ching vién tai Van phong cong chimg NTD va dugc
cong chimg theo dung quy dinh ctia phap luat. Pong thoi, ba H2 di thanh toan day du
tién chuyén nhuong theo thoa thudn giita hai bén cho bén chuyén nhuong va bén
chuyén nhuong dd ky “Bién nhan véi ndi dung di nhan day du tién chuyén nhuong
vao ngay 04/12/2020”.

Pong thoi, hai bén di 1ap bién ban thoa thuin ban giao tai san vao ngay
04/12/2020 trong d6 c6 ghi 1d hai bén da hoan thanh cac quyén va nghia vu c6 lién
quan trong hop dong mua ban nha va dat & tai thira s6 28, to ban d6 sb 13 toa lac tai
s6 95/7 Mau Than va dong ¥ ban giao tai san néu trén cho bén nhan chuyén nhuong.

- Vian phong cong chirng NTD c6 6ng Bui Vin D2 dai dién trinh bay tai bdn
tw khai ngay 18/01/2021:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dét giita
6ng Ngo Vian D3, ba Nguyén Huynh Thuin Al véi ba Nguyén Ngoc H2 sb cong
chtng 12419, quyén sé 01/2020/TP/CC/-SCC/HPGD ngay 01/12/2020 va hop déng
sira d6i, bd sung hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 cong ching 12426, quyén s6 01/2020/TP/C-SCC/HPGD ngay 01/12/2020. Tai
thoi diém cong ching hai hgp dong néu trén cac bén c6 nang luc hanh vi dan sy theo

quy dinh ctia phap luat, tw nguyén thoa thuan giao két hop déng, muc dich nodi dung



9

cua hop déng khong vi pham phdp luat, khong trai dao dtrc xa hoi, cadc bén da doc lai
hop ddng, ddng ¥ toan bd ndi dung hop dong va ky vao hop dong trude mit cong
chtng vién. Chinh vi thé, Van phong cong chimg khong ddng ¥ véi yéu ciu cua ba
Nguyén Huynh Thuan Al.

Vu viéc dwoc hoa gidai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai Ban an so
thdam sé: 236/2022/DS-ST ngay 07 thang 11 nédm 2022 cia Toa dn nhén din quin
Ninh Kiéu da tuyén nhw sau:

- Chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nhan Hiru N1 khai kién
tranh chip yéu cau doi tai san véi bi don 6ng Nhan Han K, ba Nguyén Thi M va 6ng
Nhan Tan H1 nhu sau:

+ Budc bi don dong Nhan Tan HI1, ngudi ké thira quyén va nghia vy trong to
tung ba Tran Tuyét T1 (chét ndm 2015) 1a 6ng Nhan Tan H1 va ba Nhan Bich T2
giao tra tai san 1a quyén str dung dat & va tai san gin v6i dat theo gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 5401130159, do UBND tinh Can Tho
(cli) cap ngay 15/12/1995 mang tén Nhan Tan H1; Chinh Iy cap theo gidy chting nhan
quyén st dung dat sd AD287613, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6: H00591.QSDP do UBND quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho cip ngay
20/02/2006 mang tén Nhan T4an H1, ba Tran Tuyét T1. Thira s6 27, t& ban d6 sb 13,
dién tich dat 171,80 m* dién tich xay dung: 134,4 m% dién tich st dung: 274,82 m’.
Tai san toa lac tai s6 95/5 duong Mau Than, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho cho nguyén don 6ng Nhan Hitu N1.

Ong Nhan Tén H1; ba Nhan Bich T2; 6ng Nhan Han K, ba Nguyén Thi M va
nhimg nguoi dang luu cu — tam tra (Thué tro) trén tai san sé 95/5 duong Méau Than,
phuong Xuan Khéanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho duoc quyén luu cu trong
thoi han 03 (ba) thang ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh thi hanh 4n cua Chi Cuc Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén.

- Budc bi don 6ng Nhan Han K, ba Nguyén Thi M bdi thuong tra gia tri tai san
cho nguyén don 6ng Nhan Hitu N1 s6 tién 11.802.608.000dong (Mudi mét ty, tam
tram linh hai triéu sau trim linh tim nghin dong).

Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu

cau thi hanh an. Trudng hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i
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v6i sb tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra; 131 suét phat sinh do chim tra
tién dugc xac dinh theo Pidu 357; Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su (ndm 2015).

- Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Huynh Thuan Al yéu ciu tuyén bd
van ban coéng chimg vo hiéu 13 “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi ddt s6 cong chitng 12419, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCCIHPGD
ngay 01/12/2020 va hop dong sira doi, bé sung hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung ddt va tai san gan lién véi dat sé cong chig 12426, quyén sé 01/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/12/2020 cua Van phong cong chung NTD”.

- Khong chap nhan yéu cau cia ong Ngd Vin B3 yéu cau tiép tuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin voi dat — thuc hién nghia vu thanh
toan tién theo “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 cong chirng 12419, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2020 va
hop dong sira doi, b6 sung hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddat va tai san
gan lién véi dat sé cong chirng 12426, quyén sé6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/12/2020 ciia Van phong cong chirng NTD” véi ba Nguyén Ngoc H2.

- Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Ngoc H2 nhu sau: Céng nhan quyén st
dung dat va tai san gan lién dat & theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
st dung dat ¢ s6 5401130160, Hd so gbe sb: 60/96 do UBND tinh Can Tho (cil) cip
ngay 16/12/1996, chinh 1y ngay 11/3/2009, ngay 07/6/2018, ngay 25/6/2018 thira dat
s6 28, t ban do s6 13 (Thira 22423, to ban d6 s6 02 cii), dia chi thira dét toa lac tai s6
95/7 dudng Mau Than, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
cho ba Nguyén Ngoc H2.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén vé dang ky dat dai, dang ky quyén so hitu
nha & (Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Ninh Kiéu; Phong quan 1y do thi
quan Ninh Kiéu... thudc thim quyén) cho chinh 1y sang tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho cac duong su duoc chip nhan theo quy dinh phap luat.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé dn phi, chi phi dinh gid va quyén khdng cdo cia
dwong sy theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong y véi bdan dn so tham, Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan da c6 khang cdo, cu thé nhw sau:

Ngay 09 thang 11 ndm 2022, BA Neguyén T. N. Y dai dién 1y quyén cia bd
Nguyén Huynh Thudn Al la nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: khang céo toan
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bd Ban an; dé nghi tuyén vé hiéu Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sb
12419 va Hop ddng bd sung chuyén nhuong sd 12426 ky ngay 01/12/2020 caa Vin
phong cong chimg NTD.

Ngay 11/11/2022, 6ng Ldm Quéc C dai dién iy quyén ciia 6ng Ngé Vian P3:
khang cdo toan b Ban 4an, yéu cau budc ba Nguyén Ngoc H2 tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 12419 va Hop ddng bd sung chuyén
nhuong s6 12426 ky ngay 01/12/2020 cia Vin phong cong ching NTD, cu thé 1a
thanh toan sd tién 3,2 ty dong va lai cham thanh toan ké tir ngay ky két hop dong.

Ngay 16/11/2022: 6ng Trdn V. A2 dai dién ity quyén cho cac bi don 6ng Nhan
Han K, 6ng Nhan Tdan HI va ba Nguyén Thi M khang cao yéu cau sira an theo hudng
béc toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 21/11/2022: dng Triong Hodi P dai dién ity quyén cia nguyén don éng
Nhan Hitu NI khang c4o: yéu cdu sira an so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Y kién ciia 6ng Trwong Hoai P dgi dién nguyén don trinh bay: Van giir yéu
cau khai kién dé budc cac bi don tré lai tai san 1a nha & va dat & toa lac tai s6 95/5 va
95/7 Mau Than. Theo dé, dé nghi tuyén vo hiéu tit ca cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin v6i dat cua cac bén lién quan sau khi Ban an Giam
dbc tham c6 hiéu lyc, do day 1a tai san ctia 6ng Nhan Hiru N1.

Pai dién nguyén don cho rang: cin ctr Ban 4n Giam doc tham, xac dinh tai san
ctia 6ng N1 bai tir nam 1995 - 1996 6ng N1 da nhan chuyén nhuong ctia 6ng X va ba
L, d3 tra tién lam x4c nhan va day l1a co so dé budc céac bi don giao tra 2 can nha cho
nguyén don. Ong N1 chtng minh d6i véi viée bo tién ra mua nha dat nho anh em
dung tén 13 c6 co sd dé budc giao tra lai tai san 13 hoan toan co can cu.

Tuy nhién, trong qua trinh khiéu nai 2 ban an trudc day ctia nguyén don, trong
thoi gian da c6 khang nghi 6ng K va ba M da lap cac tha tuc chuyén nhuong tai san
nha va dat tai sé 95/7 Mau Than cho ba Nguyét; sau d6 ba Nguyét chuyén nhuong
cho ong D3 va ba Al va tiép theo ong D3, ba Al chuyén nhuong cho ba H2; theo 6ng
vé thu tuc chung trong Khang nghi lac nao ciing c6 ghi nhan theo d6 dé nghi cac bén
duong su lién quan phai tam ngung thi hanh an. Vi vay, ong dai dién cho nguyén don
doi lai tai san 1a ca 2 phan nha dat nhu Ban 4n giam ddc tham cong nhan va yéu cau
duoc nhan bang hién vat, khong ddng ¥ nhan gia tri vi kha ning 6ng K, ba M khéng
c6 diéu kién dé thi hanh an, khi duong su bi anh hudng quyén loi s& theo dudi viéc
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khiéu nai, do vay ngoai viéc yéu cau huy toan bo cac giao dich chuyén nhuong do vo
hiéu 6ng cho rang ngudi dai dién theo Gy quyén cua Ba H2 1a nguoi nhan chuyén
nhuong phan nha dat 95/7 Mau Than c6 thé dit ra giai phap thuong luong thoa thuan
v6i 6ng N1 dé két thuc tranh chip.

- Y kién ciia ba Nguyén T. N. Y dgi dién ba Nguyén Huynh Thudn Al trinh
bay: Ba giit yéu cau khang cdo ciia ba Al; yéu cau tuyén vo hiéu dbi véi cac Hop
dong chuyén nhugng cta 6ng D3 va ba Al véi ba H2; thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ong D3 chua hoan tra cho ba sb tién chia tai san chung; ba
cling khong ty quyén cho ong D3 ban giao tai san, bién ban giao nhan khong c6 chir
ky ctua ba Al.

- Y kién cita Ong Lam Quéc C dgi dign 6ng Ngé Van D3 trinh bay: Trong
cac hop dong chuyén nhuong cac bén khong thoa thuan gia nao khac, phia ba H2
thoa thuan gia 12 ty ddng nhung mai thanh toan co 8,8 ty dong nén ong dai dién cho
ong D3 yéu cau xem xét budc ba H2 phai tra lai phan con lai 13 3,2 ty dong con lai va
yéu cau tinh 14i cham tra trén sb tién nay. DOi véi 2 Bién nhan lap cing ngay
04/12/2020, trong d6 c6 bién nhan la do 6ng Ta Minh Ptc ky nhan chir khdng phai
ong D3 ky, cap so thAm chua danh gia chimg ctr nay. Dbi véi hd so c6 Két qua dinh
gia cla cac Cong ty tham dinh voi tri gia hon 14 ty dong nén day 1a cin ctr dé xac
dinh gia chuyén nhuong cua 6ng D3 va ba H2 gia 12 ty dong 1a phu hop véi thyc té.
Do vay, dé nghi chap nhan khang cdo cta 6ng D3.

- Y kién ciia éng Ngé Hong T3huy Theo dai dién ciia ba Nguyén Ngoc H2
trinh bay: Bé nghi khong chap nhan khang céo cia 6ng N1, ong B3 va ba Al. Ong
N1 qua nhiéu cép xét xir da dugc cong nhan vi¢c Doi lai tai san, yéu cau cua dai dién
6ng N1 dé budc tuy@n vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong tai san 1a vuot qua yéu
cau khoi kién, trong cac bién ban 14y khai chi c6 yéu cau doi nha va dat.

Ban 4n so thdm cin cir theo Dicu 133 Bo luat dan sy nam 2015, trudng hop
chuyén nhuong cua nhitng ngudi tiép theo sau nhu ba Nguyét, ong D3 véi ba Thuan
An va ba H2 déu 1a nguoi thir 3 ngay tinh nén dugc phap luit bao vé, cac giao dich
da duoc xéc lap, duoc chuyén tén va khong c6 can ctr dé tuyén vo hiéu nhu yéu cau
cta dai dién nguyén don yéu cau.

Trong qua trinh phat sinh tranh chap, hién nay ba H2 chwa nhin dugc Ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va dat ¢ tai s6 95/7 Mau Thén, nén dé nghi Ban
an tuyén ro dé ba H2 duoc thuan loi trong nhan giéy khi ban an co6 hiéu luc va thuc

hién cac quyén theo quy dinh.
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Dbi v6i yéu cau cua dai dién nguyén don dit van dé thuong luong thoa thuan
ong khong dong ¥ vi nhu da trinh bay, ba H2 14 nguoi thir ba ngay tinh trong hang
loat cac giao dich chuyén dich tai san dugc cong nhan trudc dé nén can dugc bao veé.

* Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhén din thanh phé Cin Tho'

- V& thuc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan su ké tir khi thu ly dén khi xét xur
theo trinh ty phuc thim. Cac duong su trong vu an da chap hanh ding cac quy dinh
ctia B luat tb tung dan su ddi vai nguoi tham gia td tung.

- V& noi dung khang céo:

+ Ddi voi noi dung khéng cao cua bi don, nhan théy: Toa an da thuc hién thu tuc
téng dat hop 1& dén lan thir 2 cho bi don nhung bi don ving mit khong 1y do, khéng
c6 don xin xét xr vang mdt xem nhu tir bo viéc khang cao. Can ctr khoan 3 Piéu 296
B luat T6 tung dan su, dinh chi xét xir phuc tham dbi v6i yéu cau khang céo cua Cac
bi don.

+ Pdi v6i nodi dung khang céo ctia nguyén don, nhan thiy: trén co s¢ dimg tén
gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &, ngay 31/5/2018 vo
chdng bi don 6ng K, ba M ky hop ddng chuyén nhuong nha dét tai sé 95/7 Mau Than
cho ba Nguyét, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu chinh 1y sang
tén ba Nguyét ngay 07/6/2018. Ngay 21/6/2018, ba Nguyét ky hop ddng chuyén
nhuong toan b tai san cho 6ng D3 va ba Al, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
quan Ninh Kiéu chinh 1y sang tén ong D3, ba Al ngay 25/6/2018. Ngay 01/12/2020,
ong D3 va ba Al tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong tai san néu trén cho ba H2,
qua trinh ké khai dang ky, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu
dang chinh 1y sang tén cho ba H2.

Xét thay, viéc chuyén nhuong dién ra sau khi ban an phac tham c6 hiéu luc phap
luat va trude khi Toa 4n nhan dan cép cao ban hanh quyét dinh giam ddc tham, tai san
khong bi 4p dung bién phap cidm sang ban chuyén nhuong theo quy dinh cta phap
luat, nén hop ddéng chuyén nhuong duoc xac dinh 1a hop phap, bén nhan chuyén
nhuong di chinh 1y sang tén gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat &. Do bi don 6ng K, ba M phai c6 nghia vu giao tra tai sn nhung tai san hién nay
thudc quyén s& hitu ctia ngudi khac. Do d6, Toa an cp so tham budc bi don 6ng K,
ba M hoan tra bang gi tri tai san 1a phi hop. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham budc bi
don 6ng H1 phai chiu an phi c6 gia ngach véi sd tién 118.819.000ddng 13 chua dung
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theo quy dinh khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét 326 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

+ Pdi véi ndi dung khang cdo cua bd Al, nhan thiy: theo vin ban thoa thuan
dugc cong chimg ngay 01/12/2020 tai Vin phong cong chimg NTD thé hién, tai san
la nha dét toa lac s6 95/7 thudc s& chung cua ong D3, ba Al. Pé dam bao viéc
chuyén nhuong tai san cho ba H2, éng D3 va ba Al thdng nhit thoa thuan, 6ng D3
giao cho ba Al sb tién 5 ty ddng. Ngay 01/12/2020, 6ng D3 va ba Al ky hop dong
chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba H2, hop dong duoc cong ching tai Vin
phong cong ching NTP. Pai dién Vian phong cong chimg xéac dinh, thoi diém cong
chtng hop dong, cac bén c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat, tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong, muc dich, ndi dung cta hop ddng khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac bén da doc lai hop dong, dong ¥ toan
bd nodi dung hop dong va ky vao hop dong trudc mit cong ching vién. Nhu vay, vé
ndi dung 1an hinh thirc, hop dong chuyén nhuong giira 6ng B3, ba Al vai ba H2 dung
theo quy dinh cta phap luat, nén ba Al yéu cau tuyén bd v6 hiéu 1a chua phu hop.
Truong hop 6ng D3 chua giao cho ba Al sé tién 5 ty dong thi ba Al c¢6 quyén khoi
kién thanh vu an khac.

+ Doi v6i noi dung khang céo ciia 6ng D3, nhan thay: ngay 01/12/2020, 6ng
D3 va ba Al ky hop dong chuyén nha dit toa lac sé 95/7 Mau Thén cho ba H2, gi&
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 2.600.000.000dong; cung ngy, hai bén tiép tuc
ky hop dong stra d6i, bd sung hop ddéng chuyén nhuwong, nang gia chuyén nhuong 18n
12.000.000.000d0ng, hop dong dugc cong ching tai Van phong cong chimg NTD.
Tai bién nhan va bién ban thoa thuan ban giao tai san dugc ba H2, dng D3 ky ngay
04/12/2020 thé hién, 6ng D3 di nhan day da so tién chuyén nhuong nha dat tir ba H2,
cac bén hoan thanh quyén va nghia vu ¢6 lién quan trong hop dong mua ban nha dat
tai s6 95/7 Mau Than, 6ng D3 dong ¥ ban giao tai san cho ba H2. Nhu vay, cin ctr
vao ndi dung bién nhan, bién ban thoa thuan ban giao tai san gitra ba H2 va ong D3,
¢ co s dé xac dinh, ba H2 da hoan tat viéc thanh toan s tién nhan chuyén nhuong
tai san cho 6ng D3. Do d6, 6ng D3 yéu cau ba H2 tiép tuc thanh toan sd tién 3.2 ty
dong theo hop dong chuyén nhuong 1a chua phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308,
Piéu 312 Bo luat TH tung dan su, sira mot phan Ban an so tham sé 236/2022/DS-ST
ngdy 07/11/2022 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu lién quan dén an phi, budc bi
don 6ng H1 phai chiu an phi so thAm 200.000dong; khong chap nhan khang céo cia
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nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba A1, ong 3. Pinh chi xét
xt phuc tham d6i véi yéu cau khang céo cua 6ng K, dng H1 va ba M.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cdc chieng cir di dwoc tham tra tai toa phiic tham; Céin cir vao két
qud tranh ludn trén co sé xem xét ddy dii toan dién ¥ kién ciia Kiém sdt vién,
nhitng nguwoi tham gia té tung khdc.

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Nguyén don 6ng Nhan Han
K khoi kién yéu cau bi don tra lai tai san 1a quyén sé hitu nha va dat; Nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Huynh Thuan Al c¢6 don yéu cau tuyén bd vin
ban cong chimg v6 hiéu cua Vin phong cong chimg NTD; Ong Ngé Vin D3 ¢6 yéu
cau ba Nguyén Ngoc H2 tiép tuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va thuc
hién nghia vy thanh toan; Ba Nguyén Ngoc H2 c6 yéu cau phan t6 d6i véi yéu cau
ctia 6ng Ngd Vian D3 va yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong va céng nhan
quyén s& hitu tai san da nhan chuyén nhuong, dong thoi yéu cau nhan lai Ban chinh
Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat &. Bi don, tai san tranh
chap va hop dong dugc ky két giao dich tai quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Cap
so tham thu 1y vu an theo tranh chép dan sy, xac dinh day la tranh chép gifta ca nhan
v6i ca nhan, quan hé phap luat 14 “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vin ban céng chirng
V6 hiéu,; Yéu cau tiép tuc thwc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;, Yéu
cau doi tai san la quyén s dung ddt & va tai san gan lién véi dar” theo quy dinh tai
Khodn 3, Khoan 9, Khoan 11 va Khodn 14 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Biéu 40 Bo luat t6 tung dan sy nhu an so tham xac dinh 13 phu hop.

[2] Xét vé thii tuc 6 tung:

Cac Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 da duoc triéu tap, tong
dat gom 6ng K, 6ng H1, ba M va ba T2, Toa an d triéu tap hop 1& dén 1an thtr 2 van
vang mit, khong c6 1y do nén cip so thdm va phic tham tién hanh giai quyét vu an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; Piéu 238; Khoan 3 Piéu 296 Bo luat té tung dan
su dé xét xir vang mat 1a phu hop.

[3] Vé thi tuc hinh thirc khdng cdo: Cac duong sy khang céo trong han luét
dinh va da ndp tam ng an phi hodc thudc dién duogc mién an phi do nguoi cao tudi
nén hop 1é vé mit hinh thic.

Pé xét khang cao, can danh gia khach quan toan dién ndi dung, can thiét phai

xem x¢€t lai toan bd ho so cac bén da thuc hién doi chiéu véi1 quy dinh ctia phap luat
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lan luwot phén tich ting van dé lién quan:

[4] Cac bi don gdm 6ng H1, dng K, ba M khang cdo nhung khong dén theo
triéu tap du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ dén 1an tht hai nén xem nhu tir bo quyén
khang céo, khong dit ra xem xét vé viéc khang cdo va dinh chi yéu cau khang céo
cua 6ng H1, 6ng K, ba M do viang mit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296, Diéu 312
Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[5] Xét yéeu cau doi nhdn tdi san cua nguyén don do6i véi can nha toa lac tai s6
95/7 Méu Thén, phwong Xudn Khanh, qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

[5.1] Vé ngudn gdc tai san yéu cau doi ctia nguyén don 13 hai cin nha va dit toa
lac tai s6 95/5 Mau Than va 95/7 Mau Than. Véi cin ¢l theo Quyét dinh cua Ban an
Giam d6c tham nhan dinh va cac ching ctt duoc danh gia co co sd khang dinh hai tai
san 14 hai cin nha ndy duoc 6ng Nhan Hiru N1 chuyén nhuong tir ong Phan Vian X va
ba Phan Vi L. Yéu cau doi tai san cta nguyén don 1a c6 can cir nén budc cac bi don
tra lai. Nha s6 95/5 Mau Than 6ng H1 dang quan 1y nén viéc tuyén budc giao tra nha
va dat nhu an so thAm nhan dinh 13 ¢6 cin ct dung phap ludt, ban an duoc giir
nguyén vé phan tuyén nay.

[5.2] B4i v6i can nha toa lac tai s6 95/7 Mau Than: Ngudi dai dién cho nguyén
don cho rang, giao dich chuyén nhuong ctia bi don 6ng K va ba M véi ba Nguyét 1a
sau 2 thang c¢6 Quyét dinh khang nghi s6 75/2018/KN-DS ngay 22/3/2018 ctia Chanh
an Toa an nhan dan cép cao tai thanh phé Ho6 Chi Minh. Lap luan cua nguoi dai dién
nguyén don vé viéc budc phai tam ngung cac giao dich lién quan dén tai san nha va
dat ké tir khi c6 Khang nghi s6 75 ngay 22/3/2018 va sau d6 1a Ban an giam ddc thim
sO 255 ngay 24/8/2018 nhu mot thu tuc duong nhién.

Van dé nay can phan tich theo dién bién cua qué trinh chuyén dich tai san nay
ctia cac duong su dé danh gia.

[5.3] Dé ra soat lai trinh ty tha tuc cap gidy, Toa an cip so tham da thuc hién
viéc thu thap tai liéu bang Cong vin sb 31/2020 ngay 03/01/2020 gii Vin phong
dang ky quyén st dung dat quan Ninh Kiéu hoi vé trinh tu cip gidy chting nhan
quyén sir dung dat: dé nghi cung cép thoéng tin va trinh ty thi tuc cap gidy. Va tai
Cong vin sd 29/CNVPPKDPD ngay 31/01/2020 da tra 101 va xac dinh: sau khi di ra
soat ho so dia chinh dang luu trit cin ¢ xac dinh gidy chimg nhan cap va chinh ly
ctia 6ng K va ba M 1a du diéu kién diang ky cap gidy chimg nhén.
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Viéc giai quyét tranh chip phat sinh can thiét phai dbi chiéu phan tich danh gia
qué trinh chuyén dich tai san d6i v&i can nha va dét toa lac tai s6 95/7 Mau Than 1a
mot chudi cac giao dich tiép theo. Hoi ddng xét xir thy rang:

Ba Nguyén Thi M khi ding tén s¢ hiru dd ky hop dong chuyén nhuong theo
Hop dong sé cong ching 1765, quyén sd 01/2018/TPCC-SCC/HPGD, ngay
31/5/2018 ctia Vin phong Cong chimg Lé Cam Lanh chuyén nhuong tai san cho ba
Nguyén Thi Nguyét. An so tham nhéan dinh tai thoi diém ky chuyén nhugng nay Béan
an phtc tham s6 177/2013/DSPT cua Toa an nhan dan thanh phd Can Tho c6 hiéu
luc nén 0ng K, ba M chuyén nhugng cho ba Nguyét 1a ngay tinh, hop phap, viéc
chuyén nhugng nay cic bén giao dich c6 cong chimg, ching thuc, tai san da dugc
chuyén giao, ba Nguyét da hoan thanh nghia vy véi 6ng K, ba M.

[5.4] Ngoai ra, dé 1am rd thu tyc thi hanh 4n, Toa an cip so tham c6 Cong vin
s6 458/2020 ngay 13/5/2020 giri Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu thu thap
thém chimg ctr vé viéc thi hanh an theo Ban an phiic tham s 177/2013 va yéu cau
cung cap trich luc ho so thi hanh 4n ddi v6i Ban an phac tham nhu Quyét dinh thi
hanh 4n, Quyét dinh ké bién hay giao tai san nhung khong nhan duoc phuc dap. Tuy
nhién, dién bién cho théy sau Ban an phuc tham sau khi ¢6 hiéu luc, cac bén van gitr
6n dinh viéc quan 1y nha dat vi thoi diém giai quyét nguyén don khong duge chip
nhan yéu cau doi lai tai san va phia 6ng K, ba M, 6ng H1 ciing khong yéu cau thi
hanh an ma chi thuc hién ké khai chinh 1y nhu ho so phuc dap ciua Vin phong ding
ky dat dai da thong tin (But luc 315 -316)

[5.4] Pong thoi, cho dén khi c6 Quyét dinh giam ddc tham sb 255/2017/QD-
GDT ngay 24/8/2018 ctia TAND cip cao, 6ng K ciing khong c6 bat cir dong thai hay
yéu cau gi dé nghi cdm chuyén dich lién quan dén tai san nha dit ma 6ng dang tranh
chap. Chinh vi vy, ngay ca khi c6 Khang nghi hay Ban an Giam ddc tham thi khong
c6 viéc yéu cau ngung thi hanh 4n vi ho so nay khong co viéc yéu cau thi hanh 4n va
khong c6 bat ctr su ngin chin hay yéu cau tam ngung cac giao dich lién quan dén tai
san cac bén tranh chip nén vi vay, tiép theo sau 1a hang loat cac chuyén dich lién
quan dén tai san ndy ma nay dai dién nguyén don dit ra yéu cau huy tat ca cac giao
dich lién quan sau khi Ban an Giam ddc tham c6 hiéu lyc 13 mot viée hét ste kho

khin vi nhitng nguoi thuc hién viée chuyén dich tai san tiép theo nhu 6ng D3, ba Al
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va ba H2 diéu thudc truong hop ngudi thir ba ngay tinh duoc phap luat bao vé quyén
va loi ich hop phap theo quy dinh ctua Piéu 133 Bo luat dan sy ndm 2015 .

[5.5] Cac dién bién giao dich cho thdy tai san nha dat s 95/7 Mau Than da
duoc chuyén nhuong sang tén doi chi qua nhiéu ngudi va cac giao dich nay khong bi
ngin chin boi bit ctr yéu cau cua duong sy hay cta co quan thi hanh 4n hay budc tam
ngung thi hanh 4n ndo clia co quan c6 thim quyén.

[5.6] Va qua trinh giao dich ctia cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ba Nguyét, ong D3, ba Al di lam day du cac thi tuc ding ky ké khai theo quy
dinh vé phap luat dat dai; chua c6 bat ctr Quyét dinh ngan chin dé nging lai cac giao
dich lién quan dén tai san tranh chép.

[5.7] Nhu vay cho thay, hiéu luc cua giao dich dan sy vé quyén sir dung dat va
thoi diém c6 hiéu luc 1a ké tir thoi diém duoc giao két, duoc cong ching ching thuc
va dong thoi da ding ky theo quy dinh cua Luat dat dai va duoc cip chinh 1y trén
gidy chung nhan quyén st dung dat theo ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat
dat dai nam 2013.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong dién ra sau khi ban an phtc tham c6 hiéu luc
phap luat va trude khi Toa an nhan dan cép cao ban hanh quyét dinh giam dbc tham,
tai san khong bi ap dung bién phap cdm sang ban chuyén nhuong theo quy dinh cia
phap luat, nén hop dong chuyén nhuong dugc xac dinh 1a hop phap, bén nhan chuyén
nhuong di chinh 1y sang tén gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung
dat ¢. Do bi don 6ng K, ba M phai c6 nghia vu giao tra tai san nhung tai san hién nay
thudc quyén s& hiru cua nguoi khac. Do do, quan diém cua dai dién Vién kiém sat
cho rang Tda an cdp so thdm budc bi don 6ng K, ba M hoan tra bang gia tri tai san 1a
c¢6 co s va thong nhat v6i quan diém cua Hoi dong xét xu.

[5.8] Chinh vi vy, yéu cau cua dai dién nguyén don cho rang mic dinh ké tir
khi c6 Quyét dinh khang nghi 1 ngung tat ca cac giao dich sau d6 ma khong kém
theo dugc bit cir don ngin chin nao 13 chua thuyét phuc. Do d6, khong cé co s¢ dé
chép nhan yéu cau huy cac giao dich chuyén nhuong tai san nhu dai dién nguyén don
khang céo. Do d6 khang céo ctia nguyén don dé nghi nhan hién vat bao gém cin nha
95/7 Mau Than va yéu cau vo hiéu cac Hop dong chuyén tai san sau do 1a khong co
co s& chap nhan, giit y vé phan xtr 1y budc cac bi don 6ng K va ba M tra gia tri nhu

an so thim da tinh 4p dung theo 2 chung thu 14 ¢6 cin ctr chdp nhin nén khong thé
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giao tra hién vat, dé nghi budc bi don tra bé'mg gia tri trung binh theo hai ching thu
tham dinh gi4 xét gid tri hai Chtng thu thim dinh gia trung binh cua Coéng ty TNHH
tham dinh gia va dao tao Song Pha; Chimg thu cua Cong ty ¢ phan tu van va thim
dinh gia D6ng Nam la phu hop véi quy dinh. Theo d6, budc bi don dng K, ba M phai
co trach nhiém tra gia tri tai san da thi¢t hai tai thoi diém xét xir cho nguyén don $6
tién 1a 11.802.608.000d6ng nhu 4n so thdm nhan dinh 1 phu hop.

Cac bén khong dit khang céo vé gia ma chi yéu cau nhan nha va nhu di phan
tich trén yéu cau khang cio ctia nguyén don vé van dé nay 1a khong co co s dé chap
nhan nén gitr y nhu an so tham da tuyén.

[6] Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don c6 dit van dé thuong luong dé
két thiic tranh chdp vé phuong thuc giai quyét nhan nha dat 95/7 Mau Than voi ba
H2 nhung dai dién ba H2 khdng dong ¥ nén cp phuc thim khong ghi nhan duoc su
thoa thuan nao khac ma gitt y nhu 4n so tham da tuyén.

[7] Poi véi thoi gian cho heu cu: Cap so tham ghi nhan cho duong su duoc luu
cu 03 (ba) thang ké tir ngdy nhan Quyét dinh thi hanh 4n ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su c6 tham quyén ban hanh tai thoi diém thi hanh an 1a phu hop nén khong dit ra xem
x¢&t la.

[8] Déi véi gid tri khdc nhu chi phi stra chita, bao quan tai san nha va dat s 95/5
Mau Thén, bi don khong yéu cau Tda a4n xem xét nguyén don bdi thudng. Theo ching
ctr va thoi gian the hién bi don da khai thac tai san nha s6 95/5 Mau Than cho sinh
vién thué tro lay thu nhap hang thang, nguyén don khong yéu cau bi don phai tra
phé‘m thu nh3p nay. Nén xem nhu thiét hai vé cong bao quan tai san, di tu, stra chira
cong trinh nha s6 95/5 duong Mau Than, ctia b1 don néu ¢6 thi s tién thu huéng tir
cho thué tro hang thang tir luc nhan ding tén ho dén nay da bu dap nén viéc nay
tuyén ndy cuia 4n so tham la hoan toan cé cin ctr.

[9] Ngoai ra, doi véi yéu cau cia dai dién nguyén don tai phién toa bé sung
tuyén bé vé hiéu cac hop dong chuyén nhwong nhw dn so tham nhdn dinh yéu cau
nay cta nguyén don vugt qua pham vi khdi kién ban du cin ctr theo khoan 2 Diéu
244 B luat td tung dan sy. Ban an so tham nhan dinh 1a phu hop véi quan diém cua
dai dién Vién kiém sat va quan diém cta dai dién ba H2 phan tich néu ra 1a c6 can c

va phu hop.
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[10] Xét khdng cdo ciia ba Nguyén Huynh Thudn Al: yéu cdu tuyén bo cdc vin
ban cong churng vo hiéu:

[10.1] Xét vé hinh thtrc hop ddng: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc ong D3, ba Al vai ba H2 ky két va duge cong chimg tai Vin phong cong chimg
NTD, dugc cac bén trinh bay va xac dinh thuc hién cong khai céc giéy to dﬁy du,
ding phap luat, cac bén tai thoi diém ky két dﬁy da nang luc hanh vi dan su, tu
nguyén, khong bi ép budc, hop dong duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong chimg, ching
thue hop phap vé hinh thirc da théa mén v6i quy dinh Luét cong ching tai thoi diém
cong chung; Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166; Diéu 167; Diéu 179 Luat
dat dai nam 2013.

[10.2] Xét vé nodi dung hop dong: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat dugc hai bén ky két, cong ching tai Vian phong cong ching
NTD, ngay 01/12/2020, ndi dung cc bén thoa thuan da thé hién dy du tén, dia chi;
quyén va nghia vu; loai dét, tai san gin voi dat; gia chuyén nhuong. Cac ndi dung
thoa thuan thong dung phu hop véi Diéu 500; Piéu 501 B luat dan sy nim 2015 nhu
an so tham nhan dinh 14 ¢6 co so.

Tir phan tich néu trén, cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai
san gan lién voi dat nhu néu trén 1a hop phéap, khong thudc trudng hop nio tai céc
Diéu 122 dén DPiéu 130 Bo luat dan sy nim 2015. Nén yéu cau tuyén bd vin ban cong
chtmg v6 hiéu cua ba Al chua ching minh dugc theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu
91; Piéu 93; Piéu 94; Diéu 97 Bo luat t tung dan su nim 2015; Trudng hop 6ng D3
chua giao cho ba Al sé tién 5 ty dong thi ba Al c6 quyén khai kién thanh vu an khéc.
Do d6, yéu cau khang cao cta ba Al l1a khdng c6 co sé chap nhan;

[10.3] Tai phién toa phiic tham, dai dién ba Al dit ra van dé dén Van phong
Cong ching ngay 26/11/2020 nhung ngiy phat hanh céng chimg ciia Hop dong lai
ghi la ngay 01/12/2020. Theo tra 101 cua dai dién Van phong cong ching NTD xac
dinh thoi diém cong ching hop ddng, cac bén co ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh cua phap luat, tu nguyén théa thuan giao két hop déng, muc dich, ndi dung cua
hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong duogc phat
hanh ctia Vin phong cong chimg xac nhan c6 ngay vao so c6 chit ky ciia cac bén, cac
bén c6 doc lai hop dong va ddng ¥ v6i toan bo nodi dung va moc ddu duge cong ching

nén d6 1a chimg ctr dé xem xét danh gia d6 1a vin ban cong chung hop 1¢. Chinh ba
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Al thira nhan c6 chit ky va chir viét trong hop dong, 6ng D3 ciing khong phu nhan
viéc cung ba Al cung ky chuyén nhuong nha va dét trén cho ba H2 va noi dung ding
nhu thoa thun cia cac bén yéu cau, 1y do nay ba Al dit ra dé yéu cau v6 hiéu cac
giao dich do sai sot vé thoi gian 12 khdng c6 cin cit chip nhén.

[10.4] Nhu vay, vé ndi dung 1an hinh thirc, hgp dong chuyén nhuong gitta 6ng
D3, ba Al véi ba H2 dung theo quy dinh cua phéap luat, nén ba Al yéu cau tuyén bd
v6 hiéu 1a chua phu hop. Truong hop ong B3 chua giao cho ba Al s6 tién 5 ty dong
thi ba Al ¢ quyén khéi kién thanh vu an khéc, khong thé vi 1y do nay ma tuyén vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong ma cac bén di ky két, thuc hién xong nghia vu véi
nhau.

[11] Xét yéu cau khang cdo tiép tuc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat va thuwe hién nghia vu hop dong ciia 6ng Ngé Vin P3:

[11.1] Thay rang: “Bién nhdn, ngay 04/12/2020” da ghi nhan véi ndi dung ngudi
nhan tién 6ng D3 dd nhan day du toan bo sd tién chuyén nhuong nha va dat tir ba H2;
Dbi v6i“Bién bdan théa thudn ban giao tai san, ngay 04/12/2020” da thé hién bén
giao tai san 6ng D3, bén nhan tai san ba H2, bién ban nay da dugc dbi chiéu tai phién
tda so tham cac bén xac nhan chit ky, ndi dung giao tai san va ba H2 da nhan quan Iy
tai san.

[11.2] Dbi véi viée khang céo cta ong D3 doi tra tién theo Phu luc Hop dong ma
cac bén ky bo sung thi thay rang: Theo Gidy x4c nhan ctia 6ng Ta Minh Pirc ndi dung
thé hién ong 13 ngudi gidi thidu dé 6ng D3 va ba Al chuyén nhuong tai san cho ba
H2, gia thuc ciia hop dong 1a gia 8.8 ty dong, 6ng la nguoi giao tién cho ong D3 va
ba Al dé tra tién vay Ngan hang giai chip tai san va s6 con du lai ong chuyén tra cho
ong B3 cac phiéu chuyén tién kém theo hd so dé chirng minh. Sé tién ky phu luc Hop
dong tang gid chuyén nhugng thanh 12 ty ddng 14 nham muc dich dé ngudi mua vay
Ngan hang tir tai san nay. Trinh bay ctia 6ng Dtic phu hop véi trinh bay cia ba H2 va
cac chtmg ctr chuyén tién kém theo cho thiy viéc thanh toadn day di tién giira cac bén
¢ ong Purc 13 ngudi tryc tiép dam phan, ching kién, cing v6i 6ng D3 xac nhan rang
ba H2 d3 thanh toan day du tién va 1ap bién ban ban giao tai san cho ba H2, 2 bén da
hoan thanh quyén va nghia vu véi nhau 1a c6 co sé nén khong c6 can ctr chdp nhan
yéu cau ctia 6ng D3.
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Nhu vay, can ctr vao ndi dung bién nhén, bién ban thoa thudn ban giao tai san
giira ba H2 va ong B3, c6 co s dé xac dinh, ba H2 d3 hoan tat viéc thanh toan sd tién
nhan chuyén nhuong tai san cho 6ng D3. Do d6, ong D3 yéu cau ba H2 tiép tuc thanh
toan sb tién 3,2 ty dong theo hop dong chuyén nhuong va yéu cau tra thém tién 1ai do
cham thanh toan 1a chua c6 cin ct nén yéu cau doc lp va yéu cau khang cdo ciia 6ng
D3 1a khong c6 co s chip nhan;

[12] Tir nhitng cdn ¢ néu trén, d6i voi yéu cau cong nhan quyén st dung dat va
tai san gan voi dat cua ba H2 nén hiéu luc cua hop dong da duoc thyuc hién day du,
nghia vu chimg minh ba H2 da thuc hién ding theo quy dinh. Do vay, cip so tham
chap nhéan yéu cau cua ba H2 1a c6 can cu.

Ngoai ra, thay rang: tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién cho ba H2 xac dinh
hién nay ba H2 chua nhan duoc ban chinh Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va
dat ¢ tai s6 95/7 Mau Than do thoi diém tranh chép di chua giao tra nén dé nghi Ban
an tuyén rd dé ba H2 duoc nhan lai Ban chinh gidy chtimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén st dung dat o tai s6 95/7 duong Mau Than, phuong Xuan Khanh, quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho khi ban 4n c6 hiéu lyc va thyc hién cac quyén theo
quy dinh. Yéu cau nay 1a phu hop nén can thiét diéu chinh tuyén rd trong quyét dinh
dé cac bén thuan loi trong qua trinh thi hanh éan.

[13] Tu nhiing phan tich trén cho thay khong c6 can cir dé chap nhan cac yéu
cau khang cdo ciia cac duong su.

[14] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhu dd néu trén phu hop voi quan
diém véi nhan dinh cta Hoi déng x¢ét Xr nén chép nhan.

[15] V& an phi dan sy so tham: Do Nguyén don khoi kién Doi lai tai san nhung
cap so tham tinh 4n phi gid ngach dé budc dng H1 phai chiu la chua dung nén can
thiét diéu chinh sira lai phan tuyén budc an phi khong gia ngach d6i voi 6ng H1. Can
ctr 12 do vu an thu 1y thoi diém nam 2011 dén nam 2018 c6 Ban an Giam ddc tham Vi
vay 6ng H1 ap dung tinh an phi theo Phap 1énh vé 18 phi an phi duoc huéng din theo
Nghi quyét 01/2012 ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tdi cao
huéng dan mot sd quy dinh vé an phi, 1& phi Toda an. Con cac phan an phi khac giir y.

An phi dan sy phic thim: Do yéu cau khong duoc chdp nhan cac duong su
khéng cdo phai chiu theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can cwr vao:

Khoan 3 Diéu 296; Khoan 1, khoan 2 Diéu 308; Diéu 312 ciia Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

Phép 1énh vé an phi, 18 phi;
Nghi quyét 01/2012 ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng ddn mot s quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Pinh chi xét xtr phiic thAm d6i voi khang céo cua ong Nhan Tan H1, 6ng Nhan
Han K va ba Nguyén Thi M.

Khong chap nhéan yéu cau khang céo ciia dng Nhan Han K, ba Ngo Van D3, ba
Nguyén Huynh Thuin Al: Giir Y ndi dung tuyén cua ban an so tham.

Stra mdt phan ban an so tham vé 4n phi dan sy so tham d6i véi dng H1.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nhan Hiru N1 khai kién
tranh chip yéu cau doi tai san véi bi don 6ng Nhan Han K, ba Nguyén Thi M va 6ng
Nhan Tan H1 nhu sau:

Budc bi don 6ng Nhan Tan H1, nguoi ké thira quyén va nghia vu trong t6 tung
ba Tran Tuyét T1 (Chét ndm 2015) 1a 6ng Nhan Tan H1 va ba Nhan Bich T2 giao tra
tai san 13 quyén str dung dat & va tai san gan véi dat theo gidy chting nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & s6 5401130159, do UBND tinh Can Tho (cii) cap
ngay 15/12/1995 mang tén Nhan Tan H1; Chinh Iy cép theo gidy chiing nhan quyén
stt dung dat s6 AD287613, sb vao sb cdp gidy chiung nhan quyén st dung dat sb:
H00591.QSDP do UBND quén Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho cip ngay 20/02/2006
mang tén Nhan Tan H1, ba Tran Tuyét T1. Thira s6 27, to ban d6 s6 13, dién tich dat
171,80 m%; dién tich xdy dung: 134,4 m?; dién tich sir dung: 274,82 m’. Tai san toa
lac tai s& 95/5 dudng Mau Thén, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh ph
Can Tho cho nguyén don 6ng Nhan Hiru N1.

Ong Nhan Tan H1; ba Nhan Bich T2; 6ng Nhan Han K, ba Nguyén Thi M va
nhimg nguoi dang luu cu — tam tra (Thué tro) trén tai san s6 95/5 duong Mau Than,
phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho duoc quyén luu cu trong
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thoi han 03 (ba) thang ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh thi hanh 4n cua Chi Cuc Thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. Budc bi don 6ng Nhan Han K, ba Nguyén Thi M boi thuong tra gia tri tai
san cho nguyén don 6ng Nhan Hiru N1 s tién 11.802.608.000 dong (Mudi mdt ty,
tam tram linh hai triéu sau trdm linh tdm nghin dong).

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n. Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi
v6i s6 tién cham tra twong ng voi thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo Piéu 357; Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Huynh Thuan Al yéu cau tuyén
bd vin ban cong chimg vo hiéu 13 “Hop dong chuyén nhwong quyén sic dung ddt va
tai san gdn lién véi dat s6 cong chitng 12419, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/12/2020 va hop dong sita doi, bé sung hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung ddt va tai san gan lién voi dat sé cong chig 12426, quyén sé 01/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/12/2020 cua Van phong cong chung NTD”.

4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Ngd Vin D3 yéu cau tiép tuc hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan véi dat va thyc hién nghia vu thanh
toan tién theo “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat sb c¢éng chirng 12419, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2020 va
hop dong sira doi, b6 sung hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddat va tai san
gdn lién véi dat sé cong chimg 12426, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngady
01/12/2020 ciia Van phong cong chirng NTD” véi ba Nguyén Ngoc H2.

5. Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Ngoc H2 nhu sau:

Cong nhan quyén st dung dat va tai san gan lién dat ¢ theo gidy ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 5401130160, Ho so gdc sb: 60/96 do
UBND tinh Can Tho (cii) cap ngay 16/12/1996, chinh 1y ngay 11/3/2009, ngay
07/6/2018, ngay 25/6/2018 thira dat s6 28, to ban d6 s6 13 (Thtra 22423, to ban d s6
02 cii), dia chi thtra dat toa lac tai sd 95/7 duong Mau Than, phuong Xuan Khanh,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho cho ba Nguyén Ngoc H2.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén vé dang ky dat dai, ding ky quyén so hitu
nha & (Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu; Phong quéan 1y do thi
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quan Ninh Kiéu... thudc thim quyén) cho chinh 1y sang tén gidy chimg nhin quyén
st dung dat cho cac duong su duoc chip nhan theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Ngoc H2 dugc nhan lai Ban chinh gidy ching nhan quyén s¢ hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 5401130160, Ho so gbc s6: 60/96 do UBND tinh
Can Tho (cii) cAp ngay 16/12/1996, chinh 1y ngay 11/3/2009, ngay 07/6/2018, ngay
25/6/2018; thira dat s6 28, to ban dd sd 13 (Thira 22+23, to ban d6 s6 02 cii), dia chi
thira dat toa lac tai s6 95/7 duong Mau Than, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho cdp cho ba Nguyén Ngoc H2.

6. V¢ chi phi t6 tung:

Budc 6ng Nhan Tan HI tra lai s tién 20.721.000 dong (Hai muoi triéu bay
tram hai muoi mot nghin dong) cho 6ng Nhan Hiru N1;

Budc 6ng Nhan Han K, ba Nguyén Thi M tra lai sé tién 20.721.000d6ng (Hai
muoi triéu bay tram hai muoi mot nghin déng) cho 6ng Nhan Hiru N1.

Budc ong Ngo Vin D3 tra lai so tién 26.000.000d6ng (Hai muoi sau triéu
dong) cho ba Nguyén Ngoc H2.

7. Vé an phi dan sy so thim:

Sta 4an phi ddi voi 6ng Nhan Téan HI1: Ong Nhan Tan HI1 phai chiu
200.000dong (Hai tram nghin dong) 4n phi dan sy so tham;

Giit y cac phan an phi dan su so tham da tuyén:

Ba Nguyén Thi M phai chiu 59.901.000d6ng (Ndm muoi chin triéu chin trim
linh mot nghin dong) an phi dan su so tham

Ba Nguyén Huynh Thuan A1 phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) an
phi din sy so tham, khau trir tién tam Ung 4n phi theo bién lai 003402, ngay
11/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh ph6é Can Tho thanh
an phi.

Ong Ngo Vin B3 phai chiu 96.000.000d6ng (Chin muoi sau triéu dong) an phi
dan sy so tham, chuyén tién tam Gng an phi ong D3 di ndp theo bién lai thu sb
003636, ngay 27/01/2021 s tién 60.000.000d0ng (Sau muoi triéu dong), 6ng B3 con
phai nop tiép sb tién 36.000.000d6ng (Ba muoi sau triéu dong) an phi dan su con lai;

Ba Nguyén Ngoc H2 duoc nhan lai tién tam ung an phi di nop 300.000d6ng
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 003727, ngay 04/3/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
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Nguyén don 6ng Nhan Hitu N1 dugc nhén lai tién tam Gmg an phi d nop nhu
sau: Nhan lai tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 003633, ngay 19/11/2009 sb
tién 17.600.000dong (Mudi bay triéu sau trim nghin ddng); Nhan lai tién tam tng an
phi theo bién lai thu sb 002658, ngay 09/5/2011, sd tién 200.000d0ng (Hai trim nghin
dé)ng) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Céan Tho;

8. V& an phi dan su phuc tham:

Ong Nhan Hiru N1, 6ng Nhan Han K duoc mién ndp an phi do nguoi cao tudi.

Ba Nguyén Thi M duoc mién ndp an phi do nguoi cao tudi va dugc nhén lai
300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi theo bién lai 0000336, ngay
18/11/2022 do tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho;

Ong Nhan Tan H1 duoc mién ndp an phi do ngudi cao tudi va dugc nhan lai
300.000d4ng (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi theo bién lai 0000335, ngay
18/11/2022 do tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho;

Ba Nguyén Huynh Thuan A1l phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) an
phi dan su phic tham, khau trir tién tam Gmg an phi (do Nguyén T. N. Y) ndp theo
bién lai 0000319, ngay 15/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho thanh an pht;

Ong Ngo Vian D3 phai chju 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) an phi dan su
phuc tham, khau trir tién tam Gng an phi do (6ng Lam Qudc C ndp) theo bién lai
0000318, ngay 15/11/2022 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho thanh &n phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 20/4/2023).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

su./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TPCT;

- Tda 4n nhan dan Q Ninh Kiéu;

- Chi Cyc THADSQ Ninh Kiéu;

- Luu hd so.

Lé Thi Minh T
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