TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 14/2025/DS-PT
Ngay: 27 - 3 - 2025

VIV: “Tranh chdp doi lai tai san
la quyén s dung dat; Yéu cdu
cong nhdn quyén sir dung dar”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Trang.

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Diu - B2 Pham Thi Anh Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Ninh Thudn tham gia phién
tdoa: BA Huynh Thi Hong Yén - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuén xét xtr phic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 88/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat; Yéu cau cong
nhdn quyén sir dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 34/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 10/2025/QD-PT ngay
3 thang 3 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa so 10/2025/QD-PT ngay 18
thang 3 nam 2025 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Xuan N, sinh nim 1955 (Vang mat).

Dia chi: Thon S, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Tran Xudn N

1.1. Ong Mai Trung D, sinh nim 1986 (C6 mat).

Pia chi: S6 G ap B, phuong A, thanh phd B, tinh Pong Nai.



1.2. Ong Pham Tran L, sinh ndm 1988 (Vang mit).
Dia chi: A B, xa X, huyén C, tinh Béng Nai.

Ciing dia chi lién hé: S6 A T, phuong B, thanh phé T, thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Vin H, sinh ndm 1967 (C6 mit).

2.2. Ba Tran Thi X, sinh nim 1967 (C6 mat).

Cung dia chi: Thon S, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng H, ba X: Ong Phan Vin H1, sinh
nam 1975 (Hop dong ty quyén ngay 19/3/2025) (C6 mit).

Pia chi: phudng M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip:
3.1. Ba Tran Thi Kim C, sinh nim 1959 (Ving mat).

Dia chi: Thon S, xa P, huyén T, Ninh Thuén.

3.2. Ba Tran Thi H2, sinh nim 1962 (C6 mit).

Dia chi: Thon S, xa P, huyén T, Ninh Thuan.

3.3. Ba Tran Thi C1, sinh nam 1970 (Ving mit).

Dia chi: Thon S, xa P, huyén T, Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo ity quyén ba Tran Thi Kim C, ba Tran Thi H2, ba
Tran Thi CI:

1. Ong Mai Trung P, sinh nim 1986 (C6 mat).
2. Ong Pham Tran L, sinh nam 1988 (Ving mit).

Cung dia chi lién hé: S6 A T, phuong B, thanh phd T, thanh phé Ho Chi
Minh.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc:

4.1. Ong Tran Vin S, sinh nim 1969 (Vang mat).

4.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970 (Vang mit).
Cung dia chi: Thon S, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén.

4.3. Ban Q xay dung cac cong trinh Nong Nghiép va phat trién nong
thon tinh Ninh Thuan.



Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Nguyén Tan T1- Can bo k¥ thuat
(C6 mat).

Pia chi: S6 C duong A thang D, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan.
4.4.Cong ty TNHH MTV K;

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Céng X1 - Chi tich Cong ty
(vdng mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Phung Pinh T2 - Pho Giam ddc
Cong ty (vang mat);

Pia chi: SO A, duong B thang H, thanh ph P - T, tinh Ninh Thuan.

5. Ngwoi khang cdo: 6ng Mai Trung D 12 nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don va ba Tran Thi Kim C va ba Tran Thi H2 12 ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, trong qua trinh 16 tung va tai phién toa - nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gdc thira dit s6 39, to ban d6 s6 51 x& P, dién tich khoang 3.994m?
nam trong khu dét 16n dién tich 29.548m® gdm 04 thira 35, 37, 38, 39 to ban d6
s6 51 do cha me 6ng N 12 6ng Tran O, ba Luong Thi M khai hoang sir dung tir
trudc nam 1975 dé lai cho cac anh em 6ng N gom 04 anh em céc ba gom: Tran
Xuan N, Tran Thi Kim C, Tran Thi H2 va Tran Thi C1. Qua trinh sir dung dat
6ng N c6 ké khai, dimg tén trong s6 muc ké dat cia UBND x3 thanh 1ap nim
1997, c6 UBND x& P va Phong ndng nghiép dia chinh huyén xac nhan.

Niam 2001 6ng N c6 ban cho 6ng H, ba X 01 miu dat, phan con lai
khoang 02 mau trong d6 c6 thira dat s6 39 van thudc quyén sir dung cta 04 anh
em 6ng N gom: Ong N, ba C, ba H2, ba C1, khong chuyén nhugng, khong ting
cho bat ky ai thira dat s6 39 nay. Nam 2019 ong N va dng H, ba X phat sinh
tranh chap lién quan dén gidy ban 01 mau dit, vu viéc da dugc Toa an giai
quyét, khi @6 thira dat s6 39 khong tranh chap. Nam 2022, ba H2, ba C lam hd
so xin cdp gidy ching nhin quyén st dung dat thira dat s6 39 thi tiép tuc phat
sinh tranh chap véi 6ng H, ba X.

Thoi diém Nha nudc thu hoi, bdi thuong thi UBND x3 xac nhan boi
thuong cho ong H nhung khong c6 ¥ kién cua 6ng N, ba C, ba H2, ba C1. Cac
anh em 6ng N ciing khong biét, dén khi nha nuéi tom xdy dung thi méi biét, khi
d6 cac anh em ong N c6 y kién thi ong H hira dua lai mot phan tién bdi thuong

3



nhung khong thuc hién. Tuy nhién lac d6 do 6ng nghi trong khu dét 16n c6 ban
cho 6ng H 01 méu nén gia dinh doi sau ndy lam gidy td tach thira cho ong H s&
trir lai dién tich bdi thuong nén khong nhic nita. Pén nam 2019, trong vu an
tranh chip ban 01 mau dit trude day thi 6ng H xac dinh vi tri dit tranh chip ban
khi d6 nam trong thira dat s6 35, 37 khong bao gdm thira dit s6 39. Vo chong bi
don c6 hanh vi can trd khéng cho phia nguyén don st dung thira dat sé 39. Tai
phién tda so thdm dai dién theo Gy quyén cta nguyén don yéu cau:

Cong nhan khu dét dién tich 2.941m? thudc thura 39, 228, 229 (tach ra tur
thura 39), to BBDC s6 51, x4 P, huyén T, tinh Ninh Thuan, theo Trich luc ban dd
dia chinh s6 96/2023 ngay 17/01/2023 ctia Van phong P2 — CN huyén T thudc
quyén sir dung cua cac anh em toi gdm: Tran Xuan N, Tran Thi Kim C, Tran Thi
H2, Tran Thi C1.

Budc vo chong ong Tran Van H, ba Tran Thi X phai giao tra toan b thira
dat s6 39, 228 va 229 (tach tir thira dat s6 39) t& ban dd s6 51 theo Trich luc ban
d6 dia chinh s6 96/2023 ngay 17/01/2023 cua Van phong B2 - CN huyén T cho
cac anh em dng N gém Tran Xuan N, Tran Thi H2, Tran Thi Kim C va Tran Thi
C1.

Bi don 6ng Trdan Van H, ba Tran Thi X trinh by (goi la vo chong ba X):
Thira dat ma hién nay ong Tran Xuan N di kién doi c6 ngudn gdc 1a thira dat
nam lién ké trong thira dat s6 35, 37 ma trudc ddy Toa an da giai quyét. Thira
dat nay trudc day 1a mot miéng dat nho, toan cdy rimg khong sir dung duoc, tai
thoi diém 6ng N ban thira dat s6 35, 37 cho vo chong ba thi 6ng N ¢6 néi cho vo
chong ba ludn miéng dat nay, lac nay vo chong ba co cho thém 6ng N it tién,
con cho bao nhiéu thi ba khong nhé. Vo chong ba da thué ngudi phat don toan
b¢ thira dat trén nén méi hinh thanh nén thira dat sé 39 c6 dién tich nhu hién
nay. Thira dat s 39 nay khong nam trong dién tich dit ma vo chong ba mua cia
6ng Tran Van N1 theo gidy ban dat dé& ngay 28/9/2001. Vao khoang nam 2003
sau khi vo chong ba khai hoang phat don thira dat s6 39 nay thi ba Tran Thi Kim
C ¢6 ndp don tranh chap véi ong N1 tai X3 P. Liic ndy xa ¢6 moi vo chong ba
cung voi ong N1, 6ng R va ba Tran Thi Kim C ra giai quyét. Luc nay ong N1
khang dinh dat nay 1a dat cia cha me dé lai va chia phan nay cho 6ng N1 nén
cac em 6ng N1 khong co dat nao trén nay hét, vi vay nén ba Tran Thi Kim C da
rat don va khong di kién nira. Ba khong biét sd thira, s6 to ban do nhu hién nay
va dén khi nha nuéc co quy chi thu hdi va bodi thudng thi vo chong ba méi biét
thira dat trén thudc thira dat s 39.

Khi vo chdng ba lam thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i thira dét s6 35, 37 va 1am ludn thira s6 39 thi chi em ong N1 tranh chap. Doi
v6i yéu cau khoi kién dat cua ong Tran Xuan N va yéu ciu doc 1ap cia nhiing
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ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H2, Tran Thi Kim C va Tran
Thi C1 vo chdng ba khong ddng ¥, vi toan b cac thira dat trén do vo chdng ba
khai hoang va da sir dung 6n dinh tir nim 2001 cho dén nay 6ng N van ¢ tai dja
phuong nhung khong c6 ¥ kién gi, vi vay ba dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khai kién cta 6ng Tran Xuan N, khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cua
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi Kim C, Tran Thi H2 va
Tran Thi C1 dé nghi Toa 4n cong nhin quyén st dung dat trén cho vo chong ba.

Tai don yéu cau déc Idp va tai phién toa - Pai dién nhiing nguoi cé quyén
loi nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp cua ba Tran Thi H2, Tran Thi Kim C
va Tran Thi CI trinh bay: Hién 6ng Tran Xuan N dang khai kién tranh chap véi
6ng Tran Vin H, ba Tran Thi X phan dét dién tich 2.941m? thudc cac thira dit s6
39, 228, 229 (tach tir thira dat s6 39) to ban d6 s6 51 xa P. Phan dat tranh chip
trén nam trong khu dat dién tich 29.548m?> thudc cac thira dat sd 35, 37, 38, 39
to ban d6 s6 51 x& P c6 nguodn gbe do cac me cac ba 1a ong Tran O, ba Luong
Thi M khai hoang, sir dung tur trrdc nam 1975. Cha me cac ba chét khong dé lai
di chuc, cac thira dat nay duoc dé thira ké lai cho 04 anh em cac ba gém: Tran
Xuan N, Tran Thi Kim C, Tran Thi H2 va Tran Thi C1. Qu4 trinh sir dung dat
6ng N c6 ké khai, dimg tén trong s6 muc ké dat cia UBND xa thanh 1ap nim
1997, c6 UBND x& P va Phong nong nghiép dia chinh huyén xac nhan.

Vao nam 2001, ong Tran Xuan N ¢ ban cho 6ng Tran Vian H, ba Tran
Thi X mot phan dién tich 01 mAu dat trong khu dat 16n 29.548m? néu trén, phan
con lai khong ban va khong cho ting bét ctr ai, nén phan con lai (bao gdm phan
dat dang tranh chap) van thudc quyén sir dung ctia anh em céac ba. vi vy, nay
cac ba yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Cong nhan khu dét dién tich 2.941m? thudc thura 39, 228, 229 (tach ra tir
thura 39), to BBDC s6 51, x4 P, huyén T, tinh Ninh Thuén, theo Trich luc ban dd
dia chinh s 96/2023 ngay 17/01/2023 ctia Van phong D2 - CN huyén T thudc
quyén st dung cta cac anh em ba gdm: Tran Xuan N, Tran Thi Kim C, Tran Thj
H2, Tran Thi C1.

Budc vo chong ong Tran Van H, ba Tran Thi X phai giao tra toan b thira
dat sb 39, 228 va 229 (tach tir thira dat sb 39) c6 dién tich 2.941m? thudc t& ban
d6 s6 51 theo Trich luc ban dd dia chinh sb 96/2023 ngay 17/01/2023 ciia Vian
phong P2 - CN huyén T cho cac anh em 6ng N gdm Tran Xuan N, Tran Thi H2,
Tran Thi Kim C va Tran Thij C1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé yéu cau déc ldp, vo
chong éng Tran Vin S, bA Nguyén Thi T trinh bay: Ong véi vo chong ba Tran
Thi X c6 quan h¢ 1a chi em, cu thé ong la em rut cua ba Tran Thi X. Ong co
biét sy viéc tranh chép dat cia chi em 6ng Tran Xuan N véi vo chong ba Tran
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Thi X.Vao ngay 25/10/2005 giita 6ng voi vo chong 6ng Tran Vin H, ba Tran
Thi X c6 thoa thuan sang nhuong quyén su dung dat d6i véi thira dat co tuc
danh 1a dat trudn, dién tich khoang 4.000m2, theo dng duogc biét thira dat nay la
thira dat sb 39 to ban d6 sd 51 x4 P. Thira dat nay hién nay 6ng Tran Xuan N
dang tranh chap véi vo chong ong Tran Van H, ba Tran Thi X. Tuy nhién, thyuc
té hién nay hai bén chua hoan tt vé mat thu tuc. Thira dét nay van thudc quyén
quan 1y va st dung ctia vo chong ba Tran Thi X.

Pbi v6i viée tranh chap thira dat trén giita chi em ong Tran Xuan N véi vo
chong ba Tran Thi X ong khong ¢ y kién va ciing khong c6 yéu cau gi. Pbi voi
viéc sang nhuong dat gitta 6ng véi vo chong ba Tran Thi X tai gidy sang
nhuong dat viét tay dé ngay 25/10/2005 6ng khong tranh chip va khong yéu cau
Toa an giai quyét. Ong véi vo chong ba Tran Thi X, 6ng Tran Vin H sé& tu thoa
thuan voi nhau sau khi c6 két qua giai quyét ciia Toa an. Do dng voi v chong
ba X khong tranh chap, khong yéu ciu Toa an giai quyét nén ong yéu cau Toa
an khong dua vo chong ong vao tham gia t6 tung, néu Toa 4n dwa vo chong ong
vao tham gia t6 tung thi vo chdng ong yéu cau duoc ving mit tai cac phién hop,
phién hoa giai va phién toa xét xir so tham, phuc tham.

Tai ban 4n dan sy so tham s 34/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Can ct: Piéu 5, Piéu 6, khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
39, Diéu 165, Diéu 227, biéu 228, Diéu 244, Diéu 271, Piéu 273 caa Bo luat td
tung dan su; Didu 100, Pidu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 18 ciia Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéce hdi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Xuan N va yéu cau doc
1ap ctia ba Tran Thi Kim C, Tran Thi H2 va Tran Thi C1 vé viéc doi lai tai san 1a
quyén st dung 2.941m’ thudc cac thira dat s6 39, 228, 229 (tach tir thira dat sb
39) t& ban d6 s6 51 x4 P, huyén T.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Tran Xuan N va yéu cau doc
l1ap cua ba Tran Thi Kim C, Tran Thi H2, Tran Thi C1 vé viéc yeéu cau cong
nhan quyén sir dung 2.941m” thudc cac thira dét s6 39, 228, 229 (tach tir thira
dat s6 39) to ban d6 s6 51 xa P, huyén T

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cao va diéu
kién thi hanh an.



Sau khi xét xir so tham 04/10/2024, 6ng Mai Trung D 1a ngudi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don va nhitng ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap ba Tran Thi Kim C va ba Tran Thi H2 c¢6 don khang cdo toan
bd ban 4n dan sy so thim sb 34/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Thuin Nam, tinh Ninh Thuan: Dé nghi Toa dn cdp phiic
tham sira ban an so tham, chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién cia nguyén don,

Tai phién toa phiic tham, 6ng Mai Trung D 13 ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don va ngudi c6 quyén loi, lién quan c6 yéu cau doc lap ba
Tran Thi H2, Tran Thi Kim C tranh luan: Dé nghi Ho1 déng x¢ét XU chép nhan
yéu cau khang cdo cta nguyén don, stra ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Phan Van Hay L1 nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don 6ng Tran Van H, ba Tran Thi X tranh luin: d& nghi Hoi dong
xét xir bac khang cdo cua nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vy lién quan
¢ yéu cau doc 1ap ba Tran Thi Kim C, ba Tran Thi H2; Giir nguyén ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu
an nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6
tung trong qué trinh giai quyét vu an da thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luét
t6 tung dan sy ké tir khi thu Iy vy 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an.

V¢é nodi dung:

Tai giai doan xét xir phuc tham, Toa an phuc tham da tién hanh tham dinh
dién tich dat tranh chap thé hién: Theo Trich luc ban do dia chinh do Vian phong
PKPP Ninh thuan ban hanh ngay 28/02/2025 thi dién tich dat tranh chap thudc
Thira 39, 1 phan cua thira 40,45,190 to ban d6 s6 51 x& P. Trong d6 gom: dién
tich 3500,4m’ thudc thira 39 gdm: 2303,6m*(1,2,16,15,14,13), 365,2m%(
2,3,4,5,8,9,16) 831,6m?( 9,10,14,15,16), ngoai ra con cé 361,6m? thudc thira 39
tai cac diém (1,19,18,17,13). Tong dién tich thira 39: 3862m® Trong d6 di bi
thu hoi dién tich 831,6m?( 9,10,14,15,16) theo Quyét dinh 11042/QP ngay
8/9/2003 ctia UBND tinh N dé xay dung nha quan 1y nudi tdom Son H3 hién do
Ban Q xay dung cac cong trinh Nong Nghiép va phat trién nong thon tinh Ninh
Thuan quan ly str dung.

Qua trinh str dung dat ong N co ké khai, dung tén trong s6 muc ké cua
UBND x4a P, dng N c6 lam don dang ky quyén st dung dat c6 xac nhan cua
UBND x& P va Phong nong nghiép huyén. Pén nam 2001, é6ng N chuyén
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nhuong cho bi don vo chdng éng H3, ba X thua dat sb 35, 37, con thia s6 39
khéng sang nhuong nhung v chdéng 6ng H3 chiém sir dung nén 6ng N khoi
kién yéu cau ong H3 phai tra lai thira dat 39 t& ban d6 sb 51. Phia bi don vo
chdng 6ng H3 ba X cho rang thira dt sb 39 trude ddy 1a mot miéng dit nho toan
cdy rumg, nam lién ké thira dat 35, 37, tai thoi diém 6ng ba nhan chuyén nhuong
thira dat s6 35, 37 thi ong N noi cho vo chong ong ba ludn phan dat nay, vo
chdng ong ba co cho thém 6ng N it tién, sau d6 vo chong 6ng ba da thué ngudi
phat don nén thira dat trén méi bang phang nhu hién nay. Tuy nhién phia bi don
6ng H3 khong cung cip ching cir ching minh viéc ting cho thira dt 39 nay.

Trong khi d6 qua trinh chuyén nhuong dét thira dat sb 35, 37 giita 6ng N
va 6ng H3 di xay ra tranh chip vé dién tich dd dugc giai quyét tai Ban an dan su
phuc tham sb 36/2021/DS-PT ngay 01/7/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan theo ndi dung ctia Ban an nay thi phia bi don 6ng H3 ba X thtra nhan chi
nhan chuyén nhuong cta 6ng N cac thira dat s6 35, 37. Nhu vay khong c6 co s
xac dinh bi don 6ng H3 da nhan chuyén nhuong thira 39.

Tai cong van sd 15 ngay 15/01/2024 ciia UBND x4 P cung céap thong tin:
theo s6 muc ké dit cia UBND x4 P 1ap ngay 29/11/1997 thi Thira dat 39 to ban
d6 sb 51 dién tich 3.994m’ quy chu cho dng Tran Xuén N c6 ngudn gbc 1a cua
6ng Tran O (cha 6ng N) khai hoang sir dung trudc 1980. Sau 1980, thi 6ng N
canh tac va c6 1am don ding ky QSD dat nim 1999 gém: Thira 23, t& ban do sd
36, thira 35,37,38,39 to ban do so 51, thira 297 t& ban d6 s6 52...Cén cir cac
diéu 100, 101 Luat dat dai nim 2013; diém c khoan 2 Diéu 18 Nghi Dinh
43/2014/ND-CP thi 6ng N ¢6 du diéu kién xac 1ap QSD dat ddi véi thira dat 39
td ban d6 s6 51 x4 P. Tai phién toa hom nay, phia nguyén don tu nguyén hd tro
cho bi don 100.000.000 ddéng, mic du bi don khéng ddng ¥ nhung thiy rang co
lg1 c6 phia bi don nén dé nghi HDXX ghi nhan sy ho tro nay.

Tt nhitng nd1 dung trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan dé nghi
HPXX can ctr khoan 2 Diéu 308 BLTTDS chap nhén yéu cau khang cdo cia
nguyén don 6ng Tran Xuan N va nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Tran Thi Kim C, Tran Thi H2 va Tran Thi C1 sira ban 4n dan sy so thim s
36/DS-ST ngay 17/9/2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Thuan Nam theo hudng
cong nhan quyén st dung dién tich 3.030,4m” tai vi tri cac diém (1,2,3,4,5.8.9,
10, 14, 13, 17, 18, 19 thudc 1 phan thia dat s6 39 to ban d6 s6 51 xa P, huyén T
thudc quyén str dung chung cta 6ng Tran Xuan N va nhitng nguoi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan Tran Thi Kim C, Tran Thi H2 va Tran Thi C1.

Qua nghién cuu cdc tai lieu, chung cir co trong ho so vu an va loi trinh
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bay ciia cdc dwong sy dd dwoc tham tra tai phién toa.
Can cit két qua xét hoi cong khai tai phién toa.

Sau khi Hoi dong xét xir phiic tham nghi dan.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 04 thang 10 nim 2024 nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba
Tran Thi Kim C va ba Tran Thi H2 c¢6 don khang céo, 13 con trong thoi han
khang céo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B luat t6 tung dan su nén dugc
xem xét, giai quyét.

[1.2] Tai phién toa phiic thim ong Tran Van S va ba Nguyén Thi T c0 yéu
cau xét xir ving mat. Can ctr Diéu 228 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xtr vy 4n vang mat 6ng ong S, ba T.

[1.3] Tai giai doan so tham, Toa an cap so tham khong dua Ban quan ly
du an dau tu x4y dung cic cong trinh Nong Nghiép va phat trién nong thon tinh
Ninh Thuan va Cong ty TNHH MTV K vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot nhung
nguyén don, bi don khong tranh chip phan dién tich 831,6m? ( 9,10,14,15,16)
thudc thira 39 bi thu héi theo Quyét dinh 11042/QD ngay 8/9/2003 ctia UBND
tinh N dé xdy dung Nha quan 1y nudi tdom Son H3; Toa an cip phuc tham da
khic phuc tai giai doan phuc tham.

[1.4] Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat don khai kién, khong
rt yéu cau khang céo. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc
1ap ba Tran Thi Kim C va ba Tran Thi H2 khong rat yéu cau doc 1ap, khong rat
yéu cau khang cdo. Cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

[2] Can ctr cac tai liéu ching clr c¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xur
phuc tham xét thdy: Toa an cip so thim xac dinh quan hé phap luat can giai
quyét cua vu an “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat; Yéu cdu cong
nhdn quyén sir dung ddt” 1a 1a phu hop.

[3] Vé noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don va don khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan co
yéu cau doc lap ba Tran Thi Kim C va ba Tran Thi H2:

[3.1] Xéc dinh lai dién tich dat tranh chap:

9



Tai giai doan chuan bi xét xtr phuc tham, nguyén don dé nghi Toa an tién
hanh do dac thdm dinh lai dién tich thira d4t s6 39 t& ban d6 dia chinh s6 51, X
P. Can ctr theo Trich luc ban do dia chinh ngay 28/02/2025 cta Vin phong D2
xéac dinh dién tich dit thudc thira dat sd 39 nhu sau: phﬁn dién tich c6 Nha quan
ly Khu N dugc gidi han boi cac diém: (9,10,14,15,16) 1a 831,6m? thuoc mot
phﬁn thtra s6 39 cac duong su khong tranh chép; phﬁn dién tich con lai cua thira
s6 39 cac dwong su dang tranh chép 14 3.030m’ bao gom: 2.303,6m” tuong tng
cac diém (1,2,16,15,14,13); 365,2m* twong ung cac diém (2,3,4,5,8,9,16);
361,6m* twong tng cac diém (1,19,18,17,13). Nguyén don ddng ¥ khong tranh
chép s tién dén bu khi thu hdi dat ma bj don da nhén.

[3.2] V& ngudn gbe dat:

[3.2.1] Theo tai li€u c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa phuc tham, phia
nguyén don ong Tran Xuan N va cac ba Tran Thi C1, ba Tran Thi Kim C, ba
Tran Thi H2 trinh bay: dién tich dét tranh chap 1a do cha me cac 6ng ba 1a cu
Tran O va cu Luong Thi M khai hoang, sir dung tir trudec nam 1975 dé lai. Loi
khai nay pht hop voi 10i khai ctia nhitng nguoi lam chting Nguyén Thi N2, HO
Vin H4 va ndi dung Cong vin s6 228/UBND-TCD ngay 18/01/2024 ciia Uy ban
nhan dan huyén T, xac dinh: “Trudc nam 1980, éng Tran O (cha ciia éng Tran
Xuan N) la nguoi sir dung thira dat sé 39, to ban do dia chinh sé 51 & P; tir
nam 1980 dén trudc ngay 28/9/2001, éng Tran Xudn N qudn Iy, siv dung thira
ddt s6 39, to ban do s6 51 X& P; tir ngay 28/9/2001 dén truée ngay xdy ra tranh
chdp, éng Tran Van H la nguoi s dung thira ddt sé 39, to ban dé s6 51 x&
P”(BL 125, 126, 129). Tai cong van s6 15/UBND-BC ngay 15/01/2024 cua
UBND x& P cung cap thong tin: theo s6 muc ké dat caa UBND x3 P lap ngay
29/11/1997 thi Thira dat 39 to ban dd s6 51 dién tich 3.994m* qui chii cho ong
Tran Xuan N ¢6 ngudn gdc 13 ciia ong Tran O (cha 6ng N) khai hoang sir dung
trude 1980. Sau 1980, thi ong N canh tac va c6 1am don ding ky QSD dat nim
1999 gém: Thira 23, t& ban d6 sb 36, thira 35,37,38,39 to ban dd s 51, thira 297
to ban d6 s6 52...co6 xac nhan cia UBND x& P va Phong néng nghiép huyén
(BL 128).

[3.2.2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay:
Vao nam 2001, khi nguyén don ong Tran Xuan N cé chuyén nhuong cho vo
chong bi don 02 thira sé 35, 37 thi cho vo chong bi don thira s6 39 nhung
nguyén don khong thtra nhan va bi don khong c6 chimg ctr chirng minh. Trong
qua trinh giai quyét vu an 161 khai ctia bi don khai khong théng nhat: lac khai 1a
% ché)ng bi don duoc nguyén don cho thira 39, sau thi lai ra 1a do vo chéng bi
don khai hoang (BL 73, 170, 313). X¢ét thay: Bi don khai thira dat s6 39 1a do
khai hoang nhung khong xin phép chinh quyén dia phuong, khong ké khai trong
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s6 muc ké hay s6 dia chinh cta x4 P; nguoc lai thira s6 39 t& ban do sd 51 xa P
d3 dugc quy chu cho 6ng Tran Xuan N trong s6 muc ké va ban dd dia chinh nim
1997 nén viéc bi don cho ring minh khai hoang thtra dat s6 39 dd quy chu cho
ong N la khong phu hop.

[3.2.3] Tai phan trinh bay cta bi don tai ban 4n dan sy phic thdm s
36/2021/DSPT ngay 01/7/2021 cua Toa 4n nhén dan tinh Ninh Thuin: Bi don
thira nhan: “thita ddt sé 39 nday khéng nam trong dién tich ddt ma vo chong toi
mua cia 6ng Tran Van NI theo gidy ban ddat dé ngay 28/9/2001” (BL 73) diéu
nay phu hop véi 101 khai ciia 6ng N1 tai bién ban hoa giai tai xa ngay 02/3/2022
(BL 10) 14 khong chuyén nhuong hay ting cho thira s6 39 cho vo chong bi don.
Tai phién toa hdm nay, phia bi don thtra nhan khu vuc dat thtra 39 khong co
ngudn nudc nén sau khi phat don thi bi don khong canh tac trong trot duoc tir
nam 2001 cho dén nay va ciing khong tao 1ap vat kién trc gi trén thira dat. Loi
trinh bay nay cua bi don phu hop véi 10i khai cua nguyén don, khu vuc dat
khéng c6 ngudn nudc va thuong xuyén nang han khong canh tac duoc nén nim
2001, nguyén don chuyén nhuong thira 35, 37 cho bi don. Bi don cho ring bi
don thué ngudi phat don san i thira 39 nhung khong dua ra duge chimg cir.

[3.5] Cong vin s6 708/UBND-TCD ngay 14/3/2025 cia UBND huyén T
cin ct: ndi dung gidy ban dat ngay 28/9/2001 va phan 3.4 ciia ban an phiic thAm
s6 36/2021/DSPT ngay 01/7/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Ninh Thun d3 xét
xtr tranh chdp cac thira 35, 37 va ban 4n nay d3 bi quyét dinh giam ddc tham sb
29/2023/DS-GPT ngay 07/3/2023 ciia Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd
H6 Chi Minh huy theo huéng xac dinh 07 sao dat (7.000 m?) 1a cua éng Tran
Xuan N dé vién dan cho viéc bi don 1a ngudi quan 1y thira dat s6 39 tir nam 2001
la khong co6 can cir (BL 263, BL 44-47).

[3.3] Theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 28/02/2025 ctia Vin phong
P2 thi phan dién tich dat thu hoi dé 1am Nha quan 1y khu nudi tom Son Hai
theo Quyét dinh s6 11042/QD ngay 08/9/2003 ctia Chu tich Uy ban nhin dan
tinh N khi ddi chiéu trén ban do dia chinh xa P, huyén T c6 vi tri | trén thira
s6 37 1a thira nguyén don di chuyén nhuong cho bi don vao nim 2001 nhung
trén thuc té Nha quan 1y nay dugc xay dung nim & vi tri trén thira sé 39 1a
khong dung vi tri dat dugc thu héi dat theo Quyét dinh sé 11042/QP ngay
08/9/2003. Vi vay, ndi dung tra 101 tai van ban s6 708/UBND-TCD ngay
14/3/2025 caa Uy ban nhan dan huyén T: “xdc dinh thu hoi 879m* ddt néng
nghiép trong cdy mau do hé Trdan Van H sir dung thudc thiva ddt sé 39, to ban
dé dia chinh sé 51 x& P. Viéc nay cho thdy vi tri hién trang phit hop véi Quyét
dinh thu hoi dar” 1a khong dung.

[3.4] Bén bi don khong dua ra duoc chimg ctr khiang dinh c6 quyén quan
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ly, st dung hop phap d6i voi thira dat dang tranh chap nhung Toa an cip so
tham dd nhan dinh: can cir khodn 1 Bzeu 18 Nghi dinh 43/2014ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt dat dai
nam 2013 thi: S6 muc ke, so kién dién ldp trudc ngay 18/12/1980 mdi dwoc xem
la mét trong cdc logi gidy to khdc quy dinh tai Diéu 100 Ludt dat dai va cin cir
Céng vain s6 1568/TNMT-DKTKDD ngay 25/4/2007 ciia Bé T8 xdc dinh s6 muc
ké khong duwoc coi la mot trong cac logi gidy to quy dinh tai Piéu 50 Ludt dat
dai nam 2003 de cho rang s6 muc ké trudc nam 1980 méi co gia tri con ong N
dung tén trong s6 muc ké nam 1997 thi khong phai tai liéu chimg minh quyén sur
dung dét theo khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai 2013.

Xét thay: Toa so tham nhan dinh cho rang 6ng N dimg tén quy chu trong
s6 muc ké 1ap nam 1997 ciia UBND xa P 14 sau thoi diém ngdy 18 thang 12 nam
1980 nén khong thoa man khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP 1a chua
danh gia chimg cr mot cach toan dién. Vi UBND x4 P thanh 1ap s6 muc ké dau
tién vao nam 1997 va di xac dinh 6ng Tran O la cha 6ng N str dung céc thira dat
trong d6 co thira 39 trudc nim 1980 ( BL 127), ban d6 dia chinh x& P duoc
thanh 1ap ndm 1997 nén phia nguyén don khong thé dung tén trong S6 muc ké,
s6 kién dién Idp trudce ngay 18/12/1980; Ngoai quy dinh s6 muc ké con co quy
dinh tai diém ¢ khoan 2 diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP: ¢) Pon xin ding ky
quyén sir dung rudng ddat doi véi truong hop khéng cé gidy to quy dinh tai diém
a va diém b Khodn nay” trong khi d6 nim 1999, 6ng N da c6 don ké khai cac
thira dat st dung c6 xac nhan ctia chinh quyén dja phuwong thi vin dugce xem xét
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diém c khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh
43/2014/ND-CP. Toa an cép so thim vién dan nhu trén dé bac yéu ciu cua
nguyén don la khong thoa dang.

[3.4] Tai cong van s 311/VPPK-CNTN ngay 21/3/2005 ctia Vin phong
P2 - Chi nhanh T9 xac dinh: P6i chiéu véi ban do quy hoach sir dung dat dén
nam 2030 cta huyén T duoc Uy ban nhan dan tinh N phé duyét tai Quyét dinh
s6 399/QD-UBND ngay 05/7/2022 thi vi tri thira dat sb 39, to ban d6 s 51 x& P
dugc quy hoach 1a dat thwong mai dich vu (TMD)(BL 271).

[3.5] Tai phién toa phia nguyén don déng ¥ hd trg cho bi don 100.000.000
dong nhung bi don khong dong ¥ nhan tién, khéng dong ¥ thuong lugng. Xét
thay: day 1a su nguyén ctia nguyén don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] T nhitng phan tich, danh gia nhu trén, Hoi ddng xét xtr phuc tham:
Chap nhan khang céo ciia nguyén don; Chap nhén toan bo y kién ciia Kiém sat
vién phat biéu tai phién toa. Stra ban an so tham theo huéng: Chap nhan yéu cau
khéi kién ctia phia nguyén don.

Céac phan khéac cta ban an khong bj khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] Vé chi phi do dac, dinh gi4, giam dinh va an phi:
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[5.1] Vé chi phi do dac, dinh gid tai san tai giai doan so tham va phiic
tham la 13.177.900 dong: Bén nguyén don dong ¥ chiu va di nop du.

[5.3] Vé dn phi:

* An phi dén sw so tham:

Ong Tran Van H ba Tran Thi X phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham.

* An phi ddn sw phiic tham:

Ong Tran Xuan N, ba Tran Thi H2, ba Tran Thi Kim C khong phai chiu
&n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 B0 luat tb tung dan su;
Tuyén bé:

Stra ban an dan sy so tham s6 34/2024/DSST ngay 26/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

Can cu: cac diéu 5, 6, khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
39, 165, 228 Bo luat td tung dan su; Cac diéu 100, 101, 166 Luat dit dai nim
2013; khoan 1, diém ¢ khoan 2 Diéu 18, Piéu 20, Diéu 21 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi; Pidu 3 quyét dinh
84/2024/QD-UBND ciia UBND tinh N (quy dinh vé diéu kién tach thira); Piéu
166 Bo luat dan sy 2013; Cac diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ong
Tran Xuan N3 va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba
Tran Thi Kim C, ba Tran Thi C1, ba Tran Thi H2:

1. Cong nhan dién tich dat 3.030,4m” gém céac diém: 1,2,3,4,5,8, 9,16, 15,
14,13,17,18,19 thudc thira 39, to ban d6 dia chinh sé 51, xd P, huyén T, tinh
Ninh Thuén theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 28/02/2025 ctia Van phong D2
dugc quy hoach 1a dat thuong mai dich vu thudc quyén st dung cua cac dng, ba
gém: Tran Xuan N, Tran Thi Kim C, Tran Thi H2, Tran Thi C1.

2. Budc ong Tran Van H, ba Tran Thi X giao tra lai phan dat dién tich
3.030,4m* gdm cac diém: 1,2,3,4,5,8, 9,16, 15, 14,13,17,18,19 thudc thira 39, t&
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ban do dia chinh s6 51, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan theo trich luc ban d6 dia
chinh ngay 28/02/2025 cua Van phong D2 cho céc 6ng/ ba: Tran Xuan N, Tran
Thi Kim C, Tran Thi H2, Tran Thi C1 déng quan ly, st dung.

Céc duong sy c6 quyén lién hé co quan Nha nude cd thim quyén dé lam
thu tuc dang ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Ghi nhén su tu nguyén ctia phia nguyén don cac 6ng/ ba: Tran Xuén N,
Tran Thi Kim C, Tran Thi H2, Tran Thi C1 déng y hd tro cho éng Tran Vian H,
ba Tran Thi X 100.000.000 (Mt trim triéu) dong.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt Thi hanh én déan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

4. An phi:

4.1.4n phi so tham:

- Mién 4n toan bo phi dan su so tham cho 6ng Tran Xuan N, ba Tran Thi
Kim C, Tran Thj H2.

- Ba Tran Thi C1 khong phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.
H5 lai cho ba Tran Thi C1 300.000 ddng da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa 4n s6 0002473 ngay 11/9/2024 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Thuan Nam.

- Vo chong 6ng Tran Van H Tran Thi X phai chju 300.000 (Ba trdm
ngan) dong an phi dan sy so tham.

- An phi dan su phiic tham:

Mién 4n toan bd phi dan su phuc tham cho 6ng Tran Xuan N, ba Tran Thi
Kim C, Tran Thij H2.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an, tu
nguyén Thi hanh &n hoic bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7,
7ava 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Kém theo trich luc ban dé dia chinh ngay 28/02/2025 ciia Vin phong D2
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong su (10); = iN _ 2 A \
- VKSND tinh Ninh Thuan (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Thuan Nam (1);

- Chi cuc THADS huyén Thuan Nam (1);
- Phong KTNV & THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP 3).

Ng6 Thi Trang
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