TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4nsé:  /2025/DS-PT
Ngay 29-5-2025
V/v tranh chép hop dong ting cho quyén
st dung dat, tranh chap hop ddng tin dung,
tranh chap hop dong ‘d}é chip . . ~
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Thiam phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ong T6n Vin Thong
- Thuw ky phién toa: Ong V3 Tén Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 68/2025/TLPT-DS ngay 10/3/2025 vé tranh
chap hop ddng tang cho quyén st dung dat, tranh chap hop dong tin dung, tranh
chap hop dong thé chap.

Do Ban an dan su so tham sd: 03/2025/DS-ST ngay 09/01/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Giong Trom bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 1051/2025/QD-PT ngay
19/3/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1944

Pia chi: SO F, ép L, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Trinh Thi L sinh ndm 1969 (c6 mit)
Dia chi: SO F, ép L, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ba Trinh Thi K sinh nam 1968 (c6 mat)

Dia chi: S6 E, 4p P, xi L, huyén G, tinh Bén Tre.

2.2. Ong Nguyén Vin L1, sinh nam 1967 (c6 mit)

Dia chi: S6 E, 4p P, xi L, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Trinh Thi L, sinh ndm 1969 (c6 mat)

Dia chi: S6 F, 4p L, xi L, huyén G, tinh Bén Tre.

3.2. Ba Trinh Thi H, sinh nam 1971

Pia chi: S6 C, duong A, Khu phd B, phuong T, Quan I, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.3. Ong Trinh Vin H1, sinh nam 1979

Pia chi: SO A, P, Phuong D, Quén F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Trinh Thi H, ong Trinh Van HI: Ba Trinh
Thi L sinh ndm 1969 (c6 mat)

Dia chi: SO F, ép L, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

3.4. Ngéan hang N (A1)

Truy s& chinh: S6 B, dudng L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Pham Toan V - Chire vu: Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T - Chirc vu: Giam dc Ngan
hang N Chi nhanh huyén G.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Van T Ong Lé Minh K1 - Chtrc
vu: Pho Giam doc Ngan hang N Chi nhanh huyén G (vang mat)

3.5. Ong Pham Thanh V1, sinh nam 1970 (ving c6 don)

Dia chi: Ap P, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thij U.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi U va trong qud trinh t6
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi U dugc thira hudng tir cha me mot phan dat co tong dién
tich khoang 7200m?. Nam 1996, toan bd di¢n tich trén do 6ng Trinh Van H2
(chong ba U) dai dién ho gia dinh dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Nam 2015, do thiéu no can tién tra nén ba U va o6ng H2 cung cac con chuyén
nhuong cho 6ng Lé Anh T1 mdt phan dién tich khoang 3500m?. Sau nay, 6ng T1
chuyén nhuong lai cho ba V& Thi Thay A, nay 1a mot phr;m thira dat 329, to ban dd
9. Sau khi chuyén nhuong cho ong T1, ong H2 chuyen quyén cho ba U dung tén
gidy chtng nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dét con lai.

Ngoai 6ng T1, ba U khong chuyén nhuong dat cho ai khac. Ba U khong ¢
chuyén nhuong dit cho ong Ngbé Vin M va vo chong ba K, ciing nhu khong ¢
viéc ba U va ba K thoa thuan doi dat dé thuan tién giao dét cho ong T1 nhu trinh
bay cua bj don. Phan dién tich dit con lai nay 1a thira dat 279, t& ban do 9, dién tich
theo gidy chtng nhan quyén st dung dat 1a 3246.3m? va phan dién tich 248.6m>
thudc thira dat 339a, to ban d6 9 van do ba U quan Iy sir dung.
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Nam 2020, ba K muon ba U gidy ching nhén quyén st dung thtra dét 279, to ban
d6 9 dé vay tién, nhung lai 1am hop dong ting cho va chuyén quyén sir dung d6i
v6i thira dat 279. Trong hop dong ting cho d6 ¢6 diu lan tay cia ba U, dia diém
lan tay 1 tai Uy ban nhan dan xa L (G, Bén Tre). Lic d6 chi c6 ba U, ba K va 6ng
V1. Ba U dong ¥ lin tay 1a do nham tudng lam thu tuc dé ba K vay tién.

Pén thang 9/2020, ba U dén Uy ban nhan dan xa L hoi thi tuc lam di chuc
tang cho quyén str dung dat cho con 1a Trinh Van H1. Luc nay, ba U méi phat hién
ba da lan tay vao hop dong tang cho ba K thira dat 279, hién ba K dung tén gidy
ching nhan quyén st dung dit nén phat sinh tranh chip. Tai thoi diém ky hop
dong tang cho (ngay 31/7/2020), trén thira dat 279 c6 can nha, cay trong cla ba U.
T d6 dén nay, trong qua trinh cung ba U st dung dat, ba Trinh Thi L c6 trong
thém cay trong trén dat.

Do d6, ba U yéu cau:

- Tuyén v6 hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung thira dat 279, to ban d6 9,
dién tich 3246.3m? qua do dac thuc t& 3039.2m? toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén
Tre giita ba U va ba K do Uy ban nhan dan xa L ky chimg thuc ngay 31/7/2020, sb
chtng thue 125 quyén s6 01/SCT/HD.GD.

- Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi va diéu chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CX 229915 do So Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp cho
ba Trinh Thi K ngay 27/8/2020 d6i véi thira dat 279, to ban dd 9, dién tich
3246.3m? qua do dac thyc té 3039.2m? toa lac tai x4 L, huyén G, tinh Bén Tre sang
tén lai cho ba U duoc dung tén;

~ -Yéu cau huy hop dong thé chap quyéP sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s0 2022.07.21.083/HPTC gitta 6ng Nguyén Van L1, ba Trinh Thi K v&i Ngan
hang N Chi nhanh huyén G - Phong G

Nguyén don dong ¥ ban v& ngay 04/5/2024 va bién ban dinh gia ngay
15/6/2023 1am co so giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Trinh Thi K va éng Nguyén Vin L1 trinh
bay:

Ba K 1a con rut cia ba Nguyén Thi U’ Thira dat 279, to ban do 9 hién do ba
K ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat va dang thé chap ddm bao cho
khoan vay tai Ngan hang N - chi nhadnh huyén G.

Trude day ba U c6 tong dién tich dat khoang 7.200m2 Ngay 20/3/1985, ba
U chuyén nhuong cho 6ng Ngo Vian M, ba Nguyén Thi T2 dién tich dat khoang
1000m?; sau nay, 6ng M, ba T2 chuyén nhuong lai cho 6ng ba vao ngay 29/4/1995.
Pén nam 1996, ba U tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng ba dién tich dat khoang
2000m?. Cac lan chuyén nhuong dat, cic bén déu c6 lap thanh gidy tay. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng ba da truc tiép sir dung dat dé tréng mia, dira. Pén nim
2000, do di 1am #n xa nén dng ba cho ba U tam str dung cé hai phan dat trén dé ba
U sir dung thu hoa loi.



Khoang nam 2017, ba U tiép tuc chuyén nhuong cho éng T1 dién tich dat
khoang 3700m?2. Va dé thuan tién cho viéc chuyén nhu:ong, ba U thoa thuan (thoa
thuan miéng) voi ba K d6i phan dat ctia 6ng ba co vi tri dudi dat (phia sau nha sau)
1én phia trén. Lac d6, ba U hira sau nay khi 1am tha tuc chuyén quyén s€ giao cho
ong ba du dién tich dat dd mua la 3000m2 Nhu vy, sau khi chuyén nhuong dat
cho ong T1, trir dién tich 3000m? dat cua ong ba thi ba U chi con lai dién tich dat
khoang ZSOm2 — La hién trang dat hién nay c6 cin nha cta ba U.

Do 1a me con rudt nén du nhan chuyén nhuong dat tir 1au nhung Ong ba van
dé me st dung ma khong lam thu tuc chuyén quyén sur dung dat. Bén nam 2020,
do c6 nhu cau vay von, can gidy chimg nhén quyén st dung dat dé thé chap dam
bao cho khoan vay nén 6ng ba méi dit van dé yéu cau ba U giao tra lai dat. Thoi
diém nay, do anh Pham Thanh V1 (nguoi nhan lam thu tuc) cho rang néu lam thi
tuc chuyén nhuong thi cac con ciia ba U phai ciing ky tén. Do hai em 13 Trinh Vin
H1, Trinh Thi L khong dong ¥, muén chudc lai dat nén anh V1 huéng dan lam thi
tuc tang cho dat. Vi vy, ba U va ba K thoa thuan miéng thong nhét ba U tang cho
ba K ca thira dat 279. Viéc tang cho 1a cong khai, trong d6 ngoai dién tich da nhan
chuyén nhuong 3000m?, ba K con dugce ba U ty nguyén tang cho ca phén dién tich
khoang 250m? dét con lai. Sau khi dugc su giai thich, chimg kién cua cong chirc tu
phap, hai bén da ky thu tuc ting cho tai Uy ban nhan dan xi L ¢6 su ching klen
cua anh V1. Sau d6, ba K lam thu tyc sang tén va dugc co quan co thAm quyén cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi ca thira dat 279. Tuy nhién, sau d6
(cling trong nam 2020), ba L phat hién sy viéc ting cho va viéc chuyén quyén su
dung dat nén phat sinh tranh chap va thuyét phuc ba U tranh chap yéu cau hity hop
dong tang cho trén.

Hién trang thira dat 279 hién nay c6 can nha, cay trong cua ba U. Tir nim
2020 dén nay, ba U ¢6 tu bo, boi lap dat hay khong thi 6ng ba khong rd. Nhung
ong ba khong dong y voi trinh bay cua ba L vé viéc da tu bo boi 1ap voi chi phi la
10.000.000 dong.

Do d6, d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba U, ong ba khong dong §. Ong ba
cting khong c6 yéu cau phan t6, khi c6 nhu cau tranh chap 6ng ba s€ khoi kién sau
bang mot vu an khac.

Bi don dong y ban v& ngay 04/5/2024 va bién ban dinh gia ngay 15/6/2023
1am co s& giai quyét vu an, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh té tung, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Pham
Thanh V1 trinh bay:

Vao khoang ndm 2020, do 6 ong | lam dich vu chuyén quyén st dung dat dai tai
dia phuong (lam glup cac thu tuc, gidy to) nén ba Nguyen Thi U, ba Trinh Thi K
c6 nho ong lam giup thu tuc tang cho quyén st dung dat. Theo ba U, ba K thi d6i
tuong tang cho la quyén st dung thira dat 279, to ban do 9, toa lac tai xa L, huyén
G, tinh Bén Tre. Bén ting cho 1a ba U, bén nhan ting cho 13 ba K.

o Sau do, 6ng soan thag hop dong va hudng dan cac ‘thu tuc, ba U, ba K cb
dén Uy ban nhan dan xa L dé lam thu tuc chung thuc hop dong, luc dé 6ng cling co
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mat. Tai thoi diém nay, ba U, ba K ddy du stc khoe, minh man, du ning luc hanh
vi dan su. Luc d6, ba U va ba K dugc can bo xa giai thich rd quyén va nghia vu
phap 1y khi ky két hop dong ting cho. Va ba K dong v ky tén, ba U dong ¥ lan tay
vao hop dong. Sau khi chimg thuc xong hop dong thi thuc hién céc thu tuc khac,
ba K dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dén khoang nim 2021, thi ba
U va ba K phét sinh tranh chép.

Trude thoi diém hai bén chung thyc hop d6ng tai Uy ban nhan dan xi L, ba
L c6 gép ong trén dudng mot lan va noi rang viéc tang cho chua thuc hién dugc.
Ong néi rang chua thuc hién dugc do ba K chua dwa day du gidy to, muc dich ba L
n6i nhu vay dé lam gi thi 6ng khong rd.

Pbi v6i nha, cay trong trén dat tai thoi diém chuyén nhuong, ting cho dat thi
khong nghe hai bén dé cip. Tuy nhién, tai san trén dat do ba U quan 1y s dung tur
trudc cho dén nay.

Theo don yéu cau déc ldp va trong qud trinh té tung, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Ngdn hang N trinh bay:

Ong Nguyén Van L1, ba Trinh Thi K co6 vay von tai Al chi nhanh huyén G,
Bén Tre theo hop dong tin dung s 7107LAV202206449 ngay 14/9/2022: sé tién
vay 150.000.000; myc dich vay cai tao vuon, chdn nuéi bo, d€; giai ngan ngay
04/10/2022; thoir han vay 60 thang; ky han trda ng 5 ky; ky 1: 10/9/2023:
20.000.000 dong; ky 2: 10/9/2024: 30.000.000 dong; ky 3: 10/9/2025: 30.000.000
dong; ky 4: 10/9/2026: 30.000.000 dong, ky 5:10/9/2027: 40.000.000 dong, ngay
tra no cudi cung: 10/9/2027; 1ai suat: 9,2%/nam, 13i suat tha noi; 13i suat qua
han:150% v&i 13i suat vay da thoda thuan.

~_ Sau khi ky hop dong tin dung, Al Chi nhanh huyén G da giai ngan toan bd
s0 tién cho vay dung theo ndi dung hgp dong tin dung ma hai bén da ky két.

Pé bao dam tién vay, hai bén c6 ky Hop dong thé chap quyén str dung dat va
tai san gin lién voi dat sd: 2022.07.21.083/HDTC ngay 14/9/2022: Giay td ching
minh quyén s& hiru tai san: Gidy ching nhan QSDD sb: X229915 thira 279, td ban
d6 9 dién tich 3246.3m? do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ngay
27/08/2020. Hop dong thé chip duoc chimg thuc ngay 14/9/2022 tai Uy ban nhan
dan xa L va dang ky giao dich dam bao ngay 21/9/2022 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén G, tinh Bén Tre.

Tam tinh dén ngay 23/10/2024, 6ng L1, ba K con ng tai Ngan hang tién gdc:
100.000.000 dong va tién 1ai trong han: 86.301 dong.

Do tai san ‘ghé chap 1a thira dat 279, to ban d6 9 hién cac bén dang tranh chap
nén can cr hgp dong tin dung da dugc ky két gitra cac bén, Al yéu cau:

- Ong Nguyén Van L1, ba Trinh Thi K c6 nghia vu lién déi thanh toan cho
Ngén hang N (do chi nhanh huyén G dai dién nhan) téng s6 tién tinh dén ngay
23/10/2024 1a 100.086.301 dong; trong do: tién goc 100.000.000 dong, tién lai
86.301 dong. Tién lai vay phat sinh trén du ng géc theo murc 1ai suat thoa thuan



trong hop dong tin dung néu trén tir ngay 24/10/2024 cho dén ngay thanh toan hét
no.

- Truong hop 6ng L1, ba K khong thyc hién hodc thuc hién khong day da
nghia vu trd ng thi Ngan hang N duogc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké
bién ban dau gia cac tai san cua ba K, 6ng L1 dé thanh toan hét ng. Tai san cua ba
K nhu sau: Gidy t& chimg minh quyén sO hitu tai san: Gidy chimg nhan QSDD s
CX 229915 thira 279, t& ban d6 9 dién tich 3246.3m> do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 27/8/2020.

Do khong thé tién hanh hoa giai, Toa 4n nhan dan huyén Giong Trom di dua
vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 03/2025/DS- ST ngay 09/01/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Giong Trom da ap dung khoan 3 Picu 26, cac Piéu 147, 157, 158,
165, 166, 227, 228, 273 B luat Té tung dan su; cac Piéu 500, 501, 502 Bo luat
Dan sy nam 2015 cac Piéu 167, 168, 188 Luat Dat dai nam 2013 cac Piéu 100,
103 Luat Cac to chtc tin dung; Ngh1 quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi U

Tuyén v6 hi¢u mot phan hop dong ngay 31/7/2020 gitra ba Nguyén Thi U
v6i ba Trinh Thi K vé viée tang cho quyén st dung dat d6i véi dién tich dat
836,1m? (trong d6 c6 150m? dat ONT va 686.1m? dat CLN) thudc thira dat 279,
to ban dd 9, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban vé& kém theo).

Huy mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat s6: 2022.07.21.083/HPTC ngay 14/9/2022 d6i voi dién tich dat 836.1m? (trong
d6 c6 150m? dat ONT va 686.1m? dat CLN) thudc thira dat 279, to ban d6 9, toa
lac tai x3 L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban v& kém theo).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi U vé
viéc:

- Yéu cau tuyén v6 hiéu hop dong ngay 31/7/2020 gitra ba Nguyén Thi U

v6i ba Trinh Thi K vé viéc tang cho quyén st dung dat d6i véi dién tich dat

2203.2m? (trong do co 150m> dat ONT va 2053r2m dat CLN) thudc thira dat

279d, to ban do6 9, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban v€ kém theo).
- Yau cau huy Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san ga‘in lién véi

dat so: 2022.07.21.083/HDTC ngay 14/9/2022 d6i véi dién tich dat 2203.2m?

(trong d6 ¢6 150m? dat ONT va 2053.2m? dat CLN) thudc thira dat 279d, to ban do
9, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban vé kem theo).

3. Kién nghi co quan co tham quyen thuc hién thu tuc hanh chinh diéu chinh,
cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho cac duong su pht hop voi ndi dung an
tuyén khi c6 yéu cau.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N. Budc 6ng Nguyén Vin L1,
ba Trinh Thi K c6 nghia vu lién dai trd cho Ngin hang N (do Ngan hang N chi
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nhanh huyén G dai di¢n nhén) $6 tiép 100.4§O.274d (mdt tram tri€u bon trim séu
muoi nghin hai tram bay muoi bon dong). GOom:

Du no gbc: 100.000.000d (mot tram triéu dong);

_ Lai trong han: 460.274d (bbn trim sdu muoi nghin hai trim bay muoi bdn
dong).

Ong L1, ba K phai tiép tuc thanh toan tién 1ai vay phat sinh trén du ng gbe
theo muc la1 suat thoa thuan trong hop dong tin dung s6 7107-LAV-202206449
ngay 14/9/2022 tir ngay 07/01/2025 cho dén ngay thanh toan hét ng;

Truong hop 6ng L1, ba K khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra ng thi Ngan hang N dugc quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén ké bién ban
dau gia céac tai san hop phap ciia 6ng L1, ba K theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat so: 2022.07.21.083/HDTC ngay 14/9/2022. Tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 2203.2m? (trong d6 co
150m? dat ONT va 2053.2m? dat CLN) thudc thira dat 279d, t& ban d6 9, toa lac tai
xa L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban vé kém theo).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén v€ an phi, chi phi td6 tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/01/2025, nguyén don ba Nguyén Thi U khang cdo toan bd ban an
so tham, no1 dung khang cao dé€ nghi cap phuc tham stra ban an so tham, chép nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm: nguoi dal dién theo uy quyen cua nguyén don xac
dinh nguyén don van gitt nguyén yeu cau khai kién, yéu cau khang cdo. Bi don
khong dong ¥ voi khang cao cua nguyén don. Buong sy khong thoa thuan dugce
nodi dung giai quyét vu an.

7 Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé to tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dOng xét xir can cir khoan 1 Dicu 308 BY luat T6
tung dan sy ndm 2015, khong chap nhén khang cao cua ba Nguyén Thi U, gilt
nguyén Ban an so tham s6: 03/2025/DS-ST ngay 09/01/2024 cua Toa an nhén dan
huyén Giong Trom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢l vao céc tai lidu, chimg cir ¢ trong hd so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y ki€én dé nghi cia Ki€m sat vién; xét
khang cdo ctua ba Nguyén Thi U; Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh V1,

dai dién Ngan hang N Vang mat, cin cit Diéu 296 B luat TS tung dan su Toa an
van tién hanh xét xtr vang mit cac duong su nay.
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Vé ndi dung;

[1] Céac bén tranh chap hop dong ting cho ddi voi phan dat co dién tich
3.246,3m? thudc thira 279, to ban d6 s6 9, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre.
Phan dit nay dd duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Trinh Thi
Kiéu .

Nguyén don ba U cho rang ba khong co tang cho phén dat trén cho ba K nén
khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu hop dong tang cho quyén su dung dat gitta ba U
voi ba K, dong tho1 huy hop dong thé chap d6i v6i thira dat trén. Trong khi do, ba
K cho rang viéc tang cho quyén sir dung dat dung quy dinh nén khong dong y véi
yéu cau cta nguyén don.

[2] Xét hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 31/7/2020:

V& hinh thirc hop déng: Puoc 1ap thanh vin ban theo mau quy dinh, dugc
chung thyc tai Uy ban nhan dan xa L, huyén G, tinh Bén Tre, da thyc hién viéc
dang ky. Vi vay, hop dong trén vé hinh thirc 1a phu hop v6i quy dinh phap luat tai
cac Piéu 500, 502 Bo luat Dan sy nam 2015 va Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013.

Vé noi dung: Nguyén don ba Nguyen Thi U cho rang ba chi cho ba K muon
gidy ching nhéan quyén st dung dat thira dat 279 dé thé chap vay Ngin hang. Ba U
da nham tuong viéc diém chi, 1am thu tuc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa L
cho quyén sir dung dat cho ba K 1a dé 1am tht tuc vay, nhung khong cung cp duoc
tai liéu, chimg ctr dé chtirng minh.

Trong khi d6, bi don ba Trinh Thi K, 6ng Nguyén Van L1 va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh V1 trinh bay thdng nhat hop déng ting
cho trén dugc thuc hién trén co so tu nguyén, khi diém chi, ky tén vao hop dong
cac bén hiéu 1d quyen va nghia vu phap ly phat sinh. Bén canh do, theo ba K, 6ng
L1 viéc tang cho quyén sir dung dat caa ba U con xuét phat tir viée trude day ong
L1, ba K d3 nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 3.000m? vao cac nam 1995,
1996 nhung do méi quan hé gia dinh nén van chua thuc hién thi tuc sang tén
quyén str dung dat. Chtng ctr bi don cung cap 1a 10i khai cta ngudi nhan chuyén
nhuong dat trudc day - ong Ngd Van M, va cac gidy tay chuyén nhuong dat gitta
cac bén 1ap vao cac nam 1985, 1995 va 1996.

Cin cir ho so quy trinh cdp gidy ching nhan quyen sir dung dat thi ‘thura dat
279, to ban d6 9 tai thoi diém tang cho do ba Nguyén Thi U dimg tén gidy ching
nhan quyén st dung dat, co dién tich chung la 7018. 4m?, muc dich st dung dét ¢
tai nong thon (300m2) dat trong cay lau nam (6718. 4m2) duoc Uy ban nhan dan
huyén G, tinh Bén Tre cap gidy chimg nhéan vao ngay 08/7/2015. Pong thoi, tai cac
van ban “DON THOA THUAN TAI SAN RIENG” ngay 25/6/2015 (Bl 221), “TO
HOQP MAT GIA DINH” ngay 16/6/2015 (BL 222), “GIAY GIAO QUYEN sU
DUNG DAT” ngay 14/01/2003 (BL 273) trong hd so quy trinh cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dit (BL 192 — 285) c6 ghi nhan trinh bay, thoa thun cua céc
duong su, ciia 6ng Trinh Van H2 va nhitng nguoi con khac ctia ba U.

Nhu vy, tai san tang cho 1a thudc quyén st dung hop phap cua ba U, viéc ba
U dinh doat tai san ctia ba bang viéc ting cho ba K quyén str dung dat d6i voi thira
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279, t& ban dd 9 1a phu hop voi quy dinh phéap luat tai cac Didu 500, 501 Bo luét
Dén sy nam 2015 va cac Piéu 167, 168, 188 Luat Pat dai nam 2013. Pong thoi,
qua trinh to tung va tai phién toa, ba K, ong L1 tu nguyén giao lai cho me (ba U)
phan dat gan lién véi cin nha qua do dac thuc té c6 dién tich 836.1m? thudc thira
dat 279¢ dé ba U quan 1y st dung 6n dinh nén chi xét tuyén vo hiéu mot phan hop
d6ng tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 31/7/2020 giita hai bén tai dién tich nay
1a phu hop.

Tt nhiing nhan dinh trén, cép so thAm chép nhan mot phr:in yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a phu hop, nguyén don khang céo nhung khéng cung cip
dugc tai liéu, chimg cir mé&i dé ching minh cho yéu cau cua minh nén khéng dugc
chap nhan.

[4] DPé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop vé6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén dugc chip nhan.

[5] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén ba
Nguyén Thi U phai chiu 4n phi theo quy dinh. Tuy nhién, ba Nguyén Thi U’ la
ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi U;

Gitr nguyén Ban an so tham sé: 03/2025/DS-ST ngay 09/01/2025 ctua Toa an
nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Ap dung 4p dung khodn 3 Diéu 26, cac Dicu 147, 157, 158, 165, 166, 227,
228, 273 B(f)‘luét To6 tung dan su; cé}c biéu 500, 501, 502 BC) luat Dan sy nam
2015; cac biéu 167, 168, 188 Luat bat dai nam 2013; cac biéu 100, 103 Luét Cac
t0 chire tin dung; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi U

Tuyén v6 hiéu mot phan hop dong ngay 31/7/2020 gitra ba Nguyén Thi U

v6i ba Trinh Thi K vé viéc tang cho quyén st dung dat d6i voi dién tich dat

836,1m? (trong d6 c6 150m? dat ONT va 686.1m? dat CLN) thudc thira dat 279,
to ban do 9, toa lac tai xd L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban vé& kém theo).

Huy mot phan Hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat sb: 2022.07.21.083/HPTC ngay 14/9/2022 d6i voi dién tich dat 836.1m? (trong
d6 co 150m? dat ONT va 686.1m? dat CLN) thudc thira dat 279, to ban d6 9, toa
lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban vé kem theo).
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2. Khong chdp nhan mét phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi U vé
viéc:

- Yéu ciu tuyén vo hiéu hop ddng ngay 31/7/2020 giita ba Nguyén Thi U
voi ba Trinh Thi K vé viée tang cho quyén su dung dat d6i véi dién tich dat
2203.2m? (trong d6 c6 150m? dat ONT va 2053.2m? dat CLN) thudc thua dat
279d, t ban dd 9, toa lac tai x L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban v& kém theo).

- Yéu cau huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat sb: 2022.07.21.083/HDTC ngay 14/9/2022 d6i voi dién tich dat 2203.2m?
(trong d6 c6 150m? dat ONT va 2053.2m? dat CLN) thudc thira dt 279d, to ban do
9, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban v& kém theo).

3. Klen nghi co quan c6 tham quyén thuc hién thi tuc hanh chinh diéu chinh,
thu hoi, cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho cac duong sy phit hop véi noi
dung an tuyén khi c6 yéu cau.

4. Chép nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang N. Budc 6ng Nguyén Vin L1,
ba Trinh Thi K c6 nghia vu lién ddi tra cho Ngan hang N (do Ngan hang N chi
nhanh huyén G dai dién nhan) s tién 100.460.274d (mot tram triéu bon trim sau
muoi nghin hai trim bay muoi bon déng). Gom:

Du no gbc: 100.000.000d (mot tram triéu dong);

_Lai trong han: 460.274d (bbn tram sau muoi nghin hai trim bay muoi bdn
dong).

Ong L1, ba K phai tiép tuc thanh toan tién 1ai vay phat sinh trén du ng gbe
theo muc 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung s6 7107-LAV-202206449
ngay 14/9/2022 tir ngay 07/01/2025 cho dén ngay thanh toan hét ng;

Truong hop 6ng L1, ba K khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra ng thi Ngan hang N dugc quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén ké bién ban
dau gia cac tai san hop phap cua 6ng L1, ba K theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dét sb: 2022 07.21.083/HDTC ngay 14/9/2022. Tai
san thé ghap 1a quyén su dung dat d6i voi dién tich dat 2203.2m> (trong do co
150m* dat ONT va 2053.2m* dat CLN) thudc thira dat 279d, t& ban d6 9, toa lac tai
xa L, huyén G, tinh Bén Tre (c6 ban vé kém theo).

5. Chi phi tfr)‘ tung: Toéng cong 8.539.500d (tdm triéu ndm trim ba muoi chin
nghin nam tram dong).

Buoc ba Nguyén Thi U phai nop s tién 14 6.148.500d (sau triéu mot trim bén
muoi tam nghin nam tram dong); Budc ba Trinh Thi K, ong Nguyen Van L1 phai
lién d6i nop s6 tién 1a 2.391.000d (hai triéu ba tram chin muoi mot nghin dong).
Do ba U di nop toan by tam ng va da quyét toan xong nén 6ng L1, ba K phai lién
doi tra cho ba U s0 tién 1a 2.391.000d (hai triéu ba tram chin mu:ori mot nghin
dong).

6. An phi:

6.1. An phi so tham:
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Ba Nguyén Thi U dugc mién.

Bugc ong Nguyén Vian L1, ba Trinh Thi K phai lién d6i nop s tién la
5.623.013d (nam tri€u sau tram hai muoi ba nghin khong tram muoi ba dong).

H3 lai cho Ngan hang N (do Ngén hang N chi nhanh huyén G dai dién nhén)
s6 tién tam Ung 4n phi dé np la 2.502.000d (hai triéu nam tram I¢ hai nghin ddng)
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004341 ngay 28/10/2024 cta Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Giong Trom.

[6.2] An phi phuc thim: Ba Nguyén Thi U duoc mién.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Trom,;

- Chi cuc THADS huyén Giéng Trom;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Rén
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